Nize uvedené smluvni strany:

Nizev: Méstska ¢ast Praha 1

IC: 00063410

DIC: CZ00063410

Sidfo: Ufad méstské ¢asti Praha 1, Voditkova 681/18, Praha 1, PSC 115 68
Datova schranka: bdeb2my

Zastoupena: Ing. Petrem Hejmou, starostou

(dale jen ,,Pronajimatel na strané jedné)

a

Nazev: Pasportizace Praha s.r.o.

IC: 10858181

Diatova schranka: g69wbew

Sidlo: Kaprova 42/14, Staré¢ Mésto, 110 00 Praha 1
Zastoupena: Petrem ElidSem, jednatelem

(dale jen ,,Ndjemce" na strané druhég)

s¢ v souladu se zakonem €. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik, ve znéni pozdéjSich predpisi, a na zakladé
vzajemného konsenzu dohodly tak, jak stanovi tato

SMLOUVA
O NAJMU NEBYTGVYCH PROSTOR
&, 2022/0520

L POSTAVENI A PROHLASEN] SMLUVNICH STRAN

—

Pronajimatel timto prohlasuje, Ze:

(i} na zakladé ustanoveni § 3 odst. 2 zakona ¢. 131/2000 Sb., o hlavnim mésté Praze, ve znéni
pozdgjsich piedpisi, vystupuje v pravnich vztazich svym  jménem
a nese odpov&dnost z t&chto vztahl vyplyvajici;

(i) Pronajimateli byl vyhlaskou &. 55/2000 Sb. hlavniho mésta Prahy, kterou se vyddva Statui
hlavniho mésta Prahy, ve znéni pozdgjsich predpist, svéten do spravy dim €. p. 373,
k. 0. Staré Mé&sto, 28. Fijna 7, Praha 1 (dale jen ,, Dianr);

(ili) v Dome se v 1. podzemnim, 1. a 2. nadzemnim podlazi nachdzi prostor slouzici podnikani
{nebytové jednotka &. 373/101) o vyméte cca 455,3 m%, kiery je na zakladé kolauda&niho
rozhodnuti odboru vystavby Uradu méstské Easti Praha 1 &.j. Vyst. 4107/02-Do-1/373 ze
dne 19.11.2002 urcen k uZivani jako nepotravinafska prodejna (dale jen ,Nebytovy
prostor). Nebytovy prostor je vyznacen v planu, ktery je pflohou & 1 této smlouvy.

(1v) je opravnén pienechat touto smlouvou Nebytovy prostor do uZivani Najemei na zakladé
usneseni Rady méstské Casti Praha 1 &. UR22_0415 ze dne 05.04.2022,

(v) jeopravnén uzavfit tuto smlouvu a v uzavieni této smlouvy mu nebrani zadny zdvazek viréi
Jiné osobé ¢i pravo nebo narok statu, finan¢niho (ifadu nebo jiné instituce.
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Najemce timto prohlaSuje, Ze je zpiisobily uzavfit tuto smlouvu a je opravnény provozovat
v pfedmétu ndjmu Cinnost dle ucelu sjednaného v této smlouve. Pfedmétem jeho Cinnosti v této
provozovné bude: vyroba, obchod a sluzby neuvedené v ptilohach 1 az 3 Zivnostenského zakona;
opravnéni k vykonu této Einnosti doloZil Najemee Pronajimateli pfed uzavienim smlouvy.

PREDMET A UCEL NAJMU

Pronajimatel se zavazuje prenechat Ngjemcei do uZivani Nebytovy prostor za nigelem realizace
vystavy miSefiského porcelinu a poskytovat nebo zajiit'ovat Najemci plnéni spojena s najmem
v rozsahu a zplsobem uvedenym v pfiloze & 2 této smlouvy (dale jen ,.sluZby™).

Ndjemce nema pravo provozovat v Nebytovém prostoru jinou &innost nebo ménit zpasob ¢i
podminky jejtho vykonu, nez jak vyplyva z ucelu najmu.

Najemce se zavazuje hradit Pronajimateli za uzivani Nebytového prostoru najemné a thradu za
poskytované sluzby, a to ve vy3i a zplisobem stanovenym v &lanku [II. této smlouvy.

Nijemce se s Nebytovym prostorem seznamil jesté pfed podpisem této smlouvy a prohladuje, Ze
sjednané podminky v této smlouvé i Nebytovy prostor sam odpovidaji jeho podnikatelskému
zaméru, a proto ho od Pronajimatele najima tak, jak stoji a lezi ke dni podpisu této smlouvy.

PLATEBNi PODMINKY

Najemné za uzivani Nebytového prostoru €ini 2.172.000,- K& (slovy: dva miliony jedno sto
sedmdesat dva tisice korun Ceskych) bez DPH za kazdy kalendaini rok (dile jen ,najemné™).
Néjemné bude hrazeno v mésicnich platbach ve vysi 181.000,- K¢ (slovy: jedno sto osmdesdt
Jeden tisic korun Ceskych).

Smluvn{ strany se dohodly, Zze Pronajimate! je opravnén kazdorotné zvySovat najemné o
prokazanou miru inflace vyjadrenou pfirdstkem primémého ro¢niho indexu cen trznich sluzeb -
kod 682 ,,Prondjem vlastnich nebo pronajatych nemovitosti* dle klasifikace produkce Ceského
statistického Ofadu (CZ-CPA) za predchazejici rok. Nebude-li tento index vyhlaSen, miZe
Pronajimatel pouZit jiny obdobny index Ceského statistického Gfadu, ktery bude vyjadfovat
zménu cenove hladiny v oblasti najma vlastnich nebo pronajatych nemovitosti.

Pronajimatel je povinen doruc¢it Najemci pisemné oznameni o zvy$euni najemného spolu
s novym vymérem najemneho a vysi mési&nich plateb vzdy nejpozdéji do 30. Eervna pfislusného
kalendafniho roku, v opaéném pfipadé se ma za to, ze Pronajimatel svého prava na zvyseni
nijemného nevyuZil. Pronajimatel je opravnén takto zvy$it najemné poprvé v kalendainim roce
nasledujicim po kalendafnim roce, ve kterém nabyla i€innosti tato smlouva. Najemné se zvySuje
vZdy k 1. lednu roku, v némz se nijemné zvySuje.

Najeince je povinen doplatit rozdil mezt vy3i ndjemného po jeho valorizaci a platbami najemného,
ktere v daném kalendarnim roce hradil predtim, neZ mu Pronajimatel oznamil skuteSnou vysi
najemného po zapocitini takové valorizace, a to do 30 dnt od dorugeni oznameni die ¢l, IT1, $ast
A, odst. 3 této smlouvy.

V pfipadé uplatnéni opce Najemcem dle €l. VI, &ast A., odst. 1 této smlouvy ma Pronajimatel
pravo zvysit ndjemné na Groven v t€ dobé obvyklého najemného, bude — 1i znaleckym zjisténo,
ze obvykié ndjemné je vy38i neZ to dosavadni. Znalecky posudek bude vyhotoven soudnim
znalcem ze seznamu provéfenych soudnich znalcd Pronajimatele. '

Sluzby

Néijemce se zavazuje hradit zalohy na ahradu ceny sluZeb, pficemz vycet téchto sluzeb, zplsob
vypoltu ceny za poskytovdni sluZeb a vy§i zaloh za né stanovi pfileha & 2 této smiouvy.
V odlivodnénych pfipadech je Pronajimatel opravnén jednostrannym pisemnym ozndmenim
doru¢enym Najemci upravit vysi zaloh, zejména v piipadé, Ze dojde ke zvySeni cen sluZeb, jejich
kvality anebo ke zvySené spotfebé sluzeb ze strany Najemce,



Pronajimatel je povinen na pisemnou Zadost Ndjemce dolozit cenu jednotlivych sluzeb, zpiisob
jejich rozuctovéni, zpiisob stanoveni vySe zdloh a provedeni vyiétovani,

Jednou rogné doruéi Pronajimatel Najemci pisemné vyOétovani uhrazenych ziloh podle skutetné
spotieby pfislusnych sluzeb. Pfipadny nedoplatek je Najemce povinen uhradit do 4 mésict od
dorugeni vyuétovani; ptipadny pfeplatek bude do 4 mésich od doruéeni vyictovani zapocten proti
ptipadné pohledavce Pronajimatele za Ndjemcem vyplyvajici z této smlouvy nebo vracen na et
Néjemce, z néhoZ poukazuje platby najemného, pokud Najemce vcas pisemné nestanovi jiny
zpuisob vyrovnani.

4, Nedoplatek nebo pieplatek za posledni rok trvani najmu Nebytového prostoru je piisluina
smiuvni strana povinna uhradit druhé smluvni strand na zdkladé zdvére¢ného vyultovani
uhrazenych zaloh podle skute&né spotfeby sluzeb, které bude Najemci Pronajimatelem doruceno
podle z4sad tohoto élanku na adresu, kterou Najemce uvede v pfedavacim protokole zachycujicim
vraceni Nebytového prostoru Pronajimateli.

C. Splatnost a zpdsob plnéni

1. Najemné a zalohy na Obradu nakladl na sluzby se hradi ode dne pievzeti Nebytového prostoru
Najemcem.
2. Najemné se Najemce zavazuje platit Pronajimateli nejpozdéji do 15. dne kalendainiho mésice,

ktery pfedchazi kalendaimimu meésici, za ktery se najemné plati. Prvni platba ndjemného je splatna
nejpozdéji 5 dnid od pfevzeti Nebytového prostoru do uzZivani. Za den zaplaceni se povaiuie denl

kdi budou odiovidai ici ienéini irostfedky pfipsany na bankovni (et Pronajimatele &isl

3. Zalohy na Ghradu ndkladdi na sluzby se Najemce zavazuje platit nejpozdéji do 15. dne
kalendainiho mésice, za ktery se naklady na sluzby plati, pokud pfisluiné SVI nebo jiny dodavate!
sluzeb nestanovi splatnost v ramei daného mésice na jiny den. Prvni platba zaloh nakladd na
sluzby je splatna nejpozdgji 5 dnl od pievzeti Nebytového prostoru do uzivani. Za den zaplaceni
s¢ povazuje den, kdy budou odpovidajici penézni prostiedky pfipsany na bankovn{ ucet

Sioleéenstvi vlastniki Iednotek v domé &.p. 373, ulice 28,fijna 7, Praha 1, IC: 86594672, &islo

4,V pfipadé prodieni Ndjemce s jakymkoli penézitym pInénim, ke kterému je Najemce zavdzan na
zakladé této smlouvy, je Najemce vedle tihrady dluzné Eastky povinen zaplatit Pronajimateli
aroky z prodleni v souladu s nafizenim viady &. 351/2013 Sb. Pokud vy&e lroku z prodleni neni
uréena obecné zavaznym predpisem, dohodly si smluvni strany trok odpovidajici roéné vysi repo
sazby stanovené Ceskou nérodni bankou pro prvni den kalendainiho pololeti, v némz doglo k
prodleni, zvyiené o osm procentnich bodd.

5. Najemce a Pronajimatel se dohodli, Ze penéZni prostiedky zaslané Najemcem na bankovni aéty
uvedené v odst. 2 a 3 této casti smlouvy budou pfednostné pouZity na umoteni téch pohledavek,
které maji nejstarsi datum splatnosti, a to pfi zachovani zasady, ze Ghrada jistiny ma vzdy pfednost
pied (hradou droki z prodleni.

D. Jistota

1. i i e ze Nijemce sloZil dne 22.02.2022, na jeho Géet cislo
enézni prostiedky ve vyii 400.000,- KE (slovy: éty¥i sta tisic
korun Ceskychj a dne 28.04.2022 penézni prostfedky ve vysi 143.000 K& (slovy: jedno sto CtyFicet
I¥i tisice korun Ceskych). Pronajimatel si na svém Gétu ponechd &dstku v celkové vysi 543.000,-
K& (slovy. pét set CtyFicet tFi tisice korun Ceskych) odpovidajici trojndsobku mésicni platby
najemného (dale jen ,,kauce®).

2. Smluvni strany se dohodly, Ze Pronajimatel si kauci po dobu d&innosti této smlouvy ponecha jako
zajisténi ahrady pohledavek, které mu mohou vzniknout za Ndjemcem na zakladg této smlouvy,
a to vyhradné na:
(i) 0hradu dluzného ndjemného;

(ii} Ghradu dluznych zdloh na sluzby;



IV.

(iiif) tthradu penézitych sankci podle této smlouvy (v&etné smluvnich pokut);
(iv) nahradu $kody, za kterou Najemce podle této smlouvy odpovida.

V ptipadé, Ze Najemce bude v prodleni se zaplacenim pohledavky zajisténé touto kauci
o vice nez 15 dnd po dni jeji splatnosti, je Pronajimatel opravnén uspokojit tuto svou splatnou
pohledavku z této kauce. O této skutecnosti vystavi Pronajimatel Najemci pisemné potvrzeni.

Najemce je povinen doplnit kauci na piivodni vy3i, a to do 10 dnd ode dne dorudeni pisemného
potvrzeni dle odst. 3 této ¢asti smlouvy.

Pronajimatel je povinen vratit kauci, resp. jeji pfislusnou €ast Najemcei, nejpozdéji do 30 dnt ode
dne, kdy Nijemce po skonéeni ndjmu Nebytovy prostor vyklidi a v fadném stavu protokolarné
preda Pronajimateli.

Najemce souhlasi, aby pfipadné droky, které poplynou Pronajimateli ze slozené kauce, slouzily
jako pausalni dhrada nakladi: Pronajimatele s jeji evidenci a drzbou. Pronajimatel se zavazuje, e
s kauci nebude nakladat jinak, nez je uvedeno v této smlouve.

ZMENA NEBYTOVEHO PROSTORU

Timto ¢lankem smluvni strany zcela nahrazuji ustanoveni § 2220 zakona ¢. 89/2012 Sb.,,
oblansky zakonik, a zarovei jeho aplikaci zcela vyluéuji, a toipro pfipad, Ze by nékteré
ustanoveni tohoto ¢lanku bylo neplatné.

Pro ugely této smlouvy se za zménu pfedmétu ndjmu povaZuje jakykoliv zasah Ndjemce do
predmétu ndjmu, jeho soucasti, pfislusenstvi, pfipadné spoleénych &asti domu, ktery sam o sobs
nebo ve spojeni s dal§imi faktory méni hodnotu pronajaté véci nebo méni takové vlastnosti
pronajaté véci, které mohou byt vyznamné pro vykon prav a povinnosti Pronajimatele.

Najemce miZe provadét jen takové zmény piedmétu najmu, které Pronajimatel pfedem pisemné
odsouhlasi a zplisobem, ktery mu Pronajimatel v souhlasu ur¢i, tj. pfed zahdjenim rekonstrukce
musi mit Ndjemce vZdy pisemny souhlas Pronajimatele s konkrétnimi stavebnimi zasahy. Pokud
Ndjemce provede zmény, které se od pisemného souhlasu odchyluji, plati pro icely této smlouvy,
7e zmény nebyly odsouhlaseny ani z8asti.

V pfipadé, ze Nijemce provede zmény bez pfedchoziho pisemného souhlasu, muZze po ném
Pronajimatel pozadovat uvedeni pronajaté véci do pavodniho stavu. Nebude-li uvedeni pronajaté
véci do plivodniho stavu moZné nebo nebude-1i Pronajimatelem vyZadovéno a hodnota pfedmétu
najmu se podle znaleckeého posudku v disledka této zmény snizila, je Najemce povinen uhradit
Pronajimateli smluvni pokutu ve vy3i dvojnasobku znehodnoceni pronajaté véci.

Nijemce realizuje zmény Nebytového prostoru na svij vlastni niklad bez naroku na vypoiadani
zhodnoceni po skonceni najmu, nebot’ tento naklad je zohiednén ve vyii sjednaného najemného.
Najemce je povinen projednat vSechny zdsahy do spoleénych &asti domu se spoleenstvim
vlastnikli v domé, pficemz Pronajimatel mu na jeho Zadost poskytne souginnost.

Pronajimatel souhlasi s tim, Ze technické zhodnoceni Nebytového prostoru bude po dobu trvéni
najemniho vztahu odepisovano Najemcem podle ustanoveni § 28 odst. 3 zdkona &. 586/1992 Sb.,
o danich z pfijmi, v platném znéni. Po skonéeni najmu pieda Najemce Pronajimateli podklad
pro zavedeni zistatkové hodnoty do majetku, ktery bude obsahovat vysi pofizovaci hodnoty a
vysi opravek provedenych po dobu odepisovani.

PRAVA A POVINNOSTI SMLUVNICH STRAN

Odevzdani Nebytového prostoru do uZivani

Pronajimatel je povinen pfedat Nebytovy prostor Najemci nejpozdéji do 14 (Strnacti} dni ode dne
podpisu této smlouvy a Najemce je povinen Nebytovy prostor na pisemnou vyzvu Pronajimatele
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do 14 (&trnacti) dnii pfevzit. Pronajimatel je povinen uréit v ramei vy$e uvedené lhiity den a Cas
pfedani a pfevzeti Nebytového prostoru a Ndjemce o tomto terminu pisemné informovat. O
predani a pfevzeti Nebytového prostoru sepidi smluvni strany piedavaci protokol, ktery musi
obsahovat zejména popis stavu Nebytového prostoru, stav ptislu$nych méfidel energii a spotieby
vody, seznam vybaveni a zafizeni Nebytového prostoru, které je majetkem Pronajimatele,
pripadné dalsi dilezité skute¢nosti, to vie ve stavu ke dni podpisu pfedavaciho protokolu obéma
smluvnimi stranami. Stav Nebytového prostoru bude zachycen také video nebo fotodokumentaci.

Uzivani Nebvtoveho prostorn

Najemce je povinen udrzovat Nebytovy prostor v technickém stavu, ktery minimalné odpovidd
stavu, v jakém tento Nebytovy prostor pfevzal. V pFipadé potfeb oprav Nebytového prostoru, jeho
prislugenstvi nebo jeho vybaveni, je Najemce povinen svym nakladem provadét takové opravy,
které uréuje pFitoha & 3 této smlouvy. Najemce je také povinen zajistit a zaplatit revize a servis
zaFizeni uvedenych v pifloze ¢ 4 této smlouvy. V piipadé€, Ze bude tfeba oprav, které obstaravi
Pronajimatel, musi jej Najemce o potfebé t&chto oprav neprodlené pisemné informovat a umoZnit
mu takové opravy provést. V opaéném pfipads, je Najemce odpovédny za $kody zpisobené tim,
Ze takova oprava nemohla byt provedena.

Bez pfedchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele neni Najemce opravnén pienechat Nebytovy
prostor nebo jeho €ast do podngjmu &i jiného uZivani tieti osobg.

V obdobi poslednich 3 mésici trvani ndjemniho vztahu, pfip. béZi-li vypovédni doba, je Ndjemce
povinen umoznit prohlidku Nebytového prostoru ptipadnym zdjemcim
o novy ndjemni vztah, a to vZdy za 0€asti Pronajimatele nebo jeho zastupce. Pronajimatel a tito
zajemei viak témito prohlidkami nesmi omezit nebo nikterak ohrozit Cinnost Najemce
v Nebytovém prostoru a musi zachovavat pokyny WNajemce tykajici se pfisluSnych
bezpeénostnich a hygienickych predpisi vztahujicich se na innost Naijemce v Nebytovém
prostoru.

Do 30 dni od podpisu této smlouvy se Najemce zavazuje uzaviit na své naklady a svym jménem
piiméfené pojisténi pokryvajici pfipadnou Najemcovu odpovédnost za poskozeni &i znifeni
Nebytového prostoru. Mohl-li by vykon prav dle této smlouvy ohrozit majetek Pronajimatele
nebo téetich osob, je Najemce povinen v téze |h(it€ uzavfit pojisténi odpovédnosti za Skody
zplsobené svou provozni innosti, popf. obdobné pojisténi odpovédnosti. Pronajimatel za skody
na vnitinim zafizeni a soucastech Nebytového prostoru, jakoZ i na vybaveni Nijemce v
Nebytovém prostoru, neodpovida.

Nijemce odpovidéa za skody vzniklé na Nebytovém prostoru v souvislosti s provozovanim jeho
ginnosti, véetné $kod zpisobenych jeho zaméstnanci &i jednanim tfetich osob pritornnych
v Nebytovém prostoru v souvislosti s provozovanim &innosti Najermce nebo s jeho védomim.
Zavady a poSkozeni zplisobena na Nebytovém prostoru Najemcem, jeho zaméstnanci &i tretimi
osobami pfitomnymi v Nebytovém prostoru se Nijemce zavazuje odstranit na své naklady.

Najemee je povinen neznefistovat Diim a jeho okoli a neskladovat v Domé a jeho okoli, mimo
obvykla mista k tomu uréena (napf. kontejiery na odpad v Domé), zadné predmeéty.

Najemce je povinen dodrZovat platné bezpedénostni, hygienické, protipozami predpisy
a technické normy, které se vztahuji na vZivani Nebytovéha prostoru. Tato povinnost se piimérené
vztahuje i na zaméstnance N4jemce a teti osoby, kterym Néjemee umozni pfistup do Nebytového
prostoru.

Najemce je povinen sdélit Pronajimateli pisemné& vedkeré podstatné zmény tykajici se jeho
osobnich 0dajd, zejména zménu adresy jeho sidla, a popf. osoby, kterd je opravn&na za Najemce
Jjednat, a to nejpozdéji do 7 kalendainich dnti poté, kdy tato zména nastane.

Najemce je opravnén umistit své sidlo na adresu Domu, v némZ se Nebytovy prostor nachazi,
pouze na zaklad€ pfedchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele. Tento souhlas lze udélit pouze
Najemci, a to na dobu trvani najemniho vztahu zaloZeného touto ndjemnf smlouvou. Najemee je
povinen zménit adresu sidla, je-li tato adresou Domu, a to jejim vymazem z obchodniho, resp.
Zivnostenského rejstitku do 30 dnii ode dne skonéeni ndjmu Nebytového prostoru podle této
smiouvy. V pripadé porusen{ této povinnosti ze strany Ndjemce je Pronajimatel vedle poZadavku
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na zjedndni napravy opravnén uplatnit na Najemci rovnéz smluvni pokutu ve vysi 5.000,- K&
(slovy: pét tisic korun ceskych) za kazdy byt i zapofaty tyden prodleni se splnénim této
povinnosti. Za den splnéni této povinnosti se povazuje den, ke kterému byl proveden vymaz
adresy Domu jako sidla, Nijemce z obchodniho, resp. zivnostenského rejstiiku. Timto vjednanim
nen{ dotéen narok Pronajimatele na nahradu pfipadné vzniklé skody ve vysi pfesahujici smluvni
pokutu.

Najemce je povinen pfi provozovani své &innosti v Nebytovém prostoru dodrzovat mimo jiné
veikeré povinnostt stanovené piavodcim odpad( platnou pravni tpravou v oblasti ochrany
zivotniho prosttedi a nakladéani s odpady.

Smiuvni strany si dohodly, Ze v ptipad€ skonéeni najmu ze strany Pronajimatele, nema Najemce
pravo na nahradu za prevzeti zakaznické zikladny podle ustanoveni § 2315 zakona €. 89/2012
Sb., ob&ansky zakonik.

12.  Najemce upravi oznaceni provozovny s respektem k hodnotam historického centra mésta. Najemce

—_—

se zavazuje vnéj§i vzhled pronajatého nebytového prostoru véetné reklamnich prvkil zajistit v
souladu s ,,Manudlem pro kultivovanou Prahu®, obsahujici pravidla reklamniho oznacovani
provozoven. Tento manual je dostupny na internetové adrese hitps://kultivovana.praha.eu/."

Zakaz nezadoucich emisi

N4ajemce nesmi svou &innosti v Nebytovém prostoru jakkoliv omezovat ostatni uZivatele Domu
a jeho okoli, ani ruit no¢ni klid a vefejny pofadek v domé a v okoli (dobou no¢niho klidu se
rozumi doba od 22:00 hodin do 6:00 hodin).

Nijemce neni opravnén zejména:

(iy  produkovat svou innosti hluk a vibrace nad miru pfiméfenou mistu a asu;

(ii) upozorfiovat na svou provozovnu svételnou nebo akustickou reklamou majici zdroj
v Nebytovém prostoru, ledaZe ke kazdé jednotlivé &innosti tohoto druhu ziska pisemny
souhlas Pronajimatele;

(iif) produkovat svou ¢innosti emise pachu a prachu, ktery by nad mirn obvyklou v misté
Nebytového prostoru obtéZoval okoli.

Néjemce je povinen zajistit takova preventivni opatfeni, kterd budou dopfedu garantovat, ze svym

povinnostem podle tohoto Clanku dostoji. Seznam téchto opatfeni je Najemce povinen na

vyZadani prezentovat Pronajimateli. Zaroveii se Nijemce zavazuje lato opatfeni upravovat tak,
aby obstéla v kaZdodenni praxi, pfi¢emz je povinen pfihlédnout i k doporudenim Pronajimatele
pokud tato jsou pfiméfena a lze je po ném spravedlivé poZadovat.

Néjemce je povinen dodrZet provozni (oteviraci} dobu v maximalnim rozmezi od 6:00 hodin do

22:00 hodin a zarovei mimo tuto provozni dobu neni Ndjemee opravnén uZivat Nebytovy prostor

k pofidani soukromych akci, které by mohly jakkoli pravo na noéni klid ohrozit.

Kontrola a sankce

Pronajimatel je opravanén provadét kontrolu Nebytového prostoru, a to po pfedchozim oznameni
Ndjemci a za jeho pfitomnosti, Ngjemce je povinen Pronajimateli kontrolu umoZnit.

Najemce se zavazuje za kazdé jednotlivé paruseni povinnosti uvedenych v ¢asti C. tohoto &lanku
smlouvy uhradit Pronajimateli smluvni pokutu ve vy$i 1/10 ndjemného splatného v mésici, kdy
k poruSeni povinnosti do3lo. Opakované porudeni pak opraviiuje Pronajimatele vypovédst tuto
smlouvu okamzité a bez vypovédni doby.

Neni-li ve smlouvé uvedeno jinak, je Pronajimatel oprdvnén poZadovat po Najemci za kazdé
Jednotlivé poruseni nékteré z povinnosti uvedenych v Easti A. a B. tohoto ¢lanku smiuvni pokutu
ve vysi 5.000,- K< (slovy: pét tisic korun ceskych).



DOBA TRVANI A MOZNOSTI UKONCENT SMLOUVY

. Doba najmu

Nijem Nebytového prostoru se sjednava na dobu uréitou 5 let. Najemce ma jednorazové pravo
na jednostranné prodlouZeni najemni smlouvy o dalSich 5 let (ddle jen ,,opce™) v pfipadé, Ze
z jeho strany v prib&hu najmu nedo$lo k hrubému poruseni nijemni smlouvy, které mu bylo

pisemné vytknuto.

(i)

2. Opci mize Najemce uplatnit nejdfive 3 (tii) mésice a nejpozdéji | (jeden) mésic pred ukonZenim
najmu.
3. Tato smlouva miiZze byt ukonéena pouze:

(1)  na zakladé pisemné dohody obou smluvnich stran;

(i)  vypovédi nékteré smluvni strany; nebo

(iii}y odstoupenim jedné ze smiuvnich stran pro néktery z divodd uvedenych vyhradng
v této smlouvé.

B. Vypovéd
1. Pronajimatel miZe pisemné vypovédét tuto smlouvu, jestliZe:

(i) Najemce uZiva Nebytovy prostor v rozporu se smlouvou a tento rozpor neodstrani ani ve
lhiité uvedené v pisemné vyzvé Pronajimatele k jeho odstranéni;

(ii) Najemce je o vice ne? 1 mésic v prodleni se zaplacenim nijemného, zilohy na sluzby,
nedoplatku z vyiaétovani zaloh nebo smluvni pokuty udélené na zakladé této smlouvy a
dluznou &astku Pronajimateli neuhradi ani ve lhité uvedené v pisemné vyzvé Pronajimatele
k zaplaceni;

(i1i) Najemce nebo osoby, které s nim uZivaji Nebytovy prostor, pfes pisemné upozomneéni
Pronajimatele hrubé poruguji klid nebo porusuji svou povinnost nezneéistovat Dim a jeho
okoli a tohoto svého jednani se nezdrzi ani ve 1hité uvedené v pisemné vyzvé Pronajimatele
nebo nezjednaji priméfenou nahradu,

(iv) bylo pravomocné rozhodnuto o odstranéni stavby nebo o zménach stavby, jez dlouhodobé
brani uzivani Nebytového prostoru;

(v) Najemce pienechd Nebytovy prostor nebo jeho &ast do podndjmu &1 jindho uzivani téeti
osobé bez pfedchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele a toto své porueni smlouvy
neodstrani ani ve lhité uvedené v pisemné vyzvé Pronajimatele k jeho odstranéni;

(vi) Néjemce ztrati opravnén{ k provozovani ¢innosti, za jejichz ac¢elem byl Nebytovy prostor
pronajat a tento nedostatek neodstrani ani ve lhuté stanovené v pisemné vyzvé
Pronajimatele k jeho odstranéni,

(vii) Najemce zménil v provozovné, umisténé v Nebytovém prostoru pfedmét podnikani bez
ptedchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele nebo Nebytovy prostor uziva v rozporu se
sjednanym ucelem najmu;

(viii) Najemece prodal ¢ast zavodu tfeti osobé a tato €ast se tyka Nebytového prostoru, a to do 2
mésich od okamzZiku, kdy se o takové skute¢nosti Pronajimatel dozvédél;

(ix) se Pronajimatel dozvi, Zze se zménily subjekty, kter¢ jsou vii¢i Ndjemci v postaveni osoby
ovladajici ve smyslu ustanoveni § 74 a nasl. zakona & 90/2012 Sb., o obchodnich
korporacich, a to do 30 dnli ode dne, kdy se o takové zméné dozvi;

(x) Najemce odmitne zvy$it ndjemné na Groveri zjidténou znaleckym posudkem dle &l. I,
dasti A,, odst. 5. této smlouvy. V tomto pfipadé je Pronajimatel opravnén prodlouzenou
najemni smlouvu kdykoliv vypovédét v nasledujicich 12 mésicich poté, co Najemce opci
vyuZil,

2, Najemce mize pisemné vypovédét tuto smlouvu, jestlize:

ztrati zpasobilost k provozovani &innosti, pro kterou si Nebytovy prostor pronajal;



ted

(i) Nebytovy prostor se stane bez zavinéni Najemce objektivné nezpusobily ke smluvenému
uZivani;

(iii) Pronajimatel i pfes pisemné upozornéni Ndjemce hrubé poruduje své povinnosti dohodnuté
v této smlouve.

Ve vypovédi musi byt uveden jeji divod.

V pfipadé vypovédi nekteré smluvni strany skondi ndjem Nebytového prostoru uplynutim
vypovédni doby, pfiemz vypoveédni doba ¢&ini pro ob& smluvni strany 3 mésice
a zaind bézet od prvniho dne kalendafniho mésice nasledujictho po kalendainim mésici, ve
kterém hyla pisemnd vypovéd’ dorufena druhé smluvni strané. Pouze v piipadé, Ze je ndjemni
smlouva vypovidana z divodu uvedeného v ¢l VI. &ast B odst. 1 bod (i), ¢1. V1. ¢ast B odst. |
bod (i}, €1. VL. ¢ast B. odst. 1 bod (viii) nebo ¢l. V1. ¢ast B odst. 2 bod (ii) této smlouvy, je
vypovédni doba 1 mésic. V piipadé vypovédi dle &l. V1. ¢ast B. odst. 1 bod (x) ¢ini vypovédni
doba 6 mésici.

Odstoupeni

Pronajimatel je opravnén od této smlouvy odstoupit pouze v pfipadg, ze

(i) Nedojde ve stanoveném terminu k fyzickému prevzeti Nebytového prostoru ze strany
Najemce

(i) Najemce provede v Nebytovém prostoru stavebni zmény v rozporu s &lankem IV. této
smlouvy

(i) Najemce odvold zmocnéni dle €l. VI, ¢ast D odst. 2 této smlouvy.

Uginky odstoupeni dle této &asti smlouvy nastavaji dnem dorudeni pisemngého a odiivodnéného
ozndmeni o odstoupeni od smlouvy Najemci.

Vyklizeni a piredani Nebytového prostoru

Ke dni skonéeni ndjmu Nebytového prostoru je Ndjemce povinen pfedat vyklizeny Nebytovy
prostor Pronajimateli v fadném stavu pouze s prihlédnutim k obvyklému opotfebeni. O predani
Nebytového prostoru bude sepsan pfedavaci protokol.

Pokud Néjemce po skonéeni nijemniho vztahu fadné nepiedid vyklizeny Nebytovy prostor
Pronajimateli do 10 dnd od skonéeni najmu, je Pronajimatel opravaén uéinit po pisemném
upozornéni Ndjemce vedkeré kroky nutné k vyklizeni Nebytového prostoru svépomoci, a to na
naklady Néjemce, V takovém pFipadé tedy Pronajimatel nejprve Nijemce pisemné vyzve k
vyklizeni Nebytového prostoru v nahradnim terminu (pfiemz tento nahradni termin bude
stanoven nejméné 5 dnl po dni, kdy byla vyzva k vyklizeni pfedana k poStovni pfepravé za
Gcelem jejtho doruceni Najemci). Pokud Néjemce ani v tomto ndhradnim terminu Nebytovy
prostor sim nevyklidi a fadné Pronajimateli nepfedd, je Pronajimatel Nijemcem zmocnén
Nebytovy prostor sam vyklidit a movité véci Najemce umistit po dobu minimalng 30 dnit v jiném
uzamykatelném prostoru, to vie na naklady Najemce. S timto vyse uvedenym postupem Najemce
vyslovné souhlasi a Pronajimatele za téchto okolnosti k vyklizeni zmociiuje, coz stvrzuje
podpisem této smlouvy. Vypovéd' tohoto zmocnéni je divodem pro okamZité odstoupeni
Pronajimatele od této smlouvy. Pronajimatel je povinen Najemci oznamit, kde byly jeho véci
uskladnény a ur&it vhodnou lhiitu pro jejich vyzvednati.

V pripadé, Ze si Najemce uskladnéné véci nevyzvedne v uréené |hiité, je Pronajimatel bez dal3iho
opravnén tyto véci vhodnym zplisobem prodat. :

V pfipadé prodleni Najemce s vyklizenim a fadnym pfedanim Nebytového prostoru Pronajimateli
uhradi Najemce Pronajimateli smluvni pokutu ve vy$i 5.000,- K& (slovy: pét tisic korun ceskych)
za kazdy byt | zapoCaty den prodleni svyklizenim a pfedanim Nebytového prostoru
Pronajimateli. Timto ujedndnim neni dotéen narok Pronajimatele na nahradu piipadné vzniklé
§kody nebo vydani nahrady bezdiivodného obohaceni.



10.

SPOLECNA A ZAVERECNA USTANQVENI

Osobou povéfenou k provadéni kontrol plnéni jednotlivych ustanoveni smlouvy ze strany
Pronajimatele je pracovnik adboru technické a majetkové spravy Ufadu meéstské Easti Praha 1,
tel. 221 (097 548 nebo 2271 097 549.

Smluvni strany se dohodly, Ze pro doruCovani veskerych pisemnych zasilek souvisejicich s
najemnim vztahem dle této smlouvy plati nasledujici ujednani: smluvni strany si budou dorucovat
pisemnosti na jejich adresu datové schranky ve smyslu zdkona ¢. 300/2008 Sb., neméa-li smluvni
strana tuto datovou schranku, pak na adresu uvedenou v zahlavi této smlouvy, pokud si pisemné
prokazatelnym zpfisobem neoznami zménu adresy sidla. Ndjemci se kromé toho miiZe doruovat
i do jeho provozovny, umisténé v pfedméta najmu, k rukam odpovédného zastupce (§ 11 zdkona
¢. 455/1991 Sb., o zivnostenském podnikani, ve znéni pozd&jsich pfedpisi Nevyzvedne-ii si
Néjemce zasilku, nebo nepodafi-li se mu zasilku doruéit na adresu tak, jak je shora uvedeno,
povazuje se den vraceni zasilky odesilateli za den, kdy byla Najemci dorugena.

Pokud je v této smlouvé dohodnuto, Ze niktera povinnost nebo uplatnéni prava vyZaduje
pisemnou formu, je takové forma dodrZena i v pfipad€, Ze bude provedena elektronicky a bude
mo#né'jejt @orodeni prokazat,

Smluvni strany vyslovné souhlasi s tim, aby tato smlouva byla uvedena v centralni evidenci
smiuv vedené Méstskou €asti Praha 1, kterd miliZze byt verejné pfistupn4, a ktera obsahuje (daje o
smluvnich stranach, pfedmétu smlouvy, ¢iselné oznaceni této smlouvy a datum jejiho podpisu.
Smluvni strany prohladuji, Ze skuteCnosti uvedené v této smlouvé nepovaZuji za obchodni
tajemstvi ve smyslu ustanoveni § 504 zédkona &. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik, ve znéni
pozdéjSich predpisti, a udéluji svoleni k jejich zvefejnéni v centralni evidenci smluv vedené
Meéstskou casti Praha 1 bez stanoveni jakychkoliv dal$ich podminek.

V pripadé, ze nékteré ustanoveni této smlouvy je nebo se stanc neplatné, neldcinné anebo
nevymahatelng, zlistavaji ostatni ustanoveni této smlouvy platna, Géinna a vymahatelna. Smluvni
strany se zavazuji nahradit takové neplatné, neiinné anebo nevymahatelné ustanoveni této
smlouvy ustanovenim jinym, platnym, 0éinnym a vymahatelnym, které svym obsahem
a smyslem odpovida nejlépe obsahu a smyslu pivodniho neplatného, neaéinného anebo
nevymahatelného ustanoveni, a imyslu ebou smluvnich stran v den uzavieni této smlouvy.

Soucasti této smlouvy jsou tyto piilohy:
Priloha é. 1. Pidorysny pldn pfedmétu ndjimu

Priloha ¢ 2: Pinéni spojend s nafmem a zpiisob jejich ihrady
Priloha €. 3: Udriba a opravy Nebytového prostoru

Priloha €. 4: Revize a servis zafizeni Nebyrového prosioru

PFiloha é. 5: Potvrzeni o uverejnéni v registru smluv — voind p¥iloha

Smluvni strany se dohodly, Ze uvefejnéni této smlouvy v souladu se zakonem ¢. 340/2015 Sb., o
registru smluv, v platném znéni, provede Pronajimatel.

Tato smlouva nabyva platnosti podpisem této smlouvy obéma smluvnimi stranami a G¢innosti
dnem uvefejnéni této smlouvy v registru smluv.

Tato smlouva je vyhotovena ve dvou stejnopisech, kazdy s platnosti originalu, z nichZ jeden
stejnopis obdrzi N4jemce a jeden Pronajimatel.

Smluvni strany po pfe€teni smlouvy prohlasuji, Ze byla sepsana na zakladé jejich svobodné viile,
urcité, vazné a srozumitelng, nikoli v tisni za ndpadné nevyhodnych podminek, a Ze proti ni
nemaji namitek, coZ stvrzuji nize svymi vlastnoruénimi podpisy.

Osvédcujici dolozka

Timto se osv&déuje v souladu s ustanovenim § 43 zakona &. 131/2000 Sb., o hlavnim mésté Praze,
v platném znéni, Ze zamér pronajmout Nebytovy prostor specifikovany v &l . odst. 1 bod iii této



smlouvy byl zvefejnén na titedni desce Uiadu méstské &asti Praha 1 od 01. 02. 2022 do 21. 02. 2022.
Rovnéz se osvédCuje, Ze ndvrh na uzavieni této njemni smlouvy byl projednan a schvalen Radou
méstskeé Casti Praha | dne 05.04.2022, usnesenim &. UR22 0415.

V Praze dne: 20 -06- 2022 V Praze dne: 70 -06- 2022

estska cas asportizace Praha s.r.o.
Ing. Petr Hejma, Petr Elias, jednatel
Pronajima Ndjemce
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briloha €. 2 Smlouvy © najmu nebytového prostoru

PInéni poskytovana spolu s najmem nebytového prostoru
I Vy&et plnéni poskytovanych spolu s najmem nebytového prostoru (sluzby)
1. Pronajimatel v souladu s €asti B €. Il najemni smlouvy stanovuje tyto zalohy za uhradu plnéni
poskytovanych spolu s najmem:

Druh plnéni Mésiéni zaloha sjednana pfi podpisu smlouvy
Vodné a stofné 934 - K¢
Vytapéni

Dodavka teplé uZitkové vody

Uklid spoleénych prostor domu

Odvoz tuhého domovniho edpadu (pouze
zanaska)

Provoz Vytahu

Dodavka elektrické energie ve spoleénych
prostorach domu

Klimatizace 9.118,- K&

ks o=~

1/ 1 I
Kontrota a Cisten! Kominu

olecna 1V 3 wva an

Celkem zdloha za sluiby: 10.052,- K&

Il. Pravidla pro roziictovani sluzeb

1. Pronajimatel pro rozutovani pouiije cenu sluzby sjednanou s dodavatelem sluZzby, maximalné
viak cenu obvyklou v misté a ¢ase plnéni zjisténou podle jiného pravniho predpisu.

2. Ceny sluZeb se rozuctuji na jednotlivé najemce podle obecné zdvazného predpisu a v souladu
s metodikou pouZivanou Spolecenstvim vlastniki jednotek pokud v domé vzniklo. Ceny sluzeb,
pro které neni zplUsob rozuétovani takto stanoven, se rozuctuji na zakladé dohody mezi
pronajimatelem a dvoutfetinovou vétsinou najemcl v domé. Nedojde-li k dohodé, rozactuji
se ceny sluzeb podle podlahovych ploch bytd.

3. Vyse zdlohy na uhradu cen sluieb poskytovanych s uiivanim nebytové jednotky se stanovi
dohodou s najemcem. Nedohodnou--li se, 0&tuje pronajimatel najemci mésicni zalohy za
jednotlivé druhy sluieb jako mésicni podil z pfedpoklidané rofni ceny uplynulého roku,
nebo podle poslednihe ziiétovaciho obdobi, nebo z ceny odvozené z predpokladanych cen
béiného roku, jestlize néktere sluzby v uplynulém obdobi nebyly placeny nebo poskytovany.

4. Pronajimatel je opravnén jednostrannym pisemnym ozndmenim upravit vysi zaloh, zejména
v pfipadé, Ze dojde ke zvySeni cen sluZeb, jejich kvality anebo ke zvySené &i snizené spotfebé
ze strany Ndjemce.

5. Mésiéni zélohu ve vy3i zménéné podle odstavce 5 miie pronajimatel poiadovat nejdfive od
prvniho dne mésice nasledujiciho po pisemném azndmeni nové vyse zalohy najemci. Zména
vyse mésiéni zalohy musi byt v ozndmeni fadné odlvodnéna, jinak ke zvySeni nedojde.

6. Na zakladé pisemné Zadosti ndjemce je pronajimatel povinen doloZit cenu jednotlivych sluzeb,
zplsob jejich rozdactovani, zplsob stanoveni vyse zaloh a provedeni vyUctovani podle této
poloZky.



priloha £. 3 Smlouvy o najmu nebytovych prostor

PROVADENI A UHRADA UDRZBY A OPRAV
Najemce nese veskere naklady spojené s béZnou idrzbou pfedmétu najmu.

BéZnou idribou Nebytového prostoru se rozumi zejména malovini Nebytového prostoru, véetné
oprav omitek, tapetovani, ¢isténi podlah a obkladii stén, 0drzba a Ci§téni zafizovacich pfedméta,
Cisténi zanesenych odpadil a? ke stoupatce a obnova vnitinich natérd. Pod bé€znou ddrZbu
Nebytového prostoru spada také povinnost Najemce zajistit a zaplatit revizi, &isténi a opravu
kotle.

e  Podle v&cného vymezeni se za drobné opravy povazuji:

- opravy na§lapnych vrstev podlah, opravy podlahovych krytin a vymény praha a lidt;

- opravy jednotlivych ¢asti oken, dvefi a jejich soucasti, vymény zamki, kovani, klik, rolet a
Zaluzii;

- vymény vypinacl, zasuvek, jisticd, zvonki, osvétlovacich téles a domacich telefoni vCetné
elektrickych zamki;

- vymény uvzaviracich kohoutd u rozvodu plynu s vyjimkou hlavniho uzavéru pro Nebytovy
prostor,

- opravy uzaviracich armatur na rozvodech vody, vymeény sifoni a lapaci tuk;

- opravy méfica tepla a teplé vody.
Za drobné opravy se dale povaZuji opravy vodovodnich vytoki, zapachovych uzavérek, odsavaci
par, digestofi, misicich baterii, sprch, umyvadel, van, vylevek, dfczd, splachovadii, kuchyfiskych
sporakii, vaficl, kuchynskych linek, vestavénych skfini apod. U zafizeni pro vytapéni se za
drobné opravy povazuji opravy uzaviracich a regulaénich armatur. Za drobné opravy se povazuji
rovnéz vymény drobnych soulasti vySe uvedenych stavebnich dila, zafizovacich predmétd a
technickych zafizeni.

POVINNOSTI NAJEMCU NEBYTOVYCH PROSTOR

e Opravy a udrzba Nebytového prostoru musi byt provedena tak, aby nezasahla ruSivé tvarem,
barvou &i jinymi prvky do vnéjsiho vzhledu Domu a byl tak zachovan jednotny pohled do fasady
domul.



£. 4 Smlouvy o ndjmu nebytového prostoru

Revize a servis zafizeni nebytového prostoru

Najemce v souladu s ustanovenim €l. V. édst B. odst. 1. ndjemni smiouvy je povinen zajistit a

zaplatit revize a servis nize uvedenych zafizeni nebytového prostoru ve stanovené éetnosti:

Zarizeni

Cetnost revizi / servist

vytah — odborna prohlidka — dle CSN 27 4002

1 x 4 mésice — v pfipadé provozovani

Vytah — odborna zkougka — dle CSN 27 4007

1 x 3 roky - v pfipadé provozovani

Vytah — inspekéni prohlidka — dle CSN 27 4007,
€SN EN 81 -80a CSN EN ISO/IEC 17020

1 x 6 let - v pfipadé pravozovani

Eskalator — &. 76000335851, ¢. 76000335860 dle
CSNEN 115 -2

2 x mésic - v pfipadé provozovani

Inspekni prohlidka 1x6 let
Pravidelné prohlidky 4 x rofné
EPS - dle zak. 133/1985 5b. O poZarni ochrand 2 x roéné

€. 246/2001 Sb. Vyhlaska o poidrni prevenci

Obsluha a udriba tepelného energetického
zdroje a VZT

Servis nebude probihat béhem odstavky —
jinak dle provozniho fadu kotelny

Poiarni klapky - revize

1 x roéné

Protokol o klasifikaci poZzarni odolnosti VZT

Platnost 5 let




