~

J \ cclavské namesti 49/816
A \ F. Q. BOX 386
X 11121 Prahal

— IC: 00000175 -08-

- [ {PLOMATICKY SERVIS

Smlouva o najmu

\

¢. 66 321/6
Pronajimatel: Diplomaticky servis, piispévkova organizace
Praha 1, Vaclavské namésti 816/49
Zastoupeny: Ing. Martin POHL, feditel
Ziizovatel: Ministerstvo zahrani¢nich véci CR
Bankovni spojeni:  xxx
IC: 00000175
DIC: CZ00000175
(déle jen pronajimatel)
a
Najemce: Peru — Velvyslanectvi Peruanské republiky
Sidlo: Praha 6, Muchova 9
Zastoupeny: J.E. pani Liliana DE OLARTE DE TORRES MUGA,

mimoiadnd a zplnomocnéné velvyslankyné
(dale jen najemce)

uzaviraji podle § 2201 a nasledujici, oddil 3, pododdil 1, zakona ¢. 89/2012 Sb., obansky zéakonik,
v platném znéni a zékona ¢. 219/2000 Sb., o majetku Ceské republiky a jejim vystupovani v pravnich
vztazich, v platném znéni a za podminek dale sjednanych tuto smlouvu:

I. Pifedmét najmu

1. Predmétem ndjmu jsou nemovitosti na adrese Praha katastralni uizemi xxx, obec Praha, zapsané
na listu vlastnictvi xxx na Katastralnim urad€ pro hlavni mésto Prahu, Katastralni pracovisté
Praha, paméatkové chranéné izemi, sestavajici se z:

- pozemku parcelni ¢islo xxx o vymeéie xxx (zastavéna plocha a nadvofii), jehoz soucasti je
budova s ¢islem popisnym xxx;

- pozemku parcelni ¢islo xxx (zastavéna plocha a nadvofti), jehoz soucasti je xxx;

- pozemku parcelni €islo xxx, vSe v katastralnim uzemi xxx, obec Praha.

2. Pronajimate] je pfislusny hospodafit s vySe popsanym majetkem statu v souladu se zakonem ¢&.
219/2000 Sb., o majetku Ceské republiky a jejim vystupovani v pravnich vztazich, v platném znéni.

3. Pronajimatel prohlasuje, Ze pronajmu v souladu s podminkami této smlouvy o ndjmu nebrani zadna
prava ¢i naroky tetich osob.




Pronajimatel timto pfenechava vyse uvedeny predmét ndjmu do vyluéného ndjmu najemci.
N4ajemce se zavazuje platit za to pronajimateli ndgjemné. Oba shodné prohlasuji, Ze jsou seznameni
se stavem piedmeétu ngjmu, a Ze jim nejsou znamy zadné zavady, krome zavad uvedenych v
protokolu

o pfedani, které by branily v jeho uZivani.

N3ajemce se zavazuje, Ze bude pfedmét ndgjmu, uvedeny v €l. I. odst. 1. smlouvy, vyuZivat béhem
celé doby najemniho vztahu jako xxx.

Smluvni strany konstatuji, Ze pfedmét nagjmu uvedeny v €l. I. odst. 1. smlouvy byl ndjemci piedan
na zékladé Protokolu o pfedani ze dne 27.8.2001 a ngjemcem fadn€ uzivan. Smluvni strany se
dohodly, Ze po podpisu této smlouvy bude vypracovan pisemny kontrolni protokol, podepsany
obéma smluvnimi stranami. V kontrolnim protokolu bude zejména popsan soucasny stav
predmétu ndjmu a jeho vybaveni a uveden stav métidel energii. Tento bude tvofit Prilohu ¢ 2 této
smlouvy. I1. Doba najmu

Pronajimatel prenechdva pfedmét ndgjmu uvedeny v €l. 1. odst. 1. smlouvy do ndjmu ndjemci na
dobu ur¢itou 8 let, a to od 1.9.2018 do 31.8.2026.

Pfi spInéni zakonnych podminek uvedenych v § 27 odst. 1) v navaznosti na § 27 odst. 2) zakona ¢.
219/2000 Sb., o majetku Ceské republiky a jejim vystupovani v pravnich vztazich, v platném znéni,
1ze tuto smlouvu o najmu opé€tovné sjednat s timtéZ najemcem.

III. Najemné

Smluvni strany sjednavaji najemné za piredmét najmu uvedeny v ¢l L. odst. 1. smlouvy na zéklad¢
ustanoveni § 27 odst. 3) zakona ¢. 219/2000 Sb., v platném znéni, v mésiéni vysi 170 510,- K¢,
slovy: jedno sto sedmdesat tisic pét set deset korun Ceskych. Nijemné za piedmét najmu je
osvobozeno od dané z ptidané hodnoty.

Pro obdobi roku 2019 a déle miiZze byt mé&si¢ni vySe ndjemného pro piislusny kalendaini rok noveé
upravena. Ngjemné bude stanoveno tak, Ze vyse ndjemného splatnd do 31. prosince piislusného
kalendainiho roku bude od 1. ledna nasledujiciho kalendaimiho roku upravena o procentni miru
inflace vyjadifenou pfirtistkem primémého ro¢niho indexu spotiebitelskych cen za piedchozi
kalendaini rok, vyhlagenou Ceskym statistickym ufadem. Pronajimatel se zavazuje zaslat najemci
pisemné oznameni o Upravé najemného dle této inflaéni dolozky nejpozdéji do 28.2. ptislusného
roku. Jakékoliv dalsi zmény vySe ndjemného mohou byt u¢inény pouze formou pisemného dodatku
podepsaného obéma smluvnimi stranami.

V ptipad¢, Ze ndjemce neobdrzi ozndmeni dle znéni ¢l. III. odst. 2. této smlouvy do data splatnosti
prislusné splatky, bude piislusna splatka ndjemného splatna ve vysi splatky ndjemného za predchozi
rok. Jakykoli pfeplatek ¢i nedoplatek ndjemného odpovidajici rozdilu mezi plivodnim ndjemnym a
njjemnym upravenym v souladu s timto ¢lankem za obdobi od 1. ledna béZzného roku do doby
oboustranné podepsaného dodatku o Gpravé vyse najemného bude uhrazen dodate¢né bankovnim

vvvvvv

Smluvni strany shodné konstatuji, Ze ndjemce uziva pfedmét ndjmu uvedeny v €l. I. odst. 1. smlouvy
jiz od 1.1.2018 do 31.8.2018 a tim uznava sviy dluh vi¢i pronajimateli za toto obdobi ve vysi
1 364 080,- K¢, slovy: jeden milion tii sta Sedesat ¢tyti tisice osmdesat korun ¢eskych. Smluvni strany
konstatuji, Ze uhrada za uzivani za leden aZ ¢ervenec 2018 byla ndjemcem jiZ uhrazena ve vysi
1 193 570,- K&, slovy: jeden milion jedno sto devadesat tii tisice pét set sedmdesat korun ceskych.




Uhradu za uZivani za obdobi srpen 2018 uhradi ndjemce na et pronajimatele vedeny u xxx , ¢islo
uctu xxx s variabilnim symbolem xxx, nejpozdéji do 3 kalendainich dnii po podpisu smlouvy.

Piislusné mésiéni ndjemné se ndjemce zavazuje platit piedem v mési¢nich splatkach ve vysi 170
510,- K¢, slovy: jedno sto sedmdesét tisic pét set deset korun ¢eskych.

Platby se uskute¢ni vzdy na ucet pronajimatele vedeny u xxx, ¢islo u¢tu xxx, s variabilnim
symbolem xxx, nejpozdéji do 25. dne pFislusného mésice.

Vedle vlastniho ndjemného se ndjemce zavazuje hradit ndklady za sluzby spojené s uzivanim
pfedmétu ndjmu, tj. poplatky za vodné a stoéné na zékladé€ vystavenych dariovych dokladli od
pfislusného dodavatele.

Ostatni néklady, tj. spotfebu elektrické energie, plynu a odvoz odpadu se ndjemce zavazuje hradit
zvlast na zaklade¢ vystavenych datiovych dokladii od dodavatelil té€chto energii a sluzeb, se kterymi
je ndjemce v pfimém smluvnim vztahu.

Pro v€asnost platby je rozhodujici den, kdy bude Castka pfipsana na ucet pronajimatele.

Pro ptipad prodleni splatky nadjemného a faktur za sluzby a energie souvisejici s uzivanim
pfedmétu ndjmu sjednédvaji strany zdkonny urok z prodleni. Zakonny urok z prodleni je splatny
kazdym dnem prodleni. N4jemce je povinen tento zdkonny urok z prodleni zaplatit.

IV. Prava a povinnosti pronajimatele

Pronajimatel je povinen zajistit najemci plny a neruSeny vykon prav spojenych s uzivanim pfedmeétu
ndjmu a udrZovat pfedmét ndjmu ve stavu zplsobilém k ucelu stanovenému touto smlouvou.
Pronajimatel neponese odpovédnost za pferuseni dodavky médii, nad nimiZ nemé pronajimatel
kontrolu.

Pronajimatel méa povinnost provadét ostatni udrzbu pfedmétu ndjmu, jeho nezbytné opravy
a odstranit poskozeni nebo vadu s vyjimkou drobnych oprav a udrzby definovanych v €l. V. odst.
3. této smlouvy.

Pronajimatel je opravnén kdykoli po pfedchozim pisemném oznameni provadét za piitomnosti
najemce prohlidku pfedmétu ndjmu tak, aby nenaruSoval ¢innost ndjemce. Ndjemce je povinen
takovou prohlidku umoznit.

Pravidelnd obsluha, udrZzba, revize a pifipadné opravy plynové kotelny budou provadény
pronajimatelem na jeho néklady.

Pronajimatel podle ustanoveni § 70 odst. 2) zakona ¢. 218/2000 Sb., rozpoc¢tova pravidla, v platném
zn&ni, miiZe pojistit pouze majetek Ceské republiky. Nepojistuje tedy a neodpovida za majetek
vneseny do pfedmétu ndjmu ndjemcem. Pronajimatel prohlasuje, Ze pfedmét ndjmu je pojistén a
zavazuje se tento stav po dobu ndjmu dle této smlouvy neménit.

Z uvedeného divodu pronajimatel doporucuje ndjemci pro ochranu osob a vneseného movitého
majetku uzavrit na dobu ndjemniho vztahu odpovidajici pojisténi.

Pronajimatel ma pravo na nédhradu pomérné ¢asti ujednaného najemného, neodevzda-li ndjemce
pfedmét ngjmu pronajimateli v den skonéeni ndjmu az do dne, kdy najemce
najmu skute¢né odevzda.




V. Priva a povinnosti ndjemce

Néjemce se zavazuje, Ze bude predmét ndjmu vyuZivat vyhradn pro své potfeby a uvedeny predmst
najmu ncho jecho éasti nepfenecha k uzivani jiné osob& bez predchoziho pisemného souhlasu
pronajimatele. Najemce je i bez zvlaStniho ujednani povinen uZivat ptedmét naymu jako radny
hospodaf k ujednanému uéelu.

Néjemee se zavazuje udrZovat pfedmeét ndjmu ve stavu zejména v jakém jej prevzal s pfihlédnutim
k béznému opotiebeni danému uZivani. Najemce je povinen pisemné oznamit bez zbyteéncho
odkladu pronajimateli potfebu téch oprav na pfedmétu ndjmu, které ma nést pronajimatel a umoZnit
jejich provedeni, jinak odpovida za $kodu, kterd nesplnénim této povinnosti vznikla. Oznami-li
nijemce tadn¢ a véas pronajimateli vadu, kterou ma pronajimaiel odstranit, a neodstrani-li
pronajimatel vadu bez zbyteiného odkladu, takZe ndjemce muZe predmét ndjmu uZivat jen
s obtiZemi, ma najemce pravo na piimérenou slevu z najemného nebo miize provést opravu také
sam a pozadovat nahradu li¢elné vynaloZenych ndkladd. ZiéZuje-li viak vada zasadnim zpisobem
uwZivani pfedmétu najmu, nebo znemoZiuje-li zcela jeji uZivani, ma ndjemce prdvo na prommuti
najemného nebo milZze ndjem vypovédét bez vypovédni doby.

Najemce se zavazuje pfedmét ndjmu fadné udrZovat ve stavu zpisobilém k uZivéni a provadét na
své néklady drobné opravy a b&Znou udrzbu. Pro Géely vykladu pojmé drobné Gpravy a béna
udrzba se pouZije nafizeni vlady ¢&. 308/2015 Sb., které tyto pojmy jinak vymezuje v souvislosti
s ndjmem bytu.

Najemce neni opravnén hez pfedchoziho pisemného souhlasu pronzjimatele a spinéni pfipadnych
dodateénych podminek pronajimatele a povoleni pfislusnych spravnich organi provadét na
pfedmétu najmu stavebni & jiné podstatné dpravy, a to ani na svij naklad. V piipadé
pronajimatelem schvalenych investic vloZenych ndjemcem do pfedmétu najmu se pronajimatel
s ndjemcem phi skonéeni ndjmu vyrovnd podle miry zhodnoceni.

Najemce se zavazuje, Ze bude umoZiiovat povéienym pracovnikam vstup do objektu ke kontrole
a obsluze kotelny, a to v topné sezoné 3x tydné, mimo topnou sezénu 1x tydné, déle dle dohody.
V pfipade, Ze najemce neumoZzni piistup do kotelny a k ohifevu TUV a pronajimate]l nebude tak
moci zajistit bezpeCny provoz zafizeni, bude nijemce plné zodpovidat za ptipadné $kody na majetku
pronajimatele, vzniklé v této souvislosti. Za pfipadnou $kodu zpisobenou osobami povéfenymi ke
kontrole dle tohoto odstavee odpovida pronajimatel.

Déle se nijemce zavazuje, Ze umozni pronajimateli kdykoli po pfedchozim pisemném vyrozumeni
piistup do pfedmétu najmu pro U¢ely prohlidek, popf. fdrzby a opravy. Jedna se zejména
o zaji¥fovéni viech revizi a kontrol stanovenych pravnim Fadem Ceské republiky (poZami ochrany,
elektro, plyn, apod.}. V pfipadé jakékoliv havérie se ndjemce zavazuje k okamZitému zpiistupnéni
pfedmétu ndjmu. Najemce je povinen suadet omezeni v uZivani pfedmeétu ndjmu v rozsahu numém
pro proveden{ oprav a udrZovani.

Néjemce se zavazuje pouZivat cely pfedmét ndymu a jeho technicka zat{zeni tak, aby pronajimateli
nevznikla Zadnd skoda. Zejména je najemce povinen dodrZovat veskera bezpecnostni opatieni a
technické normy pro provoz pfedmétu najmu. V piipadé poruSeni této povinnosti a vzniku $kody je
najemce povinen uvést pfedmét ndjmu do pivodniho stavu. Ndjemce se zavazuje odstranit na své
vlastni naklady zévady a poSkozeni na pfedmétu najmu, které sam zpiisobil, popi. osoby, které se
s jeho souhlasem na pfedmétu najmu zdrzuji. Neprovede-li ndjemce tuto povinnost, odsirani $kody
na naklady ndjemce pronajimatel.




10.

11.

12.

3.

Nijemce je povinen udrZovat predmét nijmu a jeho bezprostiedni okoli v &istoté a pofadku
v souladu s platnymi pravnimi predpisy, ze¢jména se zikonem o pozemnich komunikacich, zakonem
o statni pamatkové pédi, zdkonem o ochrané ovzdusi, zakonem o odpadech, zikonem o ochrané
pfirody a krajiny, zdkonem o pozirni ochran¢ a dodrZovat veskeré ekologické a hygienické
predpisy.

Najemce nemd pravo provozovat jinou £innost nebo zménit zpisob & podminky jejtho vykonu, nez
jak to vyplyva z uc¢elu najmu.

Trvalé porosty jsou soucasti pozemki a jsou ve vlastnictvi pronajimatele. Zelef na nezastavénych
plochéch pfedmétu ndjmu je ndjemce povinen v nejvyssi mozné mife zachovat, nalezit€ ochrafiovat
pfed poskozenim a na své vlastni niklady provadéet pravidelnou idrzbu a zaviahu travnatych ploch
a porostl, véetné likvidace vzniklého odpadu.

Ndjemce ma pravo po predchozim pisemném upozornéni pronajimatele odstranit v nezbytné mife
zavady branici fadnému uZivani pfedmé&tu ngmu a poZadovat od pronajimatele ndhradu uéelné
vynaloZenych nakladi, pokud pronajimatel tuto svou povinnost nespini.

Smluvni strany shodné konstatuji, Ze ndjemce jiZ uzaviel pfimy smluvni vztah s dodavatelem
elektrické energie, plynu a se spoleénosti zajit'ujici odvoz odpadu.

P#i ukonCeni ngjemniho vztahu se nijemce zavazuje predat pfedmét nijmu minimalné ve stavu,
v jakém jej prevzal, s pithléduutim k béZnému opotfebeni, a to vyklizeny, v ¢istém stavu a se viem
kli¢i. Pokud ndjemce tuto povinnost nesplni, u¢mi tak pronajimatel na ndklady najemce. Najemce
neni povinen odstrafioval Upravy schvéalené¢ pronajimatelem. O stavy, v jakém byl pfedmét naymu
predan zp&t pronajimateli, bude sepsan protokol, ktery zastupci obou smluvnich stran podepisi.

VI. Skonéend najmu

Najemni vztah zaloZeny touto smlouveu konéi:

1.

2.

uplynutim doby ndjmu podle ¢l. IL. odst. 1. této smlouvy.

ke dni wkondent diplomatické mise najemce v Ceské republice. N4jemee je povinen tuto skutenost
o ukonceni diplomatické mise v Ceské republice neprodlené oznimit pronajimateli.

ke dni pFesunuti vedouciho diplomatické mise mimo izemi Ceské repubiiky, aniZ by byl nucen platit
jakékoliv pendle. Najemee je povinen tuto skutenost o piesunuti neprodiené pisemné oznamit
pronajimateli.

pokud pfestanou byt plnény podminky ustanoveri § 27 odst. 1) zdkona ¢&. 219/2000 Sb., v platném
znéni, a to s okamzZitou u¢innosti. Pronajimatel je povinen tuto skute¢nost neprodlené ozndmit
najeme.
deohodou: kdykoli na zédkladé pisemné dohody obou smluvnich stran.
zanikem predmétu ndjmu

a) zanikne-li ptfedmét najmu zcela, najem skouéi dnem ziniku;

b) zanikne-li pfedmét ndjmu zéasti, je najemce opravnén vypoveédét ngjem bez vypovédni doby
pokud neuplatnil pravo na slevu z uidjmu.




7. vwpovédi:
a) ze strany pronajimatele s vypoveédni dobou
(1) porusi-li najemce hrubé svou povinnost vyplyvajici z najmu;
{2) ma-li byt pfedmét ndymu vykhzen, protoZe je z divodu vefejného zijmu potfebné s nim
naloZit tak, Ze ho nebude moZné viibec uZivat;
{3) je-li tu jiny obdobné zavazny divod pro vypovézem néjmu;
(4) da-li nijemce predmét ndjmu nebo jeho ¢ast do podnéajmu tfeti osobé; .

b) ze stranv pronajimatele bez vwpovédni doby

(1) provede-li ndjemce podstatnou zménu v&ci bez souhlasu pronajimatele a neuvede véc
v pfiméfené lhuté do plivodniho stavu, jakmile ho o to pronajimatel poZada;

(2) uZiva-li nagjemce véc takovym zplisohem, Ze se opotieboviva nad miru phiméfenou
okolnostem nebo Ze hrozi znifeni véci a neuposlechne pisemné vyzvy pronajimatele, aby
pfedmét ngjmu uZival fidné, v niZ dal pronajimatel najemci pfiméfenou lhiitu k ndpravé
a upozornil ngjemce na mozné disledky neuposlechnuti vyzvy;

(3) poruSuje-li ndjemce zvla§t zivaZnym zplsobem své povinnosti, a tim zpisobi
pronajimateli znaénou Ujmu, zejména nezaplatil-lt najemné za dobu alespori 3 mésici,
po¥kozuje-li predmét nijmu zdvaZnym nebo nenapravitelnym zpOsobem, zpisobuje-li
jinak zavazné Skody nebo obtize pronajimateli nebo uZiva-li neopravnéné piedmét najmu
Jinym zpisobem nebo k jinému Géelu, nez bylo ujednano;

¢) ze strany nijemce s vypovédni dobou
(1} zméeni-li se okolnosti, zmchz strany pifi vzniku zavazku ze smlouvy o nijmu zfejmé
vychazely, do té miry, Ze po ndjemci nelze rozumné poZadovat, aby v ndjmu pokradoval;
{2) je-li tu jiny obdobn¢ zavaZzny divod pro vypovizeni najmu;

d) ze strany ndjemce bez vypovédni doby

(1) zt€Zuje-li vada zasadnim zplsobem uZivéni, nebo znemoziuje-li zcela uzivini ptedmétu
najmu;

(2) jedna-li se o takovou opravu pfedmétu ndjmu, Ze v dobé& jejiho provadéni neni mozZné
pfedmét najmu viibec uZivat;

{3) stane-li se ptedmet ndymu nepouZitelny k ujednanému téelu a to z diivodd, které nejsou na
strané najemce;

(4) porusuje-li pronajimatel zvlast’ zavaznym zpisobem své povinnosti, a tim pisobi znadnou
0jmu najemeci;

(3) uplatfiuje-li tfeti osoba vlastnické pravo nebo jiné pravo k pfedmétu ndjmu nebo Zad4 jeho
vyklizeni a pronajimatel neposkytne ndjemci dostate¢nou ochranu, ackoliv o to nijemce
poZadal;

{(6) neodstrani-li pronajimatel poSkozeni nebo vadu ant v dodate¢né 1hité a poSkozeni nebo
vada byly zpiisobeny okolnostmi, za které najemce neodpovida.

Vypovedni lhita pro pism. a) a ¢) tohoto odstavce je tHimésicni a potind béZet prvnim dnem mésice
nasledujiciho po dni dorudeni vypovédi. Vypovéd’ je aéinna, je-li pisemna a prokazateln dorucena
druhé smluvni strané.

Vypovéd bez vypovédni doby pro pism. b) a d) je O0¢inna nésledujici den po doruceni, je-li pisemna
a doru¢end druhé smluvni stran&. Vypovézeni smluvni strana je povinna pfedat predinét nagjmu do
3 dnii od doruceni vypovédi.

8. 'V dobé tfi mésici pfed skonéenim ndjmu, je-1i stranam den skonéeni ndjniu znam, umozni najemce
predmétu najmu, ktery ma byt znovu pronajat, zajemci o ndjem pfistup k pfedmétu najmu




v nezbytném rozsahu za uéelem prohlidky v pfitomnosti ndjemce a pronajimatele; pronajimatel
oznami najemci navitévu v pfimérené dobé pfedem.

VII. Zavérecéna ustanoveni

Tato smlouva o najmu a vztahy z ni vyplyvajici se ve viech ohledech fidi a bude vykladédna
v souladu s platnym pravnim fadem Ceské republiky a podléha jurisdikci soudt Ceské republiky.

Tato smlouva o najmu je vyhotovena ve Etyfech stejnopisech v eském a anglickém jazyce, pficemZ
pronajimatel i nijemce obdrzi kaZdy po dvou vyhotovenich kazdé jazykové verze. V piipadé
rozporu mezi jazykovymi verzemi je rozhodujici verze feskd. Smluvni strany se dohodly, Ze jednaci
jazyk vech pisemnosti bude ¢estina.

Jakékoliv zmény této smlouvy o najmu nebo dodatky k ni budou platné, pokud budou uinény
pisemnou formou a podepsany ob&€ma smluvnimi stranami.

Tato smlouva 0 najmu nabyva platnosti a uéinnosti dnem podpisu smlouvy obéma smluvnimi
stranami.

Smluvni strany nepovaZuji skutenosti uvedené v této smlouvé za obchodni tajemstvi ve smyslu
ustanoveni § 504 zdkona ¢. 89/2012 Sb., obdansky zdkonik, v platném znéni, a informace ve
smiouvé neoznacuji za divémé. Zavazuji se vSak, Ze je necbudou zneuZivat ani je nepouZiji
v rozporu s jejich aéelem pro své potfeby.

Smluvni strany prohladuji, Ze souhlasi s textem této smlouvy a Ze tato smlouva byla podepsana na
zakladé jejich pravé a svobodné ville. Na dikaz toho pfipojuji své podpisy pod tuto smlouvu.

V Praze dne:

Za najemce:






