Smlouva o najmu nebytovych prostor
uzavirena podle zakona ¢. 116/1990 Sbh.

Smluvni strany

Obchodni spole¢nost
Galerie Dvorak, a.s.

se sidlem T4bor, Vozicka 2604, PSC 390 02
jednajici p. Karlem Dvotdkem, prokuristou
1C: 26027801
DIC: CZ26027801
XXXXXXXX ~ XXXXXXXX  XXXXXXXXX XXXX XXXXX XXXXXXXX, X.X., X.XXXXX
XXXXXXXXXXXXXXX
spole¢nost je zapsand v obchodnim rejstifku vedeném Krajskym soudem v Ceskych
Bud¢jovicich v oddilu B, vlozka 1120
jako pronajimatel

Mésto Tabor
Zizkovo ndmésti 2, 390 15 T4bor
IC: 00253014
DIC: CZ00253014
bankovni spojeni: CS a.s., Tabor X.XXXXX XXXXXXXXXXXXXXXXX
zastoupené Ing. Jifim FiSerem, starostou mésta
jako ndjemce

L
preambule
1/ Pronajimatel je mimo jiné vlastnikem souboru nemovitosti v aredlu Hradu Kotnov, a to:
- aredlu Hradu Kotnov na pozemku p.¢. 237/9, objekt bez Cp/Ce jina st.
- parc.C. 237/9 o vymére 204 m2, zastavénd plocha a nadvoii,
vSe v k. u. Tabor, obec Téabor, zapsané na LV ¢. 9839 vedeném u Katastralniho ufadu pro
JihocCesky kraj, Katastrdlni pracovisté Tébor.

2/ V souladu s §9 odst. 4 zakona ¢. 20/87 Sb., o statni pamatkové péci pronajimatel timto
uvédomuje ndjemce, Zze Hrad Kotnov je ndrodni kulturni pamatkou rejstiikové cislo 5310
v USKP na tizemi Méstské pamétkové rezervace Tédbor.

IL.
piedmét ndjmu

Pronajimatel touto smlouvou pronajimé niZe uvedené nebytové prostory
1/ kanceldf o vymeéfe cca 20 m2 nachézejici se v administrativnim objektu v aredlu Hradu
Kotnov.



2/ Ob¢ strany prohlasuji, Ze nebytové prostory jsou ve stavu zpisobilém k nize uvedenému
ucelu uzivani a Ze zafizeni vySe specifikované je uplné a pln€ funkcni.

1.
doba ndjmu

Ob¢ strany souhlasi s tim, Ze tato ndjemni smlouva se uzavird na dobu urcitou od 1.1.2013
do 31.12.2014.

Iv.
vySe ndjemného
1/ Ob¢ strany dale prohlasuji, Ze ndjemné podle ¢l. II. bodu 2/ bylo stanoveno vzdjemnou
dohodou a €inf 2 289,42 K¢ mési€né, najimané plochy nebytového prostoru.
Celkova vyse ro¢niho ndjemného Cini ¢astku ve vysi 27 473 K¢ véetné DPH.

2/ Obé strany vyslovné prohlasuji, Ze s touto vysi ndjemného souhlasi.

3/ V nagjemném nejsou zahrnuty provozni ndklady ani uhrada za sluzby spojené s prongjmem
nebytového prostoru.

4/ Vysi ndgjemného lze kazdorocné upravovat vZdy k prvnimu dni nového kalendainiho roku
(poprvé k 1.1.2014) tak, Ze ro¢ni ndjemné za piislusny kalendaini rok se zvysi o primérnou
roéni miru inflace v Ceské republice, vyhlasenou Ceskym statistickym dfadem a vyjadienou
zvySenim pramérné hladiny spottebitelskych cen v minulém roce proti roku ptedminulému.

O kazdoro¢ni upraveé ndjemného bude pisemné informovat pronajimatel ndjemce po vyhlaseni
praimérné roéni miry inflace Ceskym statistickym tfadem. KaZdoroéni tpravy ndjemného
jsou platné vzdy od 1. ledna kazdého kalendainiho roku. V piipad¢, Ze bude pronajimatel
informovat ndjemce o upravé ndgjemného po datu splatnosti ndjemného, uhradi ndjemce castku

odpovidajici dpravé ndjemného dodatecné do 15 dnti od doruceni ozndmeni pronajimatele.

V.
splatnost ndjemného
1/ Najemné za kazdé obdobi ndjmu nebytovych prostor ve vysi 27 473,- K¢ véetné DPH je
splatné dopfedu, a to nejpozdéji vZzdy do 31.3. kazdého daného roku prondjmu, a to na zaklade
faktury vystavené pronajimatelem se splatnosti 14 dni.

2/ Zaplacenim ndjemného se rozumi pfipsani platby na ucet pronajimatele uvedeny v zdhlavi.
Platbu oznaci ndjemce variabilnim symbolem dle vystavené faktury.

3/ Ob¢ strany prohlasuji, Ze souhlasi s ujednanim smluvni pokuty pro piipad prodleni
s placenim ndjemného. Smluvni pokuta ¢ini 0,1% z dluzné Castky za kazdy den prodleni a je
splatnd na zdkladé vyucétovani pronajimatele a to do 10 dnti od jeho doruceni ndjemci.



VL
ticel ndjmu
1/ Ndjemni smlouva se uzavird za tc¢elem uzivani predmétného nebytového prostoru
u prondjmu jako kancelére.

2/ JelikozZ se jednd o ndjem sjednany k tcelu podnikani, zavazuje se nijemce v pfedmétném
nebytovém prostoru provozovat tyto Zivnosti obsazené v jeho pfedmétu podnikani:

- obchodni ¢innost ndkup zboZzi za icelem jeho dalSiho prodeje a prode;j

- zprostfedkovatelskd ¢innost v oblasti obchodu a sluzeb

- poskytovani technickych sluzeb

- pruvodcovska ¢innost v oblasti cestovniho ruchu

3/ Néjemce je opravnén podnajmout nebytové prostory pouze s predchozim pisemnym
souhlasem pronajimatele, pfi¢emZ smlouva o podndjmu musi mit pisemnou formu.

4/ Ob¢ strany souhlasi s tim, Ze v piipad¢ poruSeni tohoto ujedndni m4 pronajimatel pravo
odstoupit od smlouvy.

VIL
sluzby spojené s ndjmem
1/ Najemce se zavazuje hradit veSkeré poplatky spojené s:
- dodéavkou elektrické energie,
- odvodem srazkovych vod
- uzivanim EPS a EZS
- dodavkou tepla
- spréava a udrzba objektu

2/ Cena za dodavku tepla bude pfeictovana dle skutecné spotieby na zdsobniku odectu
z podruzného méfidla. Cena za dodavku elektrické energie bude uctovana dle skutecné
spotfeby na zdklad¢ odectu z podruzného meétidla. Zbyvajici poskytované sluzby jsou
uctovany podle poméru podlahové plochy.

3/ Néjemce zajiSt'uje sdm a na vlastni ndklady tklid pronajatych nebytovych prostor.

4/ Pronajimatel poskytne ndjemci moznost uZivani socidlniho zafizeni pro zaméstnance
ndjemce vramci administrativniho objektu v aredlu Hradu Kotnov. Spotfeba vody bude
hrazena ndjemcem mési¢né, a to pausalni platbou odpovidajici spotfebé ve vysi 2,5 m3 vody
na osobu na zdklad¢ faktury vystavené pronajimatelem se 14 denni splatnosti.

VIIL
prdva a povinnosti ndjemce a pronajimatele

1/ N4jemce se zavazuje provadét vlastnim ndkladem v nebytovém prostoru veskerou drobnou
udrzbu a opravy nebytového prostoru a jeho pfisluSenstvi v rozsahu jak stanovi §5 a §6 vyhl.
¢. 258/1995 Sb., kdyZ pro tento piipad sjedndvé se analogie uvedené vyhlasky.



2/ Néjemce je dale povinen bez zbytecného odkladu ozndmit pronajimateli potiebu vétsi
udrzby a oprav a umoznit jejich provedeni, jinak odpovidd za Skodu, kterd nesplnénim
povinnosti vznikla.

3/ Nijemce se ddle zavazuje pocinat si v pronajatém nebytovém prostoru tak, aby
nedochdzelo ke Skoddm na majetku pronajimatele.

4/ N4jemce neni opravnén provadét v pronajatém nebytovém prostoru zadné stavebni tpravy
bez piedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele.

5/ Pronajimatel se zavazuje, Ze vlastnim nédkladem zajisti plnéni povinnosti plynoucich ze
zékona €. 133/1985 Sb., o poZarni ochrané, ve znéni pozdéjSich predpist, vztahujicich se
k provozu nebytového prostoru, tj. zejména vybaveni prostori hasicimi pfistroji.

6/ Pronajimatel prohlaSuje, Ze pojistil vlastnim ndkladem nemovitosti v aredlu Hradu Kotnov
pro piipad Skody zplsobené Zivelni uddlosti — pozarem a jeho prtivodnimi jevy, vybuchem,
uderem blesku, ndrazem nebo zticenim letadla s posadkou ¢i jeho Casti nebo ndkladu, vichfici,
krupobitim, pro piipad Skody zptisobené vodou z vodovodniho zafizeni.

IX.
ukonceni ndajmu
1/ Doba najmu kon¢i uplynutim sjednané doby, tedy dnem 31.12.2014.

2/ Smluvni strany se dohodly, Ze béhem trvani této ndjemni smlouvy nelze ndjemni vztah
b&hem prvniho roku trvani ndjemniho vztahu ukoncit vypovédi jedné ze smluvnich stran.

3/ Bé&hem dalSiho trvani ndjemniho vztahu plati pro skonfeni ndjmu piisluSnd zakonna
ustanoveni, tedy zejména ustanoveni § 9 zdkona €. 116/1990 Sb., v platném znéni.

4/ Platnost a ti¢innost této smlouvy lze ukoncit pisemnou dohodou obou smluvnich stran.

5/ Pro vyklizeni nebytového prostoru se pak pouZzije ustanoveni §13 zdkona ¢.116/1990 Sb.,
tzn. Ze po skonceni ndjmu je ndjemce povinen piedat pronajimateli nemovitost ve stavu,
v jakém ji prevzal s ptihlédnutim k obvyklému opotiebeni.

X.
sprdvce objektu
Pronajimatel prohlasuje, ze bude po celou dobu platnosti smlouvy vykondvat povinnosti
spravce prostor, které jsou pfedmétem ndjmu podle této smlouvy. Tato sprava zahrnuje mimo
jiné inkaso plateb za ptipadné sluzby, poskytovéni sluzeb, spojenych s ndjmem nebytovych
prostor, zajiStovani oprav a Udrzby nebytového prostoru nad rdmec této smlouvy, a to vse
jménem a na ndklad pronajimatele.



XL
souhlas rady mésta s ndjmem
Néjemce prohlasuje, Ze uzavieni této smlouvy podle § 102 pism. ,,m* zdkona ¢. 128/2000 Sb.
o obcich v platném znéni schvélila Rada mésta Tdbora usnesenim ¢. 2214/40/12 dne 15. fijna
2012.

XII.
zdvérelnd ustanoveni
Pronajimatel prohlaSuje, Ze je sezndmen s pravem i povinnosti ndjemce svobodné¢ vyhledavat,
piijimat, poskytovat a rozSifovat informace, dostupné mu z jeho diedni ¢innosti, ve smyslu
ustanoveni ¢ldnku 17 odst. 5 Listiny zékladnich prdv a svobod.

Pronajimatel bere na védomi umysl a cil ndjemce vytvafet transparentni majetkopravni
pomeéry a poskytovat oteviené informace o jeho nakldddni s obecnim majetkem smérem
k vefejnosti.

S ohledem na zédkon ¢. 106/1999 Sb. v platném znéni (o svobodném piistupu k informacim) a
v souladu se zdkonem ¢. 101/2000 Sb. v platném znéni (o ochrané osobnich tdajil)
pronajimatel pfedem vyslovné souhlasi se zpracovanim jeho firemnich ddaji ndjemcem,
pouze pro interni potfebu ndjemce. Tento souhlas je poskytovdn do budoucna na dobu
neurcitou.

Pokud by tato smlouva trpéla prdvnimi vadami, zejména pokud by nékteré z jejich ustanoveni
bylo v rozporu s platnymi pradvnimi piedpisy, v dasledku ¢ehoz by mohla byt tato smlouva
posuzovéna jako neplatnd, povaZuje se takové ustanoveni za samostatné a tato smlouva se
posuzuje, jako by takové ustanoveni nikdy neobsahovala.Ob¢é strany prohlaSuji,
Ze tato smlouva byla sepsdna na zdklad¢ svobodné a vdzné viile obou stran, na dikaz ¢ehoz
piipojuji své podpisy.

V Tabofe dne 19.10.2012 V Tébore dne 19.10.2012
Karel Dvotédk Ing. Jiti FisSer
Galerie Dvorak, a.s. Meésto Tabor



Dnesniho dne, mésice a roku se nize uvedené Smluvni strany

Galerie Dvorak, a.s.
IC: 26027801, DIC: CZ26027801
se sidlem Vozickéd 2604, Tabor, PSC: 390 02
zapsand v obchodnim rejstiftku vedeném Krajskym soudem v Ceskych Budgjovicich, oddil B,
vlozka 1120
jednajici panem Karlem Dvoidkem, pfedsedou piedstavenstva
jakopronajimatel

Mésto Tabor

IC: 00253014

Zizkovo namésti 2, 390 15 Tabor

zastoupené Ing. Jifim FiSerem, starostou meésta
jakondjemce

spole¢n¢ dale v textu této Smlouvy uvadéni také jako ,,Smluvni strany*
se na zdklad¢ uplného vzajemného souhlasu o vSech niZze uvedenych ustanovenich a

s umyslem byt Smlouvou pravné vazany

dohodly na tomto

dodatku ¢. 1

ke smlouvé o ndjmu uzaviené dne 19. 10. 2012
(déle v textu této smlouvy uvadeéna pouze jako ,,Smlouva‘) takto:

1.

Smluvni strany spolu dne 19. 10. 2012 uzaviely ndjemni smlouvu, jejimZ predmétem
je ndjem prostor slouzicich podnikdni — mistnost o velikosti cca 20 m2 v budové bez €.p., jez
je souldsti pozemku parc. ¢. 237/9 - zastavéna plocha a nadvoii o vyméie 204 m?, v rimei
aredlu Hradu Kotnov, v k. 4. Tébor, obec Tébor, zapsané na LV ¢. 9839 vedeném u

Katastrdlniho ufadu pro Jihocesky kraj, Katastralni pracovisté Tabor.

2.
Smluvni strany se dohodly na zméné ndjemni smlouvy tak, Ze Clanek III. se rusi a
nahrazuje takto:

Obé smluvni strany souhlasi s tim, Ze tato ndjemni smlouva se uzavird na dobu urcitou
do 31. 12. 2016. Na zdkladé dohody stran se smlouva za stejnych podminek automaticky
obnovuje na dobu dalsiho jednoho roku, pokud nejpozdeji 3 mesice pred uplynutim platnosti



smlouvy jedna ze smluvnich stran pisemné neozndmi strané druhé, Ze nemd zdjem na jejim
dalsim pokracovani. Takto lze smlouvu obnovit nejvyse pétkrdt.

N =

3.

Néjemce prohlaSuje, Ze uzavieni tohoto dodatku schvélila podle § 102 pism. m) zdkona
¢. 128/2000 Sb. o obcich v platném znéni Rada mésta Tabora usnesenim ¢. 4523/77/14 ze
dne 22. zati 2014 Toto prohldseni se €ini podle § 41 zdkona ¢. 128/2000 Sb. a povazuje
se za doloZku potvrzujici splnéni podminek zdkona

Pronajimatel prohlaSuje, Ze je seznamen s prdvem 1 povinnosti ndjemce svobodné
vyhledavat, piijimat, poskytovat a rozSifovat informace, dostupné mu z jeho uredni
¢innosti, ve smyslu ustanoveni ¢lanku 17 odst. 5 Listiny zdkladnich prdv a svobod.
Pronajimatel bere na védomi umysl a cil ndjemce vytvaiet transparentni majetkopravni
poméry a poskytovat oteviené informace o jeho naklddani s obecnim majetkem smérem
k vefejnosti. S ohledem na zdkon ¢. 106/1999 Sb. o svobodném pfiistupu k informacim a
v souladu se zdkonem ¢. 101/2000 Sb. o ochrané osobnich ddajii pronajimatel pfedem
vyslovné souhlasi se zpracovanim svych osobnich udaji ndjemcem. Tento souhlas je
poskytovan do budoucna na dobu neurcitou pro ucely vnittnich potfeb ndjemce a dale pro
ucely informovani vefejnosti o jeho Cinnosti. Vyslovné je ndjemci za timto ucelem
konstatovan souhlas pronajimatele s moZnym zpiistupnénim ¢i zvefejnénim celého tohoto
dodatku v jeho plném znéni, jakoZ i vSech ukonli a okolnosti s timto dodatkem
souvisejicich, tj. zejména se zvefejnénim udaji v piipad¢ prodleni s placenim ndjemného,
zéloh za sluzby ¢i vyuctovani sluzeb.

4,
Zavéreéna ustanoveni

Ostatni ustanoveni Ndjemni smlouvy ze dne 19. 10. 2012 zistdvaji beze zmén v platnosti.
Tento Dodatek €. 1 je nedilnou soucasti Ndjemni smlouvy ze dne 19. 10. 2012. Platnosti
nabyva dnem jeho podpisu obéma smluvnimi stranami a a¢innosti pak dnem 1. 1. 2015.
Smluvni strany souhlasi s tim, Ze vSechny ostatni skutecnosti v této smlouvé neupravené
se Tidi pfisluSnymi ustanovenimi nového obcanského zdkoniku a ostatnich platnych
pravnich pfedpisi. Smluvni strany se vyslovné dohodly, Ze obchodni zvyklosti nemaji
piednost pted ustanovenimi nového ob¢anského zdkoniku.

Nastanou-li u nékteré ze smluvnich stran okolnosti branici fddnému plnéni zdvazka
ztizenych touto smlouvou, je povinna to bez zbyte¢ného odkladu ozndmit druhé strané.
Smluvni strany se dohodly, Ze tuto smlouvu lze po vzdjemné dohodé¢ meénit pouze
pisemnymi ¢islovanymi dodatky.

Dodatek ¢. 1 je vyhotoven ve dvou stejnopisech s platnosti origindlu, z nichz kazd4 ze
stran obdrzi po jednom vyhotoveni.

Smluvni strany po piecteni této smlouvy prohlasuji, Ze souhlasi s jejim obsahem, Ze
smlouva byla sepsdna urcité, srozumiteln¢, na zdklad¢ jejich pravé, svobodné a vazné
vile, bez natlaku na nékterou ze stran. Na ditkaz toho pfipojuji své podpisy.

V Tébofe dne 23.11.2014 Tabote dne 30.9.2014

Galerie Dvorik a.s. Mésto Tabor



