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(ddle jen ,Smlouva“) Listd: 1, pfiloh

Nelistinne pfilohy: ........ccocoooovivirin)

RC CentralZin s, 1R

IC: 108 61 599

DIC: CZ10861599

se sidlem Nadraini 238/7, Vyskov-Mésto, 682 01 Vy$kov
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dorucovaci adresa: P.O. BOX 110, 143 00 Praha 4

bankovm spOJenl CNB Praha, &. 0.: 52626881/0710
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zastoupend Mgr. et Mgr. Pavlem Bacikem, feditelem
(dale jen ,Nijemce”)

Pronajimatel a Ndjemce dale také jen jako ,Smluvni strana” & ,,Smluvni strany”

I Preambule

I.1.  Pravni pfedchidce Pronajimatele a Ndjemce spolu uzavieli dne 10.12.2018 ndjemni smlouvu — ¢. j. UT-
32800/2018, ve znéni jejich pozdéjSich dodatkd (dédle jen ,Plivodni ndjemni smlouva“), jejimi
pfedmétem je zavazek Pronajimatele pfenechat Ndjemci k uZivani prostory nachézejici se v budové &.p.
167, v Casti obce Zlin, objekt obfanské vybavenosti, kterd je soucdsti pozemku p.¢. st. 4599/1, zastavéna
plocha a nadvofi, o vyméfe 2.283 m?, to vie zapsano v katastru nemovitosti na LV &. 115 pro k.u. Zlin,
obec Zlin, u Katastralniho UFadu pro Zlinsky kraj, Katastralni pracovisté Zlin.

1.2, Ustanoveni této Smlouvy povaZuji Smluvni strany za dohodu o zméné Pévodni ndjemni smlouvy, a to
zménu ve formé sjedndni nového znéni Pivodni ndjemni smlouvy s tim, e podpisem tohoto dokumentu
nedochdzi ke zruSeni smluvniho vztahu mezi stranami, ale pGvodni smluvni vztah se Fidi novym
sjednanym znénim Smiouvy.

Il.  Predmét a ucel Najmu

I.1.  Pronajimatel prohlasuje, Ze je vlastnikem budovy &p. 167, vé&asti obce Zlin, objekt obcanské
vybavenosti, kterd je soucdsti pozemku p.€. st. 4599/1, zastavéna plocha a nadvofi, o vyméie 2.283 m?,
to v3e zapsano v katastru nemovitosti na LV €. 115 pro k.. Zlin, obec Zlin, u Katastralniho Gfadu pro
Zlinsky kraj, Katastrélni pracovisté Zlin (tato nemovitost déle oznatovana jako ,Budova“).

I.2.  Pronajimatel ddvé do ndjmu Néjemci touto Smlouvou prostory, nachazejici se v Budové, které tvofi
pfedmét ndjmu dle této Smlouvy, a to:

Najemni smlouva stranal1z9



I£.3.

1.5,

H.6.

.1

iHi.2.

1.3,

1.4,

.5,

Prostory nachazejici se v 2. NP Budovy, mistnosti ¢. 222, 223, 224, 248 a 261, o celkové vyméie 165,1 m?
(dale jen ,Pfedmét najmu“); wmérou podlahové plochy se pro dcely této Smilouvy rozumi Eistd
podlahova plocha bez nosnych konstrukei, pficem? soucasti vymeéry jsou délici piicky, vyklenky a otvery
v nosnych zdech; pfipadna odchylka skute¢né vyméry Predmétu najmu od vyse uvedené vymery ve vysi
do +/- 5 % {v€etn&) nema vliv na jakékoliv ujednani této Smiouvy €i na jeji platnost jako celku.

Touto Smlouvou Pronajimatel dava do najmu Najemci @ Ndjemce pfilima do najmu od Pronajimatele za
nize uvedenych podminek shora uvedeny Predmét najmu, a to za tcelem zajisténi prostor pro kancelare
Centra na podporu integrace cizincd pro Zlinsky kraj (dale také ,,CPIC"} —tzn. ekonomicky nevvdélenych
ginnosti. UZivani Predmétu ndjmu k jinému ne? sjednanému tcelu bez pfedchoziho pisemného souhlasu
Pronajimatele a bez zmény Smiouvy je podstatnym porusernim této Smilouvy ze strany Najemce a
davodem k odstoupeni od Smlouvy ze strany Pronajimatele.

Spolu s Pfedmétem najmu je Ndjemce opravnén uZivat parkovaci misto ¢. €8 umisténé v parkovacim
domé (budova &.p. 5258), za posuvnou branou ve vjezdu C a parkovaci stani ¢. $28 na stfeSe budovy
&.p. 5293, ktera je soulasti pozemku p.€. st. 4599/2, k.0. Zlin {dale ien ,Parkovaci mista”). Najemce je
povinen oznadit zaparkovany automobil svou parkovaci kartou, ktera mu byla za timto Ucelem vydana.

Najemce je opravnén pfiméiené uZivat po celou dobu trvéni ndjmu i spotetné prostory Budovy a socia!ni
zafizeni v Budové. Ndjemce bere na védomi, Ze pravo pfiméfené uZivat spolefné prostory a sociain:
zatizeni neni prdvem wyluénym.

Najemce prohlasuje, Ze si Pfedmét najmu prohléd!, je mu zcela zndm jeho stavebné-technicky stav a
ucel vyuiiti, a s timto jej od Pronajimatele do svého uZivani pfijima.

Uhrada ndjemného a sluZeb spojenych s ndjmem a dodavek energii

Ndjemné za Pfedmét najmu se sjedndva dohodou smluvnich stran ve vysi celkem 27.271,47 K& mésicné
{dale jen ,Najemné”). Najemné je osvobozeno od DPH.

Za uzivani Parkovacich mist se Najemce zavazuje hradit {astku ve vysi 2,247,498 K + pfipadng DPH
mésicné (ddle jen , Parkovné”).

V souvislosti s ndjmem se Pronajimatel zavazuje zajis{ovat Najemci ostatni sluZby die Ceniku vydaného
Pronajimatelem, jehoZ aktualné platna verze tvofi pfiiohu €. 2 k této Smiouvé, pfiCem? takto sjednané
Castky jsou €astky pausélni a nepodiéhaji zuctovani. Tyto sluzby budou Najemci poskytovany nad réamec
sjednaného najemného.

Pri nakladani s odpady a pfedchazeni jejich vzniku je Najemce povinen postupovat die zakona ¢&.
541/2020 Sb., o odpadech, ve znéni pozdéjsich pFedpisd.

Dale se Pronajimatel zavazuje po dobu trvdni ndjemniho vztahu zajistit Ndjemci dodédvku energii a stuzeb
do Predmétu ndjmu, pfi¢emz:

il.5.a. nadodéavku tepla dodaného do Predmétu najmu a spolecnych prostor je Najemce povinen hradit

zélohy v celkové &astce 330,- K& za 1m? plochy Pfedmétu ndjmu + DPH ro¢né. Vydctovani
celkowch nédkladl na dodévku tepla pfipadajici na Najemce bude provedeno na zidkladé
nasledujiciho vypodtu: {celkové ndklady na dodavku tepla do Budovy / celkova plocha celkem
pronajatych pioch v Budové) x podlahova piocha Predmétu ndjmuy;

11.5.b. na dodavku elektrické energie dodané do Pfedmétu najmu je Nadjemce povinen hradit zdlohy v

celkové castce 350,- K& za 1m’ plochy Pfedmétu ndjmu + DPH ro¢né. Vyuctovani spotieby
elektrické energie pfipadajici na Najemce bude provedeno na zakiadé:
iI1.5.b.1. nésledujiciho vypoctu: [{celkové néklady na dodavku elektrické energie do Budovy —
soutet nakladd spotfeb elektrickych energii ndgjemcd s podruZnymi méfiti) / celkeva
plocha celkem pronajatych ploch v Budové najemcl bez podruinych méfich] x
pedlahova plocha Piedmétu najmu; anebo

I1.5.b.2. odettu skute¢né spotieby dle podruzného méfice.
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.5.c.  na dodavku studené vody dodané do Pfedmétu najmu a spoleénych prostor a odvod spladkove

I0i.6.

7.

1H1.8.

1119,

l.10.

11.11.

111.12.

kanalizace {vietné srazkovych vod} je Najemce povinen hradit zélohy ve vysi 110,- KC za 1m?
plochy pfedmétu najmu + DPH mésitné. Vyuctovani spotfeby studené vody a odvod splaskové
kanalizace pfipadajici na Najemce bude provedeno na zakladé:

l1£.5.c.1. ndsledujiciho vypoctu: [{celkové naklady na dodavku studené vody a odvod splaskove
kanaiizace do a z Budovy — scufet naklady spotfeb najemcl s podruinymi méfici) /
celkové plocha celkem pronajatych ploch v Budové najemcil bez podruznych méficd]
x podlahova plocha Pfedmétu najmu; anebo

IL.5.c.2. odectu skuteéné spotfeb dle podruiného méfice.

VyGctovani odvodu za srazkové vody pfipadajici na Najemce bude provedeno na zadkiade
nasledujiciho vypoctu [(celkové naklady na odvod srazkové vody z Budovy / celkovéd gplocha
celkem pronajatych ploch v Budové] x podlahova plocha Pfedmétu najmu.

Platby Najemného, Parkovného, ostatnich sluzeb a dodévek energii budou hrazeny Ndjemcem mésicné
na zakladé platebnich kalendaf( vyhotovenych Pronajimatelem do 10 dni ode dne uzavfeni této
Smlouvy a dale na zakladé platebnich kalendafi, které budou Pronajimatelem vyhotoveny noveé vidy
k 1. dubnu kaZdého kalendainiho roku, s platnosti od 1. ledna kazdého kalendarniho roku (pficem? za
obdobi od 1. ledna do 31. biezna budou pfipadné nedoplatky feleny v souladu s {lankem [11.10. této
Smiouvy), a bude mit naleZitosti dle danovych predpist. Splatnost jednotlivych mésitnich plateb dle
piatebniho kalendéfe je nejpozdéji do desatého (10.} dne pfislusného mésice, za ktery se hradi, a tc
bezhotovostnim pfevodem na ulet Pronajimatele uvedeny v platebnim kalendafi.

Vyucétovani zaloh na dodavky energii a sluZeb provede Pronajimatel vidy nejméné jednou roéné bez
zbyteéného odkladu po obdrieni vyactovani od pfistusnych dodavatel( energii a sluZeb, a to zplisobem
uvedenym vy$e. Pfipadny doplatek nebo pieplatek Ghrady za pinéni spojena s uZivanim Pfedmétu
najmu je splatny jednou nebo druhou smluvni strancu na zdkladé Pronajimatelem vystavengho
daniového dokladu, a to do dvaceti jedna (21) dnii od data vystaveni dafiovehc dokladu.

V pfipadé, Ze k pfedani PFedmétu najmu dojde v pribéhu kalendarniho mésice, ndjemné za tento mésic
a sluZby souvisejici s ndjmem budou hrazeny v pomérné vysi podle poctu dni, neni-li stanoveno jinak.

Ndjemné ¢i jakakoliv jind platba splatnd Najemcem Pronajimateli podie této Smiouvy, kterd nebude
uhrazena ve Ih(té splatnosti, ponese ikned splatny urok z prodieni ve vysi 0,05 % z dluzné astky za
kaZdy zapocaty kalendaini den prodleni, pocinaje prvnim dnem po dni spiatnosti takové platby, po dobu
prvnich patnacti (15) kalendéfnich dni prodleni a déle ve wsi 0,5 % z dluZné ¢astky za kazdy zapolaty
kalendarni den prodleni, pocinaje Sestnactym (16.) dnem po dni splatnosti takové platby.

Smluvni strany se dohodly, Ze Najemné, Parkovné, platby ostatnich sluzeb a platby na zalohy za dodavky
energii mohou byt kaZdoraéné Pronajimatelem zvySovdny o miru inflace za uplynuly kalendarni rok
v obdobiod 1. 1. do 31. 12. p¥isluiného roku, vyhlagovanou Ceskym statistickym Gfadem, ofip. organem,
ktery by snad v budoucnu Cesky statisticky Gfad nahradil. O tomte zvyieni nebude sepisovan dodatek
k této Smiouvé, toto navyseni najmu a daldich plateb bude oznameno Najemci pouze doporucenyim
dopisem a jeho soucasti bude vypocet nové vyse ndjemného, ostatnich stuZeb a zéloh na dodavky
energii. Veskeré tyto platby budou zvySeny od 1. dubna pfislusného kalendainiho roku na daldi chdobi
s tim, Ze navy$ené Castky plateb podléhajicich této inflacni doloZce budou Ndjemci od 1. fedna do 31.
bfezna pfislusného roku doGCtovdny jednorazové k 31. breznu pfisiusného roku.

ronajimatel je dale opravnén pfiméfenym zplsobem jednostranné navysit vysi zdlohovych plateb na
dodavky energii, pokud dojde k navySeni zélohovych plateb ze strany dodavatel( energii. O tomto
navys$eni nebude sepisovan dodatek k této Smlouvé, toio navyseni plateb zdloh na dodévky energii bude
oznameno Najemci pouze doporucenym dopisem a jeho soudasti bude novy platebni kalenda¥. Veskeré
tyto platby budou zvySeny od prvniho {1.) dne nasledujiciho kalendarniho mésice.

Viechny pohleddvky najemného vyplyvajici z této smlouvy jsou postoupeny ve prospéch banky
UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia, a.s., sidlem Praha 4 - Michle, Zeletavska 1525/1, PSC 140
92, ICO 64948242. Vzhiedem k tomu musi byt veskeré Uhrady najemného podle této smlouvy
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smérovany na U¢et €. 1387925722/2700 vedeny v CZK u UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia,
a.s.

Iv. Jisicta

IV.1. Najemce neni povinen ke sloZeni jistoty dle tohoto ¢lanku.

V. Pfenechdni Pfedmétu najmu do uZivani tietim osobam

V.1. Jakékoliv pfenechani Pfedmétu najmu do uzivani tfetim osobam je dovoleno pouze po piedchozim
pisemném souhlasu Pronajimatele.

Vi.  Stay Predmétu najmu - predani

VI.1. Pfedmét ndjmu byl Najemci pfeddn v souladu s touto Smlouvou. Ndjemce v této souvislosti prohiasuje,
Ze si Predmét ndjmu pred uzavienim této Smlouvy dilkladné prohiéd!, Ze jeho stav fakticky i pravni je
mu dobfe zndm a Ze Pfedmét najmu ve stavy, v jakém se ke dni podpisu této Smiouvy nachazi, bez
vyhrad pfijima a Ze je Pfedmét najmu zpasobily k uZivani ke sjednanému Glelu najmu.

VI.2. Ndjemci byly pfedany na dobu trvéni nadjmu potiebné kli¢e od vstupnich dvefi do Budovy, a dale
potfebné klite od Pfedmétu najmu. Tyto kliCe musi byt po uplyruti doby najmu vrdceny zpét
Pronajimateli. Klice, které se vinou Najemce ztrati, uhradi Ndjemce.

Vil. Prava a povinnosti smiuvnich stran

VH.1. Pronajimatel je povinen zajistit fadny a neruSeny vwkon najemnich prav Najemce po celou dobu trvani
najemniho vztahu.

VIL2. Ndjemce je dale povinen:

Vil.2.a. uzivat Pfedmét najmu jako fadny hospodar vylucné ke sjednanému acéelu a hradit najemné za
toto uZivani a dal3i platby spojené s ndjmem, to vie v rozsahu a za podminek vyplyvajicich z této
Smlouvy;

Vil.2.b. provozovatyv Pfedmétu ndjmu pouze ¢innost uvedenou v ¢ianku [1.3. této Smiouvy, piipadné jinou
¢innost odsouhlasenou pisemné Pronajimateiem;

VI.2.c. zdriet se bez pfedchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele provadéni jakychioliv stavebnich
¢i jinych obdobnych dprav Predmétu ndjmu, jako? i jakychkoliv zasahd do podstaty Budovy;

VIl.2.d. provadét na své viastni naklady drobné opravy a béinou udribu Pfedmétu najmu, za podminek
stanovenych v této Smlouvé; Pro iicely této Smiouvy se na drobné opravy a b&inou Gdribu poufiji
ustanoveni nafizeni viddy ¢. 308/2015 Sh., ve znéni pozdéjsich piedpisi;

Vil.2.e. zdrZet se uZivéni Predmétu ndjmu zplisobem, ktery by jakkoliv nad miru pfiméfenou pomérim
zasahoval do uZivani ostatnich prostor v Budové nebo do uzivani okolnich nemovitosti;

H

E

|

VIL.2.f.  Pfedmét najmu udriovat v Cistoté a smésny komundini odpad vznikly z &innosti Najemce
v PFedmétu najmu uklddat vylucné do nadob k tomuto Gcelu Pronajimatelem vyhrazenych;

Vil.2.g. v pFipadé vyskytu zavad, poskozeni nebo potfeby provedeni oprav Predmétu najmu, k nim? je
povinen Pronajimatel a kieré je tfeba bez prodleni odstranit, je Ndjemce pavinen takovou
potiebu Pronajimateli inned oznamit;

VI.2.h. strpét nezbytnou opravu Pfedmétu ndjmu, i kdyz mu provedeni opravy zplsobi obtize nebo
omezeni uZivani nebytovych prostor;

VIL2.i.  zdriet se instalace zabezpeovaciho zafizeni v Pfedmétu najmu bez pfedchoziho pisemného
souhlasu Pronajimatele;
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v dobé tii (3) mésich pred skonCenim najmu, je-li Strandm den skoneni ndjmu zndm, umoinit
daldimu zdjemci 0 najem pfistup k Pfedmétu najmu v nezbytném rozsahu za Ucelem prohlidky
v pfitomnosti Najemce a Pronajimatele. Pronajimatel oznami Ndjemci ndvitévu v pfimérené dobé
pfedem;

VI.2.k. strpét nutny pfistup Pronajimatele nebc jeho zastupce do Pfedméitu najmu i v pfipadé své

nepfitomnosti, bude-li takovy pfistup nutny z dévodu hrozici £i vzniklé Skody na majetku, zdravi
¢i Zivoté a nepodafi-li se Pronajimateli pfedem takovy pfistup ozndmit, byt telefonicky, aniz by
Pronajimate! ¢i takovy zastupce byli za takové jednani vystaveni odpovédnosti (za pfedpokiadu,
Ze v prabéhu takového vstupu Pronajimatel ¢i jeho zastupci zajisti pfiméfenou ochranu majetku
Najemce) s tim, Ze Pronajimatel podrobnosti takového vstupu poté neprodlené pisemné oznami
Najemci. Pro Gely nezbytného vsiupu do PFedmétu najmu Pronajimatelem z vy3e popsanych
ddvodt je Najemce povinen odevzdat jeden (1) zapedetény kli¢ k Pfedmétu najmu Pronajimateli.
Najemce je dale povinen Pronajimateli sdélit telefonni kontakt na sebe nebo na osobu, kterd ma
byt v piipadé nuiného pistupu Pronajimatele do Pfedmétu ndjmu kantaktovana;

Vi1.2.I.  neparkovat na vyhrazenych parkovacich sténich vedle Budovy bez predchoziho pisemného

souhlasu Pronajimatele ¢i bez uzavieni samostatné dohody o uZivani parkovaciho mista
s Pronajimatelem;

ViIl.2.m. provadé€t pravidelné revize elektrickych spotfebiCl, strojil a pfistroju, a kopii reviznich zpray

pfedat Pronajimateli bezodkizdné po jejich obdrieni; a dale dbat, aby nedoslo k pfetiZeni
elekircinstaiace &i $kodam na jinych zafizenich z diivodu nevhodné manipuiace;

ViL.2.n.  uiivat Predmét najmu a spoleéné prostory a zajistit jejich uZivéni tfetimi osobami jen k ucelim,

ke kterym je/jsou nebo bude/budou uréeny fednim povolenim (kolaudaci). UZivani PFedmétu
naimu ¢i jeho Casti v rozporu s vyse uvedenym se povaZuje za hrubé porudeni povinnosti
vyplyvajicich z této Smlouvy. V pfipadé, Ze Pronajimateli bude spravnim orgdnem uloZena sankce
za poruseni ustanoveni stavebnich predpist zpusobené porusenim povinnosti Najemce dle
tohoto bodu Smiouvy, budcu uloZené sankce Najemci pfedctovany a ten je povinen je
Pronajimateli uhradit;

Vil.2.0. neprovadét na Predmétu najmu zadné opravy v hodnoté nad 100.000 K¢ (slovy: jedno sto tisic

korun ceskych), zmény charakteru technického zhodnoceni, upravy, stavebni Gpravy, ani jiné
podstatné zmény ¢i ménit charakter Budovy bez pfedchoziho pisemného souhiasu Pronajimatele.
Provaddéni vyse uvedenych oprav v hodnoté nad 100.000 K¢, uprav a zmén bez piedchoziho
pisemného souhlasu Pronajimatele se povaZuje za hrubé poruseni této Smlouvy a Najemce je
povinen na svij naklad tyto thned odstranit. Poruseni jakékoliv povinnosti stanovené timto
pismenem Smiouvy je bez dalsiho divodem k odstoupeni od Smiouvy ze strany Pronajimatele;

VIl.2.p. pokud Ndjemcem provozovana cinnost vyzaduje nadstandardni vybaveni pfenosnymi hasicimi

VIL3.

Vil.4.

VH.5.

VILG.

pfistroji, popfipadé jinymi prostfedky poZdrni ochrany, zabezpedi toto dovybaveni Ndjemce na
sve nadklady, a toto vybaveni zlistava jeho majetkem se viemi k nému se vztahujicimi povinnostmi;

Najemce maze umistit na Budovu, v niz se Pfedmét najmu nachazi, ceduli se svym oznadenim pouze se
souhlasem Pronajimatele, a to dle vzoru, rozméru a umisténi, ktery stanovi Pronajimatel. Pii skoneni
najmu bude tato cedule z Budovy odstranéna.

Najemce bere na védomi, Ze Pronajimatel planuje rekonstrukci Budovy. Ndjemce timto udéluje
Pronajimateli souhlas s provadénim potfebnych praci a prohladuje, e z tohoto titulu nebude vii
Pronajimateli uplatsiovat zédné narcky.

Najemce neni bez pfedchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele opravnén postoupit {nebo jinak
prevest) sva prava nebo jinak pfenést (pievést) své povinnosti vyplyvajici z této Smiouvy, zastavit nebo
zatiZit, vcelku & zCasti, sva prava/ndroky z této Smlouvy.

Provede-li Ndjemce Upravy, stavebni dpravy, opravy, jiné podstatné zmény & zmény charakteru
techrického zhodnoceni Budovy, nema pravo na Ghradu nakladd s tim spojenych ani na protihodnotu
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VL.
VIl

VL2,

ViiL3.

vilL4a.

toho, o co se zvysila hodnota Budovy, ani na vyrovnani podle miry zhodnoceni ve smyslu § 2220 NOZ,
neni-li stanoveno v této Smlouvé jinak.

Doba trvani najmu a ukonéeni Smiouvy

Najemni vztah podie této Smlouvy je uzavien na dobu uréitou v déice trvani do 31.5.2028. Smluvni
strany se dohodly, Ze Najemce je opravnén uplatnit opci na prodiouZeni doby trvdni najmu die této
smlcuvy o dalSich 6 tet. Pronajimatel toto pravo Najemce akceptuje a vyjadfuje vali dobu trvéni najmu
prodlouiit. V pfipadé, Ze se Najemce rozhodne uplatnit své opéni pravo, musi tak ucinit pisemaym
oznamenim, které dorudi Pronajimateii nejpozdéji do 2 mésicli pfed uplynutim pOvodné sjednané
doby trvdni najmu.

Smluvni strany jsou opravnény od této Smiouvy odstoupit nebo tuto Smlouvu vypovécét pouze v
pfipadech, za podminek a zplsobem vyslovné stanovenych v této Smiouvé.

Obecnd vypovédni doba ¢ini tfi (3) mésice a pocing béZet od prvniho dne mésice nésledujiciho po
doruéeni pisemné vypovédi druhé smiuvni strané doporutenym dopisem, neni-li v této Smiouvé
stanoveno jinak. V pfipadé, Ze vypovéd spociva v poruseni povinnosti druhé Smiuvni strany, je
predpokladem vypovédi, Ze povinnd Smluvni strana nesjednd napravu v dodatecné lh{ité patnacti (15]
kalendarnich dnil od pisemné vyzvy opravnéné strany, neni-li v této Smlouveé stanoveno jinak.

Pronajimatel je opravnén tuto Smlouvu vypovédét, vedle divodl uvedenych v ostatnich ujednanich
této Smicuvy, dale z divodi:

VilL4d.a.  Najemce uzivd Pfedmét najmu v rozporu s touto Smlouvou nebo se sjednanym Gcelem
najmu i poruduje jakoukoliv povinnost dle bodu 1.3 této Smlouvy (v tomte pfipads je
Pronajimatel oprdvnén vypovedét tuto Smiouvu s vypovédni dobou jeden (1) mésic);

Vilt.4.b.  Najemce je o vice nei patnact {15) dnl v prodleni s placerim najemného ¢&i jeho asti za
uZivani Predmétu najmu Ci jakékoli jiné platby podle této Smlouvy (v tomto pfipadé je
Pronajimatel opravnén vypavédét tuto Smlouvu s vypovédni dobou patndct (15) dnd); v
tomto pfipadé neni pfedpokladem vypovédi pfedchozi pisemna vyzva die bodu VIiii.3. této
Smiouvy;

VHlLd.c.  Najemce nebo osoby, které s nim uZivaji Predmét ndjmu, pfes pisemné upozornéni hrubé
porusuji nocni klid nebo poradek v PFfedmétu najmu nebo Budové;

ViiLd.d.  Najemce pienechd Pfedmét najmu do uZivani treti osobé bez souhlasu Pronajimatele {v
tomto pfipadé je Pronajimatel opravnén vypovédét tuto Smiouvu s vypovédri dobou jeden
(1) mésic);

Viil.d.e.  uZiva-li Najemce nebo osoby, které s nim ufZivaji Pfedmét ndjmu, Predmét najmu takovym
zpUsobem, Ze se opotfebovava nad miru pfimé&fenou okolnostem nebo Ze hrozi zniceni
nebo zdvainé poskozeni PFedmétu ndjmu;

VIN4.f.  porusi-li Ndjemce jakoukoliv povinnost na tseku poZarni ochrany;

Villd.g.  porusi-li Ndjemce povinnost provadét pravidelné revize elektrickych spotfebicd, strojd a
piistroji umisténych v Pfedmétu najmu;

VHl.4h,  poruduje-li Najemce nebo osoby, kieré s nim uZivaji Pfedmét najmu, zvlast zdvainym
zpisobem své povinnosti vyplyvajici z najmu Pfedmétu ndjmu;

ViiL4.i. provede-li Ndjemce bez pfedchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele jakékoliv stavebni
¢i obdobné upravy Pfedmétu ndjmu, jakoi i jakékoliv zdsahy do podstaty Budovy, v niZ se
Pfedmét ndjmu nachazi (v tomto pFipadé je Pronajimatel opravnén vypovddst tuto
Smiouvu s vypovédni dobou jeden (1) mésic);

VIiL4.j. ma-li byt Budova, v niZ se Pfedmét ndjmu nachazi, odstranéna, anebo piestavovana tak, 7e
to brani daldimu uZivani Pfedmétu ndjmu, a Pronajimatel to pfi uzavieni Smiouvy nemusel
nebo nemohl pfedvidat;
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VLS.
ViI.6.
VIILT.
VIIlL8.
VIiLS.
VIi1.10.
VIIL11.
VINI.12.
VHIL13.
VIi.14.

Vill.4k.  Ndjemce opakované porudi jakoukoliv svou povinnost dle této Smiouvy.

Najemce je opravnén tuto Smlouvu vypovédét z ndsledujicich diivodi:

VilL5.a.  Predmét najmu se stane bez zavinéni Najemce nezplsobily ke smluvenému uZivani. Za
nezplsobily se viak Pfedmét ndjmu nepovaiuje v pfipade, Ze by tato nezplsobilost
spotivala v neprovedeni investic do Pfedmétu najmu, jez maji byt provedeny Najemcem;

VIil.5.b.  zanikne-ii béhem najmu Piedmét najmu (v tomto pfipadé je Najernce opravnén vypovedet

ma v tomto pipadé Najemce pravo pouze na piiméfenou slevu z ndgjemnéno.

Vill5.c.  nazakladé zmény pravnich pFedpist dojde k pozbyti pisobnosti k vykonu innosti dle bodu
H. 3 Smiouvy.

Kazda smiuvni strana je opravnéna tuto Smiouvu vypovédét i bez uvedeni davodu, pficemz vypovédni
fhirta &ini Zest (6} mésict a potina bézet od prvniho dne mésice nasledujiciho po doruceni pisemné
vypovadi druhé Smluvni strané doporucenym dopisem.

Pronajimatel je opravnén od této Smiouvy odstoupit v pfipadech stanovenych touto Smlouvou.

Smiluvni strany vyslovné uvadéji, e predchozim podanim vypovédi této Smlouvy neni vyerpana
moZnost Pronajimatele od této Smiouvy odstoupit za podminek danych touto Smlouvou.

Smiuvni strany se dohodly, Ze v pfipadé ukonceni Smlouvy ze strany Pronajimatele, nema Najemce
narok na jakoukoliv néhradu ze strany Pronajimateie, neni-li v této Smlouvé vyslovné siednaro jinax.

Smiuvni strany se dohodly, Ze v pfipadé vypovédi ze strany jakékoliv Smiuvni strany, nevznika druhé
smiuvni strané narok na zadné odstupné.

Nejpozdéji ke dni ukongeni této Smlouvy je Najemce povinen pfedat Pronajimateli zpét Piedmét
najmu véetné klieh a poskytnutého piisludenstvi ve stavu, v jakém je pfevzal, neni-li ddle ve Smlouvé
uvedeno jinak, s pfihlédnutim k béZnému opotiebeni za dobu uZivani Predmétu najmu, priemi v
pfipad® ukongeni této Smlouvy na zaklad® odstoupeni nékteré ze stran nejpozdéji do pdti {5)
kalendafnich dnt od dorueni odstoupeni. QO prevzeti Pfedmétu najmu Pronajimatelem bude
vyhotoven pieddvaci protokol, ktery bude stvrzen podpisy obou smluvnich stran. Za kazdy den
prodleni s pfedanim Pfedmétu najmu zpét Pronajimateli je Najemce povinen zaplatit Pronajimateli
najemné dle této Smlouvy odpovidajici potu dnil, po které byi Najemce v prodleni s pfedanim. Dale
se Najemce zavazuje zaplatit Pronajimateli smluvni pokutu ve vyii 1.000, -KC denné za kazdy den
prodleni s pfedanim Pfedmétu najmu zpét Pronajimateli.

Smiuvni strany se dohodly na tom, e v pFipadé ukonéeni ndjemniho vztahu je Pronajimatef opravnén
u vegkerych stavebnich & jinych obdobnych uprav Pfedmétu ndjmu, tj. jak Gprav provedenych v
souladu s dohodou s Pronajimatelem, tak i pfipadnych dprav provedenych bez védomi Pronajimatele,
piip. ke kterym neudélil Pronajimatel pfedchozi pisemny souhlas, urit, zda je Ndjemce ke dni ukonceni
najemniho vziahu povinen na své néklady provedené Gpravy odstranit a uvest Pfedmét najmu do
piivodniho stavu, ¢i zda budou tyto Gpravy ponechany, pficem? takove rozhodnuti je opravnén ucinit
u kazdé stavebni &i jiné obdobné upravy jednotlivé. Najemce je povinen se rozhodnutim Pronajimatele
dle predchozi véty Fidit. V pripadé, ze Pronajimatel rozhodne o ponechani stavebnich uprav (vietnd
technického zhodnoceni), je Pronajimatel povinen Néajemci joko ndhradu za uplné vypofadani
technického zhodnoceni Gprav Pfedmétu najmu zaplatit astku 1.000 K¢ (slovy: tisic korun ¢eskych) +
pfistusna sazba DPH.

Najemce za¢ne neprodleng s opravarenskymi, Oklidovymi a vyklizecimi pracemi, které musi zajistit v
takové dobé, aby byly pfi ukongeni najemniho vztahu ukonceny. Po upiynuti doby najmu nema uZ
pravo se v Pfedmé&tu najmu ani ve spole¢nych prostorach Budovy zdrZovat, nebude-li dohodnuto jinak.

V pfipadé, Ze Ndjemce nepfedad Pfedmét ndjmu Pronajimateli v den ukonéeni najmu, je Pronajimatel
opravnén na naklady Najemce Pfedmét ndjmu otevrit, vyklidit a pfipadné véci, nachazejici se v
Pfedmétu najmu uskladnit ve vhodnych prostorach, rovnéZ na naklady Najemce. V pfipadé, Ze si
Najemce nevyzvedne véci vyklizené z Pfedmétu ndjmu v misté jejich ulozeni ani do Sedesati (60) dnd

Najemni smlouva strana7z2




X,
IX.1.

1X.2.

iX.3.

iX.4.

IX.5.

IX.6.

IX.7.

IX.8.

1X.9.

1X.10.

IX.11.

IX.12.

od jejich uloZeni, ma Pronajimate! pravo prodat uloZené véci mimo vefejnou drazbu zdjemci o jejich
odkoupeni. Vytézek z prodeje véci je Pronajimatel povinen, po uspokojeni viech svych pohledavek vici
Najemci a Ghradé naklad( prodeje véci, vydat Najemci. Najemce podpisem této Smlouvy s timto
postupem vysiovneé souhlasi.

Zavéredna ustanoveni

Pravni vztahy vyplyvajici z této Smlouvy se Fidi piislusnymi ustanovenimi obcanskeho zakoniku, jakoz |
ostatnimi obecné zavaznymi pravnimi predpisy.

Smluvni strany se dohodly, Ze na smiuvni vztah uzavieny mezi nimi na zdkiadé této Smiouvy se
neuplatni ustanoveni § 1899 odst. 2, § 2223, § 2286 odst. 2, § 2312 a § 2315 NOZ, do té miry, do kieré
je mozné aplikaci téchto ustanoveni vyloutit dohodou Smluvnich stran. Smiuvni strany timto souhiasi,
e vykon prav Smiuvnich stran dle § 2314 NOZ nebude mit viiv na prava a povirnosti smluvnich stran
dle této Smiouvy, zejména ve vztahu k ukonceni ndjmu, vyklizeni Pfedmétu najmu, jeho piedani
Pronajimateli a souvisejicich prav a povinnosti. Smluvni strany vyslovné souhlasi s tim, Ze pfipadné
namitky podané Najemcem dle § 2314 odst. 1 NOZ nezakladaji pravo Najemce dale uzivat Predmét
najmu po dni, ke kterému ndjem zanikl v dusledku vypovédi ¢i odstoupeni Pronajimatele. Ndjemce
prebira dle § 1765 NOZ riziko zmény okalnosti.

Zapocteni jakékoliv pohledavky Najemce proti pohledavce Pronajimatele z titulu Ghrady ndjemného ¢
siuzeb souvisejicich s ndjmem a dodavek energii dle &l. I, této Smiouvy se nepfipousti.

Tato Smlouva byia vypracovédna ve dvou vyhotovenich, kazdé s platnosti originalu, pfiemz kazda ze
stran obdrzi po jednom vyhotoveni.

Veskeré pisemnosti dle této Smlouvy, nedohodnou-ii se smluvii strany jinak, musi byt ucinény formou
doporuceného dopisu, odesianého druhé smluvni strané na adresu uvedenou v zahlavi této Smlouvy,
a povaiuii se za doruené okamzZikem jejich pfevzeti druhou smluvni stranou. V pfipadé, Ze druha
smiuvni strana odmitne prevzit takovou pisemnost z jakéhokoliv ddvodu nebo se nepovedea dorudit
pisemnost z jiného ddvodu, ma se pisemnost za dorudenou patym dnem od jejiho odeslani.

Tato Smlouva tvofi apinou dohodu mezi smluvnimi stranami v zaleZitostech toutc Smlouvou
upravenych a nahrazuje ve vztahu k témto zalezitostem veskera predchozi Ustni i pisemna ujednani a
dohody smiuvnich stran.

Odpovéd strany této Smiouvy, podle § 1740 odst. 3 NOZ, s dodatkem nebo odchylkou, neni pfijetim
nabidky na uzavieni této Smlouvy, ani kdyZ podstatné neméni podminky nabidky.

Je-li nebo stane-li se nékteré ustanoveni této Smlouvy neplatné ¢ neucinné, zistavaji ostatni
ustanoveni této Smlouvy platna a uginnd.

Strany vyslovné potvrzuji, Ze zakladni podminky této Smiouvy jsou vystedkem jednani stran a kazda ze
stran méla pfileZitost ovlivnit obsah zakladnich podminek této Smiouvy.

Tato Smlouva nabyva platnosti dnem jejiho podpisu obéma smluvnimi stranami a U¢innosti dnem
wvefejnéni v registru smiuv dle ust. § 5 odst. 2 a § 6 odst. 1 zdkona ¢. 340/2015 Sh., o zvldstnich
podminkach acinnosti nékterych smluv, uvefejiiovéni téchto smiuv a o registru smiuv, ve znéni
pozdéjsich pfedpisa. Zvefejnéni smlouvy v registru smluv zajisti Najemce.

Smluvni strany daie prohiasuji, Ze tuto Smlouvu uzaviely svobodné a vdZné, ie ji neuzaviely v tisni ani
za jinak jednostranné nevyhodnych podminek, Ze si Smlouvu precetly, porozumély ji a s jejim obsahem
souhiasi, na dltkaz ¢eho? pfipojuji své podpisy.

Soudasti této Smlouvy jsou nasledujici pFilohy:
iIX.12.a. Prilohac. 2 Situaéni plan Budovy s vyznadenim Pfedmétu najmu
X.12.b. Pfiloha¢. 2 Cenik stuzeb
PODPISY UCASTNIK(D NA DALS| STRANE
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CEMTRAL

CENIK SLUZBY

Sluzby Cena v K¢

Ostatni sluzby 600,-K&/m2 plochy v ndjmu /rok

(napf. Uklid spoleénych prostor, Gdrzba
budovy, odpady, revize apod.)

Ceny jsou platné od 1.1.2022 a jsou uvedeny bez DPH. Pronajimatel si vyhrazuje pravo
zmeény cen.

Platba probiha jednou mési¢né, nejpozdéji do 10. dne v mésici bude pfipsana platba
na Gctu Pronajimatele.

RC Central Zlin s.r.0.
2( Nadraini 238/7, 682 01 Vyskov
iC: 108 61 599, spolecnost je zapsana u Krajského soudu v Brné, oddil C, vloika 123303 WWww.rceurope.cz




