Smpouva o pachtu mezi Domem kultury Hodonin, pfispévkovou organizaci a Coffee master s.r.o.
na obdobi od 1. 6. 2022 do 31. 5. 2037

SMLOUVA O PACHTU

uzaviend dle ust. § 2332 a nasl. z. ¢. 89/2012 Sh., obcanského zakoniku, ve znéni pozdéjsich
predpisi, mezi nize specifikovanymi smluvnimi stranami (ddale v textu jen ,, smlouva*)

1. SMLUVNi STRANY

1.1. Propachtovatel: Dim kultury Hodonin, pFispévkova organizace
Sidlo: Horni Valy 3747/6, 695 01 Hodonin
1CO: 13694821
DIC: CZ699001303

Zastoupen: I citclcm
Bankovni spojent: |

/déle jen ..propachtovatel®/

1.2. Pachtyi: Coffee master s.r.o.
Sidlo: Dobrovolského 800/4, 695 01 Hodonin
ICO: 07092008
DIC : CZ07092008

Zastoupen: I i notclkou

Spolecnost je zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném u Krajského soudu v Brné, oddil

Bankovni spojeni: | NS

/dale jen ,,pachtyF*/
2. PROHLASENI

2.1. Propachtovatel prohlasuje, ze mé pravo hospodaieni k pozemku || . zastavéna
plocha a nadvoii, jehoz soucasti je budova [l — objekt obéanské vybavenosti,
zapsaném na listu vlastnictvi [l pro katastralni uzemi a obec Hodonin, v katastru
nemovitosti u Katastrdlniho ufadu pro Jihomoravsky kraj, Katastralni pracovisté

Hodonin
3. PREDMET SMLOUVY

3.1. Predmétem této pachtovni smlouvy je zavazek propachtovatele pienechat pachtyfi
k docasnému uzivani a pouzivani predmét pachtu, jak je definovidn nize, a zavazek
pachtyte hradit za uzivani pfedmétu pachtu pachtovné a dalsi platby spojené s pachtem
¢1 uzivanim predmétu pachtu, vie za podminek stanovenych touto smlouvou.

3.2. Piedmétem pachtu se rozumi:

3.2.1.Nebytové prostory, jejichz blizsi specifikace je uvedena v piiloze ¢. 1A-D této

smlouvy nachazejici se v budové |- objekt obcanské vybavenosti, jez je

soucasti pozemku || 2. zastavéna plocha a nadvoii, zapsano na listu viastnictvi

, pro katastralni izemi a obec Hodonin, v katastru nemovitosti u Katastralniho

ufadu pro Jihomoravsky kraj, Katastralni pracovisté Hodonin (déle také jako ,.,Nebytové
prostory*);
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3.2.2. movité véci, tvorici vybaveni propachtovanych nebytovych prostor, jejichz specifikace
je uvedena v piiloze ¢. 2 této smlouvy smlouvy a které budou déale oznacovany jako
~Movité véei,”

3.2.3.a rovnéz &ist pozemku |G /o cclkovi vyméra Cini

zastavéna plocha a nadvofi, zapsino na listu vlastnictvi || pro
katastrdlni tzemi a obec Hodonin v katastru nemovitosti u Katastralniho ufadu pro
Jihomoravsky kraj, Katastralni pracovist¢ Hodonin, jehoz specifikace je uvedena
v priloze €. 3 této smlouvy a ktera bude déle oznactovana jako ,.,Pfedzahradka.”

3.2.4. Smluvni strany se dohodly, Ze predmétem pachtu neni pacht gastrozatizeni, které si
zajisti na vlastni nadklad pachtyf.

(dale souhrnné take ,,predmét pachtu®).

4. PODMINKY PLNENIi SMLOUVY

4.1. Predmeét pachtu bude pachtyfem uZivan vylu¢né za ucelem provozu restaurace nebo
kavarny.

4.2. Pachtyf timto prohlaSuje, Ze pfedmétem jeho podnikatelské ¢innosti je hostinska
¢innost.

4.3. O faktickém prfedani a pievzeti pfedmétu pachtu bude smluvnimi stranami sepsan
protokol o ptedéani a pfevzeti, ve kterém bude uveden jeho stav.

4.4. Pachtyf je povinen uZzivat pfedmét pachtu v rozsahu a k Géelu podle této smlouvy,
a to po celou dobu pachtovniho vztahu s péci fadného hospodare. Pachtyt se zavazuje k
takovému uzivani predmeétu pachtu, aby jeho jednanim nedoslo k poskozeni majetku
propachtovatele. Predmét pachtu nesmi byt vyuZivan k vyrobé¢, manipulaci a skladovani
vybusnin, hoflavych materidld, jedl, drog a dal§im ¢innostem, které ohroZzuji nebo
negativné pusobi na Zivotni prostiedi, nebo by nadmémym hlukem, zipachem
¢i svétlem ruSily cinnost propachtovatele. Pachtyi se zavazuje, Ze v propachtovanych
Nebytovych prostorech nebude provozovat, ¢i neumozni provozovani vyhernich hracich
pfistrojh, video-loterijnich terminali a obdobnych zafizeni.

4.5. Pachtyf neni opravnén piedmét pachtu véetné jeho soucasti a priisluSenstvi dale
propachtovat, pronajimat nebo nechat k uzivani jiné osobé nebo zménit hospodaisky
ucel predmétu pachtu bez predchoziho souhlasu propachtovatele. Po dobu poskytnutého
podnajmu, podpachtu nebo bezplatného uzivani nebo béhem trvani podobné smlouvy
bude pachtyt i nadale odpovidat za plnéni dle této smlouvy, i kdyz propachtovatel udelil
pachtyfi souhlas k poskytnuti podndjmu, podpachtu, bezplatnému uzivani nebo
k uzavteni podobné smlouvy.

4.6. Pachtyf nese odpovédnost za pfipadné Skody na pfedmétu pachtu, vzniklé z nedbalosti
nebo umysiné, bez ohledu na to, zda byly zplsobeny zaméstnanci pachtyte pii
provozovani ¢innosti nebo navstévniky restaurace/kavarny a jejiho prislusenstvi ¢i
Jinymi osobami.
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4.17.

4.18.

4.19.

Smpouva o pachtu mezi Domem kultury Hodonin, pfispévkovou organizaci a Coffee master s.r.o.
na obdobi od 1. 6. 2022 do 31. 5. 2037

Pachtyi se =zavazuje poskytovat soucinnost dotéenym organim (zejm. policii,
pojistovné, apod.) pii vzniku $kody na pfedmétu pachtu tak, aby byl pfedmét pachtu
uveden do stavu, v jakém byl pachtyfi propachtovatelem piredan.

Pti uplatiiovani spoluprace a vzdjemnych vztahi mezi smluvnimi stranami je pachtyt
povinen respektovat, ze propachtovatel byl zfizen mimo jiné k organizovéani kulturnich
a spolecenskych akci, a to rovnéz v prostorach Kulturniho domu, které bezprostiedné
sousedi s pfedmétem pachtu.

Kulturni ¢&i spolecenské akce, organizované v predmétu pachtu, nesmi Zadnym
zpusobem narusovat kulturni ¢i spolecenské akce, organizované propachtovatelem nebo
tieti osobou se souhlasem propachtovatele, v sousednich prostorach Kulturniho domu.
Pachtyf se zavazuje neorganizovat, nebo neumoznit tfeti osobé organizovani kulturni ¢i
spoleenské akce v pfedmétu pachtu bez pisemného souhlasu propachtovatele.

Pachtyt se zavazuje plnit povinnosti vyplyvajici z autorského zakona ¢. 121/2000 Sb.,
a to zejména v oblasti vefejného uzivani hudebnich a obrazovych dél, provozovani
televiznich a rozhlasovych piijimaci a dodrzovat piedepsané limity hluku.

Pachtyf je povinen vyluéné ke své tizi hradit naklady spojené s obvyklym udrzovanim
a provozem predmétu pachtu, jakoz i naklady a cenu dodavek vSech médii
uskuteénénych pro pachtyfe, provadéni potrebnych revizi v pfedmétu pachtu,
dokumentaci zdolavani pozaru ve vlastnim provozu, obnovu piivodniho stavu predmétu
pachtu, apod.

Pachtyt provadi revize elektroinstalace véetné elektrickych spotiebi¢l, pohyblivych
piivodl rozbocek a prodlouzeni.

Pachtyt provadi revize plynového zafizeni v terminech dle platnych pravnich predpisu,
od mista pro instalaci HUP a plynoméru pro uzavéry pred spotiebici véetné revize
plynovych spotiebici.

Pachtyf provadi revizi klimatizace v terminech dle platnych pravnich piedpisu.

Pachtyt provadi revizi vzduchotechniky v terminech dle platnych pravnich predpisii.

Pachtyi provadi revizi pozarni rolety v nebytovych prostorech v terminech dle platnych
pravnich predpisu.

Pachtyt provadi revizi i vSechny daldi vy$e neuvedené potiebné revize v terminech
dle platnych pravnich piedpisi (zejm. revizi hydrantd, hasicich piistroji, apod.).

Kopie reviznich zprav a zkousek, kter¢ je pachtyf povinen dle smlouvy zajistovat,
dolozi propachtovateli do 14 dni od obdrzeni jednotlivych zprav.

Pachtyi se zavazuje dodrzovat vSechny platné piedpisy a normy, zejména pozarni,
hygienické, odpadové. Za plnéni povinnosti vyplyvajicich z pfedpisii o pozarni ochrané
a dle pozarné bezpecnostniho feSeni stavby v propachtovanych prostorach odpovida
pachtyi jako osoba odpovédna za plnéni povinnosti na useku pozarni ochrany.
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4.20. Pachtyt zajisti, aby byly v prostoru vratnice Kulturniho domu (Horni Valy 6, Hodonin)

z divodi pozarni ochrany dostupné klice k uzamcenym dvefim k propachtovanym
prostorim. Tyto klice budou uloZzeny v uzamykatelné a zapeceténé schrance (zajisti
pachtyt) spolu s kontaktnimi telefonnimi &isly pachtyte a seSitem o zdznamu poruseni
peceti (pied porusenim peceti zkontaktuje zastupce propachtovatele pachtyie, nebo
poveérené zastupce, pokud jsou dostupni). Nestane-li se tak, bere pachtyt veskeré
disledky na svou zodpovédnost.

5. OPRAVY, UDRZBA A UPRAVY PREDMETU PACHTU

3.1.

8.2.

5.3,

5.4.

5.5.

5.0,

Pachtyt je povinen bez zbytetného odkladu oznamit propachtovateli potfebu oprav,
které ma propachtovatel provést, a umoznit provedeni téchto i jinych nezbytnych oprav;
jinak pachtyt odpovida za $kodu, ktera nesplnénim povinnosti vznikla.

V piipadé, Ze se u propachtovanych Movitych véci bude jednat o ekonomicky
nerentabilni opravu, je propachtovatel opravnén piislusnou movitou véc vyjmout
z pachtu bez povinnosti zajisténi nahrady. V takovém pfipadé se smluvni strany
zavazuji do 30 dnti od oznameni potieby opravy piislusné movité véci uzaviit dodatek k
této smlouveé, kterym vypusti ze seznamu propachtovanych Movitych véci ty, které
nebudou propachtovatelem nahrazeny a snizi vy$i pachtovného za propachtované
Movité véci o vysi pachtovného za piislusnou movitou véc, uvedenou v pfiloze €. 2 této
smlouvy.

Pachtyf je povinen provadét na své naklady drobné opravy a naklady spojené s béznou
udrZzbou pfedmétu pachtu, s cilem udrZzovat pfedmét pachtu v fadném stavu tak, aby se
jeho hodnota nesniZovala a aby po celou dobu trvani této smlouvy zistal predmét
pachtu alespon ve stavu, v jakém byl pachtyfi piedan. Pojem drobnych oprav a nakladi
spojenych s bé&znou udrzbou piedmétu pachtu upravuje a specifikuje priloha ¢. 4
— Drobné opravy a bézna Gdrzba této smlouvy a jeji ujednani je pro obé strany zavazné.

Soucasti inventafe piedané pachtyti se pachtyf zavazuje udrZovat s péc¢i fadného
hospodafe a dojde-li v disledku pachtyfova uzivani ke zni¢eni nebo opotiebeni
¢1 posSkozeni do takové miry, Ze soucast inventafe nelze dale uzivat, zavazuje se pachtyt
obnovit, resp. pofidit piislu§nou soucést inventafe na své naklady, ledaZe je za takové
zni¢eni nebo opotiebeni odpovédny propachtovatel.

Pachtyt se zavazuje zajistovat kazdodenni Cistotu a tuklid uvnitf i vné pFedmétu
pachtu a prilehlého veiejného prostranstvi v okruhu 50 m, dbat o schidnost
chodniku a vefejnych prostranstvi obklopujici predméty pachtu, véetné hlavniho vstupu
do Nebytovych prostor, a to 1 rampy pro ZTP. Do povinnosti pachtyfe rovnéz spada
odstrafiovani sn€hu, naledi, ocista fasady.

Propachtovatel a pachtyt se dohodli, ze pachtyi bude zajistovat likvidaci odpadu
vzniklého jeho c¢innosti ¢i ¢innosti navstévniki piedmétu pachtu (zejména sbér
nedopalk a odvoz odpadkii atd.).
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Pachtyf je povinen ozndmit propachtovateli bez zbyte¢ného odkladu veskeré zmény,

které nastaly uvniti nebo vné pfedmétu pachtu, at’ uz byly zapti¢inény pachtyifem nebo
bez jeho vlivu a vile.

Propachtovatel je opravnén vstoupit do predmétu pachtu s pachtyfem nebo s osobou
opravnénou jednat jménem pachtyfe kdykoliv, a to za ucelem kontroly dodrzovani
podminek této smlouvy, jakoZz i provadéni udrzby, nutnych oprav ¢&i kontrol.
Propachtovatel je opravnén vstoupit do piedmétu pachtu bez pachtyie nebo bez
doprovodu osoby pachtyfem povéfené ve vyjimecnych piipadech, jestlize to vyzaduje
nahle vznikly havarijni stav nebo vznik ¢i hrozba vzniku vétsi Skody. O této skute¢nosti
musi propachtovatel pachtyfe bez zbyteéného odkladu uvédomit.

Stavebni a jiné dpravy provddeéné pachtyiem

5.9,

5.10.

5.11.

5:12.

Pachtyf je opravnén provadét v pfedmétu pachtu jakékoliv stavebni ¢i jiné upravy
trvalého charakteru pouze s piedchozim pisemnym vyrozuménim propachtovatele
a souhlasem stavebniho ufadu (vyzaduje-li to zdkonny pfedpis). Rovnéz uprava
interiérti prostor vyzaduje vzdy predchozi pisemné vyrozumeéni propachtovatele.
Vyrozuméni propachtovatele musi obsahovat i specifikaci téchto Gprav, jakoZ i urceni,
zda tyto upravy bude financovat propachtovatel nebo zda si financovani zajisti pachtyt
sam.

V piipadé vzniklého sporu se ma za to, ze vyrozumeéni propachtovatele se vyzaduje pfi
veskerych zménach, které zasahuji do stavebni a architektonické podstaty predmétu
pachtu, dale ty, které podstatné méni predmeét pachtu ¢i pevnou instalaci viech zatizeni,
jako i veskeré zasahy do elektrického, plynového, vodovodniho, telefonniho aj. vedeni.

Umisténi reklamy na objektu je mozné pouze s predchozim pisemnym souhlasem
propachtovatele a dotéenych mistnich a statnich organi.

Pachtyf je opravnén se souhlasem propachtovatele umistit na budové venkovni oznaceni
firmy. P#i zasahu do fasady je pachtyf povinen zajistit pfedem souhlas propachtovatele,
piip. pfislusnych organd. Pfi ukonceni pachtu pachtyt oznaceni firmy odstrani a uvede
objekt do plvodniho stavu, pokud se s propachtovatelem nedohodne jinak. Pachtyft
je povinen oznacit provozovnu dle pfislusnych zakonnych piedpisi.

Stavebni a jiné upravy provdadéné propachtovatelem

315,

5.14.

V piipadé provadéni stavebnich uprav budovy, v niZ se nachazi Nebytové prostory, jez
dle piedpokladané doby provadéni znemoZni fadné uzivani pfedmétu pachtu na dobu
delsi nez 3 meésice, je propachtovatel povinen informovat pisemné pachtyfe o terminu
zahajeni stavebnich praci nejméné 6 mesicli pred timto terminem zahajeni stavebnich

praci.

V ostatnich pfipadech provadéni stavebnich Uprav budovy, v niZ se nachazi Nebytové
prostory, je propachtovatel povinen informovat pisemné pachtyfe o terminu zahdjeni
stavebnich praci nejméné 1 mésic pied timto terminem zahdjeni stavebnich praci.
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Smluvni strany pied zahdjenim provadéni stavebnich tprav budovy, v niz se nachazi
Nebytové prostory, jez dle piedpokladané doby provadéni znemozni fadné uzivani
pfedmétu pachtu na dobu del§i nez 3 mésice, sepisi predavaci protokol o piedani
pfedmétu pachtu propachtovateli a po skonceni provadéni stavebnich uprav sepisi
piedavaci protokol o pfedani pfedmétu pachtu pachtyti. Vyzvu k predani a prevzeti
predmétu pachtu u¢ini pisemné propachtovatel a stanovi v ni termin piedani a prevzeti
predmétu pachtu. Doba prodleni pachtyie s predanim &i pFevzetim piedmétu pachtu se
nezapocita do doby, po kterou bylo pachtyfi znemoZnéno tadné uzivat predmét pachtu.

Pachtyt je povinen provadéni stavebnich tprav budovy, v niZ se nachazi Nebytové
prostory, umoznit; jinak pachtyi odpovida za Skodu, ktera nesplnénim povinnosti
vznikla.

6. POJISTENI

6.1.

Pachtyf je povinen mit po celou dobu trvani této smlouvy uzavienou platnou a G¢innou
pojistnou smlouvu/y, jejimz/jejichZ pfedmétem je pojisténi:

6.1.1. Vesker¢ho majetku pachtyte umisténého v predmétu pachtu,

6.1.2.Odpovédnosti za Skodu zplsobenou provozem pachtyie tietim osobam. Pojisténi

odpovédnosti sjednané pachtyfem bude pokryvat zejména odpovédnost za Skodu, ktera
miize nastat v souvislosti s provadénim ¢innosti pachtyfe v pfedmétu pachtu. Pojisténi
musi byt sjednano bez omezeni odpovédnosti za $kody na vécech a Skody na zdravi na
¢astku, kterd bude odpovidat podnikatelské Cinnosti pachtyfe, nejméné viak ve vysi
pojistného plnéni v pojisténi odpovédnosti zdkladniho rozsahu

na nemovitosti a pripojisténi veéci ptevzatych a uZivanych
s limitem pinéni |l Skuteénost uzavieni a platnosti pozadovanych pojistnych
smluv je pachtyf povinen propachtovateli prokazat nejpozdéji do 7 (sedmi) dnd od
uzavieni této smlouvy s tim, Ze propachtovateli pfedlozi kopie uzavienych smluv.
Skute¢nost uzavieni a platnosti pozadovanych pojistnych smluv je pachty povinen
prokazat propachtovateli také na jeho zadost kdykoli b&hem doby trvani pachtovni
smlouvy. Pachtyi neni opravnén zahdjit provoz v pfedmétu pachtu pred datem G¢innosti
pojistnych smluv.

7. PACHTOVNE A PLATEBNI PODMINKY

Tal.

T

T

Pachtovné za Nebytové prostory dle této smlouvy, je sjednano dohodou ve vysi

Pachtovné za ironaiaté Movité veci dle této smlouvy, je sjednano dohodou ve vysi

Pachtovné za pronajatou Pfedzahradku dle této smlouvy, je sjednano dohodou ve vysi




7.4.

1.5,

7.6.

Tl

7.8.

7.8.

7.10.

Tl b=

.12,

7.13.
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Pachtovné je splatné bezhotovostné na ucet propachtovatele uvedeny v zahlavi této
smlouvy, variabilni symbol ||l 2 to vidy na prislusny kalendaini mésic, vzdy
k 15. dni kalendainiho mésice. Zaplacenim se rozumi piipsani pfisluiné castky
na bankovni ucet propachtovatele.

Smluvni strany prohlasuji, ze pachtyt do 14 dnli po uzavieni této smlouvy sloZi na ucet
propachtovatele penézitou jistotu ve vysi

Tuto penézni jistotu je propachtovatel opravnén zapocist vici jakémukoli svému
finan¢nimu zavazku vi¢i pachtyfi. V ptipadé, ze bude proveden takovy zapocet penézni
jistoty, bude pachtyi povinen doplnit penézni jistotu do pivodni vySe do 15 dni od
doruceni oznameni propachtovatele o provedeném zapoctu.

Propachtovatel je opravnén kazdoro¢né s u¢innosti od prvniho dne mésice nasledujiciho
po vyhlaSeni miry inflace Ceskym statistickym tfadem zvys$it vy pachtovného, a to
v zavislosti na rlstu spotiebitelskych cen v pfedchozim kalendainim roce. Takto
upravenou vysi pachtovného propachtovatel uplatiiuje pisemnym oznamenim pachtyfi.
Pachtovné navySené dle tohoto odstavce hradi pachtyf zplisobem dohodnutym vyse
v této smlouve.

Spolu s pachtem Movitych véci a Predzahradky nejsou propachtovatelem poskytovany
zadné sluzby.

Spolu s pachtem Nebytovych prostor jsou propachtovatelem poskytovany nasledujici
sluzby - dodavka pitné vody. Ostatni sluzby si zajisti pachtyf svym jménem a na vlastni
ucet. Propachtovatel se zavazuje poskytnout k tomu pachtyfi potfebnou souéinnost.

Uplatu za dodavku pitné vody bude pachtyf hradit dle skuteéné spotieby zjisténé
na podruzném vodoméru. Zalohy na uplatu za dodavku pitné vody jsou stanoveny
dohodou ve vysi | :sicnc. Zalohy bude pachtyi hradit
bezhotovostné na et propachtovatele uvedeny v zdhlavi této smlouvy, variabilni
symbol uvedeny ve vystavené zalohové faktufe, a to vzdy na piislusny kalendaini
meésic, vzdy k 15. dni kalendafniho mésice.

Zalohy na uplatu za dodavku pitné vody budou propachtovatelem vyuactovany vzdy
nejpozdéji do 30 dnti od okamzZiku, kdy propachtovatel obdrzi vyictovani od dodavatele
pitné vody. Pro vyuc¢tovani zaloh budou pouzity primérné jednotkové ceny uvedené
ve vyactovani sestaveném dodavatelem pitné vody, piipadné vypoctové vzorce, které
pouziva dodavatel pitné vody pro stanoveni uplaty za dodavku pitné vody.

V ptipadé skonCeni pachtu bude provedeno vyuUétovani zaloh na uplatu za dodavku
pitné vody do tficeti dnii od skonéeni pachtu.

Pachtyt je povinen na zékladé vyGctovani propachtovatele uhradit p¥ipadné nedoplatky
na zalohach na tplatu za dodavku pitné vody do 15 dni od obdrzeni vyuctovani, a to
bezhotovostné na ucet propachtovatele uvedeny v zdhlavi této smlouvy.

Propachtovatel je povinen vratit ptipadné preplatky na zalohach na uplatu za dodavku
pitné vody do 15 dnt od provedeni vyuctovani a to bezhotovostné na tcet pachtyte
uvedeny v bod¢ 1.2. této smlouvy.
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8. DOBA TRVANI PACHTU

8.1.

Tato smlouva se uzavira na dobu urc¢itou s u¢innosti od 1.6.2022 do 31.5.2037.

9. UKONCENIi SMLOUVY

Dl s

9.2.

93

94.

9.5,

Pacht mtize byt ukonc¢en dohodou ¢i vypoveédi kterékoliv ze smluvnich stran bez udani
divodu, a to vroéni vypovédni dobé. Vypovédni doba zad¢ina bézet prvnim dnem
mésice nasledujictho po doruceni vypovédi druhé smluvni strané. V piipadé
pochybnosti se vypoveéd povazuje za dorucenou tieti den ode dne odeslani vypovédi.

Skonéi-li pacht vypovédi ze strany propachtovatele, nema pachtyi pravo na nahradu
za vyhodu propachtovatele, nebo nového pachtyte, kterou ziskali pfevzetim zakaznické
zakladny vybudované vypove€zenym pachtyfem.

Pacht mize byt ukonéen také odstoupenim od smlouvy v pfipadé podstatného poruseni
povinnosti smluvnich stran. Za podstatné poruSeni povinnosti propachtovatele se
povazuje odepieni poskytnuti sou¢innosti na vyzvu pachtyte bez uvedeni divodu, jehoz
disledkem je neumérné ztizené uzivani pfedmétu pachtu pachtyfem. Za podstatné
poruseni povinnosti pachtyie se povazuje prodleni v placeni pachtovného o vice jak 10
dnt ode dne splatnosti.

Pachtyt se zavazuje pfi skonceni pachtu uplynutim sjednané nebo vypovédni doby
¢i v piipadé odstoupeni od smlouvy vyklidit pfedmeét pachtu tak, aby mohl byt vracen
fadné vyklizeny, resp. uvedeny do plvodniho stavu, pfipadné do stavu, v jakém jej
pachtyt do pachtu prevzal s pfihlédnutim k obvyklému opotiebeni, a to nejpozdéji
posledni den trvani pachtu, nedohodnou-li se smluvni strany pisemné jinak.

Pokud nebude pfedmét pachtu v souvislosti s ukon¢enim smlouvy pachtyfem predan
propachtovateli ve stavu poZadovaném touto smlouvou, mize propachtovatel vyklidit
a uvést piedmét pachtu do plivodniho stavu na naklady pachtyie. Pro pfipad, Ze pachtyf
nevyklidi pfedmét pachtu do 20 dnti ode dne ukonceni této smlouvy, souhlasi pachtyf
s tim, aby propachtovatel na naklad pachtyfe pfedmét pachtu vyklidil a vyklizené véci
zlikvidoval. V piipadé, Ze by pfi vyklizeni ¢i likvidaci véci doslo ke vzniku Skody tieti
osobg, zavazuje se pachtyt k jeji nahradg, a to bud’ pfimo poskozenému, nebo formou
nasledného regresu. Ustanoveni tohoto ¢lanku smlouvy bude v platnosti 1 po ukonceni
smlouvy.

10. SANKCE

10.1. Pachtyi zaplati propachtovateli smluvni pokutu ve vysi 0,05% z dluzné Castky za kazdy

i zapocaty den prodleni s thradou jakékoliv dluzné &astky.

10.2. Pachtyt zaplati propachtovateli smluvni pokutu ve vysi 5.000,- K¢ za kazdy i zapocaty

den prodleni s fadné vyklizenym a vasnym piedanim pfedmétu pachtu.
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10.3. Pachtyt zaplati propachtovateli smluvni pokutu ve vysi || N v piipade
jakéhokoliv dal$iho poruseni povinnosti dle této smlouvy, a to za kazdy jednotlivy
piipad.

10.4. Smluvni strany si sjednavaji splatnost smluvnich pokut na 14 kalendainich dnti ode dne

doruéenti jejich vyuctovani,

10.5. Zaplacenim jakékoli smluvni pokuty dle této smlouvy, neni dotéeno pravo opravnéné

strany na nahradu $kody.
11. OSTATNi UJEDNANI

11.1. Tato smlouva nabyva platnosti dnem jejiho podpisu obéma smluvnimi stranami.

11.2. Smlouvu lze zménit pouze formou pisemnych, oboustranné dohodnutych a vzestupné
¢islovanych dodatki. Bez dodrzeni t&chto podminek neni zména smlouvy platna.

11.3. Tato smlouva je vyhotovena ve 4 stejnopisech, z nichz kazdy m4 platnost originalu.
Kazda ze smluvnich stran obdrzi 2 vyhotoveni smlouvy.

11.4. Smluvni strany prohlasuji, ze tuto smlouvu uzaviely podle své skutecné a svobodné
ville. Smlouvu precetly, s jejim obsahem souhlasi, coz stvrzuji vlastnoru¢nimi podpisy.

Prilohy:

1) A - D Plan propachtovanych prostor (Specifikace Nebytovych prostor)

2)  Seznam propachtovanych movitosti (Specifikace Movitych véei)

3)  Snimek katastralni mapy — pozemek Terasa (Specifikace Predzahradky)

4)  Specifikace drobnych oprav a pravidelné adrzby Pfedmétu pachtu (které hradi pachtyt)

Schvileni smlouvy zFizovatelem:
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Priloha ¢. 1D

Plocha propachtovanych prostor v restauraci u KD Hodonin
ke smlouvé ze dne 1. 6. 2022, uzaviené mezi

Domem kultury Hodonin, piispévkovou organizaci a Coffee master s.r.o.







Priloha ¢. 2
movité véci, tvorici vybaveni propachtovanych nebytovych prostor
ke smlouvé ze dne 1. 6. 2022, uzaviené mezi

Domem kultury Hodenin, pfispévkovou organizaci a Ce

fee master S.1.0.




Propachtovatel: Pachtyi:










Priloha ¢. 4
Specifikace drobnych oprav a pravidelné idrzby predmétu pachtu

smlouvy o pachtu uzaviena dne 1. 6. 2022 mezi
propachtovatelem
Domem kultury Hodonin, piispévkovou organizaci (Horni Valy 3747/6, 695 01 Hodonin)
a pachtyfem Coffee master s.r.o. (Dobrovolského 800/4, 695 01 Hodonin)

Drobné opravy

1. Za drobné opravy se povazuji opravy Predmétu pachtu, a to podle vécného vymezeni
nebo podle vyse nakladi.

2. Podle vécného vymezeni se za drobné opravy povazuji tyto opravy:

a) opravy jednotlivych vrchnich ¢asti podlah, opravy podlahovych krytin a vymény
prahti a list,

b) opravy jednotlivych ¢asti oken a dvefi a jejich soucasti a vymény zamku, kovani,
klik, rolet a zaluzii,

¢) vymeény vypinacl, zasuvek, jistiét, zvonkl, osvétlovacich téles a domovnich
telefont, véetné elektrickych zamka,

d) vyména uzaviracich kohouti u rozvodu plynu s vyjimkou hlavniho uzavéru,

€) opravy uzaviracich armatur na rozvodech vody, vymény sifont a lapaci tuku,

f) opravy méfica tepla a teplé vody.

g) opravy vodovodnich vytokli, zapachovych uzavérek, odsavacii par, digestofi,
vzduchotechnického zafizeni, mistnich baterii, sprch, ohfiva¢i vody, bidett,
umyvadel, van, vylevek dfezil, splachovacii, kuchynskych sporaki, pec¢icich trub,
vafi¢l, infrazafici, svételnych zdroji, kuchynskych linek, vestavénych
a piistavénych skfini, termostatli etdZového topeni. U zafizeni pro vytapéni
se povaZzuji za drobné opravy opravy radiatorti a rozvodu ustiedniho vytapéni.

3. Za drobné opravy se povazuji rovné€Z vymény soucasti véci, ¢i nebytovych prostor
uvedenych v odstavei 2.

4. Podle vyse nakladu se za drobné opravy povazuji dal§i opravy Pfedmétu pachtu a jeho
vybaveni a vymeény soucasti jednotlivych pfedméti tohoto vybaveni, které nejsou
uvedeny v odstavcich 2 a 3, jestlize naklad na jednu opravu nepiesahne c¢astku

Provédi-li se na téZe véci n€kolik oprav, které spolu souviseji
a casoveé na sebe navazuji, je rozhodujici soucet ndkladii na souvisejici opravy.

Pravidelna idrzba pfedmétu pachtu

Néklady spojené s béZnou udrzbou jsou ndklady na udrzovani a ¢iSténi Pfedmétu pachtu, které
se provadeéji obvykle pii delSim uZivani. Jsou jimi zejména pravidelné natéry ¢i malovani
véetné oprav omitek, tapetovani, ¢isténi podlah véetné podlahovych krytin, obkladl stén
i stropu, ¢isténi zanesenych odpadi i vnéjsiho obvodového plasté budovy, pravidelné revize
vytahu, pravidelné revize elektroinstalace, plynovych spotiebich véetné rozvodi, hromosvoda,
hasicich pfistrojd, protipozarni signalizaci, servisu technologie.







PROTOKOL O PREDANI - PREVZETI

Dnesniho dne 1. 6. 2022 piedava (na zakladé smiouvy |G
o pachtu nebytovych prostor, movitych véci a ¢asti pozemku) zastupce propachtovatele
(Domu kultury Hodonin, piispévkové organizace) || | || I (vcdouci provozniho
oddéleni) nebytové prostory, movité véci a ¢ast pozemku které nalezi k objektu || Gz
k. 0. Hodonin (Restauraci u Kulturniho domu Hodonin) a jsou predmétem pachtu - viz.
prilohy ¢. 1A, 1B, 1C, 1D, 2, 3 a p¥ebirajici spole¢nost Coffee master s.r.o., zastoupena
majitelem || : vcdoucim provozu | (pachtyi) piebira
nebytové prostory, movité véci a Cast pozemku. Zastupci zudastnénych stran podpisem
potvrzuji pfevzeti a pfedani nebytovych prostor, movitych véci a ¢ast pozemku definovanych
v uvedené smlouve.

Stav a popis pfedavaného je na druhé strané tohoto protokolu.
Poznamka:
V ptredavanych prostorach zistava docasné je3t€¢ movity majetek predchoziho pachtyte, ktery

bude vyklizen nejpozdéji do 20. 6. 2022.

Za predavajiciho (propachtovatele):




Za prebirajiciho (pachtyie): [ NGcNGNG_G

Stav a popis predavaného:

V pfedavanych prostorech se nachéazi movity majetek pfedchoziho pachtyte, ktery si novy
pachtyf vzajemnou smlouvou mezi nim a pfedchozim pachtyiem vzajemné predavaji. Pokud
novy pachtyf vyslovi nesouhlas s ponechanym movitym majetkem piedchoziho pachtyte,
bude nepfevzaty movity majetek vyklizen po 20. 6. 2022 na naklady pfedchoziho pachtyte
konéiciho ke dni 31. 5. 2022

V piedavanych prostorach zistava beziplatné docasné jesté movity majetek propachtovatele,
ktery pachtyt nepiebird do uzivani po predchozim pachtyii a ktery bude po vyfazeni
z evidence propachtovatele odvezen. Jde o nefunkéni El. konvektomat a lednice
- dvoudvetova S-147-S bila.

Strany smlouvy se dale dohodli, Ze na gastro zatizeni propachtovatele bude odbornou firmou
zpracovan pasport stavajiciho stavu zafizeni, na jehoZ pofizeni se budou obé smluvni strany
podilet rovnym dilem, maximalné viak do ¢astky | N Na zakladé tohoto pasportu se
pak smluvni strany dohodnou na pfipadnych opravach, nebo nasledné na vynéti z predmétu
pachtu (ne v8ak zpétné).

Predavajici — piebirajici si podpisy potvrzuj, Ze doSlo i k pfedani movitého majetku
uvedeného ve vzajemné smlouvé v Priloze ¢. 2

Piebirajici obdrzel i seznam movitosti, kterym pii pfeddvani chybélo identifikaéni ¢islo
a soutasné obdrzel i nové vytisténa identifika¢ni Cisla, pro oznaceni (nalepeni) na tyto
neoznacené movitosti.

Piebirajici potvrzuje pievzeti 3 ks bezpe¢nostnich kli¢h od vstupnich dveii do objektu
a bezpec¢nostni kartu ke ¢tyfem bezpecnostnim vloZzkam (t.j. 2x hlavni vstup, 1x z prostoru od
venkovniho posezeni — terasy, 1x od zadni rampy), pro moZznost poiizeni dalSich
bezpecnostnich kli¢u. Pachtyf se zavazuje vést evidenci poCtu pridélani bezpecnostnich klicd.
Dale Pachtyt potvrzuje prevzeti kli¢h od vnitinich dveri.

V Hodoniné 1. 6. 2022

Za predavajiciho (propachtovatele): || GcIEING

Za piebirajiciho (pachtyte): | G—_G_G





