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Véclavské namests 49/816
p.0,BOX 386 ‘e
111 91 Praha § 5 Smlouva o nijmu
14! 06600175 0 v
¢. 66 315/4
Pronajimatel: Diplomaticky servis, prispévkova organizace
Praha 1, Vaclavské namésti 816/49
Zastoupeny: Ing. Martin Pohl, feditel 5
Ziizovatel: Ministerstvo zahrani¢nich véci CR

Bankovni spojeni:  xxx

IC: 00000175

DIC: CZ00000175

(dale jen ,,pronajimatel)

a

Najemce: Velvyslanectvi Argentinské republiky
Panska 6, Praha 1

Zastoupena: J.E. pan Roberto Alejandro Salafia,

mimotadny a zplnomocnény velvyslanec
(déle jen ,,ndjemce™)

uzaviraji podle § 2201 a nasledujici, oddil 3, pododdil 1, zdkona ¢. 89/2012 Sb., obcansky
zakonik, ve znéni pozd&jsich predpisti, zdkona &. 219/2000 Sb., o majetku Ceské republiky a jejim
vystupovani v pravnich vztazich, ve znéni pozdé€jsich predpisid, v souladu s Videtiskou umluvou
o diplomatickych stycich a s obecnym mezinarodnim pravem a za podminek déle sjednanych tuto
smlouvu:

Pronajimatel dale potvrzuje, Ze prostory budou uzZivany jako xxx Argentinské republiky.
Argentinskd republika ma narok na imunitu ve vztahu k jurisdikci a k vykonu funkce dle
obecného mezinarodniho préava.

I. Pifedmét najmu

1. Ceska republika je vlastnikem nemovitosti na adrese Praha a pronajimatel je piislusny
hospodatit s niZe popsanym majetkem statu na zékladé § 9 zakona ¢. 219/2000 Sb., o majetku
Ceské republiky a jejim vystupovani v pravnich vztazich, ve znéni pozdgjsich predpist, s
nemovitostmi na adrese xxx Praha, katastralni izemi xxx, obec Praha, evidovany na listu
vlastnictvi €. xxx na Katastralnim ufad€ pro hlavni mésto Prahu, Katastralni pracovisté Praha,
pamatkove chranéné uzemi, sestavajicimi se z:

- pozemku parcelni ¢islo xxx o vyméfe xxx (zastavéna plocha a nadvoii), zptisob ochrany:
pamatkové chranéné uzemi, jehoZ soucasti je budova s ¢islem popisnym xxx
o celkové podlahové plose xxx;

- pozemku parcelni ¢islo xxx ( ostatni plocha - zeleil), zpiisob ochrany: pamatkove chranéné
uzemi;
vSe v katastralnim tzemi xxx, obec Praha.

2. Pronajimatel prohlaSuje, Ze prondjmu v souladu s podminkami této smlouvy o ndjmu nebrani
Zadna prava ¢i naroky tfetich osob.




Pronajimatel timto pfenechava vyse uvedeny pfedmét najmu do vyluéného najmu najemci a
oba shodné prohlasuji, Ze jsou sezndmeni se stavem piedmétu ndjmu dle protokolu
o piedéni, a Ze jim nejsou znamy Zadné zévady, které by branily v jeho uzivani.

N4jemce se zavazuje, ze bude nemovitosti, uvedené v €l. L. odst. 1. smlouvy, vyuZivat béhem
celé doby n4jmu jake xxx. Pronajimatel v souladu s Videriskou imluvou konstatuje, ze
mistnosti mise jsou nedotknutelné a organy piijimaciho statu do nich nesmi vstoupit, leda se
svolenim $éfa mise.

Najemce prevezme piedmét ndjmu uvedeny v €l. I. odst. 1. smlouvy na zakladé pisemného
predavaciho protokolu, podepsaného obéma smluvnimi stranami, ktery bude tvofit Prilohu ¢ 2
této smlouvy. V pieddvacim protokolu bude zejména popsan stav predmétu najmu, uveden
stav méfidel energii a pfedany manudly pro obsluhu technickych zafizeni.

I1. Doba najmu

Pronajimatel pfenechdva pfedmét ndgjmu uvedeny v €l. I. odst. 1. smlouvy do ndjmu najemci
na dobu urcitou 8 let, po¢inaje dnem 1.2.2019 a kon¢ici dnem 31.1.2027.

Pfi splnéni zdkonnych podminek uvedenych v § 27 odst. 1) vndvaznosti na § 27 odst. 2)
zakona ¢. 219/2000 Sb., o majetku Ceské republiky a jejim vystupovani v pravnich vztazich,
ve znéni pozdéjSich piedpisd, smlouvu o ndjmu opétovné sjednat s timtéz ndjemcem.

ITII. Najemné

Smluvni strany sjednavaji ndjemné za pfedmét nadjmu uvedeny v ¢l I. odst. 1. smlouvy v
souladu s ustanovenim § 27 odst. 3) zakona ¢. 219/2000 Sb., ve znéni pozdéjSich piedpisd,
pro rok 2019 v roéni vysi 2 043 000,- K¢, slovy: dva miliony Ctyficet tfi tisice korun eskych.
N4jemné za pfedmét ndjmu je osvobozeno od dan€ z pfidané hodnoty.

Pro obdobi od 1.1.2020 a dale bude ro¢ni vyse ndjemného nove upravena pisemnym
dodatkem, odsouhlasenym obé€ma smluvnimi stranami. Ndjemné bude stanoveno tak, Ze vyse
najemného splatna do 31. prosince piislusného kalendainiho roku bude od 1. ledna
nasledujiciho kalendainiho roku upravena o procentni miru inflace vyjadienou pfirtistkem
primérného ro¢niho indexu spotiebitelskych cen za piedchozi kalendéini rok, vyhlaSenou
Ceskym statistickym ufadem. Pronajimatel se zavazuje zaslat ndjemci oznameni o tpravé
najemného dle této inflaéni dolozky nejpozdeji do 31.1. prislusného roku.

V ptipadé, ze dodatek ke smlouvé o najmu pro nasledujici obdobi bude podepsan po datu
splatnosti pfislusné splatky, bude prislusna splatka najemného splatna ve vysi splatky
najemného za piedchozi rok. Jakykoli pfeplatek ¢i nedoplatek ndjemného odpovidajici rozdilu
mezi pivodnim ndjemnym a ndjemnym upravenym v souladu s timto ¢lankem za obdobi od
1. ledna bézného roku do doby sjednani dodatku o tpravé vyse ndjemného bude uhrazen
dodate¢né bankovnim pievodem spolecné s nejblizsi fadnou platbou ndjemného.

Piislu$né ro¢ni ndjemné se najemce zavazuje platit ve ¢tvrtletnich splatkach ve vysi 510
750,- K¢, slovy: pét set deset tisic sedm set padesat korun ¢eskych.

Platby se uskute¢ni vZdy na ucet pronajimatele vedeny u xxx, ¢islo uétu xxx s variabilnim
symbolem xxx, nejpozdéji do 15. dne prvniho mésice prislusného ctvrtleti.




Néjemné za obdobi unor a biezen 2019 uhradi ndjemce na ucet pronajimatele vedeny u xxxy,
¢islo Gétu xxx s variabilnim symbolem xxx, ve vysi 340 500,- K¢, slovy: tfi sta étyficet tisic
pét set korun Ceskych, nejpozdéji do 15.2.2019.

Pro v¢asnost platby je rozhodujici den, kdy bude ¢astka piipsana na uéet pronajimatele.

Pro pfipad prodleni s jakoukoli platbou souvisejici s uZivanim pfedmétu ndjmu sjednévaji
strany zékonny urok z prodleni v souladu s nafizenim vlady ¢. 351/2013 Sb., ve znéni
pozdéjsich predpisi. Zakonny urok z prodleni je splatny kazdym dnem prodleni. N4jemce je
povinen tento zakonny urok z prodleni zaplatit.

Vedle vlastniho ndjemného se ndjemce zavazuje hradit naklady za sluzby spojené s uzivanim
pfedmétu najmu, tj. poplatky za vodné a sto¢né a odvoz odpadu na zaklad¢ prefakturace
pronajimatele dle obdrZzenych dariovych dokladid od pfislusnych dodavatelt.

Ostatni néklady, tj. spotiebu elektrické energie a plynu se ndjemce zavazuje hradit zvlast’ na
zéklad€ vystavenych datiovych dokladd od dodavateld téchto energii a sluzeb, se kterymi
bude njemce v pfimém smluvnim vztahu.

IV. Prava a povinnosti pronajimatele

Pronajimatel je povinen zajistit ndjemci plny a neruSeny vykon prav spojenych s uzivanim
pfedmétu ndjmu a udrZovat pfedmét ndjmu ve stavu zpusobilém k ucelu stanovenému touto
smlouvou. Pronajimatel neponese odpovédnost za ptreruseni dodavky médii, nad nimiZ nema
pronajimatel kontrolu.

Pronajimatel ma povinnost odstranit zavady (mimo ty, které jsou ujednany v ¢l. V. odst.
3. této smlouvy) branici fadnému uZivani pfedmétu najmu, nebo jimiZ je vykon najemcova
prava ohroZen.

Pronajimatel je opravnén kdykoli po pfedchozim pisemném oznameni a s pfedchozim
souhlasem $éfa mise provadét za pfitomnosti ndjemce kontrolu pfedmétu ndjmu a najemce je
povinen takovou kontrolu umoznit.

Pravidelna obsluha, udrzba, revize a ptipadné opravy plynové kotelny budou provadény
pronajimatelem.

Pronajimatel se zavazuje provadét pravidelnou udrzbu zahrady na své vlastni ndklady.

Pronajimatel podle ustanoveni § 70 odst. 2) zdkona ¢. 218/2000 Sb., rozpoctova pravidla, ve
znéni pozd&jsich predpist, mizZe pojistit pouze majetek Ceské republiky. Nepojistuje tedy
a neru¢i za majetek vneseny do predmétu ndjmu najemcem. Pronajimatel prohlasuje, Ze
pfedmét ndjmu je pojistén a zavazuje se tento stav po dobu nqjmu dle této smlouvy nemenit.
Z uvedeného diivodu pronajimatel doporucuje ndjemci pro ochranu osob a vneseného
movitého majetku uzavfit na dobu najemniho vztahu odpovidajici pojisténi.

V. Prava a povinnosti najemce
N4jemce se zavazuje, Ze bude piedmét ndjmu vyuzivat vyhradné pro své potfeby a uvedeny

pfedmét ndjmu nebo jeho ¢asti nepfenecha k uzivéni jiné osobé bez pifedchoziho pisemného
souhlasu pronajimatele.
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Néjemce se zavazuje udrZovat pfedmét najmu v fadném stavu. Najemce je povinen pisemné
oznamit bez zbyte¢ného odkladu pronajimateli potiebu téch oprav na predmétu najmu, které
ma nést pronajimatel a umoznit jejich provedeni, jinak odpovida za Skodu, kterd nesplnénim
této povinnosti vznikla.

Néjemce se zavazuje predmét ndjmu fadn€ udrZzovat ve stavu zptlsobilém k uZivani
a provadét na své naklady po dobu ndjmu uklid, pé¢i a béZnou udrzbu piedmétu nijmu
sestavajici se z jeho udrZzovani a ¢isténi, které se provadéji obvykle pii jeho del$im uzivani.
Néjemce se dale zavazuje zajiSt'ovat na své naklady drobné opravy a vymény:

e opravy jednotlivych vrchnich ¢asti podlah, opravy podlahovych krytin a vymény prahi
a list,

e opravy jednotlivych €asti oken a dvefi a jejich soucasti a vymeény zamki, kovani, klik,
rolet a zaluzii,

e vymény zdroju svétla v osvétlovacich télesech, vymény sifond, opravy vodovodnich
vytokd, zapachovych uzéveérek, ventilator, digestofe, misicich baterii, sprch, toalet,
bidetd, umyvadel, van, vylevek, dfezl, splachovacd, varnych desek, pecicich trub,
kuchyriskych sporaki, kuchyiiskych linek, vestavénych a pfistavénych skiini.

To plati i pro technicka zatizeni (pfedevsim pro elektrické a sanitarni instalace atd.), pokud se

nachazeji v nebo na pfedmétu najmu a jsou vyuzivany vyluén€ ndjemcem.

Néjemce neni opravnén bez piedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele a splnéni
piipadnych dodate¢nych podminek pronajimatele a povoleni ptislusnych spravnich orgént
provadét na pfedmétu ndjmu stavebni ¢i jiné podstatné Gpravy, a to ani na svij naklad. V
piipad¢€ pronajimatelem schvélenych investic vloZenych ndjemcem do piedmétu ndjmu nema
najemce vici pronajimateli Zadnych narokd, pokud se smluvni strany pisemné nedohodnou
jinak.

S ptedchozim souhlasem xx X, se ndjemce zavazuje, Ze bude umoziiovat poveéfenym
pracovnikim vstup do objektu ke kontrole a obsluze kotelny, a to v topné sezoné 3x tydné,
mimo topnou sezénu 1x tydné, dale dle dohody. V piipadé, Ze ndjemce neumozni ptistup do
kotelny a k ohfevu TUV a pronajimatel nebude tak moci zajistit bezpe¢ny provoz zafizeni,
bude najemce plné€ zodpovidat za ptipadné Skody na majetku pronajimatele, vzniklé v této

souvislosti.

Déle se najemce zavazuje, Ze umozni pronajimateli kdykoli po pisemném vyrozumenias ~ *
piedchozim souhlasem xxx pfistup do pfedmétu nqjmu pro ucéely pravidelné kontroly, popt.
udrzby a opravy. Jedna se o zajistovani vSech revizi a kontrol stanovenych pravnim fadem
Ceské republiky (pozami ochrany, elektro, plyn, apod.). V piipadé jakékoliv havarie se
najemce zavazuje k okamzitému zpiistupnéni pfedmétu ndymu. N4jemce je povinen snaset

~r_or

omezeni v uzivani predmétu najmu v rozsahu nutném pro provedeni oprav a udrzovani.

N4éjemce se zavazuje pouZzivat cely ptedmét ndjmu a jeho technické zatizeni tak, aby
pronajimateli nevznikla Zddna Skoda. N4jemce je povinen dodrzovat veSkera bezpe¢nostni
opatfeni a technické normy pro provoz pfedmétu ngjmu. V ptipad€ vzniku Skody zavinéné
najemcem je najemce povinen uvést predmétu najmu do pivodniho stavu. Najemce se
zavazuje odstranit na své vlastni naklady zavady a poskozeni na pfedmétu najmu, které sam
zpusobil, popt. osoby, které se s jeho souhlasem na ptedmétu ndjmu zdrzuji.

N4jemce je povinen udrzovat piedmét ndjmu a jeho bezprostiedni okoli v Eistoté a potadku v
souladu s platnymi pravnimi ptedpisy, zejména se zdkonem o pozemnich komunikacich,
zékonem o statni paméatkové péci, zdkonem o ochrané ovzdusi, zdkonem o odpadech,




10.

11.

12.

13.

14.

zékonem o ochrané piirody a krajiny, zdkonem o pozami ochran€ a dodrzovat veSkeré
ekologické a hygienické predpisy.

N4ajemce nemd pravo provozovat jinou ¢innost nebo zmeénit zplisob ¢i podminky jejiho
vykonu, nez jak to vyplyva z u€elu najmu.

Trvalé porosty jsou sou¢asti pozemki. Zeleni na nezastavénych plochach pfedmétu ndjmu je
nijemce povinen v nejvyssi mozné mife zachovat a naleZit€ ochraniovat prfed poskozenim
N4jemce neni opravnén provadét na zahrad€ Zadné upravy a je povinen fidit se pokyny osoby
poveétené udrzbou zahrady. Nédjemce se zavazuje, Ze bude umoZiiovat vstup na zahradu na
zaklad¢é predchoziho oanameni pronajimatele a souhlasu xxx za ucelem pravidelné udrzby
zahrady, ktera bude provadéna pronajimatelem, respektive jim povéfenou odbornou osobou, a
to nejméné 1x tydné s vyjimkou zimniho obdobi, které trva od 1.12. do 31.3.

N4jemce ma pravo po predchozim pisemném upozornéni pronajimatele odstranit v nezbytné
mife zavady branici faAdnému uZivani pfedmétu najmu a poZadovat od pronajimatele nahradu
ucelné vynaloZenych nékladi, pokud pronajimatel tuto svou povinnost nesplni.

N4jemce je povinen vstoupit do pfimého smluvniho vztahu s dodavatelem elektrické energie a
plynu, a to do 10 pracovnich dni po pfevzeti pfedmétu ndjmu. Ngjemce se zavazuje, Ze
bezodkladné zasle pronajimateli na védomi kopie uzavienych smluv s pfislusnymi dodavateli.

Pf#i ukon¢eni najemniho vztahu se najemce zavazuje uvést predmét ndjmu minimalné do
ptvodniho stavu s pfihlédnutim k béZnému opotiebeni a ptedat pfedmét ndgjmu neposkozeny,
vyklizeny, v €istém stavu a se v§emi kli¢i. Pokud ndjemce tuto povinnost nesplni, u€ini tak
pronajimatel na naklady najemce. O stavu, v jakém byl pfedmét ndjmu predan zpét
pronajimateli, bude sepsan protokol, ktery zastupci obou smluvnich stran podepisi.

N4ijemce ma pravo na xxx v pfedmétu ngjmu uvedeném v €l. I. odst. 1. této smlouvy.

VI. Skonéeni najmu

N4jemni vztah zaloZeny touto smlouvou konc¢i:

—
.

uplynutim doby ndjmu podle ¢l. II. odst. 1. této smlouvy.

ke dni ukonceni diplomatické mise najemce v Ceské republice. Najemce je povinen tuto
skute¢nost o wukonceni diplomatické mise v Ceské republice neprodlené¢ ozndmit
pronajimateli.

pokud pfestanou byt plnény podminky ustanoveni § 27 odst. 1) zékona €. 219/2000 Sb., ve
znéni pozdé€jSich predpisti, a to sokamZitou ucinnosti. Pronajimatel je povinen tuto
skute€nost neprodlen€ oznamit najemci.

dohodou: kdykoli na zéklad€ pisemné dohody obou smluvnich stran.

zdnikem predmétu ndjmu
a) zanikne-li pfedmét najmu zcela, ndjem skon¢i dnem zaniku;
b) zanikne-li pfedmét ndjmu z€asti, je ndjemce opravnén vypoveédét ndjem bez vypoveédni
doby pokud neuplatnil pravo na slevu z najmu.




6. vypovédi:
a) ze strany pronajimatele s vypovédni dobou
1. porusi-li ndjemce hrub€ svou povinnost vyplyvajici z ndjmu;
2. ma-li byt pfedmét najmu vyklizen, protoze je z diivodu vetfejného z4jmu potiebné
s nim nalozit tak, Ze ho nebude mozné vibec uzivat;
3. je-li tu jiny obdobné zavaZny diivod pro vypovézeni najmu;
4. da-li najemce pfedmét ndjmu nebo jeho ¢ast do podndjmu tieti osob¢;
5. pokud nijemce neplni fadné a v€as své povinnosti dané touto smlouvou;

b) ze strany pronajimatele bez vypovédni doby

1. provede-li nijemce zménu véci bez souhlasu pronajimatele a neuvede véc do
puvodniho stavu, jakmile ho o to pronajimatel poZada;

2. uziva-li ndjemce véc takovym zplisobem, Ze se opotfebovava nad miru pfiméfenou
okolnostem nebo Ze hrozi zni¢eni véci;

3. porusuje-li ndjemce zvlast' zdvaznym zplsobem své povinnosti, a tim zptisobi
pronajimateli zna¢nou ujmu, zejména nezaplatil-li nijemné za dobu alespoii
3 mésict, posSkozuje-li pfedmét ndjmu zdvaZnym nebo nenapravitelnym zptisobem,
zpisobuje-li jinak zavazné Skody nebo obtize pronajimateli nebo uZziva-li
neopravnéné piredmét najmu jinym zpusobem nebo kjinému tucelu, nez bylo
ujednéno;

c) ze strany najemce s vypovédni dobou
1. zméni-li se okolnosti, z nichZ strany pfi vzniku zavazku ze smlouvy o ndjmu zfejme
vychazely, do té miry, Ze po najemci nelze rozumné pozadovat, aby v najmu
pokracoval.

d) ze strany najemce bez vypovédni doby

1. ztéZuje-li vada zdsadnim zplisobem uZivani, nebo znemoZiuje-li zcela uZivani
predmétu ndjmu;

2. jedna-li se o takovou opravu pifedmétu najmu, Ze v dobé jejiho provadeéni neni
mozné pfedmét ndjmu viibec uzivat;

3. stane-li se pfedmét nadjmu nepouZitelny k ujednanému ucelu a to z divodu, které
nejsou na stran¢ najemce;

4. porusSyje-li pronajimatel zvlast’ zdvaznym zptisobem své povinnosti, a tim pisobi
zna¢nou Ujmu najemci;

5. neodstrani-li pronajimatel poSkozeni nebo vadu ani v dodate¢né lhiité a poSkozeni
nebo vada byly zptisobeny okolnostmi, za které najemce neodpovida.

Vypovédni lhtita pro pism. a) a ¢) tohoto odstavce je tfimé&si¢ni a po¢ina bézZet prvnim dnem
meésice nasledujiciho po dni doruceni vypovédi. Vypovéd je uc€innd, je-li pisemna
a prokazateln€ doru¢ena druhé smluvni strané.

Vypovéd’ bez vypovédni doby pro pism. b) a d) je i€inna nasledujici den po doruceni, je-li
pisemnda a doru¢end druhé smluvni strané. Vypovézena smluvni strana je povinna piedat
pfedmét ndjmu do 3 dnti od doruceni vypovédi.

7. Vdobé tii mésici pied skonCenim ndjmu, je-li strandm den skonceni najmu znam
a s predchozim souhlasem xxx umoZni nijemce piedmétu nidjmu, ktery ma byt znovu
pronajat, zajemci o najem pfistup k pfedmétu ndjmu v nezbytném rozsahu za ucelem
prohlidky v pfitomnosti ndjemce a pronajimatele; pronajimatel oznami najemci navstévu v
pifiméfené dobé piedem.




VII. Zavéreéna ustanoveni

1. Vysilaci stat a xxx jsou osvobozeni od vSech dani a davek, celostatnich, oblastnich nebo
mistnich, pokud jde o xxx, jejichZ jsou najemci, ledaze se jedna o poplatky predstavujici Gplatu
za sluzby skutecné€ prokézané.

2. Tato smlouva o ndjmu a vztahy z ni vyplyvajici se ve vSech ohledech fidi platnym pravnim
tadem Ceské republiky, bude vykladéna v jeho souladu a podléha soudni pravomoci soudi
Ceské republiky bez omezeni platnosti ustanoveni Videtiské umluvy o diplomatickych
vztazich a obecného mezindrodniho prava.

3. Tato smlouva o ndjmu je vyhotovena ve ¢tyfech stejnopisech v jazyce ¢eském a dvou
stejnopisech v jazyce anglickém; v pfipad€ sporti je Cesky stejnopis vzdy rozhodnéjsi.
Pronajimatel i najemce se v§ak dohodli, Ze jakékoli spory nebo neshody, které piipadné
vzniknou, a které se budou tykat kteréhokoli ustanoveni, vykladu, zélezitosti nebo véci
souvisejici s touto smlouvou o ngjmu budou primarné feSeny smirn€, a to mezi pronajimatelem
a najemcem. Pronajimatel i ndjemce obdrzi kazdy po dvou stejnopisech v jazyce ceském a
jednom stejnopise v jazyce anglickém. Drobné rozdily piekladu budou interpretovany tak, aby
byl dan spravny smysl celkovému umyslu smluvnich stran. Smluvni strany se dohodly, Ze
jednaci jazyk vSech pisemnosti bude Cestina.

4. Jakékoliv zmény této smlouvy o ndjmu nebo dodatky k ni budou platné, pokud budou u¢inény
pisemnou formou a podepsany ob€éma smluvnimi stranami.

5. Tato smlouva o ndjmu nabyva platnosti a i€innosti dnem podpisu smlouvy obéma smluvnimi
stranami.

6. Smluvni strany nepovazuji skute¢nosti uvedené v této smlouveé za obchodni tajemstvi ve
smyslu ustanoveni § 504 zdkona €. 89/2012 Sb., ob¢ansky zakonik, ve znéni pozd¢;jsich
predpist, a informace ve smlouvé neoznacuji za diivérné. Zavazuji se vsak, Ze je nebudou
zneuZzivat ani je nepouZiji v rozporu s jejich ucelem pro své potieby.

7. Smluvni strany prohlasuji, Ze souhlasi s textem této smlouvy a Ze tato smlouva byla podepsana
na zaklad¢ jejich pravé a svobodné vile. Na dikaz toho pfipojuji své podpisy pod tuto
smlouvu.
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