SMLOUVA O NAJMU NEBYTOVYCH PROSTOR

uzaviend v souladu s ustanovenimi z.¢. 116/1990 Sb. v platném znéni
uzaviena v souladu s ustanovenim ob&anského zdakoniku

mezi smluvnimi stranami

1. Pronajimatelem : Vojenskd nemocnice Brno
se sidlem Zabrdovicka 3. 636 00 Brno
IC : 60555530, DIC CZ60555530
zastoupend plk. Ing. Antoninem Vodakem. feditelem

2. N4jemcem : ORTIKA CZ s.r.o.
se sidlem: Sokolovska 304. 190 61 Praha 9
IC: 25242326, DIC: CZ25242326
zastoupena Ing. Jifim Slezakem
zapsana v OR u MS v Praze odd.C. vlozka 92199

L.
Predmét najmu

Pronajimateli svédéi pravo hospodafeni k nemovitosti, zapsané v KN KU pro Jihomoravsky
kraj. pracovisté Brno-mésto na LV ¢. 773 jako objekt evidovany pod ¢. 850 stojici na
pozemku p. €. 1155/2 — zastavéna plocha a nadvofi, budova ,,.D* - feditelstvi.

Piedmétem najmu jsou nebytové prostory v I.NP vySe popsaného objektu, blize
specifikované v nakresu, ktery je nedilnou soucasti této smlouvy.

Mistnost ¢.:

102.103 - prodejna o velikosti podlahové plochy 74.6 m?

104 - chodba o velikosti podlahové plochy 8.5 m?

109 - mistnost WC se sprchou o velikosti podlahové plochy 2.8 m?
108 - 3atna o velikosti podlahové plochy 5.0 m?

110 - sklad o velikosti podlahové plochy 24.1 m?

105 - mistnost k piijmu zbozi o velikosti podlahové plochy 3.3 m*
114 - tklidova mistnost — 1,1 m?

106 - kancelatr — 8,7 m?

celkem nebytové prostory o vymére 128,1 m?,

Pronajimatel touto smlouvou pronajima predmét najmu najemei k Gcelu a za podminek v této
smlouvé dale stanovenych.
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Ucel ndjmu

Néjemce se zavazuje, Ze pronajaté prostory bude pouzivat k Gcelim Vydejna a prodejna
prostredku zdravotni techniky.

Néjemce se zavazuje uzivat pronajaté nebytové prostory zptisobem obvyklym pro
obchodni ¢innost neposkozujici prava pronajimatele.

Pti uzivani pronajatych nebytovych prostor je ndjemce povinen dodrzovat vnitini
predpisy pronajimatele, které se tykaji pronajatych prostor.

I11.
Doba trvani najmu

Najemni smlouva se mezi smluvnimi stranami uzavira s u¢innosti od 01. 01. 2010 na dobu
neur¢itou.

Smluvni strany se dohodly na vypovédni lhuté v délce tii mésictu. Vypovédni doba zacne
bézet prvniho dne mésice ndsledujiciho po mésici, ve kterém byla pisemnd vypoved
dorucena druhé smluvni strané.

V ostatnim plati ustanoveni z. ¢. 116/1990 Sb. v platném znéni.

IV.
Cena najmu a uhrady za sluzby spojené s uzivanim nebytového prostoru

Pronajimatel se s najemcem dohodli na zptsobu a vy8i hrazeni ndjemného za prostory
takto:

Nijemné se sjednava v ¢astee 1.200,-K¢/m2/rok tj. 153.720,-K¢&/rok véetné DPH.

Néjemce se zavazuje platit za sluzby s ndjmem spojené, tj. vodné. stocné. el. energii,

topeni na zakladé odpocti z podruznych méfidel umisténych v pronajatych nebytovych
prostorach v nakupnich cenach od externiho dodavatele, a to do 15. dne nasledujiciho
kalendainiho mésice po fakturaci od externiho dodavatele.

Néjemné nezahrnuje naklady na uklid, které si v pronajatych prostorach bude zajiStovat
sam ndjemce na vlastni naklady.

Najemce je povinen platit nagjemné a tthradu za sluzby pronajimateli nejpozdéji dol5. dne
mésice. za ktery je najemné hrazeno

Néjemn¢ a uhrada za sluzby budou placeny na zakladé faktury vystavené pronajimatelem
se splatnosti 15. daného kalendainiho mésice a roku na ucet pronajimatele CNB, ¢.0.
4034881/0710
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Jestlize index ristu cen (infla¢ni index) dosahne ve srovnani s 1. lednem 2005 10%. je
pronajimatel opravnén jednostranné zvy$it ndjemné a sluzby o 10% sjednaného
najemného mésiéné, a to s ucinnosti od kalendainiho mésice nasledujiciho po tomto
narustu inflaéniho indexu. To plati i pro dal$i zvySeni najemného v piipadé narustu
inflaéniho indexu ve srovndni s prvnim dnem meésice, ve kterém doslo k poslednimu
zvy$eni ndjemného.

Pokud pronajimatel nesplni své povinnosti z této smlouvy. nebo vyplyvajici ze zdkona o
najmu a podndjmu nebytovych prostor, v disledku ¢ehoz muze niajemce uzivat nebytové
prostory omezené nebo vibec, ma ndjemce narok na pomérnou slevu z najemného.

V.
Ostatni ujednani

Pronajimatel prohlaSuje. Ze stavebni objekt, v némz se pfedmét ndjmu nachazi je pojistén
proti pozaru a jinym zivelnym udalostem u pojistovny UNIQA.

Ndjemce je povinen hradit si sdm po dobu nagjmu néklady spojené s obvyklym udrzovanim
pfedmétu najmu.

Néajemce je opravnén vyuzivat socidlniho zatizeni pronajimatele.

Ndjemce nesmi v pronajatém nebytovém prostoru provadét zadné stavebni upravy bez
souhlasu pronajimatele.

O predani nebytového prostoru sepisi a podepisi obé smluvni strany piedavaci protokol,
ve kterém bude pfesné popsan stav piedavaného pronajatého nebytového prostoru a
technicky stav pfedavaného pronajatého movitého majetku.

Po skonéeni najmu je ndjemce povinen piedat pronajaty piedmét ndjmu ve stavu, v jakém
mu byl predan, s piihlédnutim k obvyklému opotiebeni a to nejpozdéji v den skonceni
nagjmu. V pripadé, Ze najemce pfedmét ndjmu nevyklidi a nepfedd pronajimateli, dava
timto najemce vyslovny souhlas. aby byl pronajimatelem vyklizen svépomoci na naklady
najemce.

O wvraceni nebytového prostoru pronajimateli se sepiSe pisemny zapis za stejnych
podminek jako pfi jeho pievzeti ndjemcem.

Najemce ma za povinnost umoznit pronajimateli vstup do pronajatého nebytového
prostoru, pokud to vyzaduje plnéni prav a povinnosti vlastnika (osoby, majici pravo
hospodaieni k pronajatym prostoram) nebo plnéni povinnosti z najemni smlouvy.

Najemce je povinen dodrzovat platné pravni piedpisy v oblasti poZzarni ochrany,
bezpecnosti a ochrany pii praci. Jakékoliv zamyslené apravy elektrickych rozvoda je
najemce povinen pifedem oznamit pronajimateli, ktery pisemné vyda povoleni k provedeni
takovych uprav. Ndjemce nasledné zabezpeci viechny potiebné ukony s tim spojené
(revizni zprava atd.). Naklady na provedené, schvilené prace nese najemce.
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Ngjemce muze umistit reklamni pouta¢ vné nebytovych prostor a to u hlavni brany VN
z ulice Zabrdovicka.

Najemce je povinen bezodkladné oznamit pronajimateli pisemné potiebu oprav, které je
zapotiebi v pronajatych prostorach provést a umoznit jejich provedeni. Nesplnénim této
povinnosti piebirda ndajemce riziko odpovédnosti za Skody, ktera by timto mohla
pronajimateli vzniknout.

Vznikly havarijnich stav je ndjemce povinen hlasit pronajimateli bez zbyte¢ného odkladu
tak. aby nedochazelo ke $koddm na majetku pronajimatele ale i ndjemce. V piipade, Zze
pronajimatel tento havarijni stav bez zbyte¢ného odkladu neodstrani a ndjemci vzniknou
Skody na jeho majetku povinnosti. je ndjemce opravnén pozadovat na pronajimateli
thradu vzniklé Skody.

. Ndjemce je opravnén pienechat predmét najmu do podniajmu tieti osobé. pokud sam

pronajat¢ prostory plné nevytizi. Podndjem muze byt sjednan vyhradné se souhlasem
pronajimatele.

VL
Zavéretna ujednani

Ke zmeéneé této smlouvy muze dojit pouze pisemnym, vzajemné odsouhlasenym a
podepsanym dodatkem smluvnich stran.

Prava a povinnosti smluvnich stran. ktera nejsou v této smlouvé vyslovné upravena se fidi
zakonem ¢. 116/1990 Sb v platném znéni, obCanskym zdkonikem a dal§imi obecné
zavaznymi pravnimi piedpisy v platném znéni.

Néjemce prohlasuje. Ze se seznamil s faktickym stavem objektu. v némz se pfedmét najmu
nachazi a v tomto stavu jej za podminek v této smlouvé uvedenych piejima.

Smlouva je vyhotovena ve 4 provedenich, z nichz kazda smluvni strana obdrzi po dvou
provedenich.

Ucastnici smlouvy prohlasuji, Zze se sobsahem ngjemni smlouvy dikladné seznamili,
jejich smluvni volnost neni nikterak omezena, uzaviraji smlouvu svobodné a vazné, na
ditkaz ¢ehoz pfipojuji svoje vlastnoruéni podpisy.

V Brné dne: 17 -12- 2009

feditel VN Brno
k. Ing. Antonin Vodak

ORTIKA CZ, s.r.0.
. Jifi Slezak



