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Smluvni strany

Statutdrni mésto Jihlava, IC 00286010, DIC CZ00286010, se sidlem Masarykovo ném. 97/1,
Jihlava, PSC 586 28, zastoupené naméstkem primatora Frantifkem Zelni¢kem, jako pronajimatel,
spravu a OdrZbu pronajimanych prostor zaji3tuje na zakladg mandatni smiouvy spoletnost Byiservis,
spol. s r.o., IC 18199208, se sidlem K¥fZova 1355/25, Jihlava, zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném
Krajskym soudem v Brné v oddile C, vlozka 3488, dile jen spravee

%

piedstavenstva, jako ndjemce

uzaviely niZe uvedeného dne, mésice a roku, vsouladu se zdkonem & 116/1990 Sb., o n&jmu
a podnéjmu nebytovych prostor, v piatném znéni, tuto

Smlouvu o nijmu nebytovych prostor

Cl.1
Pronajimatel je vlastoikem nebytovych prostor - nebytové jednotky &. 1308/6 (&islo dle prohlageni
vlastnika) v budové &.p. 1308 v Jililavé, ul. Palackého or.é. 32 na pozemku p.&. 2756 — zastavéna
plocha a nadvo¥{ vkat. tzemi Jihlava. Vtomto domé dodlo k prodeji jednotek dle zakona
€. 72/1994 Sb., o viastaictvi byti, vplamém zn¥ni. Pronajimatel je zéroverl spoluvlastnikem
spole€nych €asti budovy.

CL2
2.1 Pronajimatel pronajimé ndjemci nebytovou jednotku uvedenou v &L 1 této smlouvy o vyméie
celkem 76,30 m® vietnd veskerych soucdsti a piislufenstvi dle prilohy &. 1 (dale pfedmét ndjmu).
Zakres z prohlaSeni viastnika tvoff piflohu &. 2 této smlouvy.
2.2 Prostory uvedené v odst. 2.1 tohoto &lénke uvede najemce na své niklady do souladu s ticelem,
k némuz budou slouzit podle této smlouvy, tj. provozovani prodejny pedéiva a cukriiskych vyrobkd a
to dle platnych poZimich, hygienickych a bezpednostnich piedpist a za dodrieni podminek dle
ujedndni v&. 10, 11 této smlouvy. Najemce si zajisti vyjadfeni, stanoviska, pFip. rozhodnuti
spravnich Gfadd, potiebna k uZivani pronajatych prostor pro Gcel stanoveny touto smlouvou.
2.3 Néajemce bude piedmét ndgjmu uZivat vyhradng k tomuto Geelu: provozovini prodejny pediva a
cukrafskych vyroblkdl, Nijemce vyslovné potvizuje, Ze ke dni uzavieni této smiouvy trva jeho
opravaéni k provozovani dané Zivnosti. Najemce nenf opravnén uzivat pfedmét ndjmu k jinému ne¥
sjednanému 0¢elu. Zména ve zphsobu & Gdelu ufivini made byt dohodnuta pouze pisemnym
dodatkem k této smlouvé.
2.4 Néjemce mé pravo uZivat i spoledné prostory domu uvedeného v &l. 1 této smlouvy, tj. spoleénou
chodbu domu &ép. 1308, a to pfi dodrieni obecnd zévaznych predpisi a piisluinych ustanoveni
ob&anského zakoniku.

CL3
3.1 Tato smlouva se uzavira s (¢innosti ode dne podpisu této smlouvy obéma smluvnimi stranami na
dobu neurgitou s 3mésiéni vypovadai Ihitou. Vypovédni lhiita poding b&Zet prvnim dnem mésice
nasledujiciho po dorudeni vypovédi druhé smluvni strang.

Cl 4
4.1 N4jemné za prondjem predmétu najmu dle této smlouvy se sjedndva dohodou a &inf 410.000 K& za
rok, slovy: &tyfi sta deset tisic korun éeskych (bez DPH) dlouhodoby prondjem nebytovych prostor je
osvobozen od DPH dle § 56 odst. 3 zakona &. 235/2004 Sb.).



4.2 Smluvni strany se dohodly, ¥e nijemné bude najemcem hrazeno mési¢né, a to se splatnosti
nejpozddji do posledniho dne piisiuSného mésice, za ktery je nijemné placeno, ve vydi jedné
dvanéctiny roéniho ndjemného na Gdet pronajimatele &. 60011-1466073329/0800, var. symbol
130006001, u Ceské spofitelny, a.s. Zaplacenim se rozumi vzdy piipsani piisluiné Castky na ncet
pronajimatele.

4.3 V pipadé prodleni najemce s placenim sjednanych thrad dle tohoto ¢lanku je pronajimatel
opréavnén Gdtovat néjemci Grok z prodleni ve vy3i stanovené podle platnych pravnich predpisi.

ClL 5
5.1 Nad ramec najemného dle Slanku 4 této smlouvy se najemce zavazuje hradit zalohy na sluZby
spojené s uzivanim pfedmétu najmu a s u¥fvanim spolednych prostor domu, a to ro&ni zlohy na:
vodné stotné 1.200,- K&.
5.2 Zalohy za sluZby jsou splatné mésitné ve vysi jedné dvanéctiny celkovych roénich zéloh soutasné
s ndjemnym ve stanovenych terminech dle odst. 4.2 téio smlouvy. Pronajimatel predioZi iidjemci
vyh&tovani stuzeb do 3 mésich po ukonceni Kkazdého kalend&fniho roku. Vya&tovani sluzeb spojenych
s uzivanim nebytového prostoru bude provedeno dle platnych predpisti a vyhlasek. Rozdil, ktery
vznikne mezi zaplacenymi zalohami a vytdtovanymi naklady (4. nedoplatek) je splatny nejpozdéji do
30 dnti ode dne odeslani vy@idtovani najemei. Sazby zaloh za sluzby budou pfimétend upravovany dle
piipadnych cenovych dprav konkrétnich sluzeb. Upravenou sazbu néjemei pronajimatel
prostiednictvim spréavce pisemné oznimi a najemce se zavazuje takto zvySené z&lohy zaplatit.
53 V pripadé prodleni njemce s placenim sjednanych tthrad dle tohoto &lanku je prongjimatel
opravnén fidtovat najemei Grok z prodleni ve vy§i stanovené podle platnych pravnich predpist.

CL 6
6.1 N&jemce prohlasuje, Ze mu bylo umoznéno prohlédnout si pronajimané prostory, je mu timto znam
stav predmétu nijmu a piijima jej bez vyhrad.

CL7

7.1 N4jemce je opravnén a povinen uzivat nebytové prostory v souladu s jejich stavebnim uréenim a
k wiéelu uvedenému v této smlouve.

7.2 Najemce nesmi bez piedchoziho pisemného souhlasu pronaj imatele pronajaté nebytové prostory i
jejich &4st prenechat dal3j osob& do podnéjmu ani jiného uZivani, a to ani v rémci sdruZeni spoleénosti
&i podnikateld, jehoZ je ndjemce {itastnikem. V piipad® podnijmu odpovida viiti pronajimateli pouze
n&jemce dle této smlouvy o ngjmu, ato v celém rozsahu i za podnajemce. Obsah podnéjermni smlouvy
musi byt v souladu s touto najemni smlouvou s tim, e podnajem skonéi zarover se skondéenim najmu.

CL8
8.1 N4jemee je povinen zajistit a hradit na vlastni naklady vegkeré Gpravy, opravy a adrzbu predmétu
n&jmu, véetnd vymeén zafizovacich piedmétl (vietnd zdrojd vytapéni (kotel, WAW, el. pfimotopy aj.),
oh¥ivagt vody apod.) a revizi dle piisludnych ¢:SN. Kopie reviznich zprdv je nijemce povinen do
jednoho mésice od jejich vyhotoveni piedlo¥it pronajimateli prostfednictvim spravee objektu.

8.2 Najemce se zavazuje plnit povinnosti na fiseku pozémni ochrany dle zékona &. 133/1985 Sb,, o
pozarni ochrang, a na Gseku bezpednosti prace a zajistuje soulad s témito pfedpisy vietné vybaveni
predmétu nijmu pislu$nou technikou (napf. technickymi prosttedky — hasicimi pristroji) a zatizenim,
a to na vlastni naklady. Najemce je povinen v pronajatych prostorach dodrZovat obecné zavazné
predpisy (napf. pozami ochrany, bezpednosti, hygieny, apod.) a odpovida za jejich dodrZovani, a

zavazuje se, e nebude v téchto prostorach skladovat nebezpetné latky ani jinak ohroZovat svym
provozem okoli.

[




8.3 Néjemce se zavazuje o pronajaté prostory fadné pefovat, udrZovat na své naklady veskera zafizeni
v provozuschopném stavu a upozornit pronajimatele neodkiadng na vzniklé zévady, které by branily
fadnému a bezpednému uZivani nebytovych prostor.

8.4 Nijemce uZivad predmét ndjmu na vlastnf nebezpedi a odpovidd za veskeré $kody vzniklé
v souvislosti s jeho &innostf a provozem a je povinen ulwadit pronajimateli tuto Skodu v piné vy&i.
Néajemce rovnéZ odpovidé za Skody, které vzniknou v souvislosti s jeho dinnosti na zdravi a majetku
tietich osob.

8.5 Ostraha a zabezpeeni pronajatych prostor pied vniknutim nepovolanych osob do pronajatych
prostor je povinnosti né4jemce. PojiSténi vybaveni, zboZi a pfedmdti vnesenych nédjemcem do
pronajatych prostor je na viili ndjemce.

8.6 Néjemce je povinen zajistit a lradit na vlastni naklady tklid pfedmdtu ndjmu a prilehlého
chodniku vEetné zimni Gdrzby. Ndjemce je povinen dbét o zachovani Sistoty ve spolednych prostoréch
domu (spoleéné chodbg), k jejichZ uZzivani mu byl pronajimatelem din touto smlouvou souhlas dle
¢l. 2 této smlouvy.

8.7 Néjemce je povinen umo?Znit pronajimateli & jim povéfené osob& na po¥adani piistup do
prongjatych nebytovych prostor ke kontrole jejich stavi, pro nezbytné opravy, apod. Pronajimatel a
spravee maji prévo piistupu do pronajatych prostor bez idasti ndjemce ve vyjime&nych piipadech, a to
napt. v piipadé havérii, Zivelnich pohrom a v situacich, kdy oprava nesnese odkladu. O tomto musi
pronajimatel &i jim povéfend osoba ndjemce neprodlend uvédomit ihned po takevém vstupu do
prostor, jestlize nebylo moZno ndjemce informovat pieden.

8.8 Nijemce zodpovida za to, Ze vlastnici byth a ndjemci nebytovych prostor v domé Palackého 32
v Jihlavé nebudou Cinnostl nijemce obt&Zovéni ve smyslu piisluinych predpisi a ustanoveni z.&.
40/1964 Sb., obfansky zdkonik, ve znéni pozd&jsich pfedpistl.

8.9 Najemce se zavazuje, Ze nebude v pfedmétu ndjmu provozovat vyherni hrac{ piistroje, ani loterie a
jiné podobné hry povolované MF CR dle § 50 odst. 3 zak. & 202/1990 Sb., o loteriich a jinych
podobrnych hrach.

CLY
Najemce je povinen pronajimateli ozndmit jakoukoliv zménu ddajt tykajicich se jeho osoby
uvedenych v zéhlavi této smlouvy pfedem nejpozdéji viak do 15 pracovnich dnii ode dne provedeni
této zmény.

CL 10
10.1 Jakékoliv stavebni a jiné Upravy pfedmétu néjmu, technické zhodnoceni a opravy predmétu
ndjmu, miZe nijemce provadét pouze s predchozim pisemnym souhlasem pronajimatele a za dodr¥eni
podminek v tomto soublasu uvedenych. Pisemny souhlas pronajimatele, u privatizovanych domf
rovnéZ i souhlas spoledenstvi viastniki jednotek v doms, je najemce povinen si vy*4dat i pro umisténi
reklamni tabule, firemniho $titu na zdech objektu, apod.
10.2 Tato smlouva nenahrazuje povolovaci doklady pro stavebni dfad (tj. stavebnf povoleni, souhlas
s ohlaSenim stavebnich praci, apod.) nuiné pro p¥p. stavebni pravy & ,,rekolaudaci® prostor.

CL 11

11.1 Néjemce se zavazuje, e zdmér provést na predmétu najmu technické zhodnoceni & opravy nad
ramec b&iné Gdrzby, projednd pfedem pisemné s pronajimatelem. Pro tento téel piedloZi
pronajimateli jednoduchy nakres (pidorys, piip. pohledy aj.) a strudny popis zamyslenjch Oprav
veetng orientadniho prehledu otekavanych nakladi a navrhu na zptisob vzajemného vypotidani obou
stran.

11.2 Pronajimatel tento zamér posoudi a pisemné stanovi podminky, za nichZ by jej bylo mosno
realizovat.

11.3 Obé smluvni strany se dohodly, Ze v p¥ipadé technického zhodnoceni provadéného najemcem,
bude pred zahdjenim praci uzavien dodatek k této smlouvé, kde budou specifikovany podminky, za
nichZ bude nijemce Gpravy providét a upfesndn reZim vzijemného vyporadani obou stran. Jako
podklad kuzavieni tohoto dodatku pfedloZi ndjemce pronajimateli: 1x projektovou dokumentaci
zamySlenych praci (v rozsahu: vykresova ¢ast, technické zprava, rozpotet), vypracovanou v souladu



sobecng  zdvaznymi piedpisy, plainymi technickymi normami a pfedchozimi  poZzadavky
pronajimatele, v&etné nivrhu na zplisob vzdjemného vyporaddni obou stran.

11.4 Uzavfenim dodatku k této smlouve je dén souhlas pronajimatele s realizaci praci, ktery miize
ndjemee pouZit pro jednani v tizemnim & stavebnfm Fizeni.

CL12
12.1 Nijemce se zavazuje, ¥e uzavie s pojiStovnou pojistnou smlouvu na pojisténi odpovédnosti za
Skody zplisobens pronajfmateli z &innosti nédjemee nebo v souvislosti s nijemnim vztahem a do 60 dnl
ode dne uzavieni této smiouvy predio¥i pronajimateli prostfednictvim sprivee nemovitosti Jjednu kopii
pojistného certifikatu. Platnost pojistné smlouvy bude zajist&na po dobu trvans této najemni smlouvy.
12.2 Néjemce se zavazuje, e nahlasi pojistovné a pronajimateli vznik kazdé pojistné udalosti, a to
nejpozdéji do 3 dnii od jejiho vzniku.
12.3 Pronajimatel se zavazuje, e v piipadé vzniku pojistné udalosti a plnéni pojidfovny podle
odst. 12.1 ztohoto pln&ni uhradi zplisobené $kody. Néjemce uhradi pronajimateli nédhradu #kody
presahujict pojistné plngni,

ClL 13
13.1 Néjemni pomér dle této smlouvy skonéi:
- kdykoliv pisemnou dohodou obou smluvnich stran po predchozim schvéleni pifslusnymi orginy
statutarnfho mésta Jihlavy
- odstoupenim pronajimatele od této smlouvy za podminek dle odst. 13.2 tohoto &l4nku
- na ziklad& pisemné vypovédi bez udéni divodd, kdy vypovédni thitta je 3 mésice a zadne béet od
prvniho dne mésice nasledujiciho po dorueni pisemné vypovédi druhé smluvni strans.
13.2 Smluvni strany se dohodly, ¥e v pfipad€ porueni jakéhokoliv zavazku &i povinnosti nijemce
vyplyvajicich z této smlouvy, to je v pfipad® porudeni jakéhokoliv zavaziu & povinnosti dle &1. 2, 4, 5,
7, 8, 10 aZ 12 této smlouvy ngjemcem, ma pronajimatel pravo od této smlouvy odstoupit. Smlouva
v tomto pfipadé€ zanikne dnem doruceni pisemného ozndmeni pronajimatele ndjemeci, e od smlouvy
odstupuje.
13.3 Smluvni strany se dohodly, Ze za doruéenou se povaZuje zasilka {ozndmeni o odstoupeni dle této
smlouvy, poddni vypovédi, vyastovani smluvni pokuty, aj.), kterd je zasldna doporudeng na adresu
smluvni strany a prevzata adresitem nebo pfimo adresatovi piedéna. Pro pfipad neplevzeti,
nevyzvednuti &i nedorugitelnosti zisilky se smluvni strany dohodly, e za dorudeni se povaZuje den,
kdy je odesilateli zasilka vracena Jjako nedorudend. Zanikem smlouvy nenf dot€ena povinnost najemce
zaplatit pronajimateli sjednanou smluvni pokutu dle této smlouvy. Pokud je dorudovane
prostiednictvim datové schranky, plati pro doruenf postup stanoveny pravaimi predpisy platnymi
v dobé dorutovani.
13.4 'V pfipadé porusent siednaného (&elu nijmu nebytovych prostor dle této smiouvy ma
pronajimatel prdvo na Gihradu smluvn{ pokuty od néjemce ve vyi 10.000 K&.
13.5 V piipadg, Ze ndjemce provede Jjakékoliv stavebni a jiné tpravy pfedmétu ndjmu, technické
zhodnoceni a opravy predmétu najmu bez pisemného souhlasu pronajimatele dle odst, 10.1 &1. 10 této
smlouvy ma pronajimatel prévo na thradu smluvai pokuty od najemce ve vyii 25.000 K.
13.6 V piipadé poruSeni ujednéni dle odst. 7.2 &L 7 této smlouvy ze strany nijemce ma pronajimate}
pravo na fthradu smluvni pokuty od néjemce ve vy§i 50.000 K&.
13.7 V ptipadé poruseni jakéhokoliv zdvazku &i povinnosti ndjemce dle 1. 8, 9, 12 této smlouvy ma
prongjimatel prévo na tdhradu smluvni pokuty od ndjemce ve vyd 10% z aktualniho roéniho
nijemného dle této smlouvy.
13.8 Nejdéle do 5 dnti po ukonéeni najmu je ndjemce povinen nebytové prostory vyklidit a ptedat je
pronajimateli prostiednictvim sprévee ve stavu, v jakém je vpfevzal (ha zdklads Dreddvaciho
protokolu vyhotoveného spraveem) s pfihlédnutim k obvyklému opotfebeni a k Gipravam provedenym
ngjemcem se souhlasem pronajimatele, na zdkladé predavaciho protokolu. V opatném piipadé se
dohodli G8astnici této smlouvy tak, e pronajimatel je oprévnén vyklidit pfedmét najmu na néklady
ndjemce. Za timto tlelem je pronajimatel & osoby jim pov¥ené oprévnéni ke vstupu do pfedmé&tu
ngjmu, véetné prekonanf prekazek, a k nakladani s véems a osobami, které v pfedmétu ndjmu nalezne,
Toto ustanoveni ziistavé platné a u&inné i v piipad€ zéniku této smlouvy z jakéhokoliv ditvodu.




V piipad€, Ze ndjemce nepfedd pronajaté prostory dle tohoto odstavee, je povinen uhradit
pronajimateli smluvni pokutu ve vy8i 0,3% z aktualniho rodniho nijemného (bez DPH) dle této
smlouvy za kazdy i zapo€aty den prodlent, a to po&inaje od prvnfho dne po ukondeni této smlouvy.
Sontasné je nijemce povinen vydat bezdivodné obohaceni za uZivani pfedmétnych prostor po
skoncenf ndjmu, 4. bez pravntho diivodu, ve vy$i odpovidajicl vy§i ndjemného dle této smlouvy, a to
az do faktického vyklizeni a pfeddni pfedmétu ndjmu. Toto ustanoveni zlstivd platné a G&inné i
v piipade zaniku této smlouvy z jakéhokoliv diivodu.

3.9 Smluvni pokuty dle této smlouvy je nijemce povinen uhradit nejpozdéji do jednoho mésice poté,
co mu bude dorugeno vyQétovani pifsluiné smluvni pokuty. Zaplacenim smluvni pokuty neni dotéeno
pravo na piipadnon nahradu Skody vzniklou pronajimateli, a to i ve vy§i pfesahujici smluvni pokutu.
13.10 Smluvni strany se dohodly, Ze v pribéhu néjmu podle této smlouvy, ani pii skondeni tohoto
ndjmu, nemé nijemce pridvo pozadovat viiéi pronajimateli ndhradu Zadnych néakladd spojenych
s opravou, lpravou &i zménou pfedmétu ndjmu (vdetn& provedeného technického zhodnoceni) ve
smyshi ustanoveni § 667 obcanského zékoniku, ani protihodnotu toho, o co se zvydila hodnota
pfedmétu najmu. Pronajimatel tak nem4d a nebude mit povinnost nahradit ndjemci Zadné ndklady
vynaloZen¢ nijemcem na opravu, Gpravu ¢i zménu pFedmétu nijmu (v&etné provedeného technického
zhodnoceni) dle § 667 oblanského zdkoniku, ani nahradit zhodnoceni p¥edmétu néjmu, resp. vydat pfi
skonteni ndjmu to, o co se hodnota pfedmétu ndjmu zvysila.

ClL 14
14.1 Neni-li v této smlouve stanoveno-jinak, Hdi se prava a povinnosti stran zAkonem &. 116/1990 Sb.,
0 ndjmu a podnajmu nebytovych prostor, v platném zaéni, a pfistudnymi ustanovenimi Z.8. 40/1964
Sb., ob&ansky zékonik. v platném znéni.
14.2 Tato smlouva miiZe byt ménéna pouze pisemnym dodatkem na zdklad® dohody obou smluvnich
stran.
14.3 Tato smlouva je sepséna ve 4 vyhotovenich s tim, Ze najemce obdrZi 1 vyhotoveni.
144 Tato smlouva nabyva platnosti dnem podpisu obéma smluvnimi stranami a nahrazuje najemni
smlouvu ze dne 07.06.2005.
14.5 Smluvni strany prohladuji, Ze se seznadmily s obsahem smlouvy a Je tato smlouva byla sepsdna
die jejich pravé a svobodné viile, nikoliv v tisni, ¢i za ndpadn& nevyhodnych podminek, a na dikaz
toho pfipojuji své podpisy.

Doloika:
“Zamér o prongjmu nebytovych prostor dle této smlouvy byl zvefejnén dle zdkona &. 128/2000 Sb.,
o obcich, v platném znéni od 05.10.2012 do 23.10.2012. Nasledn& uzav¥eni nijemni smlouvy schvalila
Rada mésta Jihlavy psnesenim &. 1316/12-RM dne 29.11.2012.

V Jihlavé dne .....3.0.201-. 2013,

......................

Ing. David Huzlik Ing. Josef Cérvenka
istopfedseda pledstavenstva &len pledstavenstva
PENAM, a.s.

Vypracovala a zodpovidd: L. Novotnd, MO Mm
Kontrolovala: Ing. Volf$icovd, MO MmJ
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