NAJEMNI SMLOUVA

uzaviena dlc ustanoveni § 2201 a nasledujicich a § 2302 a nasledujicich zdkona ¢&. 89/2012 Sb.,
obcansky zdkonik, ve znéni pozd¢jsich predpisti, mezi

DISTEP a.s.
Se sidlem: Ostravska 961, Mistek, 738 01 Frydek-Mistek
Zastoupena: predsedou predstavenstva

Identifikacni ¢islo: 65138091
DIC: CZ65138091

Zapsana ve veiejném rejstiiku Krajského soudu v Ostrave, oddil B, vlozka 1205
Bankovni spojeni:
(déle jen jako ,, pronajimaiel ™)

a

Nordic Telecom Regional s.r.o.

Se sidlem: Jihlavska 1558/21, Michle, 140 00 Praha 4
Zastoupena: na zdkladé plné moci
Identifikaéni ¢islo: 045 93 332

DIC: CZ04593332

Zapsana: M¢stsky soud v Praze, spisova znacka: C 359043,
Bankovni spojeni:
(dale jen jako ,, najemce*)

L.
Predmét ndjmu

1. Pronajimatel je vyluénym vlastnikem pozemku p. ¢. 3130/2 zastavéna plocha a nadvofii o vyméie
3 069 m?, jehoz souédsti je stavba budovy ¢&. p. 494, stavba obcanského vybaveni, ul. Na Pofici
(dale jen ,,budova®, k. 0. Frydek, zapsdno u Katastrdlniho afadu pro Moravskoslezsky kraj,
katastralni pracovisté Frydek-Mistek, v katastru nemovitosti pro obec Frydek-Mistek, k. 0.
Frydek, na listu vlastnictvi ¢. 2751

2. Pronajimatel pronajimd ndjemci ¢asti budovy, a to vnéjsi ¢dst vytahové nadstavby pro umisténi
ptihradového stozaru pro umisténi antén, vnitini ¢dst vytahové nadstavby pro umisténi dvou
rozvadéclt a pro umisténi 1 ks bezpecnostni kamery slouzici k ochrané technologie (déle jen
,predmét ngjmu*).

3. Ptilohu ¢&. 1 této smlouvy tvofi fotodokumentace umisténych zatizeni v predmétu ndjmu. Tato
ptiloha je nedilnou soucdsti této smlouvy.

4. Ndjemce bere na védomi technicky stav budovy, kterd je pted rekonstrukci.

I1.
Ucel uzivani

Ndjemce bude pfedmét ndjmu uzivat za ucelem umisténi technologickych zatizeni, a to technologické
stanice, sestdvajici z ptihradového stozdru a 2 ks vnitinich rozvadécl a bezpecnostni kamery,
vyuzivanych k jeho podnikatelské ¢innosti uvedené v obchodnim rejstiiku.




I,
Vys$e nidjemného a zpisob dhrady

Njjemné se sjedndva ve vysi:

- zaumisténi technologické stanice sestdvajici sc z piihradového stozaru a antén a 2 ks vnitinich

- 7a umisténi | ks bezpecnostni kamery [N A

Celkova ro¢ni vySe najemného je dohodnuta ve vysSi 97 992-- K& ro¢né¢ (slovy:
devadesatsedmtisicdevétsetdevadesatdveé koruny Ceské) + piislusna sazba DPH.

Ndjemné véetné DPH jc splatné mésicné pozadu, dle splatkového kalendaie, ve vysi 1/12 ro¢niho
nijemného, na uéet pronajimatele u [ G
I S»litkovy kalendaf je uveden v priloze ¢&. 2 této smlouvy a tvoii jeji
nedilnou soucédst. Den uskuteénéni zdanitclného plnéni (DUZP) pro uUcely zdkona o dani
z piidan¢é hodnoty je 1. den mésice, za ktery je najjemné (¢tovano a splatnost je ncjpozdéji do
5. dne I. mésice nasledujiciho po mésici, za ktery je ndjemné uctovano. Splatkovy kalendar bude
kazdoro¢né pro dany rok vystaven.

Splatkovy kalendar je daftlovym dokladem ve smyslu ustanoveni § 31 zakona ¢. 235/2004 Sb.,
o dani z pfidané hodnoty, ve znéni pozdéjsich picedpist

Pronajimatel je opravnén upravit bez dohody smluvnich stran kazdoro¢né vysi ndjemného o tolik
procent, o kolik procent ¢ini mira inflace vyjadiend ptirGstkem primérného roéniho indexu
spotiebitelskych cen za uplynuly kalendaini rok stanoveny Ceskym statistickym uradem.

V pripadé, Ze ndjemce nebude dodrzovat stanovené terminy thrad ndjemného, bude mu Gctovan
zakonny urok zprodleni dle § 1970 zakona ¢. 89/2012 Sb., obcansky zakonik, ve znéni
pozdégjSich predpisl, ve spojeni s ustanovenim § 2 natizeni vlady ¢ 351/2013 Sb., ve znéni
pozdgjSich predpisi.

Iv.
Prava a povinnosti smluvnich stran
N4djemce je povinen:

- tddné a vcas platit pronajimateli sjcdnané ndjemné v dohodnutych terminech,

- uzivat predmét ndymu k dohodnutému Gcelu uzivani,

- pecovat o piredmét ndjmu, chranit jej pied poSkozenim, bez zbytecného odkladu upozornit
pronajimatele na zavady a potiebu oprav, jakoZ i hrozici $kodu, jinak odpovida za $kodu, ktera
nesplnénim povinnosti vznikla a hradi veSkeré naklady potiebné na jeji odstranéni,

- umoZnit zaméstnancim pronajimatele ptistup do predmétu najmu za tcelem udrzby, oprav,
kontroly ucclu uzivani a vyuziti predmétu najmu,

- odsouhlasit s pronajimatelem pifesné umisténi technologické stanice, kamery a jinych
zatizeni,

- vpftipadé doruceni vypovédi predmét ndjmu nejpozdéji ke dni skonceni ndjemniho vztahu
vratit pronajimateli v pivodnim stavu (zcyména v piipadé vrtani do zdi v objektu atp.), pokud
se smluvni strany nedohodnou jinak,

- po dobu uZivani provadét pravidelné kontroly, revize rozvodl a zafizeni tvoricich soucast
predmétu najmu (tj. elektrick¢ho zatizeni),
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4.

- predavat kopie vyhotovenych zprav o kontrolach, revizich apod. pronajimateli,

- v piipadé provadéni jakychkoliv zasaht do predmétu najmu z titulu adrzby, oprav nebo zmén
piedmétu najmu, tuto skutecnost projednat pied zapocetim praci s pronajimatelem a uzaviit
s nim dohodu, popi. dodatek ke smlouvé. V piipadé poruseni povinnosti projednat zasahy do
predmétu ndjmu bez piredchoziho projednini s pronajimatelem nebude pronajimatel
povazovat provedené zasahy do predmétu ndjmu za odsouhlasené a nebude hradit ndjemci
jakékoliv ndklady vynaloZené ndjemcem, a to ani formou zapocétu na nijemném a bude je
povaZzovat za podstatné porudeni této smlouvy s moznosti uplatnéni nahrady Skody tim
vzniklé.

- zajisti ochranu pied ionizujicim zaienim, jehoZ zdrojem muze byt technologické zaiizeni
umisténd na piredmétu najmu

V.
Doba niajmu

Ndjem pocind ode dne 1. 6. 2022 a sjednava sc na dobu neurcitou.

Pronajimatcl 1 najemce jsou opravnéni vypovédét smlouvu pisemné i bez udani divodua
v Sestimésic¢ni vypovédni [hiité. Vypovédni doba po¢ina bézet prvnim dnem mésice nasledujiciho
po doruceni vypovédi.

Pronajimatel ma pravo vypovédét najem bez vypovédni doby v téchto piipadech:

a) uziva-li ngjemce predmét ngymutakovym zplisobem, Ze se opotiebovava nad miru ptiméienou
okolnostem nebo Zec hrozi zniceni predmétu nijmu a nijemce neuposlechne v poskytnuté
piiméfené 1hité pisemné vyzvy pronajimatele, aby predmét ndjmu uzival fadné,

b) uZiva-li ngjemce piedmét najmu takovym zptisobem, Ze se opotiebovava nad miru piimérenou
okolnostem, nebo 7e hrozi zniceni predmétu ndjmu a hrozi naléhavé vaziné nebezpedi
z prodleni,

¢) ndjemce nezaplati ngjemné ani do splatnosti piiStiho nijemného a neuposlechne pisemné
vyzvy pronajimatele, kterou jej pronajimatel vyzval k ifddnému zaplaceni dluzného
ndjemného, dal mu piiméfenou lhGtu k napravé a upozornil jej na mozZné nasledky
neuposlechnuti vyzvy v podobé vypovédi bez vypovédni doby,

d) ndjemce poruSuje zvlast’ zavaZznym zplsobem své povinnosti a tim pusobi pronajimateli
znacnou Wjmu.

Ndjemce ma pravo vypovédét ndjem bez vypovédni doby v piipadé, Ze pronajimatel porusuje

zv1asdt' zavaznym zptsobem své povinnosti a tim plisobi ndjemci zna¢nou Gjmu.

VL
DalSi ujednani

. Ngjemce neni opravnén bez souhlasu pronajimatele pienechat predmét najmu do podndjmu nebo

v ném provadét stavebni upravy bez piedchoziho projedndni s pronajimatelem.

Ndjemce neni oprdvnén bez souhlasu pronajimatele piencchat predmét ndjmu do uzivani
Ucastnikiim smlouvy, kterou vznika spolecnost dle § 2716 a nasl. zak. 89/2012 Sb., ob¢ansky
zakonik, ve znéni pozdéjSich piedpist, ¢i jiné obdobné smlouvy. Uzavieni takové smlouvy
najemcem a tim umoznéni uzivani piredmétu ndjmu tictim osobadm povazuje pronajimatel za
poruSeni smlouvy niajemce zvlast zavaznym zplsobem.




0.

8.

9.

Ndjemce je opravnén na svij ndklad provadét drobné opravy piredmétu ndjmu nezbytné pro
dohodnuty ucel uzivani.

Ndjemce se zavazuje dodrZzovat protipozarni opatieni (zdkon ¢. 133/1985 Sb., o poZarni ochrang,
ve znéni pozd¢jsich predpist, apod.). Dile je povinen udrZovat ¢istotu a potadek v budové.

Najemce se zavazuje, Ze nebude znecistovat bezprostiedni okoli budovy, v niz se nachazi predmct
najmu a zaplnovat je riiznymi materialy a predméty, zejména odpadem. Pokud se tak stane, bude
zdroj zneci$téni odstranén na naklad najemce po predchozim upozornéni pronajimatele.

Ndjemce je povinen uhradit pronajimateli ndklady vynaloZen¢ dle piedchozi véty dofff dnl od
doruceni jejich vyuctovani.

Ndjemce je povinen zajistit si fddnou a odpovidajici likvidaci veskerého odpadu vznikajiciho
v ptedmétu ndjmu v souladu s pravnimi piedpisy.

V piipadé porudeni povinnosti ndjemcem vyplyvajicich ze smlouvy se pro piipad prvniho poruseni
sjedndva smluvni pokuta ve vysi ||} Smluvni pokuta je splatna do [ dnii od vyuctovani
smluvni pokuty pronajimatelem — na Gcet uvedeny v ¢lanku I11. odst. 2. smlouvy.

Timto ujednanim neni dotcen piipadny narok pronajimatele na ndhradu Skody.

V ptipadé opakovaného poruseni téze povinnosti se smluvni pokuta sjedndva ve dvojnasobné vysi
a je splatna do jdnii od vyictovani smluvni pokuty pronajimatelem na ucet uvedeny v ¢l 111
odst. 2. smlouvy.

Timto ujednanim neni dotcéen piipadny narok pronajimatele na nahradu $kody.

10. N4jemce mtze budovu, kde se nachdzi predmét ndjmu, opatiit reklamnim Stitem, navéstim,

pouta¢em, ¢i jinym podobnym znamenim pouze s pisemnym souhlasem pronajimatele, a to
aplatné nad ramec najemncého sjednaného vyse.

I'l. Ndjemce je povinen pronajimateli sdélit jakékoli zmény tykajici se jeho podnikatelské ¢innosti

— tj. napi. preruSeni zivnosti, ukonceni Zivnosti, zména v platcovstvi DPH a jiné rozhodné
skutecnosti, a to nejpozd¢ji do J dnii od okamziku zmény. Ndjemce je povinen pronajimateli
uhradit nahradu Skody, kterd nesplnénim oznamovaci povinnosti vznikne na strané pronajimatele.
Pro ptipad, Ze najemce porusi dohodnutou oznamovaci povinnost tykajici se zmény platce DPH
a povinnosti Uhrady této dan¢ z ptidané hodnoty, je povinen pronajimateli zaplatit vzniklou Skodu
ve vysi neodvedené dané z ptidané hodnoty, doméreni dailové povinnosti, vyuctovaného pendle
ze strany finanéniho ufadu za pozdni platbu daiiové povinnosti.

VIL.
Sluzby, piredmét, podminky

Ndjemce je povinen zajistit si dodavku energii na zakladé vlastnich smluvnich vztaht s dodavateli
energii.

VIII.
Zaveéreéna ustanoveni

Prava a povinnosti neupravené touto smlouvou se tidi zdk. ¢. 89/2012 Sb., ob¢ansky zakonik,
ve znéni pozdéjsich predpist.

Zmény a doplitky této smlouvy jsou mozné dohodou smluvnich stran pouze v pisemné formé.

Tato smlouva podléha povinnosti uverejnéni prostiednictvim registru smluv dle ustanoveni § 2




odst. 1 a § 3 zdkona ¢&. 340/2015 Sb., o zvlastnich podminkach Uc¢innosti nékterych smluv,
uveiejiovani téchto smluv a o registru smluv (zdkon o registru smluv), ve znéni pozdéjsich
piedpist, (dale jen ,,zdkon o registru smluv*). Pronajimatel je jako osoba uvedcna v ustanoveni
§ 2 odst. 1 tohoto zakona povinen zaslat tuto smlouvu nejpozdéji do 30 dnti od jejiho uzavieni
Ministerstvu vnitra jako spravci registru smluv k uveiejnéni.

4. Osobni udaje uvedené v této smlouvé jsou zpracovavany v souladu s nafizenim Evropského
parlamentu a Rady (EU) 2016/679 ze dne 27. dubna 2016 o ochrané fyzickych osob v souvislosti
se zpracovanim osobnich udaji a o volném pohybu téchto tdaji a o zrueni smérmice 95/46/ES
(obeené naiizeni o ochrané osobnich udajtt).

S. Podpisem této smlouvy se rusi smlouva mczi pravnim piedchiidcem ndicmce, obchodni
spolecnosti . ktera
zanikla fuzi slouenim s pravnim nastupcem, ti. Nordic Telccom s.r.0., a predchozim vlastnikem
nemovitosti - predmétu najmu

6. Smlouva byla vypracovana vec 2 vyhotovenich, z nichz | vyhotoveni obdrzi pronajimatel,
1 vyhotoveni najecmce.

7. Tato smlouva jc uzaviena okamzikem jejiho podpisu smluvnimi stranami, pficemz rozhodujici

je den posledniho podpisu, a nabyva ucinnosti dnem jejiho uveicjnéni v registru smluv dle
zakona o registru smluv.

-05- 2022
Ve Frydku-Mistku dne: 25 V Praze dne: 91 -05- 2021

Néjemce

Pronajimatel






