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Smlouva
0 ndjmu uzaviena podle § 2302 a nasl. zakona ¢. 89/2012 Shb. (ob&ansky zéakonik)
mezi
nize uvedenymi stranami

I.
Smluvni strany

Mésto BeneSov. se sidlem Masarykovo namésti 100, 256 01 Benesov, ICO 002 31 401,
zastoupené Ing. Jaroslavem Hlavnickou, starostou mésta, (dale jen pronajimatel)

Jazykova Skola Language Corner s.r.o., se sidlem Na Trzisti 1566, Benesov,

[CO 014 09 565, INNNNEGNGEGEGGEGEGEEEEEEE i (c jcn ndjemce)

IL.
Piredmét ndjmu

Piedmétem ndgjmu dle této smlouvy jsou nebytové prostory nachézejici se v budove &. p. 1
(budova je soucasti pozemku parc. ¢. 2 v k. . BeneSov u Prahy), byvala Piaristicka kolej,
na Masarykoveé namesti v BeneSove, jejimz vlastnikem je pronajimatel. Piesna specifikace
pronajimanych prostor véetné situa¢niho planku je ptilohou této smlouvy jako jeji nedilna
soucast. Celkova rozloha pronajatych prostor ¢ini 16,7 m?.

I
Uéel najmu
Predmét najmu bude najemce uzivat za ucelem vyuziti jako kancelar.

Pronajimatel prohladuje, Ze pfedmét najmu je podle svého stavebné technického uréeni
vhodny pro ucel najmu dle odst. 1 a toto uZivani odpovida charakteru predmétu najmu
v souladu s obecné zavaznymi pravnimi predpisy.

Iv.
Dolozka

Uzavieni ngjemni smlouvy bylo schvédleno Radou mésta BeneSov usn. ¢. 450-12/2022/RM ze
dne 25.05.2022. Zamér byl zvefejnén od 06.05.2022 do 24.05.2022.
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V.
Prava a povinnosti pronajimatele

Pronajimatel je povinen zajistit fadny a neruseny vykon najemnich prav najemce po ‘celou
dobu nijjemniho vztahu, a to zejména tak, aby bylo mozno dosahnout Gi¢elu této smlouvy.

a) Obsahem povinnosti dle ustanoveni pfedchoziho odstavce je zejména udrZovani
pfedmétu ngjmu ve stavu zplisobilém ke smluvenému uzivani, véetné zajiStovani dodavek
clektrické energie, tepla, vody, odvod pouzité vody a déle zabezpedovani bezporuchového
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chodu vsech dalsich technologickych zafizeni nezbytnych k provozu celého objektu
(slaboprouda, telefonni, po¢itatova a bezpe¢nostni zafizeni, hasici pfistroje), a to v souladu
se stanovenymi normami, bezpe¢nostnimi a provoznimi piedpisy, déle pak uklid
spolecnych prostor, chodnikli a vefejnych prichodi piislusejicich k objektu a zajistovani
Jejich schidnosti, odvoz tuhého domovniho odpadu, apod.

b) Udrzovani predmétu ngjmu zahrnuje tyto ¢innosti: opravy omitek, podlah, obkladu
dvefi do mistnosti, oken, opravy podlahovych krytin ve spoleénych prostorach, opravy
sanitarniho systému, pifvodi teplé a studené vody do umyvadel a sprch véetné bateru
opravy zamkd a oteviracich mechanismi dvefi a oken do mistnosti, svafovani a opravy
stoupacek, opravy a piemistovéni telefonnich rozvodd, opravy a vymény telefonnich
piistroja, opravy rozvodii 220 V - vypinace, zasuvky, rozvadétové skiing, opravy svétel
krom& vymén ziarovek a zafivek v pronajatych plostmach opravy a udrzba systému
stredniho vytapéni. ‘

Pronajimatel zajistuje veSkerou ¢innost souvisejici s pozarni ochranou celého objektu
Piaristické koleje ve smyslu zakona &. 133/1985 Sb., o pozarni ochrané, ve znéni viech
pozdé¢jsich zmén a doplnkd. V tomto smyslu zabezpeu jmenovani osoby odpovédné za
plnéni povinnosti na useku pozarni ochrany.

Pronajimatel je opravnén pribézné kontrolovat stav pronajatych prostor a zpiisob jejich
uzivani a najemce je povinen mu tuto kontrolu umoznit.

. K provadéni jakychkoli stavebnich ¢i technickych tprav pfedmétu nijmu je oprdvnén

vyluéné pronajimatel, najemce pouze po predchozim pisemném souhlasu pronajimatele.

Budova je oteviena v pracovni dny od 7.00 hod. do 17.00 hod. Vstup do budovy mimo
uvedenou dobu je mozny po dohodé se spravcem aredlu. V piipadg, Ze ndjemce ma klice
od spole¢nych prostor, je povinen tyto prostory mimo oteviraci dobu pii odchodu
uzamknout.

VL
Prava a povinnosti najemce

Nédjemce je povinen uzivat pronajaté prostory v rozsahu a k Géelu dle smlouvy po celou
dobu najemniho vztahu.

Ndjemce je povinen hradit ndjemné a ceny sluzeb spojenych s uZivanim predmétu najmu
v rozsahu podle ¢l. VI. této smlouvy. ,

a) Ndjemce je povinen bez zbyteéného odkladu oznamit pronajimateli potfebu oprav,
piipadn€ rekonstrukei nutnych k zajisténi ucelu najmu, kieré ma provést pronajimatel, a
umoznit mu provedeni téchto a jinych nezbytnych oprav, a to vzdy po vzajemné dohodg,
aby nebyl pokud mozZno omezen zadny z uceli ngjmu.

b) Jakékoliv stavebni a jiné dpravy predmétu najmu, které vyzaduji stavebni povoleni,
zejména veskeré zmény zasahujici do stavebni a architektonické podstaty predmétu ngjmu
a podstatn¢ jej meénici, dle pevnou instalaci jakychkoliv zafizeni, jakoz i veskeré zasahy
do elektrického, vodovodniho a dalsiho vedeni miize najemce provadét pouze na zékladé
predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele.

Néjemce neni oprdvnén bez predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele pienechat
predmét ndjmu ani jeho ¢ast do podnajmu nebo vypU]cky tietimu subjektu.

Najemce se zavazuje respektovat opatieni pronajimatele, ktera budou vyplyvat z event.
vyhlaseni regula¢nich stuptid pti odbéru tepla a el. ener gie.
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6. Najemece je povinen neprodlené informovat pronajimatele, pokud zjisti zavadu n
pfedmétu najmu (kontaktovat spravce budovy, nebo technika

Najemce je dale povinen

zachovavat protipoZarni, bezpe€nostni a hygienické predpisy.

Najemce ru¢i pronajimateli za veskeré skody zptisobené na piedmétu najmu v souvislosti
s jeho ¢innosti. Zptisobené skody se nijemce zavazuje na vlastni naklady odstranit a neni-li
to mozné, uhradi je pronajimateli v plné vysi v penézich.

VIL

Nijemné, jistota a cena sluzeb

Najemn¢ je stanoveno dohodou smluvnich stran ve vysi 20.040 K¢ roéné (dvacet tisic
Ctyficet korun Ceskych rocné), tj. 5.010 K¢ ctvrtletné (viz priloha . 1).

Jistota ve vvsi 3 mésicnich plateb najemného ¢ini 5.010 K¢ a bude najemcem sloZena na
ucet E.HS je ¢islo smlouvy, ato do 14 dnti od podpisu smlouvy.

Néajemné je splatné ve Ctyrtletnich splatkdch a bude hrazeno pievodem na 1det
pronajimatele 6_ VS 2116000008 vzdy do 15. dne druhého meésice

prislusného Ctvrtleti. Ndjemné za mésic listopad a prosinec roku 2022 éini 3.340 K¢ a
bude uhrazeno do 15.11.2022. Ostatni platby jiz budou v pravidelné vysi a terminu.

Smluvni strany se dohodly, ze po¢inaje rokem 2023 ma pronajimatel pravo kazdoro¢né
s i¢innosti od 2. étvrtleti zvySit najemné v zavislosti na inflaci. pfi¢emz pro ucely tohoto
zvySeni bude vychazeno z indexu inflace zjidténého pro piedchozi kalendaini rok Ceskym
statistickym uradem.

V najemném nejsou zahruty naklady za sluzby spojené s uZivanim pronajatych prostor
(teplo. elekirickd energie, vodné, sto¢né a sto¢né srazkovych vod, tklid spol. prostor a
pod).

VySe zalohy na sluzby, které zprostiedkovava pi‘onaiiln'llel najemei je stanovena na
zakladé techmcko ekonomického propoétu (viz priloha ¢. 2) ve vysi 16.700 K& roéné
vietné DPH, (. 4.175 K¢& &Etvrtletnd. Zalohy na sluzby budou ndjemcem hrazeny
pfevodem na ﬂéet pronajimaltele ctvrtletné dle platebniho kalendéafe zdloh na sluzby se
splatnosti vZdy do 15. dne druhého mésice piislusného tvrtleti, ¢islo uétu pro Ghradu
sluzeb je VS 2117000008. Zalohy na sluiby za mésic listopad a
prosinec 2022 Cini 2.783 K& a budou ulirazeny spoleéné s ndjemnym do 15.11.2022.
Ostatni platby jiz budou v pravidelné vysi a terminu.

Pronajimatel ma pravo upravit vy$i zalohy dle plokazate[nyd] skuteénych ndkladii na dané
sluzby. Upravu zéloh musi pronajimatel najemci oznamit pisemné.

Skutetna vySe Ohrady sluzeb bude vyuctovina na zakladé dodavatelskych faktur
souvisejicich s prislusnou sluzbou po obdrZeni podkladii od dodavateli sluzeb. Pfislusné
faktury a tabulky vymér a obsazenosti pronajimanych ploch predloZi spravee budovy
najemci na jeho zadost k nahlédnuti.

Vyse uhrady piipadajici na jednotlivé subjekty v budoveé Piaristické koleje se rozpodtou
takto:
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a) vySe platby za teplo se bude fidit mnoZstvim odebraného tepla dle pomérového méfidla
(rozpocitavace topnych naklada - RTN);
v plipad¢ svévolného poskozeni nebo vymény RTN najemcem bude najemci uétovana
smluvni pokuta 6 000,- K¢ a platba za dodané a neméiené teplo v piisluiném obdobi
bude stanovena jako primérna bodova hodnota srovnatelnych t&les umisténych
v obsazenych kancelatich, zvysena o 10%

b) naklady na elektrickou energii, vodné, sto¢né a klid spoleénych prostor se budou
rozpocitavat alikvotnim dilem odpovidajicim poméru sou¢tu vymér ploch uzivanych
najemcem k sou¢tu vymér pronajatych ploch v objektu ‘

¢) naklady na stoéné srazkovych vod se budou rozpocitdvat alikvotnim dilem

odpovidajicim poméru souétu vymér ploch uzivanych najemcem k souétu vymér viech
pronajmutelnych ploch v objektu |

Najemce se zavazuje respektovat opatieni pronajimatele, ktera budou vyplyvat z event.
vyhlaSeni regulacnich stupiiti pfi odbéru tepla a el. energie.

V topném obdobi (pocétek a konec topného obdobi bude ndjemci nahlasen spravcem
objektu) nebude najemce v kancelafi pouzZivat elektricka topnd zatizeni ani klimatizaci.
V ptipadé poruseni této povinnosti je ndjemce povinen zaplatit pronajimateli smluvni
pokutu ve vysi 5 000,- K¢&. ‘

V piipadé poSkozeni ¢i nefungovani snimace RTN v pronajaté kancelaii je najemce
povinen neprodlené informovat o této skute¢nosti spréavce objektu.

VIII.
Trvani smlouvy a vypovéd’

Tato smlouva se wuzavirda na dobu urditou, a to sudinnosti od 01.11.2022
do 31.10.2027 s tim, Ze jeji GCinnost miize byt pisemnou dohodou smluvnich stran dale
prodlouZena.

Néjemni vztah skonéi uplynutim sjednané doby.

Néjem mtiZe byt ukonéen pred uplynutim sjednané doby:
a) dohodou obou stran
b) vypovédi s 3 mési¢ni vypovédni lhiitou

Pronajimatel ma pravo najem vypovédét:
a) ma-li byt nemovitd véc, v niz se prostor piedstavujici predmét najmu nachazi,
odstranéna, rekonstruovéna nebo prestavovana
b) poruSuje-li ndjemce pres upozornéni pronajimatele hrubé své povinnosti vii¢i
pronajimateli nebo je po dobu deldi nez jeden mésic v prodleni s placenim
najemného nebo sluzeb spojenych s uzivanim pronajatych prostor
¢) pfi pfevodu nemovitosti na téeti osobu

Néjemce mtze smlouvu vypovédat:
a) v piipadé, Ze s ohledem na jeho ekonomickou situaci je ziejmé, Ze nebude moci
dostat svym povinnostem z této smlouvy po celou sjednanou dobu najmu
b) prestane-li byt najaty prostor z objektivnich dtvodi zpusobily k vykonu ¢innosti,
k némuz byl uréen a pronajimatel nezajisti najemci odpovidajici nahradni prostor
¢) poruSuje-li pronajimatel hrub& své povinnosti vii¢i najemci



]

[FS]

\

Ln

I1X.
Ustanoveni zavérefna

Pravni vztahy z této smlouvy vyplyvajici a v ni vyslovné neupravené se fidi ustanovenimi
zak. ¢. 89/2012 Sb., obéansky zakonik, ve znéni pozdéjsich predpisi.

Veskeré zmény a dopliiky této smlouvy je mozno €init pouze v pisemné formé, a to pod
sankci jejich neplatnosti.

Korespondence: Smluvni strany se dohodly, Ze veskera korespondence zasiland najemci
bude pokladana za spravné dorucenou, bude-li doru¢ena osobné nebo odeslédna poitou na
adresu sidla ndjemce.

Pro pfipad jakychkoli zmén adresy pro doru¢ovani se najemce zavazuje tuto zménu do t¥i
dnil ohlasit pronajimateli. V opatném pripadé plati, ¢ mu byla korespondence iidné
doru¢ena do patého dne od jejiho odeslani.

Tato smlouva se vyhotovuje ve tfech stejnopisech s platnosti originalu, pricemz
pronajimatel obdrzi 2 vytisky a najemce 1 vytisk.

Ob¢ smluvni strany souhlasi s tim, aby byla tato smlouva ve svém plném znéni uvefejnéna
postupem dle zak. ¢ 340/2015 Sb., o registru smluv, pokud tato smlouva podléha
zvetejnéni dle vyse uvedeného zdkona, s tim, Ze soucasné souhlasi se Zpracovanim a se
zvetejnénim svych ve smlouvé uvedenych identifikacnich Gdaji v registru smluv. Smlouvu
ve vefejném registru smluv zvefejni mésto Benesov.

BeneSove dne 16.06.2022
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