NEMOCNICE

Najemni smlouva

uzaviena ve smyslu ustanoveni § 2201 a nasl. zakona ¢&. 89/2012 Sb., ob&anského zakoniku
(dale jen ,smlouva®)
mezi smluvnimi stranami:

Kromérizska nemocnice a.s.

se sidlem Havlickova 660/69, 767 01 Kroméfiz

ICO: 276 60 532, DIC: CZ27660532

zapsana v obchodnim rejstfiku u KS v Brné, oddil B, viozka 4416

zastoupena MUDr. Lenkou Mergenthalovou, MBA, pfedsedou predstavenstva
bankovni spojeni: Ceskoslovenska obchodni banka, a.s.

¢.0.: 277674788/0300

(dale jen ,KMN*)

a

Klubi¢ko Kromériz, z.s.

se sidlem Albertova 4062/8

ICO: 266 02 024

zapsany ve spolkovém rejstfiku u KS v Brné, oddil L, vlozka 9333
zastoupeny Ing. Marcelou Bradovou, pfedsedou

(dale jen ,,Klubic¢ko*)

- spole¢né oznacovani téz jako ,smluvni strany”

Clanek I.
Preambule

KMN je poskytovatelem zdravotnich sluZeb, ktery ma mimo jiné ve svém vlastnictvi nasledujici
nemovité véci:

a. pozemek parc. €. st. 2779, jehoz soulésti je budova s €. p. 2565 (objekt ob&anské
vybavenosti),
pozemek parc. €. 997/1,
pozemek parc. ¢. 997/3,
pozemek parc. €. 997/4 a
. pozemek parc. ¢. 3771,

vSe vobci Kroméfiz, v katastralnim uUzemi Kroméfiz, zapsané na LV & 15185 vedeny

u Katastralniho tfadu pro Zlinsky kraj, Katastralnim pracovistém Kromériz.
KMN na zakladé jinych smluv uzaviené s Klubickem poskytla tomuto nemovité véci, jejich
prostory, za u€elem provozu détské skupiny &i u€ebny v rémci vykonu €innosti Klubi¢ka.
Smluvni strany maiji zajem timto upravit dal$i trvani uzivaciho prava Klubi¢ka k prostordm, které
jsou dale uvedeny v této smlouvé, a které doposud trvaji na zdkladé Najemnich smluv ze dne 26.

9. 2019, €. smlouvy KMN N-001/2019, N-002/2019 a N-003/2019.

PooCT

Clanek Il.
Predmét smlouvy
KMN touto smlouvou pfenechava Klubicku za ucelem provozu détskych skupin a uceben, v ramci
vykonu ¢innosti Klubi¢ka, nasledujici prostory:

a. 1. NP budovy s¢. p. 2565 (objekt obCanské vybavenosti), véetné teras, stojici na
pozemku parc. €. st. 2779, tak jak je vyzna¢eno na planku Pldorys 1.NP vypracovany
firmou JaP architects v prosinci 2009, ktery je nedilnou souc&asti a pfilohou €. 1 této
smlouvy, s vyjimkou mistnosti 1.04,
pozemek parc. €. 997/1,
pozemek parc. &. 997/3,
pozemek parc. ¢. 997/4 a
pozemek parc. €. 3771,

Pooo
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vie vobci Kroméfiz, v katastralnim uUzemi Kroméfiz, zapsané na LV ¢. 15185 vedeny
u Katastralniho ufadu pro Zlinsky kraj, Katastralnim pracovistém Kroméfiz (dale jen ,Prostory
Skolky*), a to za podminek v této smlouvé dale sjednanych.

Klubi¢ko bere na védomi a souhlasi s tim, Ze prostory v pism. a) v rozsahu mistnosti Cislo 0.01,
1.02, 1.03, 1.06, 1.08 a 1.22, a dale prostory pod pism. b), ¢), d) a e) jsou spoleEnymi prostorami,
které je Klubi¢ko opravnéno uzivat spole¢né s dalSimi uzivateli nemovitych véci uvedenych
v ¢lanku | odst. 1 této smlouvy a Klubi¢ko se zavazuje pfi uzivani téchto spole¢nych prostor
neomezovat ostatni opravnéné uzivatele téchto prostor.

Klubicko prohlasuje, Ze s Prostory Skolky je fadné& a dostatedné& seznameno, jakoZ i s jeho
stavem, a tyto pfejima bez jakychkoli vyhrad.

Prestoze Klubitko Prostory Skolky uziva jiz na zakladé jiného titulu, smluv uvedenych v &lanku |
odst. 3, sepiSi smluvni strany ke dni ucinnosti této smlouvy opétovné predavaci protokol, kde
vymezi skutednosti ke dni predani Prostor Skolky na zakladé této smlouvy, véetn& a zejména
stavu méficl médii a energii, aby tak mohlo dojit i k fadnému vypofadani zavazk( z jinych
pravnich tituld, jakoz i fadnému spinéni povinnosti plynouci z tohoto titulu. Pro pravni jistotu tak
smluvni strany v pfedavacim protokolu vymezi pfipadné dalSi skute€nosti vztahujicim
se k Prostoram Skolky.

Klubitko je opravnéno uzivat Prostor Skolky pouze k provozu détské skupiny a s tim nezbytné
souvisejicim ¢innostem.

Klubi¢ko se zavazuje za uzivani Prostor Skolky platit Fadn& a v&as najemné sjednané dale v této
smlouvé.

S ohledem na skutecnost, Ze Klubi¢ku je dano do najmu pouze €ast budovy s &.p. 2565, zavazuje
Klubi¢ko umoznit dalSim opravnénym osobam uzivajici zbyvajici €asti budovy neruseny vykon
jejich prav, v€etné zajisténi pfistupu do téchto prostor apod.

Clanek II.

Najemné a jeho platba, sluzby a jejich vyuétovani
Klubi¢ko se zavazuje hradit KMN za uzivani Prostor Skolky najemné ve vysi 22.500,- K& (slovy:
dvacet dva tisic pét set korun Eeskych) mésic¢né (dale ,Najemné*). V Najemném neni zahrnuta
Uplata za sluzby poskytované spolu s uzivanim Prostor Skolky, které jsou vyudtovavany
samostatné na zakladé vyuctovani od jejich dodavatell, a jsou hrazeny dle skute€ného odbéru.
Sluzbami poskytovanymi spolu s uZivanim Prostor Skolky je dodavka elektfiny, studené vody,
plynu a odvod srazkové vody (dale jen ,Sluzby®); ostatni sluzby si zajiStuje Klubi¢ko dle viastnich
potfeb na vlastni naklady, pfi zajisténi dodrzovani pravni Upravy dopadajici na vykon jeji innosti
v Prostorach Skolky.
Na naklady na Sluzby bude Klubi¢ko hradit zalohy ve vysi 20.000,- K& mésicné (dale jen
~Zalohy").
Néjemné a Zalohy jsou splatné mésicné, a to nejpozdéji k 15. (patnactému) dni kalendainiho
mésice, za ktery se Najemné a Zalohy plati.
Néjemné a Zalohy jsou splatné na uéet Pronajimatele uvedeny v zahlavi této smlouvy. Za den
uhrady se povaZzuje den pfipsani Najemného a Zalohy na uc¢et Pronajimatele.
Vyuctovani Zaloh na Sluzby provede pronajimatel 1x ro€né (za kalendarni rok) vzdy k 31. 12.
pfislusného roku s tim, ze vyudtovani predlozeni nejpozdéji do konce mésice Unora nasledujiciho
roku. Vzajemné pohledavky plynouci z vyuctovani Zaloh na Sluzby budou vyrovnany nejpozdéji
do 2 mésicl od doru€eni vyuctovani.
Smluvni strany se dohodly, ze KMN je opravnéna upravit jednostranné vysi Najemného
v zavislosti na vysi inflace za uplynuly kalendaini rok tak, ze Najemné zvySi o ufedné stanovenou
miru inflace; inflaci se pro ucely této smlouvy rozumi meziro€ni inflace méfena vzriistem uhrnného
indexu spotfebitelskych cen zboZi a sluzeb, kterou udava kazdym kalendafnim rokem Cesky
statisticky Ufad za rok predchazejici v procentech. KMN je opravnéna zvysSit Uplatu z ddvodu
inflace vzdy s G€innosti od 1.4. kazdého kalendafniho roku. Najemné zvySené z duvodu inflace je
ve zvySené ¢asti sjednanou Uplatou, pficemz Klubic¢ko se zvySenim Najemného timto zpusobem
vyslovné souhlasi.
Smluvni strany se dale také dohodly, Zze KMN je opravnéna jednostranné zvysit i vysi Zaloh, a to
v pfipadé vzrGstu cen za dodavku (poskytovani) Sluzeb, jakoz i v pfipadé zvySené spotieby
Sluzeb ze strany Klubicka, popfipadé na zakladé vyuctovani a vzniklého nedoplatku za Sluzby na
strané Klubicka.
Dostane-li se Klubi¢ko do prodleni s uhradou Najemného nebo Zaloh, je povinno zaplatit KMN
smluvni pokutu ve vysi 0,1 % z dluzné Castky za kazdy den prodleni. Klubi¢ko je povinno zaplatit
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stejnou smluvni pokutu, ve vysi 0,1 % zdluzné castky, i v pfipadé prodleni s vyporadanim
nedoplatku za Sluzby po vyuctovani podle odst. 5 tohoto &lanku.

Clanek IV.

Prava a povinnosti smluvnich stran
Klubicko se zavazuje o Prostory Skolky pedovat, udrZovat je v Fadném stavu, chranit je
pfed Skodou a zabezpeclovat vlastnim nakladem jejich drobné opravy a bézZnou udrzbu. Mezi
béznou udrzbu spada i seceni trav, ofez stromU apod. Nedohodnou-li se smluvni strany jinak a
pro pfipad pochybnosti o vymezeni pojmu drobnych oprav &i bézné udrzby, budou smluvni strany
vychazet (pfiméFfené) z nafizeni vliady ¢. 308/2015 Sb., o vymezeni pojml bézna udrzba a drobné
opravy souvisejici s uzivanim bytu; smluvni strany pfitom jiz zde uvadi, ze za béznou udrzbu
povazuji opravy, které v nakladech na jednu opravu nepfesahnou ¢astku 1.000,- K& (viz. § 5
vyhlasky). Smluvni strany soucasné vylu€uji uziti § 6 citované vyhlasky o roénim limitu nakladd na
drobné opravy.
KMN se zavazuje zajistit KlubiCku plny a neruSeny vykon prav spojenych s uzivanim Prostor
Skolky.
Klubi¢ko je povinno bez zbyte€ného odkladu oznamit KMN potfebu oprav nad ramec bézné
udrzby a umoznit mu provedeni téchto oprav.
Zjisti-li KlubiCko poskozeni nebo vadu u pfedmétu této smlouvy, které je tieba bez prodleni
odstranit, oznami to ihned KMN; jinou vadu nebo poSkozeni, které brani obvyklému uzivani,
oznami KMN bez zbyteéného odkladu. Klubi¢ko ugini podle svych moznosti to, co Ize olekavat,
aby poskozenim nebo vadou, které je tfeba bez prodleni odstranit, nevznikla dalSi Skoda.
Neoznami-li Klubicko KMN poskozeni nebo vadu bez zbyte€ného odkladu poté, co je mélo a
mohlo pfi fadné péci zjistit, nema pravo na nahradu nakladd, odstrani-li poSkozeni nebo vadu
samo, sou¢asné nema pravo ani na slevu z najemného.
Klubi¢ko neni opravnéno provadét v Prostorach Zzadné stavebni Upravy ani jiné zmény
bez souhlasu KMN, a to ani na sv(j naklad.
KMN je opravnéno z vaznych davodi vstupovat do Prostor Skolky; nebude-li hrozit nebezpe&i
z prodleni, bude vstup Klubi€¢ku oznamen s dostateénym &asovym predstihem.
Klubigko neni opravnéno dat Prostory Skolky do podnajmu tieti osobé.
Klubi&ko je povinno zajistit pinéni GkolG na Gseku poZarni ochrany v Prostorach Skolky v souladu
se znénim zakona €. 133/1985 Sb., o pozarni ochrané v platném znéni, zejména s § 6 citovaného
zakona a dale v souladu s provadécimi pfedpisy k tomuto zakonu v platném znéni.
Klubi¢ko je povinno zdrzet se vSeho, ¢im by mohlo dojit na pronajatych prostorach ke vzniku
Skody a zajistit totéz u svych zaméstnancl a ostatnich osob, kterym do Prostor Skolky umozni
pristup.

Clanek V.

Doba trvani a ukonéeni smlouvy
Smlouva se uzavira na dobu ur€itou, a to od 1. 7. 2022 do 31. 8. 2025.
KMN i Klubi€ko jsou opravnéni tuto smlouvu vypovédét v situacich, zpusobem a z ddvodu
stanovenych v zakoné, tj. ustanoveni § 2225 a nasl. zakona & 89/2012 Sb., obanského
zakoniku). KMN je dale opravnéno vypovédét najem v pfipadé hrubého poruSeni povinnosti
ze strany Klubi¢ka. Vypovéd najmu vyZaduje pisemnou formu a musi dojit druhé stran&. Smluvni
strana uvede ve vypovédi vzdy divod vypovédi. Vypovédni doba zaéne bézet prvnim dnem
mésice nasledujiciho po mésici, v némz byla vypovéd doruena druhé strané. Vypovédni doba je
stanovena dohodou smluvnich stran na 3 mésice.
Klubi€ko hrubé porusi svoji povinnost vyplyvajici z najmu, jestlize

a. da Prostory Skolky nebo jejich ¢ast do podnajmu &i bezplatnému uZivani treti osobg,

b. provede stavebni Upravy nebo jiné podstatné zmény bez souhlasu KMN,

c. neoznami KMN potfebu oprav nad ramec bézné udrzby a neumozni mu provedeni téchto
oprav, v disledku ¢ehoz vznikne na majetku KMN ¢i tfetich osob Skoda ve vySi
pétinasobku mési¢niho najemného,

KMN je opravnéno ukoncit tuto smlouvu i bez vypovédni doby v pfipadé, Ze Klubi¢ko pozbude
schopnost provozovat détskou skupinu.
Platnost smlouvy pfed uplynutim sjednané doby najmu koné&i a ngjem zaniké rovnéz v nékterém
z téchto pfipadu:

a. dohodou obou smluvnich stran u€inénou v pisemné formé;
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b. ztratou opravnéni Klubi¢ka k provozovani podnikatelské ¢innosti v pfedmétu jeho
podnikani;

c. odstoupenim od smlouvy ze strany KMN v pfipadé, Ze Klubi¢ko opétovné nebo zavaznym
zplsobem porusi své smluvni povinnosti nebo povinnosti stanovené obecné zavaznym
pravnim predpisem nebo je v prodleni s uhradou N&ajemného, Zaloh nebo plateb
spojenych s najmem nebo jejich ¢asti po dobu delSi jak 60 dni. Platnost smlouvy v tomto
pfipadé konCi poslednim dnem kalendafniho mésice, v némz je Klubi¢ku doru€eno
pisemné oznameni od odstoupeni od smlouvy z tohoto divodu;

d. zanikem nékteré ze smluvnich stran nebo prohlaSenim Upadku nékteré ze smluvnich
stran v insolvenénim fizeni.

Clanek VI.

Vraceni Prostor Skolky
Klubi¢ko je povinno nejpozdéji do 60 kalendafnich dnli od data ukonéeni najemniho vztahu na své
naklady Prostory Skolky vyklidit, odstranit veskera zafizeni a ptislugenstvi, ktera v pronajatych
prostorach nainstalovalo, a pfedat KMN ve stavu, v jakém jej od né&ho pfevzalo, s pfihlédnutim
k obvyklému opotfebeni, nedohodnou-li se smluvni strany jinak. DoSlo-li k poSkozeni C&i
nadmérnému opotfebeni Prostor Skolky &i jeho vybaveni, odpovida Klubi¢ko za $kodu jim takto
zpUsobenou & zplsobenou osobami, kterym do Prostor Skolky, byt' z nevédomé nedbalosti,
umoznilo pfistup.
Pro ptipad prodleni Klubi¢ka s vyklizenim & pfedanim ma KMN pravo kdykoli Prostory Skolky
na naklady Klubi¢ka sama vyklidit, s ¢imz Klubi¢ko vyslovné souhlasi.
Smluvni strany se dohodly, Ze nevyzvedne-li si Klubi¢ko véci, které zanechalo v Prostorach
Skolky ani do 30 (tficeti) kalendafnich dnd od skonéeni najmu, je KMN opravnéna tyto vé&ci
vhodnym zplsobem zcizit a z vytéZku uspokoijit své pohledavky za Klubickem. Pfipadny penézni
prebytek zasle KMN Klubicku.
Drobné opravy a naklady spojené s b&znou udrzbou Prostor Skolky, jejichz potfeba vznikla
do doby skonéeni najmu, zajisti Klubiko nejpozdéji k terminu piedani Prostor Skolky (tj. skon&eni
najmu). Pokud tak Klubi¢ko neucini, zajisti potfebné opravy a béznou udrzbu na naklad Klubicka
KMN. S tim Klubi¢ko vyslovuje souhlas.

Clanek VII.

Jistota
KMN se dohodla s Klubi¢kem, Ze Klubi¢ko poukaze na ucet KMN nejpozdéji do 31. 7. 2022
penézitou jistotu ve vySi najemného za dva mésice, tj. ve vysi 45.000,- KE&. V pfipadé, ze ani
do tohoto dne nebude sjednana jistota na u¢et KMN poukazana, je KMN opravnéna od této
smlouvy jednostranné odstoupit.
Pro pravni jistotu smluvni strany uvadi, Ze ustanoveni § 2254 odst. 2 zdkona €. 89/2012 Sb.,
ob&anského zakoniku o pravu najemce na uroky z jistoty se na tento smluvni vztah nepouZiji,
resp. strany jeho aplikaci timto ujednanim vylu&u;ji.
Pfi skongeni najmu podlé této smlouvy je KMN opravnéna zapoc€ist na jistotu dluzné najemné,
pfipadné dalSi pohledavky, které KMN z této smlouvy vznikly (napf. naklady na drobné opravy,
naklady na vyklizeni apod.).

Clanek I.
Uvefejnéni smlouvy

Smluvni strany berou na védomi, Ze tato smlouva podiéha povinnosti uverejnéni v registru smluv
dle zakona ¢&. 340/2015 Sb., zakona o zvlastnich podminkach ucinnosti nékterych smluv,
uvefejfiovani téchto smluv a o registru smluv (zakon o registru smluv).

Smluvni strany jsou srozumény se skute€nosti, Ze smlouva ve smyslu § 6 odst. 1 zakona
o registru smluv nenabude uU&innosti dfive nez dnem uvefejnéni v registru smluv, neni-li touto
smlouvou stavena uc&innosti jinym dnem, nasledujicim aZz po dni uvefejnéni smlouvy v registru
smluv. Jakékoli pInéni pfijaté jednou ze smluvnich stran pfed nabytim ucinnosti smlouvy tak bude
v souladu se zakonem ¢&.89/2012 Sb., ob&anského zakoniku povazZovano za bezdlvodné
obohaceni.

Smluvni strany se dohodly, Zze smlouvu v registru smluv uvefejni KMN a to bez zbyte¢ného
odkladu po uzavieni smlouvy. Za timto ucelem jsou smluvni strany povinny si poskytnout
v elektronické podobé konecné znéni této smlouvy uréené k podpisu. V pfipadé, ze smlouvu
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povinna strana podle véty prvni tohoto odstavce neuverejni ani do 5 pracovnich dnl od podpisu
této smlouvy, je opravnéna uverejnit smlouvu druha smluvni strana.

4. Smluvni strany uvadi, Ze tato smlouva neobsahuje Zadné udaje tykajici se obchodniho tajemstvi
jedné ¢&i druhé smluvni strany, které by musely ¢i mély byt pfi uvefejnéni této smlouvy vylouceny
(znecitelnény), a tedy s uvefejnénim smlouvy v plném rozsahu souhlasi.

Clanek VIIL.
Spole¢na, zavérecna a prechodna ustanoveni

1. Tuto smlouvu Ize ménit a doplfiovat pouze formou pisemnych, vzestupné C&islovanych dodatkd
podepsanych opravnénymi zastupci obou smluvnich stran.

2. Nevynutitelnost nebo neplatnost kteréhokoli ustanoveni této smlouvy neovlivni vynutitelnost nebo
platnost ostatnich ustanoveni této smlouvy. V pfipadé, ze by mélo kterékoliv ustanoveni
z jakéhokoli divodu pozbyt platnosti (zejména z divodu rozporu s platnymi pravnimi pfedpisy),
provedou smluvni strany konzultace a dohodnou se na pravné pfijatelném zplsobu provedeni
zaméru obsazenych v takové ¢asti smlouvy, jez pozbyla platnosti.

3. Ostatni vztahy neupravené touto smlouvou se Fidi pfisluSnymi ustanovenimi zakona &. 89/2012
Sb., ob&anského zakoniku a souvisejicich pravnich predpist.

4. Tato smlouva je vyhotovena ve dvou stejnopisech, z nichz jeden obdrzi KMN a jeden obdrzi
Klubic¢ko.

5. Tato smlouva nabyva platnosti dnem podpisu obéma smluvnimi stranami.

6. Smluvni strany prohlasuji, Ze si tuto smlouvu pfecetly a Ze tato smlouva je vyslovnym, vaznym,
skuteénym, svobodnym a omylu prostym projevem vile obou smluvnich stran, na dikaz ¢ehoz ji
obé smluvni strany dnesniho dne vlastnoruéné podepisuiji.

PFilohy: 1) Padorys pronajatych prostor

V Kroméfizi dne 13. 6. 2022 V Kroméfizi dne 15. 6. 2022

Za Kroméfizskou nemocnici a.s. Za Klubi¢ko Kromériz, z.s.

MUDr. Lenka Mergenthalova, MBA Ing. Marcela Bradova
predseda predstavenstva predseda
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