NAJEMNi SMLOUVA

uzavrend podle § 2302 a ndsl. zdkona ¢. 89/2012 Sb., obcanského zdkoniku, ve znéni pozdéjsich predpist
mezi:

Narodni centrum oSetfovatelstvi a nelékaFskych zdravotnickych obori

IC: 000 23 850, DIC: CZ00023850

se sidlem Vinarska 965/6, 603 00 Brno

zastoupené PhDr. Mgr. Michaela HofStetrova Knotkova, reditel

kontaktni osoba: Bc. Milan Hroch, MBA, provozar ubytovaciho provozu, tel.: 604243200, emiail:
hroch@nconzo.cz

bankovni spojeni Ceska narodni banka, pobocka Brno, ¢&islo Gétu 197435621/0710

Narodni centrum oSetfovatelstvi a nelékarskych zdravotnickych obor(l je prispévkova organizace nezapsana
v obchodnim rejstfiku, podnikajici na zakladé zivnostenského opravnéni

(dale jen jako ,Pronajimatel”)

Masarykova univerzita

IC: 00216224, DIC: CZ00216224

se sidlem Zerotinovo ndm. 617/9, 601 77 Brno

zastoupend Mgr. Martou ValeSovou, MBA, kvestorkou

bankovni spojeni Komeréni banka a.s., ¢. 4. 85636621/0100

korespondencni adresa Sprdva koleji a menz Masarykova univerzita

Vinarska 472/5b 603 00 Brno

kontaktni osoba: pani Renata Pavlicovd, vedouci Ubytovaciho provozu ., tel.: 549492717,
email: pavlicova@skm.muni.cz

Masarykova univerzita je vefejnou vysokou Skolou zfizenou zakonem a je zapsdna do zivnostenského rejstriku

(dale jen jako ,Najemce”)
(Pronajimatel a Ndjemce dale spolec¢né také jako ,,Smluvni strany®)
takto:

I PREDMET SMLOUVY

1. Pronajimatel vyslovné prohlasuje, Ze je mu svéfeno vylucné hospodareni s majetkem statu - budovou
¢. p. 965 na adrese Vinarska 965/6, 603 00 Brno, stojici na pozemku p. ¢. 461/8, v katastralnim Gzemi
Staré Brno, obec Brno, ¢ast obce Staré Brno, zapsané na listu vlastnictvi ¢. 7224, v katastru nemovitosti
vedeném Katastralnim Uradem pro Jihomoravsky kraj, Katastralni pracovisté Brno-mésto (ddle jen jako
»,Budova“).

2. V Budové, v jejim 2. patfe, se mj. nachazi osmnact (18) dvoullGzkovych pokoju, jejichz seznam a poloha
je vyznacena v priloze ¢. 1 této smlouvy (dale jen jako , Pronajaty prostor”). Soucasti pokoju je jejich
vybaveni, které je specifikované v pfiloze €. 2 této smlouvy (dale jen jako ,,Movité vybaveni“). Pfiloha
¢.1ac. 2 jsou nedilnou soucdsti této smlouvy.



3. Pronajimatel touto smlouvou prenechdva Ndajemci do uZivani Pronajaty prostor spolu s Movitym
vybavenim. Najemce bude za uzivani Pronajatého prostoru platit ndjemné a platby za sluzby dle této
smlouvy.

4, Najemce pfijima Pronajaty prostor spolu s Movitym vybavenim do najmu za podminek stanovenych
touto smlouvou.

.  UCEL NAJMU

1. Najemce je opravnén uZivat Pronajaty prostor za Ucelem ubytovani svych klientd formou smlouvy o
ubytovani. Najemce bude ubytovavat zejména své studenty, pfipadné studenty jinych vysokych kol ve
formé ubytovani na kolejich.

2. Pronajimatel potvrzuje, Ze pronajaty prostor je zpUsobily k ubytovavani klientd a souhlasi s tim, Ze
Najemce bude vyuZivat prostor k ubytovavani svych klienta.

3. Najemce a jim ubytovani klienti jsou opravnéni uzivat prislusenstvi pokoju, jimiz jsou zejména socialni
zafizeni a spole¢na kuchyrika. Spole¢né prostory jsou vyznaceny v pfiloze €. 3 této smlouvy.

.  DOBA NAJMU

1. Najem se sjednava na dobu od 1. ¢ervence 2022 do 30. ¢ervna 2023.

IV. VYSE NAJEMNEHO A PLATEB ZA SLUZBY

1. Najemce se zavazuje platit za uZivani Pronajatého prostoru ndjemné ve vysi 8 000,- K¢ (slovy: osm tisic
korun ceskych) mési¢né za jeden pokoj. Soucasti ndjmu je poskytnuti Movitého vybaveni a dalSich
sluzeb spojenych s nagjmem. Za osmnact (18) pokojli ¢ini mésicni ndjemné celkem 144 000,- K¢ (slovy:
sto Ctyficet Ctyfi tisic korun ¢eskych). K ndjemnému nebude Uc¢tovana dan z pridané hodnoty, jelikoZ je
toto plnéni osvobozeno od DPH.

2. Soucasti najmu jsou také naklady na pouZivani spolecnych prostor a Uhrada sluzeb poskytovanych pfri
ubytovani.

V. PLATEBNi PODMINKY
1. Narok na zaplaceni mési¢niho najmu vznikd Pronajimateli prvni den nasledujiciho mésice.

2. Najemce bude ndjemné platit na bankovni Ucet Pronajimatele uvedeny v hlavi¢ce této smlouvy na
zakladé vystaveného danového dokladu. Splatnost se sjedndva na 14 dni od data vystaveni. Danovy
doklad bude zasildn Najemci na emailovou adresu ekonom@skm.muni.cz. Darflovy doklad musi
spliovat vSechny nalezitosti danového a ucetniho dokladu stanovené pravnimi predpisy.

VI. PREDANIi A PREVZETIi PRONAJATEHO PROSTORU

1. Ndjemce podpisem této smlouvy potvrzuje, Ze mu Pronajimatel umoznil prohlidku Pronajatého
prostoru, Ze si Pronajaty prostor a Movité vybaveni prohlédl ashledal jej ve stavu zpUsobilém
ke smluvenému uzivani. Ndjemce dale prohlasuje, Ze nema Zadné vyhrady k stavebnétechnickému
a pravnimu stavu Pronajatého prostoru.

2. Pronajimatel prfeda N&jemci Pronajaty prostor do uZivani v prvni den sjednané doby najmu,
nedohodnou-li se smluvni strany pisemné jinak; o pfeddni Pronajatého prostoru bude sepsan preddvaci
protokol, ktery po Uspésném predani podepisi obé smluvni strany.



VII.

O P N U kA WwN

11.

12.

Nejpozdéji k poslednimu dni ndjmu do 17.00 hod. je Najemce povinen predat Pronajaty prostor véetné
Movitého vybaveni zpét Pronajimateli vyklizeny a uklizeny, bez poSkozeni a zavad ve stavu, v jakém jej
prevzal od Pronajimatele, s prihlédnutim k obvyklému opotiebeni odpovidajicimu dobé a ucelu ndjmu
véetné vSech klica, listin a dalSich véci, které od Pronajimatele obdrZel nebo které jinak obdrzel.
O predani Pronajatého prostoru po skon¢eni ndjmu bude sepsan prebiraci protokol.

Predmétem predavaciho a prebiraciho protokolu bude popis skute¢ného stavu Pronajatého prostoru a
Movitého vybaveni v den jeho predani a prevzeti, pocet predanych kli¢l nebo jinych véci, popfipadé
vyCet predané dokumentace.

Stav Pronajatého prostoru a Movitého vybaveni bude pfi predani a pfevzeti zdokumentovan pofizenim
fotografii a/nebo videonahravky k okamzZiku jejich pfedani a prevzeti.

Pronajimatel je povinen predat jednotlivym klientdm Najemce, ktefi se prokazi ubytovaci smlouvou,
prostor k jejich ubytovani, a to misto v konkrétnim pokoji, véetné kli¢l a dalsiho prislusenstvi pokoje.
Pronajimatel je opravnén zpracovavat osobni Udaje ubytovanych klientd v nezbytném rozsahu a
v souladu s pravnimi predpisy.

V pripadé skonceni ubytovani klienta zanikem smlouvy mezi Najemcem a jeho klientem, bude o zédniku
ubytovani Ndjemce informovat Pronajimatele. Pronajimatel na zakladé takového oznameni ukonci
klientovi Najemce ubytovani, tj. prevezme od néj pokoj a klice.

PODMINKY UZiVANI

Najemce bere na védomi, Ze pronajaty prostor se nachazi v objektu hotelové ¢asti Narodniho centra
oSetrovatelstvi a nelékarskych zdravotnickych obor(, ktery budou uZivat vedle osob ubytovanych
Nadjemcem jiné ubytované osoby. Najemce se zavazuje, Ze ubytované klienty pti uzavieni smlouvy
sezndmi s ubytovacim fddem Pronajimatele, ktery tvofi pfilohu €. 4 této smlouvy.

Pronajimatel se zavazuje poskytovat spolu s najmem tyto sluzby:
vytapéni pokoju a spolecnych prostor,

dodavky elektrické energie pro pokoje i spole¢né prostory,
dodavky pitné vody, a to studené i teplé, stocné,

odvoz odpadu z mist k tomu urcenych,

recepcni sluzbu,

uklid spole¢nych prostor.

Pronajimatel neposkytuje spolu s ndjmem uklid pokojd, prani lozniho prddla, stravovaci sluzby ani sbér
komunitniho odpadu z jednotlivych pokoja.

Naklady na sluzby poskytované spolu s ndjmem jsou soucasti ceny najmu.

Najemce bude uzavirat s ubytovanymi klienty Smlouvu o ubytovani s tim, Ze podminky ubytovani se
budou primérené fidit Ubytovacim radem Najemce, ktery tvofi pfilohu €. 5 této smlouvy. V pfipadé
rozporu mezi touto smlouvou a Smlouvou o ubytovani, potazmo mezi ubytovacim fadem Pronajimatele
a Ndjemce, plati ustanoveni této smlouvy a ubytovaciho fadu Pronajimatele.

Najemce je povinen zajistit, aby ubytovani klienti Pronajaty prostor véetné Movitého vybaveni a dalsi
prostory pfislusejici k nim uzivali tak, aby nenarusovali prdva a opravnéné zajmy jinych uZivateld,
zejména nesmi zatézovat své okoli nadmérnym hlukem a nadmérnym znecistovanim Pronajatého
prostoru.



13.

14.

15.

16.

17.

Najemce je dale povinen neumoznit ubytovanym klientdm chovat v Pronajatém prostoru jakékoliv
ZivocCichy bez predchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele, vyjma asistencnich psu.

Najemce ani ubytovani klienti Najemce nejsou opravnéni Cinit kopie svérenych kli¢d od Pronajatého
prostoru.

Najemce je povinen zajistit, aby osoby Najemce (ubytovani klienti), které uzivaji Pronajaty prostor,
dodrzovaly podminky této smlouvy. V ptipadé poruseni podminek této smlouvy osobou, ktera se
pohybuje v/uZivd Pronajaty prostor (a to ineopravnéné) se takové jednani povazuje za poruseni
podminek této smlouvy Ndjemcem s veskerymi dusledky s tim spojenymi.

Najemce se zavazuje zaplatit v pIné vysi veskeré pfipadné Skody vzniklé Pronajimateli v dlisledku
uZivani Pronajatého prostoru a provozu zafizeni Najemce.

Mistni poplatek se nehradi, jelikoz ubytovani bude sjedndno na dobu delsi jak 60 dni.

VIII. VSTUP DO BUDOVY A PRONAJATEHO PROSTORU

1.

IX.

Ndjemce je povinen bezodkladné po predchozim ozndmeni umoZnit osobam povérenym
Pronajimatelem pfistup do Pronajatého prostoru za Gcelem provedeni praci nezbytnych pro udrzbu,
revizi a rekonstrukci Pronajatého prostoru, nebo za Gcelem zjisténi jeho technického stavu v ptipade,
Ze takové préace nesnesou odkladu.

Ndjemce je povinen umoznit Pronajimateli vstup do Pronajatého prostoru po ozndmeni
této skutecnosti nejméné 48 hodin pfedem, a to za ucelem kontroly Pronajatého prostoru, provedeni
oprav Pronajatého prostoru, kontroly dodrZovani povinnosti Najemce vyplyvajicich mu z obecné
zadvaznych pravnich predpis( a z této smlouvy.

Pronajimatel je opravnén vstoupit do Pronajatého prostoru ve vyjimecnych pripadech bez doprovodu
Ndjemce, jestlize to vyzaduje ndhle vznikly havarijni stav ¢i jind podobnd skutecnost ¢i nasvédcuji-li
okolnosti, Ze takovy stav Ci situace mlzZe nastat. Pronajimatel musi Najemce bezodkladné uvédomit
a informovat jej o dlivodech vstupu do Pronajatého prostoru.

Pronajimatel je opravnén kontrolovat vstup osob do Budovy a Pronajatého prostoru a vykazat osoby,
které se v téchto prostorach zdrZuji, aniZ by se jednalo o Najemce nebo ubytované klienty.

OPRAVY A STAVEBNIi UPRAVY

Najemce ani ubytovani klienti nejsou oprdvnéni provadét jakékoliv stavebni Upravy, opravy Ci jiné
zmény Pronajatého prostoru ¢i Movitého vybaveni (spoleéné dale jako ,Upravy“), a to ani na svdj
naklad, bez pisemného souhlasu Pronajimatele. Soucasti pisemného souhlasu Pronajimatele bude
vyslovna specifikace Uprav v&. jejich popisu a seznamu a pisemna dohoda o jejich financovani.

V pfipadé poruseni predchoziho ¢lanku této smlouvy Najemcem je Pronajimatel opravnén pozadovat,
aby Najemce provedené Upravy bezodkladné odstranil na sv(j ndklad. Pokud Najemce Upravy
neodstrani, je Pronajimatel opravnén je odstranit sdm na naklady Najemce.

Najemce je povinen bez zbyteéného odkladu, nejpozdéji vsak do péti (5) dnl od vzniku takové
skutecnosti, ozndmit Pronajimateli potfebu provedeni téch oprav ¢i Uprav Nebytového prostoru, které
ma provést Pronajimatel na svlj naklad, a umoZnit Pronajimateli jejich provedeni.

Nesplni-li Pronajimatel svou povinnost odstranit zavady branici Ffddnému uZivani Pronajatého prostoru,
nebo jimiZ je vykon Najemcova prava dle této smlouvy ohroZzen, ma Najemce pravo po predchozim
upozornéni Pronajimatele zdvady odstranit v nezbytném rozsahu a poZadovat od Pronajimatele
nahradu ucelné vynaloZenych nakladu.



X.

XI.

XII.

UKONCENI NAJMU

Ndjem Pronajatého prostoru konéi:

a) uplynutim doby, na kterou byl sjedndn;

b) pisemnou dohodou smluvnich stran;

c) jednostrannou pisemnou vypovédi dle této smlouvy.

Vypovéd z ndjmu musi byt dana pisemné a dorucena druhé smluvni strané.

Pronajimatel je opravnén tuto smlouvu vypovédét s vypovédni dobou tfi (3) mésice, ktera zacne bézet

prvnim dnem kalendafniho mésice ndasledujiciho po doruceni vypovédi Najemci v pfipadé, Ze:

a) Najemce hrubé porusil tuto smlouvu a neproved| napravu vadného stavu ani po pisemné vyzvé
Pronajimatele;

b) bylo rozhodnuto o odstranéni stavby anebo o zméndach stavby, jez brani uzivani Pronajatého
prostoru.

Pronajimatel je oprdvnén tuto smlouvu vypovédét bez vypovédni doby v pfipadé, ze Najemce bude

déle ne? tficet (30) dnl v prodleni s uhrazenim splatného najemného nebo platby za sluzby. Vypovéd

bude ucinna dnem doruceni vypovédi Najemci.

Vypovéd z ndjmu musi byt dana pisemné a doru¢ena druhé smluvni strané.

Vypovédni doba zacne bézet prvnim dnem kalendarniho mésice nasledujiciho po doruceni vypovédi
druhé smluvni strané.

SANKCE

V pripadé prodleni Najemce se zaplacenim splatného ndjemného nebo platby za sluzby je Najemce
povinen zaplatit Pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 0,05 % z dluzné ¢astky za kazdy den prodleni.

V pfipadé, Ze Najemce Pronajaty prostor nepfedd Pronajimateli ve stanovené lh(ité po ukoncéeni najmu,
je Najemce povinen zaplatit Pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 100,- K¢ (slovy: sto korun ceskych)
za kazdy den prodleni se splnénim této povinnosti, a také hradit alikvotni ¢ast nagjemného a plateb za
sluzby po celou dobu prodleni.

Jakymkoliv ujednanim o smluvni pokuté v této smlouvé neni dotéeno pravo Pronajimatele pozadovat
nahradu skody ¢i uslého zisku.
Smluvni pokuta je splatna vidy nejpozdéji do ¢trnacti (14) dnl ode dne doruceni vyzvy k jejimu uhrazeni
na Ucet uvedeny v této vyzvé.

ZAVERECNA USTANOVENI

Tato smlouva je platna podpisu obéma smluvnimi stranami a G¢inna dnem jejiho zvefejnéni v registru
smluv. Tato smlouvy podléhd zvefejnéni v registru smluv a kterdkoliv ze stran je opravnéna smlouvu
v registru smluv zverejnit.

V pfipadé zpracovavani osobnich Udajl ubytovanych se smluvni strany dohodly, Ze kazdy z nich je
samostatnym spravcem osobnich Udaj(, ktery urcuje ucel zpracovani a dalsi podminky ohledné ochrany
osobnich udaju, zejména bude informovat subjekty Gdajd o ucelu a divodech zpracovani, jakozZ i o jejich
pravech.

Najemce se zavazuje oznamit Pronajimateli bez zbytecného odkladu jakékoliv zmény tykajici se jeho
identifikacnich Udajli, zejména zménu zapsaného ¢i faktického sidla, zménu pravni formy, zmény
v platcovstvi DPH a dalsi skute¢nosti, které se tykaji této smlouvy.



4, Smluvni strany wvylu€uji pouZiti ustanoveni obcanského zdkoniku §§ 1798 a 1801 o smlouvach
uzaviranych adheznim zplsobem. Smluvni strany vyluéuji pouZziti § 2315 ob¢anského zakoniku.

5. Tato smlouva mlze byt ménéna pouze pisemnymi, vzestupné cislovanymi dodatky, podepsanymi
obé&ma smluvnimi stranami. Za pisemnou formu neni pro tento Ucel povazovana vymeéna e-mailovych
¢i jinych elektronickych zprav. Smluvni strany mohou namitnout neplatnost zmény této smlouvy
z dlivodu nedodrzeni formy kdykoliv, i poté, co bylo zapocato s plnénim.

6. Smluvni strany si budou dorudovat pisemnosti na adresy uvedené v hlavicce této smlouvy s tim,
Ze kazda smluvni strana je oprdavnéna druhé strané pisemné sdélit jinou adresu, kam maji byt
pisemnosti dorucovany; ode dne doruceni takového pisemného sdéleni budou pisemnosti doru¢ovany
této smluvni strané na tuto nové ozndmenou adresu. Za rovnocenné se povazuje také dorucovani do
datovych schranek.

7. Smluvni strany vylucuji jakoukoliv moZnost prodlouZeni ¢i obnoveni ndjemniho vztahu dle této smlouvy
po jeho skonceni bez vyslovného projevu vile obou smluvnich stran.
8. Nedilnou soucdsti této smlouvy jsou nasledujici pfilohy:
a) Plany Pronajatého prostoru
b) Movité vybaveni
c) Plan s vyznacenim spolecnych prostor
d) Ubytovaci rad Pronajimatele
e) Ubytovaci fad Najemce
9. Tato smlouva je vyhotovena ve dvou (2) stejnopisech s platnosti originalu, pficemz kazda ze smluvnich
stran obdrzi po jednom (1) vyhotoveni.

V Brné
Pronajimatel Najemce
Narodni centrum osSetirovatelstvi Masarykova univerzita

a nelékafskych zdravotnickych obort
PhDr. Mgr. Michaela HofStetrova Knotkova, reditel Mgr. Marta ValeSova, MBA, kvestorka



