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Smlouva o nájmu prostoru sloužícího podnikání

ü-

verze 0132014

Smlouva
o nájmu prostoru sloužícího podnikání a poskytování některých služeb s ním spojených

Nedílnou Součástí této Smlouvy jsou obchodní podmínky nájmu prostoru sloužícıho podnikání a
poskytování některých Služeb sním spojených na mezinárodním veřejném civilním letišti
Praha/Ruzyně (dále jen „Obchodní podmínky“), které jsou připojenyI jako Příloha č. 4.

Český Aeroholding', a.s.

jako Pronajímatel

Time Air, s.r.o.

jako Nájemce

Evidenční číslo Smlouvy Pronajimatele:

0111002063

Evidenční číslo Smlouvy Nájemce:



Tato Smlouva o nájmu prostoru sloužíciho podnikání a poskytování některých služeb S ním spojených
byla uzavřena níže uvedeného dne, měsíce a roku mezi:

1. český Aarahaıdıng, as., aa Sídıam Praha 6, Jana Kašpara 1059/1, PSČ 160 os, ıčo: 248 21 993,
zapsaná v obchodním rejstříku vedeném Městským soudem v Praze, spisová značka B 17005,
plátce DPH - DIČ: c2699003361

zastoupená na základě plné moci společnosti

Letiště Praha, a. s., se sídlem Praha 6, K Letišti 6/1019, PSČ 160 08, IČO: 28244532, zapsaná
v obchodním rejstříku vedeném Městským soudem v Praze, spisová značka B 14003, zastoupená
Ing. Jiřím Krausem, předsedou představenstva a Ing. Jiřím Petržilkou, členem představenstva

(dále jen „Pronajímatelfij

a

Time Air, s.r.o., se sídlem Praha 6 - Letiště Praha Ruzyně, Terminál 3 General Aviation 1073, PSČ
16008, zapsaná v obchodním rejstříku vedeném Městským soudem v Praze spisová značka C
84624, IČO: 26475065, DIČ: (2226475065, zastoupená lng. Martinem Pražským, jednatelem

(dále jen „Nájemçeíil

Pronajímatel a Nájemce dále společně také „Strany“ číjednotlivě „Strana“.

Vzhledem k tornu, že

(A)

(B)

(C)

Pronajímatel je výlučným vlastníkem Budovy;

v Budově se nachází Předmět nájmu, který je Pronajímatel oprávněn pronajmout; a

Nájemce má v zájmu najmout si od Pronajímatele Předmět nájmu s cílem provozovat v něm
podnikatelskou činnost dle Účelu nájmu za podmínek sjednaných v této Smlouvě a
Pronajímatel má v zájmu pronajmout Nájemci Předmět nájmu za podmínek sjednaných vtéto
Smlouvě;

dohodly Se Straný v souladu se zákonem č. 89/2012 Sb., občanského zákoníku („Občanský zákoník“)
na následujícím:

1.1

l. DEFINICE

Pojmy označené v této smlouvě velkými písmeny majinásledujicí význam:

1.1.1 „Budova“ znamená budovu č. p. 1073 (Terminál 3), v části obce Ruzyně, jež je součástí
pozemku parc. č. 2633, vše v katastrálním území Ruzyně, obci Praha, zapsané na LV č.
1999 vedeného u Katastrálního úřadu pro hlavni město Prahu, Katastrální pracoviště
Praha.

1.1.2 „Doba nájmu“ má význam stanovený článkem V. této Smlouvy.

1.1.3 „Nájemné“ má význam stanovený v článku IV. této Smlouvy.



1.2

2.1

2.2

2.3

2.4

1.1.4 „Počátek nájmu" má význam stanovený v bodu 4.1 této Smlouvy.

1.1.5 „Předmět nájmu“r znamená prostor sloužící podnikání nacházející Se v Budově, a blíže
specifikovaný v moze č. 1 a v Příloze č. 2 této Smlouvy.

1.1.6 „Smlouva“ znamená tuto smlouvu o nájmu prostoru sloužícího podnikání a
poskytování některých Služeb s ním spojených, ve Znění jejích pozdějších změn a
dodatků.

1.1.7 „Účel nájmu“ má význam stanovený v bodu 2.4 této Smlouvy.

Neobsahuje-li tato Smlouva příslušnou definici, použije se definice obsažená v Obchodních
podmínkách. Definice obsažené jak v této Smlouvě, tak v Obchodních podmínkách je třeba
vykládat ve vzájemném souladu Smlouvy a Obchodních podmínek, přičemž v případě odchylek
nebo rozporů definic má definice obsažená v této Smlouvě přednost.

ıı. PŘEDMĚT SMLOUW

Touto Smlouvou se Pronajímatel zavazuje přenechat Nájemci Předmět nájmu k dočasnému
užívání po Dobu nájmu pro `Účel nájmu a Nájemce se zavazuje platit za to Pronajímateli
Nájemné.

Strany dále sjednávají, že Pronajímatel bude Nájemci poskytovat Služby Spojené s nájmem
Předmětu nájmu a Nájemce se zavazuje za poskytování Služeb s nájmem spojených platit Cenu
za Služby, to vše v souladu s touto Smlouvou a Obchodními podmínkami.

Nájemce se zavazuje v provozovně umístěné v Předmětu nájmu v souladu s Účelem nájmu
provozovat činnost, která je předmětem jeho podnikání v souladu s jeho živnostenským
oprávněním a licencí Úřadu pro civilní letectví dle zákona č. 49/1997 Sb., o civilním letectví a o
změně a doplnění zákona č. 455/1991 Sb., o živnostenském podnikání (živnostenský zákon), ve
znění pozdějších předpisů (dále jen „zákon o civilním Ietectví"):

2.3.1 Obchodní letecká doprava,“ a

2.3.2 Poskytování služeb při odbavovacím procesu na letišti Praha - Ruzyně areál Jih,
zahrnující technické a provozní odbavení letadel na odbavovací ploše; a

2.3.3 výroba, obchod a služby neuvedené v přílohách 1 až 3 živnostenského zákona.

Kopie výpisu z obchodního rejstříku Nájemce je přiložena k této Smlouvě jako její Příloha č. 3.
Nájemce je oprávněn změnit předmět podnikání v Předmětu nájmu nebo jej rozšířit pouze s
předchozím písemným souhlasem Pronajímatele.

Strany sjednávají, že jediným účelem nájmu dle této Smlouvy je užívání Předmětu nájmu
Nájemcem k podnikatelské činnosti v rozsahu jeho živnostenského oprávnění a licencí dle
zákona o civilním letectví za účelem provozování administrativního zázemí tzn. kancelářské
činnosti Nájemce (dále jen „Účel nájmu"). Nájemce není oprávněn užívat Předmět nájmu k
jakémukoliv jinému účelu než je Smlouvou defin`ovaný Účel nájmu.



3.1

3.2

4.1

4.2

4.3

4.5

4.6

4.7

ııı. PŘEDÁNÍ PŘEDMĚTU NÁJıvıu

Strany sjednávají, že Nájemce je povinen Pronajímateli (i) předložit Doklad o pojištění a (ii)
zaplatit Jistotu, nejpozději do sedmi (7) dnů od podpisu této Smlouvy (jak jsou definovány níže
v této Smlouvě). V případě nesplnění této povinnosti je Nájemce povinen uhradit Pronajímateli
smluvní pokutu v souladu s ustanoveními čl. VI., odst. 6.2 Smlouvy a/nebo čl. XI., odst. 11.10
Obchodních podmínek.

Obě Strany konstatujl, že Nájemce je seznámen se stavem Předmětu nájmu a tento mu nebude
protokolárně předán, neboť jej již užíval na základě Smlouvy o nájmu nebytových prostor a
poskytování služeb spojených sjejich užíváním na mezinárodním veřejném civilním letišti
Praha - Ruzyně č. 43694496 uzavřené mezi Nájemcem, a právním předchůdcem Pronajímatele,
společností Česká správa letišť, s.p., IČ: 62413376, DIČ: ODB-62413376, se sídlem Praha 6,
letiště Ruzyně, PSČ 160 08, společnost Zapsaná vobchodním rejstříku vedeném Městským
soudem v Praze, oddíl A, vložka 13317, dále jako „Původní smlouva" do 29. 2. 2016. Ze shora
uvedeného důvodu není mezi Stranami sepisován předávací protokol a Nájemce podpisem
této Smlouvy výslovně prohlašuje, že je mu znám právní a fakticky stav Předmětu nájmu. Po
skončení doby nájmu uvede Nájemce Předmět nájmu do stavu, vjakém se nacházel v době
předání Nájemci dle Původní smlouvy.

ıv. NÁJEMNÉ

Nájemce je povinen platit Pronajímateli za užívání Předmětu nájmu od 1.3.2015 („Počátek
nájmu“) měsíčně Nájemné ve výši a způsobem, které jsou podrobně stanoveny níže a v
Obchodních podmínkách („Nájemné").

Nájemné se skládá z následujících složek:

4.2.1 ze základního nájemného, jehož výše se určí jako součin výměry pronajaté podlahové
plochy v rn2 Předmětu nájmu a sazby nájemného za 1 rnz stanovené v Příloze č. 1 -
Splátkový kalendář této Smlouvy („Základní nájemné"), přičemž celková výše včetně
podrobného rozpisu plateb Základního nájemného je stanovena v Příloze č. 1 této
Smlouvy.

4.2.2 neaplikuje se.

Strany se dohodly, že Nájemce nebude Pronajímateli platit Nájemné zObratu ani Minimální
nájemné zObratu a ustanovení Obchodních podmínek upravující Obrat a/nebo Nájemné
Z Obratu a/nebo Minimální nájemné z Obratu se neaplikují.

DPH. K Nájemnému bude účtována daň z přidané hodnoty [dále jen „DPH") ve výši dle právních
předpisů platných a účinných ke dni zdanitelného plnění.

Neaplikuje se

Základní nájemné za první měsíc nájemního vztahu je splatné nejpozději ke dni uvedenému
v Příloze č. 1 této Smlouvy.

Cena za Služby. Ode dne Počátku nájmu se Nájemce vedle Nájemného zavazuje Pronajímateli
hradit každý měsíc paušalizovanou náhradu za plnění poskytovaná v souvislosti s užíváním
Předmětu nájmu („Služby“), jejichž výčet a výše úplaty za Služby jsou uvedeny v Příloze č. 1
této Smlouvy („Cena zaI Služby") a zároveň stanoveny v souladu s Ceníkem služeb.



4.3

4.9

4.10

4.11

5.1

6.1

6.2

7.1

7.2

8.1

DPH. K Ceně Za Služby bude účtována DPH.

Cena Za Služby Za první měsíc nájemního vztahu je splatná v terminu uvedeném v PřiIoZe č. 1
této Smlouvy.

Strany se výslovně dohodly, že Nájemce bude hradit Nájemné a Cenu Za Služby Spolu S
příslušnou DPH dle této Smlouvy na následující bankovní účet 801812025/2700 (dále jen
„Účet").

Pro účely této Smlouvy Nájemce uvádí pro připadne' platby bankovní Spojení číslo účtu (CZK):
0581857001/5500 (dále jen „účet Nájemnď).

v. DOBA NÁJMU

Smlouva se uzavírá na dobu neurčitou, která Začíná dnem účinnosti této Smlouvy, tedy
1.3.2016.

VI. JISTOTÄ

Jistota. Nájemceje povinen Zaplatit Pronajímateli beZhotovostním převodem do 15 (patnácti)
dnů od podpisu Smlouvy jistotu ve výši-Kč (Slovy: orun českých) (dále
jen „Jistota“) na účet vedeny u UniCredit Bank CZech Republic and Slovakia, a.S., číslo účtu:
2106286528/2700. Jako variabilní Symbol pro tuto platbu použije Nájemce Své IČO.

NeZaplatí-li Nájemce Jistotu ve lhůtě uvedené v čl. VI., odst. 6.1 Smlouvy, je Nájemce povinen
Zaplatit Pronajímateli Smluvní pokutu ve výši Sjednané vyše Jistoty, tedy -Kč (Slovy:
_orun českých), a to do 3 (tří) dnů od uplynutí lhůty k Zaplacení .Iistoty a na Účet.
Jako variabilní Symbol pro tuto platbu použije Nájemce Své iČO.

vıı. POJIŠTĚNÍ

Neaplikuje se.

Nájemce Se ZavaZuje předložit Pronajímateli při podpisu této Smlouvy Doklad o pojištěni
Souladny s příslušnými ustanoveními Obchodních podmínek.

vııı. KONTAKTNÍ osoav

Kontaktní osobou oprávněnou jednat ve všech Záležitostech dle této Smlouvy (kromě podpisu
Změny Smluvních podmínek) a Obchodních'podmínekje:

8.1.1 Za Pronajímatele:

jméno ko

Telefon +

Fax: +42í

E-mailovi



i

ID datové Schránky: ayqexyS

8.1.2 za Nájemce:

ID datové Schránky:

ıx. ROZHODNÉ PRÁVO A OBCHODNÍ PODMÍNKY

9.1



9.2

9.3

9.4

9.5

9.6

Tato Smlouva Spolu s Obchodními podmínkami obsahuje úplná a konečná ujednání mezi
Stranami a může být upravena či změněna pouze formou písemných dodatků, podepsaných
Pronajímatelem a Nájemcem.

Žádny'r projev vůle Stran učiněny při jednání o této Smlouvě ani projev vůle učiněny po uzavření
této Smlouvy nesmí být vykládán v rozporu s vyslovnymi ustanoveními této Smlouvy a
nezakládá žádný závazek žádné ze Stran.

Strany Sjednávají, že si nepřejí, aby nad rámec vyslovných ustanovení této Smlouvy byla
jakákoli práva a povinnosti dovozovány z dosavadní či budoucí praxe zavedené mezi Stranami
či zvyklostí zachovávanych obecně či v odvětví týkajícím se předmětu této Smlouvy, ledaže je
ve Smlouvě výslovně sjednáno jinak.

Strany si Sdělily všechny skutkovtâı a právní okolnosti, o nichž k datu podpisu této Smlouvy
věděly nebo vědět musely, a které jsou relevantní ve vztahu k uzavření této Smlouvy. Kromě

l



9.7

9.8

9.9

9.10

9.11

9.12

'ů

ujištění, která si Strany poskytly v této Smlouvě, nebude mít žádná ze Stran žádná další práva
a povinnosti v souvislosti s jakýmikoli skutečnostmì, které vyjdou najevo a o kterých neposkytla
druhá Strana informace při jednání o této Smlouvě. Výjimkou budou případy, kdy daná Strana
úmyslně uvedla druhou Stranu ve skutkový omyl ohledně předmětu této Smlouvy.

Pokud některé ustanovení této Smlouvy je nebo se stane neplatným, neúčinným nebo
nevymahatelným, zůstanou ostatní ustanovení této Smlouvy platná a účinná a Strany nahradí
takové neplatné nebo nevymahatelné ustanovení této Smlouvy jiným ustanovením, které
nejblíže odpovídá původnímu záměru Stran.

Neoddělitelnou součástí této Smlouvy jsou jako její Příloha č. 4 Obchodní podmín ky. Není-li ve
Smlouvě výslovně stanoveno jinak, platí ustanovení Obchodních podmínek. Odchylná ujednání
ve Smlouvě maji před zněním Obchodních podmínek přednost.

Nájemce prohlašuje a potvrzuje, že se s Obchodními podmínkami seznámil a souhlasí s jejich
obsahem, jejich závaznosti, a zavazuje se tyto dodržovat bez jakýchkoliv výhrad. Nájemce dále
výslovně prohlašuje, že neuplatňuje ani neodkazuje na žádné jiné obchodní podmínky.

Strany sjednávají, že na nájemní vztah založený touto Smlouvou se nepoužijí následující
ustanovení Obchodních podmínek, namísto kterých Strany sjednávají:

9.10.1 Strany se dohodly, že se čl. XII., odst. 12.1., písm. (b) Obchodních podmínek ruší a
nahrazuje Se zcela novým čl. XII., odst. 12.1, písm. (b) následujícího znění:

„(b) výpovědi kterékoli Strany bez uvedení důvodů, a to s tříměsíční (3) výpovědní dobou, která
začíná plynout od prvního dne měsíce následujícího po měsíci, ve kterém byla druhé Straně
doručena písemná výpověď. Strany se dohodly, že v případě výpovědi nájmu (Smlouvy) ze
strany Pronajímatele, nevzniká Pronajímateli povinnost poskytnout Nájemci jakékoli odstupné,
náhradu čijiné kompenzační plnění. Ustanovení Obchodních podmínek čl. xll., odst. 12.2, 12.3,
12.4 není tímto ustanovením dotčeno."

Strany se dohodly, že ustanovení Obchodních podmínek týkající Se evidence, registrace a
hlášení Obratu se nepoužijí.

Strany se dohodly, že se čl. II., odst. 2.1 Přílohy č. 4 Smlouvy Obchodních podmínek ruší a
nahrazuje se zcela novým či. II., odst. 2.1 následujícího znění:

„2.1 Strany sjednávají každoroční zvyšování Nájemného, kdy Pronajímatel je oprávněn každý rok
jednostranně zvýšit Základní nájemné o tolik procent, kolik činila průměrná roční míra inflace
vyhlášená Českým statistickým úřadem za předchozí kalendářní rok („Indeıraı:e“). Pokud
nebude dohodnuto jinak, zvýší se výše Nájemněho tak, že po provedeni lndexace bude měsíční
sazba Nájemného za 1 mz zaokrouhlena na celé 10 Kč směrem nahoru. Nájemné bude
upraveno bezodkladně po zveřejnění Indexace se zpětnou účinností od 1. května každého
kalendářního roku a doplatek rozdílu mezi takto upraveným a původním nájemným za období
od 1. května do konce měsíce předcházejícího vystavení nového splátkového kalendáře bude
:účtován v samostatné faktuře zaslané Nájemci. Pokud se míra inflace přestane publikovat
způsobem uvedeným v tomto článku nebo nemůže být z jakéhokoliv důvodu aplikována,
zavazuje se ji Pronajímatel nahradit jiným platným indexem, který výše uvedenou publikaci
míry inflace nahradí. 'v žádném případě nemůže dojít v důsledku indeıace ke snížení
Nájemného. Jakákoli změna rozsahu Předmětu nájmu a s tim související změna výše
Nájemného nemá vliv na ustanovení tohoto článku.“



10.1

11.1

11.2

x. SEZNAM PŘíLoH

Nedílnou součástí teto Smlouvy jsou veškeré připojené přílohy, a to:

(a) Příloha č. 1 - Splátkový kalendář- daňový doklad podle zákona č. 235I2004 Sb. o
dani z přidané hodnoty, v platném znění

(b) Příloha č. 2 - Plánek Předmêtu nájmu

(c) Příloha č. 3 - Výpis z obchodního rejstříku Nájemce

(d) Příloha č. 4 - Obchodní podmínky

(e) Příloha č. 5 - Plná moc

xı. ZÁvĚREčNÁ usTANovENÍ

Tato Smlouva je Whotovena a podepsána ve 3 (třech) stejnopisech, z nichž Pronajímatel obdrží
po 2 (dvou) stejnopisech a Nájemce 1 (jeden) Stejnopis. Každýr stejnopis má platnost originálu.

Tato Smlouva je platná podpisem poslední Stranou a účinná dnem 1. března 2016.

[Podpisy následují no podpísové Straně]



sıvıLqÍ sTRANY TÍMTO PROHLAŠUJÍ, žE sı TUTO sMLouvu PŘEČETLY A žıš sOuHLAsi s JEJÍM
oBsAHEM, NA DŮKAZ ČEı-ıož JI STVRZUJÍ SvÝMı PODPISY=

Datum: [i LL 'ŰÍ' Ímfi
2a Pronaiimatele:

Podp' Podpis:
Jmé Jméno: Ing. Jiří Petržilka
Funkce: předseda představenstva Funkce: člen představenstva

Letiště Praha, a. s. Letiště Praha, a. s.

Datum: /Ĺ'J- Í- '26' ť;
Za Nájemce:

Podpis:
Jméno: Ing. MŤartin Pražský
Funkce: jednatel

Time Air:r s.r.0.
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Příloha Č. 1 Smlüuvy Č. 01 11002063

splátkový ka leflđàř etno. dañoveho doıdado 0000111002053
daňový doklad podle zákona č. 235i2004 Sb.

Pronajimeteı: Český Aereholding, as., Praha s, Jana Kašpara, šanson, PSČ 100 00, IČ 24821003, DIČ; 02090003301

Nájemce: Time Air, 51.0., Letiště Praha Ruzyně, Terminal 3 General Aviation 1073, 160 03 Praha 6, iČ: 26475065, DIČ: 0226475065

Objekt: Terminál 3

Cena Služeb od 1.3.2016 poprve splatné dne 5.3.2016 Dále podle předpisu plateb Splátkouého kalendáře

Zakladni
nájemné
placene 0d: 1 .3.2016 poprvé splatné dne 5.3.2016 Dále podle předpisu plateb Splátkového kalendáře

Základní nájemné a Ceny za Předmětu

- měslěnl sazba u Kč na m2

mëoićni Sazba o tepelná energie elektrická
Číslo místnosti: Podlaží: Úoel Kč za 1 m2: (voda) energie

21
214 2.NP kanoelař
215 2.NP kanoelář
216 2.NP kanoeiář
234 2.NP kanoelář

odpad

Předpis plateb: 5.3., 5.4., 5.5., 5.6., 5.7., 5.6., 5.9., 5.10., 5.11., 5.12., 5.1. a 5.2. každoročně.

Datum uskutečnění Zdanitelněho plnění je uždjılr prvni den měsíce, Za který je platba předepsána. Prvni DUZP je 1.3.2016

Datum vystaveni daňového dokladu je den podpisu Smlouvy, jejížje splátkový kalendář přílohou.
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Příloha č. 2

Ev.č. 0111002063Plánek Předmětu nájmu

Terminál 3, 2, Np

Terminál 3, 1. NP
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"Ť'Í ČESKÝł AEROHOLDING .-

PLNÁ Moc
Český Aeroholdíng, a.s. se sídlem Praha 6, Jana Kašpara 1069/1, PSČ 16003, IČO: 248 21 993, zapsaná v
obchodním rejstříku vedeném Městským soudem v Praze, spisová značka B 17005, zastoupená Ing. Zuzanou
Taìrovou, místopředsedkvní představenstva a JUDr. Petrem Pavelcem, členem představenstva, [dále jen
„Zmocrıíteí"),

zpínomocñuje tímto

společnost Letiště Praha, a. s., se sídlem Praha 6, K Letišti 0/1019, PSČ ıaooa, IČO: 282 44 532, zapsanoa v
Obchodním rejstříku vedeném Městským soudem v Praze, spisová značka B 14003, zastoupená Ing. Jiřím krausem,
předsedou představenstva a lng. Jiřím Petržilkou, členem představenstva (dále jen „lmocněnec“),

abv za Zmocnítele a jeho jménem jednal ve věcí Správv nemovitostí dle Smlouvy o nájmu a smlouvy o poskytování
služeb uzavřeı'iıíı mezi Zmocněnceı'n a Zmocnitelem dne 30.9.2011, zejména abv Zmocnlteíe zastupovat v a při
uzavírání nájemních smluv se stávajícími nájemci či potenciálními novými nájemci, dodatků k těmto smlouvám a
při jejich ukončování, upravoval a vydával splátkové kalendáře nájemních smluv, vvmáhal pohledávky z nájemních
smluv a zajíšt'oval komunikací se všemi soukromoprávními a veřejnoprávnímí subjekty ohledně administrativních a
daňových záležitostí týkajících se Spravovaných nemovitých věcí.

Jmenovaný Zmocněnec je oprávněn podepisovat jakákoli právní jed nání ve výše uvedené věcí.

Zrnocnitel dále prohlašuje, že Zmocněnec není oprávněn zpínomocnlt ve výše uvedené záležitosti daiší osobv.

Tato plná moc je platná do 31.12.2016.

V Praze dne 15. prosince 2014

Ceský àerol'ıoldlng, as.
Jana Kašpara 100011l; 160 DB Praha B

Český Aerohałdíng, a.s. f] ' âeroholdíng, a.s.` Česká äpubnkfi
Ing. Zuzana Tairova JUDr. Petr Pavelec )
místopředsedkyně představenstva člen představenstva

V Praze dne 16. prosince 2014

Zmocnënec plnou moc v celém rozsahu přijímá

Letiště Praha, a. s.
3- JÍI'ˇI' KľaUS ,jíte Pľgłzaoăga' s' Ing. Jiří Petržllka

předseda představenstva ıëgtàsà' Pána a člen přednavenstva
2

Český Aeroholding, Jana Kašpara 1009.11 Zapsaná Mestsltým soudem info@cah.cz
35„ 100 00 Praha 6 v Praze. spisová znacka B vmvcahcz

17005
ICO: 24021903




