MEMORANDUM V SOUVISLOSTI SE ZAMEREM REKONSTRUKCE
A DLOUHODOBEHO PRONA/IMU

~VNEJSI CAST ZNOJEMSKEHO HRADU"
(dale i ,Memorandum®)
Mésto Znojmo
se sidlem: Obrokova 1/12, 669 02 Znojmo
zastoupené: ing. Jakubem Malackou, MBA, starostou
ICo: 00293881

(dale i jen “Mésto Znojmo”)

Vinafstvi LAHOFER, a.s.

se sidlem: Vinice 579, 671 82 Dobsice

zastoupené: Ing. Stanislav Lancouch — ptedseda predstavenstva
a Ing. Petr Chaloupecky — ¢len pfedstavenstva

zapsané v OR: B 3937 vedeném Krajskym soudem v Brné,

ICO: 25513940

DIC: €Z2699003063

(dale i jen ,Investor”)

(spoleéné jsou vySe uvedené subjekty nazyvany déle i ,Signatafi“).

uzaviraji uvedeného dne, mésice a roku niZe uvedené Memorandum, éimZ deklaruji
spoleénou viili obou Signataii k budoucimu postupu tak, jak je nize uvedeno:

1. CLANEK - PREAMBULE

1.1 Vzhledem k tomu, Ze si oba Signatafi Memoranda pieji chranit v obecné roviné vefejné
zajmy, zejména pak zdjem na zachovani a ochrané kulturnich a historickych hodnot
pamatek na tzemi mésta Znojma, jakoZto nedilné souddsti kulturniho dédictvi, rozhodli
se prostiednictvim tohoto Memoranda formalizovat svou budouci spolupréci a z toho
pfipadné vyplyvajici prava a povinnosti.

1.2 Memorandum ramcové vymezuje zamyslené principy spoluprice a participace na nize
uvedeném projektu.

1.3 Signatafi pfed uzavienim tohoto Memoranda bez jakychkoliv vyhrad a pFipominek
prohladuji, e maji zajem na uzavieni Memoranda, které bude zaloZeno na zdsadé ekvity.




2. CLANEK — UVODNI USTANOVENI

2.1 Toto Memorandum zahrnuje podminky budouci spoluprice Signatafi v souvislosti se

2.2

2.3

zamérem Investora jako moZného dlouhodobého ndjemce k provedeni ,rekonstrukce”
objektl v historickém aredlu vnéjsi ¢asti znojemského hradu v souladu a za podminek
stanovenych jednotlivymi pfisluSnymi organy statni sprévy, popf. odbory Méstského
ufadu Znojmo a dle projektu Svét vina a kultury Znojmo, ktery tvofi Pfflohou &. 1 tohoto
Memoranda (dale jen ,Projekt”).

Projekt ma byt realizovén na pozemcich ve vlastnictvi Mésta Znojma:

- pozemek parc. €. 101/1, zastavéna plocha a nadvofi o vyméie 1771 m?, paméatkova
rezervace —budova, pozemek v pamatkové rezervaci, rozsahlé chranéné tzemi, jeho
soucasti je stavba bez ¢p/ce, primyslovy objekt, kterd neni kulturni pamétkou; jedna
se o lezacké sklepy, zfizené pivovarnikem Mauralem v letech 1882-1892; pivodné se
zde nachdzelo jddro nejstarsi faze premyslovského hradu, kde stdval prvotni kniZeci
paldc, v sousedstvi dochované hradni kaple Panny Marie a sv. Katefiny (rotundy);

- parc. €. 109, zastavéna plocha a nddvofi o vyméfe 1812 m?2, nemovitd kulturni
pamatka, pamatkova rezervace — budova, pozemek v pamatkové rezervaci, rozsahlé
chranéné Uzemi, jehoZ soucdsti je stavba bez ¢&p./¢e, primyslovy objekt, kterd je
nemovitou kulturni pamdatkou zapsanou v Ustfednim seznamu kulturnich pamaétek
vedeném Ministerstvem kultury; jednd se o barokni pivovar (vystavény znojemskymi
méstany po roce 1720) se stdjemi, pozdéji dilnami, a velkou sladovnou, dopinény
pivovarnikem Mauralem o mensi (1868) a velky anglicky hvozd (1895); dfive se tu
nachdzely hradni stdje a hospoda¥ské budovy;

- a Cast pozemku parc. ¢. 114/1, zastavéna plocha a nadvoii o vymére cca 605 m2
z celkové vyméry 2093 m?, nemovitd kulturni pamdtka, pamatkovd rezervace -
budova, pozemek v pamatkové rezervaci, rozsahlé chranéné tzemi, jeho? souéasti je
stavba bez ¢p/ce, primyslovy objekt, ktera je nemovitou kulturni pamatkou zapsanou
v Ustfednim seznamu kulturnich pamatek vedeném Ministerstvem kultury; plivodné
byla uréend jako spilka (vystavéna Mauralem v letech 1894-1895);

vse v k.U. Znojmo-mésto, obec Znojmo (dale i ,,Pozemky”).

Pozemky (jejich ¢asti) jsou blize specifikovany v P¥iloze €. 2 tohoto Memoranda.

Dle Uzemniho pldnu mésta Znojma (déle jen ,Upmz*“) jsou Pozemky souéasti plochy
pfestavby — smigend obytnd v MPR Cm/a2, lokalita dle Upmz &. 34.

Signatafi si jsou védomi toho, Ze Projekt bude Uzce souviset s vyuZitim a fungovanim
pfilehlych pozemkd a objektli na nich se nachdzejicich, zejména pak parc. € 113, ostatni
plocha, o vyméfe 2025 m2, parc. €. 114/1, zastavénd plocha a nadvofi, objekty , Enotéky”
a ,Pivovarského muzea”, vie v k.U. Znojmo-mésto, obec Znojmo, co? bude predmétem
dalSich jednani, aby bylo dosaZeno funkéniho a realizovatelného zaméru Memoranda.




2.4 Signatafi maji vsouvislosti s Projektem zdjem na spoluprdci pFi rozvoji Gzemi

2.5

3.1

3.2.

3.3.

Vews w

nachazejiciho se v historickém aredlu vn&j&i &asti znojemského hradu. Investor navic bere
na védomi zdjmy Jihomoravského muzea ve Znojmé, pfispévkové organizace, ICO
00092738, zapsané v obchodnim rejstiiku vedeném u Krajského soudu v Brné, oddil Pr,
viozka 1222, se sidlem Znojmo, Pfemyslovcl 129/8, 669 02 (ddle i jen ,Muzeum®), které
je najemcem zameckych prostor ve vnitfnim hradu, piiemZ md zjem participovat na
vzniku spoleéného prostoru pokladny pro cely hradni aredl.

Mésto Znojmo postupuje pfi napliiovéni smyslu a Géelu tohoto Memoranda vyluéné
a pouze v ramci vykonu své samostatné plsobnosti dle zékona €. 128/2000 Sb., o obcich
(obecni zfizeni), ve znéni pozdéjsich piedpisd.

3. CLANEK — PREDMET SPOLUPRACE

Investor vnimd potfebu finanéné pfispét formou piné hrazené ,rekonstrukce” méstu
Znojmu na obnovu dosud nevyuZité ¢asti vnéjsiho hradu, ato zejména za ticelem naplnéni
vefejného zadjmu blize specifikovaného v él. 1 odst. 1.1 tohoto Memoranda, pficems
obnova bude spotivat zejména v penéiitém plnéni investovaném do Projektu
rekonstrukce objekt na Pozemcich specifikovanych v él. 2 odst. 2.2 Memoranda.

V rdmci tohoto Memoranda se fesi pouze ,prvni krok” celého Projektu, jehoZ cilem je
rekonstrukce staveb nachazejicich se na Pozemcich. Budouci spoluprice bude dale
podrobnéji definovdna v rdmci samostatnych smiuv, vychazejici z tohoto Memoranda,
popf. navazujicich memorand.

Signatafi se v souvislosti s Projektem ,rekonstrukce” Investora na Pozemcich dohodli

v ramci tohoto Memoranda na déle uvedenych bodech spoluprice:

(i) Investor deklaruje, Ze na zdkladé tohoto Memoranda na své néklady potidi projekt
uréujici budouci vyuZiti Pozemkd a staveb na nich se nachdzejicich.

(if) Vize projektu: Hlavni vizi Signatdil je vytvoreni moderni, do budoucna hledici
vinaiské expozice, ve které se ndvstévnik dozvi zajimavym a interaktivnim
zplGsobem vSechno o zrodu a vyrobé vina, tradicich a regiondlnich femeslech.
Expozice muzea bude dbat na charakteristiku regionu a svym zpracovanim bude
mit moravsky i evropsky piesah.

(iii)  Zamér projektu: Vytvofeni vinafského, kulturniho a spoleenského centra na
znojemském hradé, vjeho vnéjsi asti, v prostorech chétrajicitho Mauralova
pivovaru svym provedenim pfitdhne nejen do mésta Znojma, ale i do celého
znojemského regionu turisty, a zarover také zpestfi spoleéensky a kulturni Zivot
obdant. Zaméfeni na komoditu vina navazuje na vinafskou a vinohradnickou
historii mésta. Souéasti bude také lakdva interaktivni expozice nejstarsi dochované
hradni stavby, kaple (rotundy) Panny Marie a sv. Katefiny.

(iv) Regeni projektu: Vytvoieni vinafského zaZitku v historickych prostorech starého
Mauralova pivovaru v modernim pojeti zpestfi program pro navitévniky celého




3.4.

{vii)

(viii)

(i)

regionu Znojemska a souCasné zvy$i navStévnost mistnich vinafstvi,
gastronomickych zafizeni a turisticky atraktivnich prostor.

Investor pojme svij Projekt tak, aby navstévnik chapal cely aredl znojemského
hradu (vnitini i jeho pFedni &ast) jako unikatni historicky celek, tedy bez rozdilu
navstévnické prezentace Muzea ve vnitinim hradu (deblinském zamku)
a navstévnické prezentace investora v pfedni &asti hradu.

Mésto Znojmo na své néklady provéfi realizovatelnost projektového zaméru
investora na Pozemcich a stavbdch specifikovanych v ¢l. 2. odst. 2.2 Memoranda
formou urbanistické studie. Urbanisticka studie

provéfi optimdlni mozZnosti rekonstrukce, dostavby a prestavby jednotlivych
objektl. Analyza studie se zaméfi na pochopenf lokality vnéjsiho hradu a tématu
projektu,

pfipravi silny a funkéni urbanisticky koncept, ktery bude zpracovan v nékolika
variantach pro ziskani komplexniho piehledu o limitech a moZnostech feSeného
tzemi,

zpracuje hmotové feSeni, unikatni navrh zastavby tzemi,

zpracuje koncepci dopravni a technické infrastruktury, napojeni na patefni sité
a zohlednéni principu Setrnosti a udrZitelnosti,

provéfi dispozice charakteristickych provozi za léelem zpFesnéni kapacit (ploéné
a prostorové bilance) a definovani prostorovych a provoznich vazeb (vstupy,
vjezdy),

dopracuje ndvrh krajinaiské architektury,

vyusti v ucelenou prezentaci koncepce zaméru.

Nasledné probéhne projednani v orgdnech MéstaZnojma a spoleéné vyhodnoceni
dal$iho postupu, véetné predstaveni vefejnosti.

Pro ucely Uspésné realizace tohoto Projektu Mésto Znojmo dlouhodobé pronajme
Investorovi objekty na pozemcich specifikovanych v él. 2 odst. 2.2. Memoranda.
Dlouhodobym prondjmem se rozumi uzavieni ndjemni smlouvy na dobu padesat
(50) let s pfipadnou ¢tyficetiletou (40) opci.

Mésto Znojmo deklaruje, Ze po dobu realizace Projektu nebude poZadovat platbu
najemného. Dobou realizace Projektu je chdpéana doba ode dne podpisu ndjemni
smlouvy do okamziku ukonceni veSkerych stavebnich praci na Projektu.

(dale jen i spoleéné ,Spoluprace”)

Mésto Znojmo vSak neni jakkoli v budoucnu povinno plnit deklarované zévazky podle
odst. 3.1 bodu (v) a/nebo (vi) tohoto ¢lanku Memoranda, resp. pokradovat v jejich plnéni,
v pfipadé Ze se Investor odchyli od Projektu a/nebo se Projekt ukdZe byti v rozporu
s pravnimi pfedpisy a/nebo Investor hrubé porusi ujedndni vychdzejici ztohoto
Memoranda. V takovém pfipadé berou oba Signatafi vyslovné na védomi, e Mésto
Znojmo je mj. opravnéno Cinit ve vztahu k Projektu ndmitky, pfipominky ¢i jind podani
pred spravnimi organy nebo jinymi statnimi organy.




4.1

4.2

4.3

4.4

51

5.2

53

5.4

4. CLANEK — DALS| USTANOVEN(

Signatafi vyslovné souhlasi s tim, aby toto Memorandum, véetné jeho pfipadnych zmén,
bylo uvefejnéno v registru smluv podle zékona & 340/2015 Sb., o zvlastnich podminkdch
ucinnosti nékterych smluv, ve znéni pozdéjsich pfedpish, a to nejpozdéji do 30 dnli od dne
jeho uzavfeni. Signatdfi vtéto souvislosti prohladuji, Ze skutetnosti obsaZené
v Memorandu nepovaZuji za obchodni tajemstvi ve smyslu § 504 oblanského zakoniku a
udéluji svoleni k jejich uZiti a uvefejnéni bez stanoveni jakychkoliv dalSich podminek.

Signatafi prohlasuji, ze budou jednat v dobré vife o Spolupraci ve snaze promptné tuto
Spolupraci realizovat.

Signatafi tohoto Memoranda deklaruji zajem si navzajem poskytnout informace, podklady
a dokumenty, které lze rozumné poZadovat za Ulelem realizace Projektu
a Spoluprace.

Investor bere vyslovné na védomi, Ze Mésto Znojmo mdie podporovat Projekt Investora
pouze v rozsahu prospésného vefejnému zajmu mésta Znojma a ob&anli mésta Znojma, a
to za podminek stanovenych pravnim fadem Ceské republiky.

5. CLANEK - SPOLECNA A ZAVERECNA USTANOVENI
Ustanoveni tohoto Memoranda nemohou byt uplatfiovdna nebo vyklddana tak, aby
porudovala platné a G&inné pravni predpisy Ceské republiky. Signatdfi berou ne védomi,
pro pfipad, Ze nedojde k realizaci zdméru bez jejich zavinéni, Ze veSkeré do té doby
vloZené ndklady pGjdou ktiZi stran, které je vydaly, a Ze v této souvislosti Signatafi
nebudou po sobé vzajemné ni¢eho poZadovat.

Toto Memorandum se uzavira na dobu neurcitou, miiZe byt doplnéno nebo pozménéno
pouze pisemnou formou na zakladé souhlasu obou Signatafi.

Signatafi, popf. jimi zaloZené organizace, zahaji po uzavieni tohoto Memoranda jednani
o pfipadnych smlouvach, kterymi budou konkretizovana jednotliva pinéni pfedpokladana
v Memorandu. Pro vylouéeni vSech pochybnosti Signatdfi shodné prohladuji, e toto
Memorandum neni pravné zdvazné. Nic vtomto Memorandu nezaklddd pravné
vynutitelny zdvazek nebo podobnd préva a povinnosti, které by byly vymahatelné v rdmci
soudniho & spravniho fizeni.

Toto Memorandum nabyva platnosti podpisem Memoranda obéma Signatafi a d&innosti
zvefejnénim v registru smiuv zfizeném jako informaéni systém vefejné spravy na zékladé
zakona ¢&. 340/2015 Sb.




5.5 Toto Memorandum bylo sepsadno ve ¢tyfech (4) vyhotovenich s platnosti originélu, z nichZ
Mésto Znojmo obdrii tfi (3) vyhotoveni a Investor jedno (1) vyhotoven.

5.6 Nedilnou souasti tohoto Memoranda jsou tyto pfilohy:

{i) Pfiloha €. 1 - Projekt Svét vina a kultury Znojmo
(i) Pfiloha €. 2 — Pozemky ve viastnictvi mésta Znojma, na kterych mé byt Projekt
realizovan.

5.7 Uzavieni Memoranda bylo schvdieno Radou mésta Znojma, a to usnesenim &. 166/2022,
bod €. 6860 ze dne 7. 6. 2022

NA DUKAZ TOHO, e Signatati s obsahem tohoto Memoranda souhlasi, rozumi mu a projevuiji
vOli timto se Fidit, pfipojuji své podpisy a prohlasuji, Ze toto Memorandum bylo uzavieno podle
jejich svobodné a vainé vile.

Ve Znojmé 7. &ervna 2022 Ve Znojmé 7. Eervng 20
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