Dodatek ¢. 1 k najemni smlouvé ze dne 11. 4. 2013, kterou uzaviely tyto
smluvni strany

Zikladni Skola J. A. Komenského, pFispévkova organizace mésta Kyjova
Zastoupena:

Sidlo: Ujezd 990, 697 24 Kyjov
ICO /DIC: 48847721/ CZ 48847721
Bankovni spojeni: ~ Komer¢ni banka, a.s.
Cislo Gétu: R —

dale jen jako™ pronajimatel* na strané jedné

a

IBS s.r.o.

Zastoupena: L
Sidlo: Straznicka 531, 696 42 Vracov
ICO/DIC: 60755881/CZ60755881

Bankovni spojent: Komeréni banka, a.s.

Cislo Gétu: |

déle jen jako ,,ndjemce’ na strané druhé

L
Clének 6 se méni na nasledujici znéni:

1. Ndjem se sjednava na dobu urcitou do 31. 12. 2032.

V Cldnku 7 se méni odstavec 3.1 na nésledujici znéni:

3.1 Ndjemné bude hrazeno pievodem na ti¢et pronajimatele pod VS = ICO néjemce.
Najemce bude hradit ndgjemné ve Ctvrtletnich splatkach a to vzdy do konce prvniho
mésice dané¢ho Ctvrtleti.

V Clénku 7 se pFiddva novy odstavec &, 5 ve znéni:

5. Smluvni strany se dohodly na inflaéni doloZce k vysi ndjemného tak, Ze pronajimatel je
za trvani ndgjmu vzdy k 1. dubnu ptislu§ného kalendainiho roku, po¢inaje 1. dubnem 2023,
opravnén jednostranné zvysit ndjemné o ro¢ni miru inflace vyjadfenou piiristkem primérného
ro¢niho indexu spotiebitelskych cen za uplynuly kalendaini rok, vyhla$enou Ceskym
statistickym tradem. VySe ndgjemného se zapocitanou ro¢ni mirou inflace bude sdélovana
ndjemci doporu¢enym dopisem na roéni obdobi, tj. od 1. dubna pfislusného roku, do 31.
biezna nasledujiciho roku.



Pro tdely této smlouvy bude za datum doruceni sdéleni pronajimatele o vy$i najemného
na nasledujici obdobi povazovan 10. den od prokazatelného pfedani této pisemnosti
postovni sluzb& bez ohledu na to, zda najemce dopis skute¢né prevezme ¢i nikoliv.

V piipadé, Ze ndjemce odepie placeni takto zvySeného ndjemného, bere na védomi,

Ze pronajimateli je dan divod k vypovédi této smlouvy. Vypovédni Ihita ¢ini v tomto
piipadé jeden kalendaini mésic a po¢ina béZet prvnim dnem kalendéiniho mésice
nasledujiciho po mésici, v némz byla vypovéd’ najemci dorucena.

Ili
1. Tento dodatek se vyhotovuje ve dvou stejnopisech, po jednom pro kazdou smluvni stranu.

2. Tento dodatek mtize byt doplilovan a ménén jen na zakladé pisemnych vzestupné
¢islovanych dodatkt podepsanych obéma smluvnimi stranami na jedné listing.

3. Smluvni strany prohladuji, Ze se s obsahem dodatku fadné seznamily, proti jejimu obsahu
nemaji namitky a uzaviraji jej na zékladé své svobodné viile, coz stvrzuji svymi podpisy.

4. Tento dodatek bude zvefejnén v Registru smluv, zvefejnéni provede pronajimatel. Datum
ucinnosti dodatku je k datu zvefejnéni v tomto registru.

V Kyjov&dne 2 £ L0LL Ve Vracové dge "/ ¢ L0LL

Mésto Kyjov, jakozto vlastnik pfedmétu najmu dle smlouvy, souhlasi s uzavienim tohoto
dodatku ke smlouvé.

A - — 4 oA
V Kyjové dne ... j‘) ) AL



Najemni smlouva

(dale souhrmné jen ,Smlouva")

«  Pronajimatel:
Zakladni Skola J.A. Komenského, pfispévkova organizace mésta Kyjova

zastoupena: N
se sidlem: Ujezd 990, 697 24 Kyjov

IC/DIC 48847721/CZ48847721

bankovni spojeni: Komeréni banka a.s.

¢islo uctu: |

neplatce DPH
(dale jen ,pronajimatel")

*«  Najemce:
IBS s.r.o.
zastoupena: ]
se sidlem: Straznicka 531, 696 42 Vracov
IC: 60755881
DIC: CZ60755881
zapsany v OR: Brno, vl. C oddil: 19692
bankovni spojeni: FIO Banka
¢islo uctu: |
platce DPH

(dale jen ,najemce")
uzaviraji podle § 663-684 a § 51 obCanského zakoniku tuto smlouvu.

Clanek 1.
Identifikace nemovitosti

Vyluénym viastnikem budovy ¢.p. 990 na adrese Kyjov, Ujezd, nachazejici se na st. parcele &. 1023,
v obci Kyjov, zapsané na LV €. 10001, k. 4. Kyjov vedené Katastralnim uradem pro Jihomoravsky kraj,
Katastralni pracovisté Kyjov, ,je Mésto Kyjov, IC: 00285030. Pronajimatel je na zakladé Zfizovaci
listiny Zakladni Skoly J. A. Komenského, pfispévkové organizace mésta Kyjova, jenz byla schvalena
Zastupitelstvem mésta Kyjova na jeho Xlll. zasedani dne 11. 6. 2012 a jenz nabyla ucinnosti dne
1. 1. 2013 (dale ,Zfizovaci listina“), opravnén vlastnim jménem a na vlastni Gcéet pronajimat
v pfedchozi vété specifikovanou budovu za predpokladu, Ze pronajmem neni ohroZen vykon hlavni
Cinnosti pronajimatele. Pronajimatel jedna na zakladé Zfizovaci listiny, podle niz ma nemovitost
svérenu k hospodareni. Pronajimatel prohlasuje, ze je opravnén ji, resp. jeji ¢asti najemci pronajmout,
a Ze na nemovitosti nevaznou Zadna prava ¢i povinnosti na strané pronajimatele, které by branily
radnemu uZivani dle této smlouvy.

Clanek 2.

Smluvni strany se dohodly, Ze pronajimatel umozni najemci instalaci technologii pro provoz datovych
siti.

Clanek 3.

Najemce je podnikatelem zajistujicim verejnou datovou sit'



Clanek 4.
Predmeét smlouvy

Popis pfedmétu najmu:

Pronajimatel najemci pronajima vnéj$i obvodové stény kominového télesa o vyméfe cca 3 m’
nad vstupem do budovy, a dale potfebnou ¢ast nemovitosti pro ulozeni pfivodniho
elektronapajeciho kabelu dle pfilohy €.1 k teto smlouvé. Pfedmét najmu je pfesné zakreslen v
nacrtku, ktery je prilohou €. 1 této smlouvy.

Stav pfedmétu najmu:

Najemce je s technickym stavem pfedmétu najmu seznamen a smiuvni strany konstatuji, Ze po
provedeni uprav a zmeén ve smyslu ¢l. 8.1.3. této Smlouvy je zplsobily ke smluvenému uzivani.

Predani pfedmétu najmu:

Predmét najmu je najemce opravnén uzivat ode dne ucinnosti této Smlouvy.

_ Clanek 5.

Ucéel najmu
Najemce je opravnén uzivat pfedmet najmu za Ucelem zfizovani, provozovani, udrzby a Uprav
nebo vymeén svého nadzemniho komunikacniho vedeni véetné opérnych bodl (spoleéné dale jen
“zafizeni”), a dale za ucelem ochrany sveho zafizeni pfed negativnimi zasahy tfetich subjektl ¢
negativnimi vlivy jinych zafizeni.
Rozsah touto Smlouvou sjednanych Uprav — tj. stavebni Upravy pfedmétu najmu, umisténi a druh

nadzemniho komunika¢niho vedeni a opérnych bodl, tahy kabell mezi prvky nadzemniho
komunikacniho vedeni a pfipojeni ke stavajicimu rozvodu el. energie vyplyva z pfil. & 1.

Najemce timto prohlasuje, Ze pfiloha ¢.1 respektuje platné pravni predpisy, véetné platnych
technickych norem.

Clanek 6.
Doba najmu
Najem se sjednava na dobu ur€itou 10 let pocinaje dnem ucinnosti smlouvy. Po uplynuti
sjednané doby najmu se tato smlouva za tychz podminek, za jakych byla plvodné sjednana,
obnovuje, pokud najemce neodstrani k poslednimu dni sjednané doby najmu své zafizeni nebo
jedna ze stran pisemné alespon 6 meésicl pfedem neupozorni druhou stranu, Ze trva na jejim
ukonéeni ve sjednanem terminu.

Clanek 7.
Najemné a platby za sluzby

Najemne

Najemne si smluvni strany sjednavaji ve vysi 12.000,- K¢ roéné ( slovy dvanacttisic korun
ceskych ).

Uhrada za spotiebu elektrické energie

Elektricka energie bude hrazena dle skute¢né spotfeby na zakladé odectu z méfice. Faktura
bude vystavena vzdy k 31. 12. daného roku .

Platebni podminky

3.1 Najemné bude hrazeno pfevodem na (et pronagjimatele pod VS = ICO najemce .
Najemce bude hradit najemneé ve Ctvrtletnich splatkach a to vzdy do konce prvniho mésice
daneho ctvrtleti ve vysi 3 000,- Ké.

3.2. Zaden platby je povazovan vidy den pfipsani pfislusné platby na ucet pronajimatele.



Urok z prodleni

V pfipadé prodleni najemce s platbami dle této Smiouvy, uhradi najemce pronajimateli urok z
prodleni ve vysi 0,03 dluzné ¢astky za kazdy zapocCaty den prodleni s platbou. Takto stanovena
¢astka v rozsahu prevySujicim zakonnou miru uroku z prodleni je povazovana za smluvni pokutu.

Clanek 8.
Prava a povinnosti smluvnich stran

1. Prava a povinnosti najemce

1

4.

Najemce je opravnén uzivat pfedmét najmu fadné a v souladu s touto Smlouvou a dbat o
jeho dobry stav, provadét jeho béznou Udrzbu. Pokud pfesto dojde zavinénim najemce ke
skodam na majetku pronajimatele, je povinen tyto 8kody nahradit a to pfedevsim uvedenim
do plvodniho stavu, nedohodnou-li se smiuvni strany jinak. Za obvyklou Udrzbu se
povazuje udrzovani, ktere je spojeno s kazdodennim uzivanim pfedmétu najmu, bez néhoz
nelze pfedmét najmu vyuzivat pro uéely uvedené v této Smlouvé; jedna se zejména o ukony
nezbytné pro zajisténi fadného provozu zafizeni a jeho bezpecnosti, jakoz i pro zajisténi
bezpecneého pfistupu k zafizeni.

Najemce je opravnén vyuzivat pfedmét najmu v rozsahu daném touto Smiouvou a ke dni
skonéeni smluvniho vztahu vyklidi nemovitost uvedenou v ¢l. 1 této Smlouvy resp. ty jeji
casti, ktere jsou dotéeny instalaci zafizeni najemce.

Najemce je touto Smlouvou opravnén a zmocnén pronajimatelem provést svym jménem a
na viastni naklad nad ramec sjednaného najemného takové zmeény pfedmétu najmu a
rozvodl stavajicich inzenyrskych siti ¢i sité nové tak, aby pfedmét najmu mohl byt fadné
uzivan k ucelu stanovenému ve Smlouvé a najemce mél trvale zajistén pfistup k zafizeni.
Jedné se zejména o Upravy a zmeny ve stavajicim zplsobu uzivani v rozsahu pfilohy ¢. 1.

Takto najemcem uhrazené provedené Upravy prfedmétu najmu, ¢&i jiné dalsi Upravy
provedene se souhlasem pronajimatele, které budou mit charakter technického zhodnoceni
ve smyslu § 33 zak. 586/92 Sb. ve znéni pozdéjsich predpisl (zakon o danich z pfijml -
dale ZDP), bude po dobu trvani této Smlouvy odepisovat najemce. V souladu s § 28 odst. 3
ZDP pronajimatel nezvy$i vstupni cenu predmétu najmu o hodnotu téchto Uprav.
Pronajimatel se zavazuje na zakladé zadosti najemce, pisemné sdélit najemci udaje
potfebné ke spravnému zarazeni budovy pro ucely odepisovani v souladu se ZDP.

Pronajimatel prohlasuje, ze nemovitost uvedena v €l. 1 neni nemovitou kulturni pamatkou.

V pripadé ukonéeni najmu pred sjednanou dobou z dlivodu na strané pronajimatele se v
roce ukonéeni najmu vydaje na dokoncené technické zhodnoceni (§ 33 ZDP), které v
souladu s ¢l. 8/1.4. odepisoval najemce, oceni dafovou zlUstatkovou cenou, kterou by mél
majetek pfi rovnomérném odepisovani a do 15 dnu ode dne ukonéeni Smlouvy vystavi
najemce pronajimateli dafiovy doklad na toto pinéni ve vysi zlstatkové ceny a prislusné vysi
DPH a pronajimatel bude povinen tuto ¢astku najemci uhradit do 15 dnG od obdrzeni
danového dokladu.

VSechna potiebna spravni rozhodnuti a opatfeni organt statni spravy a samospravy si
zajisti samostatné na viastni naklady najemce a kopie pravomocného stavebniho povoleni a
kopie kolaudacniho souhlasu, budou-li stavebnim ufadem vydany, pfeda pronajimateli bez
zbyte¢ného odkladu.

Najemce je povinen upozornit pronajimatele na vS§echna zjisténa nebezpeci a zavady, ktera
mohou vést ke vzniku $kod pronajimateli.

Najemce je povinen pocinat si tak, aby nedoslo ke vzniku pozaru nebo jiné $kodni udalosti,
je povinen dodrzovat bezpecnostni a protipozarni predpisy v objektu a dale si pocinat tak,
aby svou ¢innosti nemohl nepfiznivé ovlivnit € narusit provoz jakéhokoliv jiného obdobného
zafizeni, které je ke dni platnosti této Smlouvy umisténo na nemovitosti uvedené v &l. 1 této
Smiouvy.



2 . Prava a povinnosti pronajimatele

10.

Pronajimatel pfedava najemci ke dni Ucinnosti této Smlouvy pfedmét najmu ve stavu
zpusobilém ke smluvenému Ucelu uzivani a umozni po celou dobu najmu najemci predmét
najmu nerusené uzivat.

Pronajimatel ma pravo na uhradu plateb touto Smlouvou sjednanych.

Pronajimatel je povinen udrzovat svym nakladem prfedmét najmu ve stavu zplsobilém ke
smluvenému uzivani.

Pronajimatel umozni uréenym zaméstnancim najemce ¢&i tretim opravnénym subjektiim
pfistup do pfedmétu najmu kdykoliv a do ostatnich ¢asti nemovitosti, po pfedchozim
oznameni najemce vZdy v pfipadech, kdy takovy vstup mize byt nezbytny k instalaci,
obsluze, prohlidce ¢i Udrzbé zafizeni. Zaméstnanci najemce se pronajimateli, resp. jeho
zastupcum pfi vstupu prokazi zaméstnaneckou prikazkou najemce, v pfipadé pochybnosti
i obcanskym prikazem. Treti opravnéné osoby budou vzdy v doprovodu zaméstnance
najemce, pfipadné bude jejich vstup pfedem pronajimateli oznamen s predlozenim
seznamu téchto osob. Pronajimatel vyslovné prohlasuje, ze trva na oznamovani kazdého
jednotlivého vstupu.

Pronajimatel umozni provést kabelove propojeni mezi jednotlivymi prvky nadzemniho
komunikacniho vedeni v rozsahu potfebném k plnéni této Smlouvy a dale umozni najemci
na jeho naklady provest instalaci méfidla pro zjiténi nakladu na el.energii spotfebovanou
najemcem.

Pronajimatel je povinen upozornit najemce na v8echna zjisténa nebezpeli a zavady, ktera
mohou vest ke vzniku skod najemci.

Pronajimatel se zavazuje pojistit na celou dobu platnosti smluvniho vztahu dle této smlouvy
nemovitost uvedenou v €l. 1 této Smiouvy proti pozaru a nahodilym udalostem a dale
pojistit svou odpovednost za Skody, které by mohl svou €innosti najemci zplsobit.

Pronajimatel se zavazuje, Ze na nemovitosti uvedené v ¢lanku 1 této Smlouvy neumozni
zadneému tretimu subjektu instalaci &i provoz takoveho zafizeni, jehoz instalace ¢i provoz je
technicky neslucitelny s provozem zafizeni najemce. V opacném pfipadé odpovida
najemci za pfipadné vzniklou $kodu. Pronajimatel je povinen o Umyslu umistit zafizeni, jez
by mohlo ohrozit zafizeni najemce pisemné informovat najemce a ve vzajemné soucinnosti
s najemcem dohodnout pfipadné podminky umisténi a provozu zafizeni.

Pronajimatel se zavazuje, Ze v pfipade, kdy bude (castnikem uzemniho ¢&i stavebniho
fizeni, jejichz predmétem bude umisténi ¢i realizace staveb (v&etné zmén staveb) tretich
osob v okoll nemovitosti uvedené v ¢l. 1 této Smlouvy, nebo bude-li se vyjadfovat k jinému
povoleni ¢i souhlasu prisluéného organu statni spravy ¢i samospravy v souvislosti se
stavebnimi Cinnostmi v okoli nemovitosti uvedené v él. 1 této Smlouvy, pozada vzdy
najemce o jeho vyjadieni a jeho pfipadne negativni stanovisko, resp. pfipominky Gi
podminky pro realizaci zohlednf ve vyjadreni svem.

Pronajimatel bere na védomi, Ze najemcem uhrazené provedené Upravy predmétu najmu
dle ¢l. 8/1.4 této Smlouvy maji charakter do¢asné stavby a jsou soucasti nemovitosti
uvedené v ¢l. 1 této smlouvy. Pronajimatel po uplynuti doby najmu s témito stavebnimi
upravami nalozi dle platnych pravnich pfedpis(. V této souvislosti se najemce zavazuje, ze
poskytne pronajimateli na jeho Zzadost nezbytnou soudinnost, zejména zajisti veskera
rozhodnuti a opatfeni organu statni spravy a samospravy.



Clanek 9.
Ukonceni a zanik smluvniho vztahu zalozeného touto smlouvou

1. Vypovédét Smlouvu je mozné jen pisemné a to:

a) najemcem:

+  pokud pronajimatel pfes pisemnou vyzvu najemce k napravé neplini jakoukoliv z
podminek Smlouvy a poruSeni Smlouvy je delsi nez 1 mésic od obdrzeni vyzvy k
napravé pronajimatelem s vypovédni Ihitou 1 mésic,

+  pokud zafizeni nebo ¢ast nebude schopna fungovani, bude zni¢ena ¢i nebude mozno
zarizeni instalovat, udrZovat ¢i provozovat z divodl na strané najemce, s vypovédni
lhatou 1 mésic,

*  pokud pfedmét najmu nelze ve sjednaném rozsahu uzivat k instalaci, udrzb& nebo
provozu zafizeni, s vypovédni Ihitou 1 mésic.

b) pronajimatelem:

+ pokud najemce pfes pisemnou vyzvu pronajimatele k napravé neplni podminky
Smilouvy a poruseni Smlouvy je del$i nez 1 mésic od obdrzeni vyzvy k napravé
najemcem s vypovédni Ihitou 1 mésic.

2. Ukoncit smlouvu je dale mozné pisemnou dohodou smluvnich stran.
Vypovédni Ihita po¢ina bézet od prvého dne mésice nasledujiciho po doruceni vypovédi.
V pochybnostech se ma za to, Ze vypovéd byla doru¢ena 3. den po odeslani.

4. Smluvni vztah zanika z dlvodl uvedenych v § 680 odst. 1 obéanského zakoniku.

Clanek 10.
Zmeéna smluvnich stran

Prava a povinnosti vyplyvajici z této Smlouvy v pIném rozsahu prechazeji na pfipadné nastupce obou
pGvodnich smluvnich stran. Pronajimatel timto vyjadfuje svij souhlas s pfevodem prav a povinnosti
najemce z této smlouvy na nabyvatele zafizeni, dojde-li k pfevodu viastnictvi k nému. Kazda plvodni
smluvni strana musi o planovaném prevodu pisemné informovat druhou smluvni stranu alespof 1
mésic pfed dnem pfevodu. V pripadé nesplnéni téchto povinnosti nese povinna strana odpovédnost
za piipadnou vzniklou skodu.



Clanek 11.
Platnost a uc¢innost smlouvy

1. Tato smlouva nabyva platnosti dnem podpisu ob&ma smluvnimi stranami.
2. Smluvni strany timto vyslovné sjednavaji zpétnou ucinnost této smlouvy, a to k 1.1. 2013.
3. Smiuvni strany se vyslovné dohodly, Ze tato smlouva nahrazuje v piném rozsahu smlouvu

o najmu uzavienou se ZS Ujezd .

Clanek 12.
Ostatni ujednani

Tuto Smlouvu Ize ménit jen Cislovanymi pisemnymi dodatky, signovanymi zastupci smluvnich
stran. Zména cisla smlouvy, &isla Uctu kterékoli ze smiuvnich stran a kontaktnich osob neni
divodem k uzavirani dodatku ke smlouvé. Tyto zmény budou druhé smluvni strané oznamovany
pisemnou formou, jako doporuéené psani, a to osobou opravnénou jménem oznamujici strany

jednat.
Tato Smlouva je vyhotovena ve dvou vyhotovenich, z nichz kazda strana obdrzi jedno vyhotoveni.

Soucasti Smlouvy se stanou piipadné jednotlivé jeji pozdéji uzaviené dodatky, které budou mit

-

W N

vzdy ucinnost ke dni uvedeném v kazdém jednotlivém dodatku.
4. Soucasti smlouvy je priloha €.1 — Specifikace pfedmétu najmu.

—



Priloha ¢.1, ke smlouveé o najmu.
Technologie datovych prenost firmy IBS s.r.o Vracov

Popis zarizeni:

Jedna se o rozvadéc s elektromérem a zaloznim zdrojem umistény v technické mistnosti

pro uklizecky ve 2.NP budovy Skoly. Déle se jedna o vedeni piivodu el. energie

z elektromérového rozvadéce do rozvadéce pro technologie, ktery je umistén na kominé ¢. 2.
Na kominé je dale upevnén stozar, jako nosic antén, a konzoly pro technologie.

Privod je uloZen dle pozadavki revizniho technika v elektroinstalac¢nich liStach.

Stozar je uzemnén dle platnych predpisii a pozadavki revizniho technika

- provedeno v roce 2012.

Komin 1

Komin s technologiemi IBS s.ro.

Komin 2 = ettt e

| Kabel pfivodu elekfiny
v plastovém elektroinstalacnim Zlabu.

Rozvadéc s elektormérem
v mistnosti pro uklizecky

Za IBS s.r.o. zpracoval



SCHVALOVACI DOLOZKA KE SMLOUVE

1. Zakladni udaje

S soang: Zakladni skola J. A. Komenského

IBS, s.r. 0.

stfecha, konkrétné: obvodové stény kaminového télesa o vymeére cca 3 m3
Pfedmét smlouvy: nad vstupem do budovy, a déle potfebna cast nemovitosti pro uloZeni
privodniho elektronapajeciho kabelu dle pfilohy €. 1 smlouvy

Uéinnost: Géinnost od 1.1. 2013 na 10 let

2. Vyjadfeni pravnika
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30.5.2013 Podpis:

3. Vyjadreni odboru majetku
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30.5.2013 Podpis:

4. Vyjadreni odboru rozvoje mésta
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30.5.2013 Podpis

5. Vyjadreni odboru Skolstvi a kultury
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30.5.2013 Podpis:

6. VyjadFeni starosty:

Datum: Podpis:

30.5.2013




