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NÁJEMNÍ  SMLOUVA
uzavřená níže uvedeného dne, měsíce a roku

v souladu s ustanoveními §  2201 a  násl.  zákona č. 89/2012 Sb. (občanský zákoník), v platném znění, 

 



         mezi těmito smluvními stranami :                                
PRONAJÍMATEL :        
město Strakonice
se sídlem:                                Velké náměstí 2, 386 01 Strakonice

zastoupené:                             starostou Mgr. Břetislavem Hrdličkou
IČ:                                        
002 51 810

DIČ:



CZ00251810 

bank. spojení:                         ČSOB  a.s. 

číslo  účtu:                              
1768038/0300

variab. symbol:                       9132000518
 



           a

NÁJEMCE :      
          ADIST s. r. o. 
se sídlem:

            Nahošín 17,  386 01 Doubravice 
zastoupena: 


jednatelem p. Ivanem Gondekem
IČ:


            07567031
DIČ: 



CZ07567031
Společnost zapsaná v obchodním rejstříku vedeném Krajským soudem v Českých Budějovicích  oddíl C, vložka 28121. 
v tomto znění:

I.

Předmět nájmu

1. Pronajímatel  je vlastníkem níže uvedených nemovitostí: 
- hradní sklípek,  tj. nebytová jednotka číslo  50/1 vymezená v budově č.p. 50, Zámek ve Strakonicích II, postavené na parc. č. st. 1/4 v  kat. území  Nové Strakonice,  obec  a okres Strakonice. Součástí jednotky jsou následující prostory sloužící k podnikání dle přílohy č. 1:

- restaurační místnost, kuchyně, sklady, chodby, kancelář, úklidová komora, WC,  to vše v 1. nadzemním podlaží  o celkové výměře 164,19 m2. 

- salónek, sloupový sál, sklady, chodby, WC, to vše v 1. podzemním podlaží o celkové výměře 144,41 m2. 

Dále se jedná o movitý majetek, nacházející se v předmětných prostorech blíže specifikovaný v příloze č. 2.

Výše uvedené prostory sloužící k podnikání  včetně movitého majetku uvedeného v příloze   jsou  předmětem této smlouvy (dále označeny jako „předmět nájmu“). 

2. Po splnění podmínek stanovených zákonem č. 128/2000 Sb., o obcích v platném znění, pronajímatel přenechává za úplatu  nájemci předmět nájmu, aby ho za dále sjednaných podmínek  užíval.

3. Nájemce se zavazuje užívat předmět nájmu pro hostinskou činnost. Nájemce se zavazuje využívat Předmět nájmu pouze pro tento účel.  
4. Nájemce si je plně vědom stavu, v jakém se předmět nájmu nachází, prohlašuje, že vyhovuje jeho záměrům,  a v tomto stavu  jej přebírá.






 II.

 Doba nájmu  
1. Tento nájemní  poměr se uzavírá na dobu neurčitou s  účinností od  8. června 2022.  

 Tuto smlouvu je možné vypovědět i bez uvedení důvodu s tříměsíční  výpovědní lhůtou, jež začíná běžet první den následujícího měsíce po doručení výpovědi. V případě, že je ze strany pronajímatele dávána výpověď z důvodu neplacení nájemného, činí výpovědní doba jeden měsíc.

2. Smluvní poměr touto smlouvou založený  je možné ukončit dohodou smluvních stran.






III.

Cena nájmu

l. Nájemné z nebytových prostor je stanoveno dohodou  smluvních  stran, a to ve výši 2.400 Kč měsíčně, slovy dva tisíce čtyři sta korun českých. Ke sjednanému nájemnému z nebytových prostorů bude připočteno DPH.
2. Nájemné z movitého majetku je stanoveno dohodou  smluvních  stran, a to ve výši 1.000 Kč měsíčně, slovy jeden tisíc korun českých. Ke sjednanému nájemnému z movitého majetku bude připočteno DPH.

3. Inflační doložka 

a) S účinností k 1. lednu příslušného kalendářního roku, bude uplatňována nová výše nájemného s ohledem na míru inflace za předcházející rok (za míru inflace je považována míra inflace měřená indexem růstu spotřebitelských cen vyhlašovaná Českým statistickým úřadem, v případě, že by tento index přestal být zveřejňován, použije se nejbližší podobný index odrážející inflační nárůst), kdy nová výše nájemného se stanoví dle následujícího vzorce:
                 Np  x  365  x  Ik

Nn = Np  +       36 500

- Nn .......... nová výše nájemného    /v Kč/

 - Np .......... výše nájemného   za předcházející rok /v Kč/

 - Ik ............ inflační koeficient /v %/

b) Pronajímatel  je oprávněn uplatnit inflační koeficient i v nižší, než ČSÚ vyhlášené výši.

c) Pronajímatel vypočte novou výši nájemného za příslušný kalendářní rok dle shora uvedeného vzorce a písemně ji sdělí nájemci. Nájemce je povinen uhradit pronajímateli   rozdíl mezi stávající výší nájemného a novou výší nájemného za období od 1. 1. nejpozději do 60 dnů ode dne písemného sdělení pronajímatele. 

d) V případě, že se pronajímatel  rozhodne nevyužít svého práva na zvýšení nájemného  za příslušný kalendářní rok, případně nevyužít tohoto práva v plném rozsahu (inflační koeficient uplatní v nižší než ČSÚ vyhlášené výši), oznámí toto své rozhodnutí nájemci ve lhůtě           do 30. června příslušného kalendářního roku. 

 Dojde-li ke vzniku přeplatku na nájemném způsobenému úhradou nové výše nájemného         a následným rozhodnutím pronajímatele o neuplatnění práva na zvýšení nájemného za příslušný rok, popř. nevyužití tohoto práva v plném rozsahu, vrátí pronajímatel takto vzniklý přeplatek nájemci nejpozději do 15. července příslušného kalendářního  roku. 

4. Nájemné je nájemce povinen platit měsíčně předem na základě faktury vystavené pronajímatelem nejpozději do 5. dne příslušného měsíce bezhotovostním převodem na účet pronajímatele č. 1768038/0300, vedený ČSOB a.s. Pro včasnost plateb je rozhodující den připsání platby na účet pronajímatele. 
5. Nájemné z NP ve výši 1.840 Kč + DPH, tj. celkem  2.226,40 Kč vč. DPH, a nájemné z movitého majetku ve výši 767 Kč + DPH, tj. celkem 928,07 Kč, za  období od 08.06.2022 do 30.06.2022 bude uhrazena na účet pronajímatele  do 14 dnů od podpisu této smlouvy na základě faktury vystavené pronajímatelem. 
6. V případě prodlení nájemce s placením nájemného je pronajímatel oprávněn požadovat  úrok z prodlení podle vl. naříz. 351/2013  Sb. v platném znění. 

7. V nájemném není zahrnuta úhrada za plnění poskytovaná s užíváním nebytových prostorů (služby). Dodávku el. energie, vody i vytápění si nájemce bude zajišťovat sám vlastním nákladem prostřednictvím osazených měřidel (samostatná odběrná místa).  
IV.

 Práva a povinnosti smluvních stran

1. A) Pronajímatel  se zavazuje:


a) předat předmět nájmu nájemci a zaznamenat stav, v němž předmět nájmu předal,

b) zdržet se všech činností, které by bránily nájemci řádně užívat předmět nájmu v souladu s touto smlouvou, 

c) po oznámení potřeby oprav dle čl. IV. odst. 2 písm. e) této smlouvy, obstarat bez zbytečného odkladu provedení těchto oprav tak, aby došlo k co nejmenšímu možnému omezení v užívání předmětu nájmu nájemcem, 

2. Nájemce se zavazuje:

a) využívat předmět nájmu pouze pro sjednaný účel,  

b) nájemce je oprávněn předmět nájmu (či jeho část) poskytnout do užívání třetím osobám pouze na základě písemného souhlasu pronajímatele. 
c) dodržovat právní předpisy na úseku požární ochrany a hygienické předpisy v celém prostoru, který je předmětem nájmu, 
d) umožnit pronajímateli na jeho výzvu přístup k předmětu nájmu, za účelem zjištění jeho stavu a jeho užívání v souladu s touto smlouvou,

Nájemce je povinen provádět na své náklady drobné opravy a běžnou údržbu předmětu nájmu na vlastní náklady, s cílem udržovat předmět nájmu v řádném stavu tak, aby se jeho hodnota nesnižovala, a aby po celou dobu trvání této smlouvy zůstal předmět smlouvy alespoň ve stavu, v jakém byl nájemci předán. Součásti inventáře předané nájemci se nájemce zavazuje udržovat s péčí řádného hospodáře a dojde-li v důsledku nájemcova užívání ke zničení nebo opotřebení či poškození do takové míry, že součást inventáře nelze dále užívat, upozorňuje pronajímatel nájemce, že tato  součást inventáře již nebude pronajímatelem nahrazována.  Nájemce se zavazuje zajistit, aby technická zařízení v pronajatých prostorech byla využívána  pouze v souladu s návody k použití, tak, aby on, ani jeho zaměstnanci nebo jím pověřené osoby (příp. podnájemci) nezpůsobili škody na majetku pronajímatele.  
e) oznámit pronajímateli bez zbytečného odkladu potřeby oprav, které má provést pronajímatel. Při porušení této povinnosti odpovídá nájemce za škodu tím způsobenou a nemá nároky, které by mu jinak příslušely pro nemožnost nebo omezenou možnost užívat věc pro vady věci, jež nebyly včas pronajímateli oznámeny. Nájemce je povinen snášet omezení v užívání pronajaté věci v rozsahu nutném pro provedení oprav a udržování věci,

f) zajišťovat pravidelně revize elektro  v pronajaté nebytové jednotce  dle platných předpisů, jedno vyhotovení originálu revize odevzdat vždy na město Strakonice nejpozději do 1 měsíce od provedení revize,
g) Případné úpravy předmětu nájmu nájemce zajistí na své náklady. Provedení těchto úprav bude nájemce konzultovat ještě před jejich provedením s investičním technikem města.  
Veškeré změny a úpravy předmětu nájmu se nájemce zavazuje provádět v souladu se zákonem č. 183/2006 Sb., stavební zákon,  a se zákonem č. 20/1987 Sb., o státní památkové péči, ve znění pozdějších předpisů, a po písemném souhlasu města Strakonice. Vzhledem k tomu, že hrad Strakonice je národní kulturní památka, na veškeré úpravy, včetně změny užívání, musí být vydáno závazné stanovisko Krajského úřadu Jihočeského kraje České Budějovice, odboru kultury a památkové péče.
Při ukončení nájmu uvede nájemce pronajaté prostory  na své náklady do původního stavu, pokud se smluvní strany nedohodnou jinak.
V případě skončení tohoto nájemního vztahu nebudou nájemci  vráceny případně vynaložené náklady na zhodnocení předmětu  nájmu, a to ani pokud těmito úpravami došlo ke zhodnocení předmětu nájmu.

V případě porušení jakékoliv povinnosti v tomto odstavci je pronajímatel oprávněn požadovat po nájemci smluvní pokutu ve  výši 3.000 Kč za každé porušení. 

Dále se nájemce zavazuje:

- spolupracovat s pořadateli kulturních akcí a respektovat jejich požadavky při jejich pořádání (zejména se jedná o požadavky MěKS, Muzea středního Pootaví a Šmidingerovy knihovny Strakonice),

- respektovat styl hradu a doporučení památkové péče v případě umístění reklam, týká se        i umístění poutačů,

- zajistit zásobování podle pravidel předem dohodnutých, tzn. zajištění zásobování od západní brány, 
- zajistit na vlastní náklady úklid prostranství přiléhajícího k pronajaté části nemovitosti,

-  neparkovat v areálu hradu, ani na vyhrazených místech, totéž platí i pro hosty hradního sklípku, i pro TAXI službu;

-  neumisťovat v prostorách hradního sklípku jakékoliv výherní hrací přístroje,

- zajistit aby v pronajaté  nebytové jednotce bylo prodáváno výhradně strakonické pivo 
- pokud bude mít nájemce zájem v sezóně využívat venkovní posezení,  odpovídající prostředí středověkého hradu, které je majetkem spol.  DUDÁK - Měšťanský pivovar Strakonice, a. s., je povinen si vyžádat souhlas vlastníka venkovního posezení k užívání tohoto majetku. Venkovní posezení bude odpovídat prostředí středověkého hradu dle projektu schváleného Krajským úřadem JčK, odborem kultury, památkové péče a cestovního ruchu. 
h) v případě, že se nájemce stane plátcem DPH, zavazuje se oznámit tuto skutečnost pronajímateli a uzavřít dodatek ke  smlouvě o nájmu, týkající se   zvýšení nájemného o DPH. i) nájemce je povinen předat vyklizený a uklizený  předmět nájmu zpět pronajímateli po skončení nájmu ve  stavu s přihlédnutím k obvyklému opotřebení. Smluvní strany podepíší předávací protokol, který popíše stav předmětu nájmu, a potvrdí řádné předání předmětu nájmu pronajímateli.  V případě, že bude předmět nájmu poškozen nebo jeho stav nebude odpovídat obvyklému opotřebení ve srovnání se stavem při podpisu této smlouvy, je nájemce povinen nahradit škody vzniklé pronajímateli v důsledku takového závadného stavu předmětu nájmu. 
V případě porušení  povinnosti nájemce v souvislosti s vyklizením předmětu nájmu při ukončení nájemní smlouvy zaplatí nájemce pronajímateli smluvní pokutu ve  výši 3.000 Kč za každý započatý den prodlení s předáním předmětu nájmu.
Smluvní pokuty jsou splatné do 15 dnů, co bude písemná výzva pronajímatele v tomto směru doručena nájemci. Povinností zaplatit smluvní pokutu není dotčeno právo na náhradu škody,   a to ani co do výše, v níž případně náhrada škody smluvní pokutu přesáhne.
j) při případném  předání „hradního sklípku“ podnájemci je nájemce povinen zajistit při předání majetku v kuchyni a baru hradního sklípku zároveň předání návodů k použití  k předaným zařízením, 

k) dále je nájemce povinen při předání „hradního sklípku“ podnájemci zajistit zaškolení dodavatelem vzduchotechnického zařízení v pronajatém  prostoru o provozu a údržbě tohoto zařízení, zároveň předat návody k použití tohoto zařízení a  k jeho údržbě.

l) do případně uzavírané podnájemní smlouvy s budoucím uživatelem hradního sklípku,  tj. nebytové jednotky číslo 50/1 v budově č. p. 50, Zámek ve Strakonicích, zapracovat závazky  podnájemce, které jsou na základě této nájemní  smlouvy platné pro nájemce hradního sklípku.
3. Smluvní strany jsou povinny vzájemně se informovat o změně své adresy uvedené ve smlouvě. Nebude-li takováto (i opakovaná) změna neprodleně písemně oznámena druhé smluvní straně, budou veškeré písemnosti související se smluvním vztahem doručovány na původní adresu uvedenou ve smlouvě, popř. jinou naposledy uvedenou adresu. V případě, že bude i druhý pokus o doručení na poslední známou adresu bezvýsledný, má se za to, že bylo doručeno třetího dne následujícího pro vrácení zásilky jako nedoručitelné zpět odesílateli.
4. Smluvní strany souhlasí s tím, aby tato smlouva byla uvedena v evidenci smluv vedené městem Strakonice, která bude veřejně přístupná a bude obsahovat údaje o smluvních stranách, předmětu smlouvy, číselné označení této smlouvy a datum jejího podpisu. Smluvní strany prohlašují, že skutečnosti uvedené v této smlouvě nepovažují za své obchodní tajemství ve smyslu ustanovení § 504 občanského zákoníku a udělují svolení k jejich užití        a zveřejnění bez stanovení jakýchkoliv dalších podmínek.  Pronajímatel se zavazuje uveřejnit tuto nájemní smlouvu ve veřejném registru smluv (v informačním systému zřízeném zákonem č. 340/2015 Sb.).   
V.

Doložka dle ust. § 41 zákona č. 128/2000 Sb., o obcích, v platném znění

Město Strakonice prohlašuje, že:

-záměr pronajmout nemovitost ve vlastnictví města Strakonice specifikovanou v čl. I. odst. 1.,  která je předmětem této smlouvy, byl před projednáním v příslušných orgánech města zveřejněn v době od 10.05.2022 do 26.05.2022 vyvěšením na úřední desce Městského úřadu Strakonice 
- pronájem předmětu nájmu ve vlastnictví města Strakonice byl schválen Radou města Strakonice pod č. usnesení  3027/2022 ze dne  01.06.2022.  

K potvrzení shora uvedených skutečností připojuje svůj podpis starosta (místostarosta) města Strakonice. 

VI.

Závěrečná ustanovení

1. V otázkách výslovně smlouvou neupravených se tento vztah řídí ustanoveními obecně závazných právních předpisů.

2. Tuto smlouvu je možné měnit a doplňovat pouze písemnými dodatky ke smlouvě.

3. Smlouva je vyhotovena ve 3 vyhotoveních, z nichž pronajímatel obdrží 2 paré a nájemce jedno paré.

4. Účastníci této smlouvy po jejím přečtení prohlašují, že souhlasí s jejím obsahem, že tato byla sepsána na základě pravdivých údajů, jejich pravé a svobodné vůle a nebyla ujednána     v tísni ani za jinak  nápadně nevýhodných podmínek. Na důkaz toho připojují své podpisy.
Ve Strakonicích dne  8.6.2022


         Ve Strakonicích dne  .8.6.2022
Podpisy smluvních stran:

	.............................................................................
	.............................................................................

	město Strakonice
 (pronajímatel)
	                         ADIST  s. r. o.    
 (nájemce)
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