Smiouva o uzavreni budouci smiouvy

Cislo smlouvy: 108
L
SMLUVNI STRANY

Bytové druzsivo POSEIDON

sidlem Hronovicka 437, 530 02 Pardubice
zastoupené piedsedou predstavenstva

a mistoptedsedou pfedstavenstva

ICO : 259300 79

Bank, spojeni ; iPB a.s., pobotka Pardubice
¢islo udtu -

a

Mésto Pardubice

sidlem Perndtynské nam, 1, Pardubice
zastoupen¢ primdtorem Ing. Jifim StEiteskym
1CO: 00274046

zastoupeno dle piné moci - pfiloha &, 6

/jako budouci pronajimatel a budouci predivajici na strand jedné/

a

Jméno, ptijmeni, tit.; Veronika Novikova

R. ¢ 72

Byten: . 530 09 Pardubice

/jako budeuci nigemee a budouci kupujici na strané druhé/

IL.
PREAMBULE

2.1. Uvodem smiouvy prohlasuje:

a) Bytové druzstvo POSEIDON Ze je druZsivem Fadné konstituovanym dle pfedpist obchodniho priva a zapsanym
v Obchodnim rejstifku vedeném Krajskym soudem v Hradei Kralové v odd. Dr, vieZka &. 807,

b) Budouci pronajimatel Ze, jako spoluinvestor zahajil a provede na Casti p. p. & 171871, zapsané na LV & 1
vedeném pro k. u. Pardubice vystavbu komplexu s bytovymi  a  nebytovymi prostory urlenymi k  jejich
prondjmu a naslednému prodeji s tim, Ze dany podnikatelsky zamér je obchodné oznafovan jako ,, Obviné a
komeréni centrum POSEIDON 1¢.
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I1L
Vyge uvedené smluvni strany uzaviraji niZe psaného dne, mésice a roku ve simyslu ustanoveni § 50a oblanského
zakoniku tuto

v ¢asti A

SMLOUVU O BUDOUCI SMLOUVE O NAJMU
BYTOVE JEDNOTKY



1.
PREDMET SMLOUVY

Pfedmétem této smiouvy je zdvazek budouctho pronajimatele a budouciho ndjemcee uzaviic v budoucnu smilouvy, je-
jimz obsahem bude zejména;

1.1. Ztizeni ndjmu k bytové jednotee & d’/¢'/ Yp e IHik. . (dispozice uvedena v piiloze € 2, kterd je nedilnou
soudasti této smlouvy), postavené na parcele uvedené v Preambuli 11 bod 2.1, odstavec b/

1.1.1. Byt se skliadd z téchto prostor a prisludenstyi o ndsledujici plose (v m?) a vybaveni dle bodu 1.1.2,, 1.1.3. 4 1.1.4.:

' Wy daykiod .
Chodba h”ﬂ“{;fj{n'l Koupelnal W ]—nlk';:] Pokoi | Pokej | Pokoj | Komaora | Balkon § Terasa | Schodisté¢ § Samna | Soudet
5,5 4,05 - - 21,6} - - - - 4,4 - - - 135,55
1.1.2. Prislusenstvim bytu dale je sklepni box ¢ L2127 o vimeére .. #5870 m’a ¢ 7T o vimére LT m? umistény
v 1. podzemnim podlazi.
L.1.3. Prisludenstvim bytu ddle je garaZové seani ¢ % ovyméfe T omPa oLl o vymére LT mf umisténd

v 1. podzemnim podlaZi.
1.1.4. Standard vybaveni a kvality provedeni byvtu véetné piislu$enswvi ic uveden v piiloze & 3.

2.
PODMINKY UZAVRENI SMLOUVY O NAJMU BYTU

2.1. Smlouvu ndjemni se strany zavazuji uzaviie nejpozddji do 60 dnd po nabyti privai moci kolaudacniho rozhod-
nuti. Ndjemee se soucasnc stane Clenem Bytového druZstva POSEIDON.

2.2, Vyzvu k uzavieni smlouvy najemni did budouci pronajimatel, a to dopisem, faxem nebo elektronickou postou.
Ve vyzve bude stanoven termin, ve kterém se uskutednd uzavieni smiouvy o ndjmu jednotky. Tento termin nesmi byt
kratsi, nez sedm dni od dorudeni dopisu nebo faxu. Pruhd strana naveZzeny termin bez zbyteéného odkladu povvedi
nebo navrhne nejblizsi dalsi termin, ktery musi potvrdit obratem strana prvni,

Smiuvni strany se¢ dohodly, ze vwzva nebude podana drive, nez po kolaudaci.

2.3, Mistem uzavieni smlouvy ndjemni bude sidlo druistva nebo misto dohodnuté obéma smluvnimi stranami.

2.4. PFi dodrzent viech podminck této smlouvy o smlouveé budouci ze strany budouciho najemee se budouct prona-
jimatel zavazuje nejpozdéji do 3 dnua od podpisu nijemni smlouvy predat mu predmét smiouvy a budouct nijemce
se zavazuje ho prevzit,

2.5. Smlouva ndjemni bude vzaviena na dobu uritou, nejdéle na dobu do uzavieni kupni smlouvy dle &L 6 bodu 6.2,
Smlouvy o smlouvé budoucs kupni. Pii vyuziti splitkového rezimu bude ndjemni smlouva uzavirina vidy na dobu
dvanicti meésicii s pravem jejiho opakovaného prodlouzeni.

3.
VYSE NAJEMNEHO, ZPUSOB PLACENI

3.1. Nijemné predstavuje ekonomicky opravnéné niaklady juko napf.

a/ hradu dané z nemovitosti (neni-li dim osvobozen od této dané)

b/ thradu nakladi na pojisténi domu

¢/ thradu naklada na provddéni Odrzby, oprav a technického zhodnoceni spolednych ¢asti domu

d/ thradu ndkladh na zajisténi provozu domu, opravy, tdrzbu domu a jeho pfistusenstvi, (napf. nakiady na vidribu
vytahy, véemné aklidu chodniki, zajiSténi bezpedného pristupu a prijezdu k objektu)

¢/ thradu odmeény spraved za vykon sprivy domu

f/ odpisy domu maximiiné ve vvéi odpovidajic rovnomérnému odpisovini

g) niklady spojené s uzivanim pozemku

3.2. Zpasob stanoveni vvde ndjemného;

Vyslednd ¢astka se rozpocitd na jednotlivé byty podle poméru jejich podlahovych ploch k celkové podlahové plose
byti. Konkréni vyse ndjemného za prvni rok trvdni ndjmu bude urcéena zalohové, odbornym odhadem.

3.3. Placeni nijemného:

Nijemné bude placeno mésicné. Termin, zpasob pliceni a presnd vyse ndjemncho budou stanoveny v nidjemni
snfouvd.

3.4. Spolu s njjemnvm budou hrazeny i sfuzby s uZivanim bytu spojené.



4,
DOBA TRVANI SMLOUVY O SMLOUVE BUDOUCI NAJEMNI

4.1, Tato smjouva 0 smlouveé budouci je uzavirana na dobu urditon, a to na dobu do uzavieni smlouvy o ndjmu jed-
notky. Termin uzavien: ndjemni smiouvy zavist od postupu realizace projektu s tim, ze budouct pronajimartel pred-
poklida rermin realizace predini bytové jednotky nejpozdéji do 30. 06, 2001,

4.2. Nedojdedli k uzavient najemni smbouvy a k piedani jednotky ve Thtté do 30. 06. 2001 z diuvodd spodivajicich
na strané budouctho pronajimatele, strany si sjedndvaji smluvnr pokuwe ve vysi 0.05 % ze splacené ¢asti ceny jednotky
za kazdy zapocaty den prodlent.

5.
SKONCENI SMLOUVY O SMLOUVE BUDOUCI NAJEMNI

5.1. Platnost t€to smlouvy je moZno ukondit

5.L1. Odstoupenim ze strany budouciho pronajimatele:

A/ z diivoda prodleni budouciho ndjemce s placenim ziloh ceny jednotky po dobu delsi nez 30 kalendiafnich dnd
b/ z jinych dévodi na strané budouciho pronajimatele - z ddvodu vy3si moci

5.1.2. Odstoupenim ze strany budouciho ndjemce.

5.2. Ucinky odstoupeni od smlouvy nastavaji okamzikem doruceni pisemného rozhodnuti o odstoupent od smlouvy
opadcné smluvni strané. Skondeni platnosti této smlouvy o smiouve budouci nastane s 0¢inky ex tunc s tim, ze:

5.2.1. Dojdei ke skondeni platnosti t¢to smlouvy z divodu odstoupent u¢inéného budoucim pronajimatelem:

- dle boda 53.1.1. a/ md budouct ndjemce nirok na vrdceni zdloh zaplacenych na cenu jednotky dle prilohy ¢ 1.
snizenych o Urok z prodient, smiuvni pokutu dle ¢l 4.1. smlouvy o smlouvé budouci kupni, rovaajici s¢ vvsi depo-
zitni ulozky

-«dle bodu 5.1.1. b/ ma budouct ndgjemee ndrok na vedcent ziloh zaplacenvch na cenu by dle piilohy ¢ §

5.2.2. Dojde-li ke skondeni platnosti této smlouvy z davodu odstoupent ucinéného budoucim ndjemceem, ma budouci
ndjemcee narok na vraceni zdloh zaplacenych na cenu dle prifoly €1, snizenveh o drok z prodlent, smluvni pokutu
dle bodu 4.1. Smilouvy o smlouvé budouct kupni, rovnajici se v¥8i depozitni ulozky a dile o jednorizovou smluvni
pokutu ve vysi 10 % z dosud zaplacené ceny.

Vzijemna prava a povinnosti se strany zavazuji vypofddat nejdéle ve Thité do 30 dnt ode dne skondeni platnosti
smlouvy s tim, Ze skondeaim platnosti této smlouvy neni dotcena platnost ndroku na zaplaceni sjednanych smluvaich
pokut.

IV.
V¥se uvedeneé smluvni strany zdroven uzaviraji tuto:
v ¢asti B

SMLOUVU O SMLOUVE BUDOUCI KUPNI

1.
UVODNI USTANOVENI

1.1, Deklarujice spole¢ny zimér spocivajici v realizaci pfevodu bytu a pfisl. spoluviastnického podilu na spoleénvch
Castech domu oznacentych v projektové dokumentaci, se kterymi je spojeno uZivaci pravo ke konkrémni byrové
jednotee, tak jak je oznaceno v ptdorysech domu, které tvofi piilohu ¢ 2 téro smiouvy.

1.2. V dome se vymezuji urdité ¢asti domu spoledné ndjemedm jen néktervch bytovyeh jednotek. Predmdétem prevo-
du je event. podil na téchio urcitych spolednych Castech domu, které budou vimezeny v prohliseni viasunika,

1.3. Budouct prodavajict v souladu s ustan. § 5 odst. 1 z. € 72/94 8§b. vymezi konkréini jednotky a spoluviastnické
podily svy¥m prohlasenim, které virese do katastru nemovitosts tak, aby jednotky mohl pfevést na rezim vlastnicrvi dle
citovaného zakona.

2.
PREDMET TETO SMLOUVY

Predmetem téro smlouvy je zavazek budouciho prodavajiciho a budouciho kupujiciho uzaviit v budoucnu smlouvu,
jejimz obsahem bude zejména:



2.1. Prevod vlastnického prava k byrové jednotee € 4/ 7f1 tvpu ... ’Aé (dispozice uvedena v piidoze & 2,
ktera je nedilnou soudist této smlouvy), postavend na parcele uvedené v Preambuli 1. bod 2.1, odstavec by,
2.1.1. Byt se sklidd z eéchto prostor a prisludenstyvi o plose (v m?) a vybaveni dle bodu 2.1.2., 2.1.3. a 2.1.4.:

Koupcelnal . *okoj . . i . . . < Cx
Chodba ”_“{VL(\“ ! Koupeinn] W {”;E' Pokoj § Pokoj § Pokoj § Komora | Balkon | Terasa | schodist¢ § Samna § Soudet
5,5 4,05 - - j2L6} - - - - 4.4 - - - 35,55
2.1.2. Prisludenstvim bytu dale je skiepni box ¢ L1927 o vYmére fz' m’a ¢ .o vyméte LT m’ umistény
v 1. podzemnim podlazi.

2.1.3. Prislusenstvim bytu ddle je gardzoveé stani & .. 7m0 vimcte e mP a & LT 0 vEmETe . P umisiené
v 1. podzemnim podlaZi.

2.1.4. Stundard vybaveni a kvality provedeni byvtu véetné piisluSenstvi je uveden v priloze ¢ 3.

Celkovi vyméra podiahove plochy bude U8 s tm, ze v éro neni pro ucely stanoveni velikosti spoluvlast-
nického podilu zapoctena vyméra terasy (popft. balkonu).

2.1.5. Nadstandardni vybaveni bytu bude specilikovino dle pozadavka budouciho kupuyjiciho v samostatné
priloze, kterd se stane nedilnou soudasti (¢to smiouvy.

2.1.6. Soudisti bytu je veSkerd jeho vaitind instalace (potrubni rozvody vody, VZT, astredniho topeni, elektroinsta-
tace - silnoproud, slaboproud - telefon a televizad a rozhlasoveé pripojky, pripojovact odpadni potrubi).

2.1.7. Predmét prevodu je ohranicen;

a/ vstupnimi dveimi do bytu a do prislusenstvi umistéeného mimo byt véewné zdarubné

b/ bytov¥mi uzaviracimi ventily privodu teplé a studené uzitkové vody clektrickvmi pojistkami (jistici) pro byt
veetnc

¢/ viitinimi plochami sténovych pladfa a vnitinimi stavebnimi konstrukecemi obrani¢ujicimi byt

2.2. Dile je pfedmétem prevodu pristusny spoluviastnicky podil na nasledujicich spolednych ¢astech domu, které
budou vymezeny v prohlaseni viastnika.

2.2.1. Spole¢nymi ¢dstmi domu jsow:

a/ zaklady véemné izolaci, obvodové a nosné zdivo, hlavni stény, priceli

b/ stfecha, hiavni svislé 4 vodorovné konstrukce

¢/ schodidté, okna a dvefe primo pristupné ze spoled¢nych ¢asu, vehody, vestibuly, chiodby a haly

d; hlavnimi rozvody vody a tepla po uzaviraci ventily v bytové jednotee, rozvody kanalizace po napojeni na stoupact
vedeni v bytovych jednotkich, veskeré silno a slaboproudé rozvody elektroinstatace po ¢l pojistky u kazdé jednotky,
spoledny rozvod signdlu R + TV po odboc¢nou skiin jednotky, rozvod interniho telefonniho okruhu, rozvod verejné
telefonni sité po prvni zisuvku v jednotee

¢/ rozvody odsiavini a vétrani véetnd ventildtor, rozvody poZiarnt a zabezpedcovaci signalizace, méfeni a regulace

£/ hromosvody véeme svodil a uzemnéni a pojistkové skiing

g/ elekricky vy veemdé tabla

I/ vytahy v&etné strojovny vyrahove sachty

i/ vjezd do PP a vchody do domu

i/ spoledné technické zarizent

k/ ptipojky venkovni

I/ topna télesa piimo pristupni ze spolecnych ¢iast domu.

Celkovi podlahova plocha spole¢nych ¢iasti domu je 1 315 m”.

Standard vvbaveni a kvality provedeni spolecnych ¢asti domu je uveden v priloze €. 3,

2.2.2, Spoluvlastnicky podil ke spole¢nym ¢astem domu je odvozen od jednotky a nenmize byt samostatnym pred-
métem dispozice.

2.2.3. Velikost spoluvlastnickych podilh na spole¢nych castech domu se fidi vzajemnym pomérem velikosti podla-
hov¢ plochy previdené jednotky k celkové plose viech jednotek v domé,

2.3. Predmeétem prevodu je prisludng spoluvlastnicky podil na urcité spoledné ¢asti domu vymezené ndjemetim jen
nékteryeh byrovveh jednotek dle bodu 1.2, této smlouvy, kterému odpovida sklepni box CEZEFac. T

2.4, Predmdétem pievodu je pfislusny spoluviastnicky podil na urcité spolecné ¢asti domu vymezené ndjemetim jen
nékterveh byvtovyeh jednotek dle hodu 1.2, této smlouvy, kterému odpovidd gardzové stani & .00 a ¢

3.
CENA BYTOVE JEDNOTKY

3.1. Cena za pofizeni predméru zivazku definovaného v €L 2 této smlouvy je sjednina dohodou takto:

Cena za pofizeni bvtu dle bodu 2.1.1. (bez nadstandardniho vvbaveni) Cin:
; ~

m‘?ﬂﬂﬂﬂﬁf ...................... (slovy. LA B 7 AT (:ﬂ/ ................................................................... ),




3.2. Cena dle bodu 3.1, je mitad, Bventudlnd podil na jejim pripadném zvvseni vznikiém zvvSenim celkovveh nakladi
na vystavbu musi byt po dokladovini pisemnc¢ odsouhlasen budoucim kupujicim.

4.
ZALOHY NA UHRADU CENY BYTOVE JEDNOTKY

4.1. Jako vystoveni vizného zajmu budouciho kupujiciho, slozil tento depozini utozku (rezervadni poplatek)
v celkové vvsi K& 50.000, (slovy: padesdtisickorunceskych) pied podpisem t¢to smlouvy o smlouvé budouci
v hotovosti nebo na dcet spolecnosti ZEUS, s. r. 0., Pardubice, Hronovickd 437, vedeny u Ceské spofitelny, as.,
pobocka ¢ uctu Tuato Cdstha se zapocditivd na cenu pofizovandé jednotky a po uhradé prvni
zdlohy dle 5.2, bude prevedena na ucet budouciho pronajimatele.

4.2, Strany sjednavaji, Ze na dhradu ceny ve smystu bodu 3.1, této smlouvy bude budouci kupujici platit budoucimu
prodavajicimu zdlohy v terminech a Cistkdch specifikovanych v priloze ¢ 1, jeZ evori nedilnou soudist této smlouvy,
a to bezhotovostnim pievodem na udet budouciho prodiavajictho, BD POSEIDON ¢ . uvedeno na prvni strané
této smlouvy. Rezim splitek je stanoven tak, aby budouci kupujici ve thieé do 20 dnd ode dne podpisu této smlouvy
o smlouve budouct, ubradil budoucimu prodavajicimu prvnd zdlohu ve vysi dle piilohy &1

4.3. Smluvni strany se dohodly, Ze povinnost zaplatit cenu za pofizeni jednotky podice platebniho Kalenddre
(viz. pEiloha € 1) je splnéna fadné a veas, pokud ve stanovenyeh thatach bude piisluina cistka pfipsina na peisluiny
ucet. ¥V téwo souvislosti se budouci prodavajici zavazuje sdélit formou pisemné vyzvy budoucimu kupujicimu, Ze
podminky pro pinént tj. zaplaceni prisfudné zilohy budoucim kupujicim ve smyslu piilohy ¢ 1 jsou splaény.

4.4. Pro pripad prodleni budouciho kupujiciho s thradou zdlohy na cenu a doplatku ceny v Eistee nebo Case oproti
podminkam uvedenveh v piiloze ¢ 1 po dobu dels$i nez 10 dnl sjedndvayi strany smluvni pokutu ve vysi 0,05 %
z dluzné Ciastky za kazdy zapodaty den prodleni. Uplatnénim smluvni pokuty neni dotcen nidrok budouciho prodiva-
jiciho na ndhradu skody v plné v§i ani ndarok na odstoupeni od téro smlouvy o smiouveé budouci.

5.
STANDARDNI VYBAVENI A DISPOZICE BYTOVE JEDNOTKY

5.1. Cena bytu uvedend v bodé 3.1 této smlouvy vychazi ze standardniho vybaveni a dispozice, Pokud po dobu plat-
nosti této smiouvy o smlouvé budouci bude budouct nidjemce pozZadovat provedeni zmén dispozice pripadné
vybavenosti by, potom bude tato skutecnost doplnéna do obsahu textu samostatné priohy jako?Z i do zmény vvse
ceny byvtu ve smyshu bodu 310 této smlouvy a jeji splatnosti, je7 je obsazena v priloze ¢ 1.

5.2. Budouci kupujici je oprivnén uplatnit poZadavky na provedeni zmény dispozice bytu na zakladé pravidel dic
piilofiy ¢ 4. Budouci prodavajici posoudi pozadavky budouciho kupujiciho na provedeni dispoziénich zmén
avyjadii se k nim. Akceplované pozadavky na provedeni dispozicnich zmén bytu budou do texmu zaclenény formon
pisemnéhe dodatku, Budouci prodavajici si vyhrazyje prave odmitnout takové poZadavky budouciho kupujiciho
na provedeni zmén dispozice bytu, jejichz realizace:

a/ je technicky nebo technologicky neproveditelnad

by by ohrozila resp. by mohla ohrozit dodrizeni terminu vystavby bytu resp. terminy realizace projektu

¢/ je neuskutecnitelna z divodu jiz provedenych stavebnich & jinych praci na realizaci projektu

5.3. PoZadavky na provedeni zmén vybavenosti bytu je budouci kupujici oprivnén ucinit ve Ihite die pravidel -
- piileha ¢ 4. Budouci prodivajici posoudi pozadavky budouctho kupujiciho na provedeni zmén vybavenosti bytu
a vyjadii se k nim s tim, 7Ze akceptované pozadavky budou do textu zaclenény formou pisemného dodatku. Budouct
prodivajici prohlasuje, Ze¢ budoucimu kupujicimu umozni provést akeeptovatelné zmény ve standardu vybaveni,
predevsim volbu podlahovyeh krvtin, obkladd, kuchyiskych linek, vnitfnich dvefi atd.

5.4. Ujednidni o zmeénach dispozice resp. vybavenosti bytu jsou pro strany zivazné okamzikem podepsini dodatku
k té1o smlouve, Zvvseni ceny bytu vzniklé z titulu zmény dispozice bytu ¢ z titulu zmény vybavenosti bytu bude
budoucim kupujicim uhrazeno dle pfilohy ¢ 4. Pro pfipad, z¢ budouci kupujici nesplni své povinnost dle
prilohy ¢ 4, je budoucd prodidvajici opravinén pokracovat v realizaci vystavby byt za pivodné sjednanveh podminek
a neni povinen zménu realizovat,

6.
DOBA TRVANI SMLOUVY O SMLOUVE BUDOUCI KUPNI

6.1. Tato smlouva o smlouvé budouci kupni je uzavirina na dobu urcitou 4 to do doby uzavieni kupni smlouvy.

6.2. Vyzvu k uzavieni kupni smlouvy da budouci prodivajici, a to doporucenym dopisem. Ve vyzveé stanovi termin,
ve kterém je mozno kupni smlouvu na prevod byvtove jednotky uzaviit Vizva nebude podana ditve, nez po uplynuti
dvacetiletd hity, kterd podne hézet ode dne nabyt pravai moci kolaudac¢niho rozhodnuti.



7.
SKONCENI SMLOUVY O SMLOUVE BUDOUCI KUPNI

7.1. Platnost této smlouvy kondi:

7.1.1. Gzavienim kupni smlouvy.

7.1.2. Vzajemnou dohodou.

7.1.3. Marnym uplynutim lhaty stanovené v¥zvou k uzavieni kupni smlouvy dle bodu 6.2. této smlouvy.

8.
ZVLASTNI USTANOVENI

8.1. Budouci prodivajici poskytuje budoucimu kupujicimu zdruku na doddvku dila dle prilohy ¢ 5.

8.2. Budouci kupujici se¢ zavazuje, Ze soucasné s uzavienim kupni smlouvy uzavie s budoucim proddvajicim jako
spraveenm smlouvu o zgjistovani spravy, provozu a opray spolecnych éasti domu, ve kterém bude jednotka situovina.
8.2.1. Budouci prodévajici garantuje budoucimu kupujicimu, ze podminky smiouvy o spravé budou odpovidat
ustanovenim piisiusnych obecné zavaznych pravnich predpisi.

V.
UJEDNANI SPOLECNA

Smiuvni strany se vyslovné dohodly, Ze budouci ndjemce (kupujici) neni opravnén v pribéhu vystavby Obyiné
a komercni centrum POSEIDON I zasaliovat jakymkoliv zptsobem do provadéni vstavby a v této zalezitosti vést
jednini s tietimi osobami nebo statnimi orginy. Budouc ndjemcee (kupujici) md viak pravo pozadovat od budouciho
pronajimatele (prodivajiciho) sdéleni informaci ohledné provadéné vistavby.

Strany soucasné proliladuji, Ze jsou si védomy toho, Ze k datu podpisu téchto smluy o smlouvach budoucich neni
objektiviné mozné uvést veskeré konkreétai udaje s tim, ze absenci téchto ndajlt nepovazuji za vadu, jez by Cinila tyto
smlouvy o smlouvich budoucich neplatné, resp. jez by zavdala davod ke zpochybnovial jejich platnosti. Jednd se
predeviim o Gdaje tvkajici se zejména evidendniho oznadent domu, v ném? bude byt situovan, velikosti spoluvlast-
nického poditu na spolecnych ¢dstech domu a dalsi pripadné skutecnost, které budou v textu ndjemni a kupni
smiouvy doplnény tak, aby Korespondovaly se skuteénvym stavem existujicim v dobé uzavirdni najemni a kupni
smlouvy a pfi respektovini skutecnosu deklarovanych v preambuli,

VL
UJEDNANI ZAVERECNA

Priva a povinnosti stran vyslovné touto smlouvou neupravend se fidi obecené zavaznymi pravaimi predpisy, zejména
upravou obsazenou v obc¢anském zikoniku.

Obsalt smluv maze byt ménén nebo dopliovan po predchozi dohodé stran a to pouze formou pisemnych Cislo-
vanvch dodatkd.

Smlouvy se vwhotovujt ve dvou stejnopisech, z nichz kazd4 strana obdrii po jednom.

Nedilnou soucdsti téchto smluv jsou tyto dokumenty:

Piiloha & 1 - Cenovid ujedndni o splatnosti ceny jednotky

Priloha €. 2 - Pudorysnd dispozice jednotky

Priloha £ 3 - Specifikace vybaveni jednotky

Priloha ¢ 4 - Pravidla pro zmény dispozic a vybavenosti bytu

Prtloha ¢ 3 - Zaruky dodivky difa

Ptiloha & 6 - PInd moc

Tyto smlouvy o smlouvich budoucich nabyvaji platnosti dnem jejich podpisu posledni smluvni stranou # Gcinnosti
po zaplaceni prvnd zdlohy budoucim ndjemcem (kupujicim) dle bodu 4.2. Smlouvy o smlouvé budouci kupni.
Podminka sjednana piedchozim odstaveem jako odklidaci podminka pro udinnost téchio smluv je soucasnc sjed-
néna jako rozvazovaci podminka pro platost téchto smluv jako takovych, tzn. neuhradili budouci ndjemce (kupu-
jlcD) Fadné a véas prvni zilohu na cenu die bodu 4.2. Smlouvy o smlouvé budouci kupni, zanikd piatnost téchto
smluv o smifouvach budoucich marnym uplynutim tam uvedené [hity s adinky ex nunc.



Smiluvni strany prohlasuji, Ze smlouvy byly uzavieny podie jejich prave a svobodné vile, urcité, vizné a srozumitelné
a ze nebyly uzavieny v tisni Ci za ndpadné nevyhodnych podminek. Soucasné potvrzuji, Ze udaje dopsané do t€chto
smluv pred jejich podpisem, jsou autentické a byly dopinény na ziklad€ vzijemného ujedniani smiuvnich stran,
Na dikaz pravdivosti tohoto prohliseni pripojuji strany ke smlouvam své podpisy.

budouci najemee ia « e o
(budouci kupujici) predseda predstavenstva

mistopredseda predstavenstva

za budouciho prongjimatele
(budouci prodivajici)



Priloha ¢. 1

Cenova ujednani o splatnosti ceny jednotky

Cl. 4. “ZALOHY NA UHRADU CENY BYTOVE JEDNOTKY?” se dopliuje takeo:

- prvnd zdloha je stanovena ve vvsi

ke 91.800,- (slovyldevadesatiedentisicosmset )
- doplatek ceny ¢int
Ke258.200,- (slovyDVvestépadesatosmtisicdveste

Spliceni doplatku zapocne po padpisu Smiouvy o najmu bytové jednotky. Vyse splatek {povyienvch o Grokovou
sazbu, v ptipadé, Ze cela cistka nebude uhrazena jednordzoveé) a terminy spliceni budou predmétem prilohy
Smouvy o ndjmu bytové jednotky.



Priloha ¢. 3
Specifikace vybaveni bytové jednotky a spolecnych ¢asti domu

1) Podlahové krytiny, podlahy

Podlahy ve vstupnich haliach - slinutd keramicka dlazba

Podlaly ve spolecnych chodbich - koberec zatézovy

Podlahy v hygicnickych zarizenich - dlazba VEGA

Podlahy v kuchynich (okolo kuchynské linky) - dlazba KENTAUR

Podlahy v kuchynich (ostatni prostory) - koberec OMOC + lepeny kobercovy sokl

Podlahy ma chodbdch (bhyty) - koberec OMOC + lepeny kobercovy sokl

Podiahy v loZnicich - koberec OMOC + [epeny kobercovy sokl

Podlahy v obytnych prostorech bytii - koberec OMOC + lepeny kobercovy sokl

Podlahy v serddsdch, sklepnich kojich - betonovy potér + ndtér

Podlahy na lodziich - Taurus Porfyr 300 x 300

Schodisté {spoledné prostory) - betonovy prefabrikat + nacér

2) Zarizovaci predméty

WC - kombi klozet kolekee ECCO WV 33506 bild + sedatko W 200300 - v mezonetu 2x

Umyvadio - 60x46 kolekee ECCO V 1440 + vyvod na pracku

Vana - vana Form plus tvp 312 - 1 rozmér 170x70x41

Baterie - vanovid baterie s prishusensovim typ 1060
-umyvadlova baterie stojinkovid typ 1068
- diezova baterie stojankovd typ 1078

sSprchoveé kouty - Crvrikruhovd vanicka 80cm vyvztuzend polyuretanem RONDA 80 EX
~sprchovi zasténa, SKKP 6 - 80, bild, vipln PS, v 1+kk (dle dispozice) vanicka 90 cm
-sprchova baterie s hadict 150 cm s drzakem a sprchou tvp 1072

3} Vaitini elektroinstalace, svitidla

Hygienické zarizeni, chodby - Osmont - IN

svitidla ve spoleénveh prostorech - Osmont - IN

4) Vaitini kanalizace + vodovod

Odpadni trubky a tvarovky - HT Svstém PPs

Vnitfni trubni rozvody - Revel - Pex

5) Ustiredni topeni

Systém - Bvtovi stanice s obhrevem TUV

Vnitfni trubni rozvody - Revel - Pex

Radiatory v¢. termohlavice - Radik

Ovopnd trubkovi telesa - Koralux Linear - bili barva

6) Vyiahy

Kazdy bytovy objekt - E line FF 030 - typ & Eif 08812 D osobni wakdéni vveah - nostnost 630kg
- Otis 2000 - typ osobni trakcni vytah - nostnost 1000kg

7) Konstrukce truhlaiské + vyplné otvoru

Dvere vehodové do byia - dievéné bilé hladké protipozarni, bezpecnostni zimek

Zaruben vagjsi - dreveénce oblozkové, bilé

Dvere vnitini - dievéné Populdr bild piné nebo prosklené

Zarubné vnitini - dievéndé oblozkové bilé

Okna - hlinik s povrchovou Upravou komaxit barevny

8) Kuchyné

Kuchyné - kuchyné z laminovych desek (1+kk = 120 cm, 2 - 3+kk = 150 cm, 4+kk, mezonet = 180 cm)
- jednodiez hranary
- sporik elektricky, v 1+kk dvouplotynkovy varic
- digestof s pfimym odtahem a ventilitorem, pro 1+kk s filtrem
- potravinovi skiin vestavénd

9) Konstrukce zamedénické

Kovani dvefi - Eloxovany hiinik

Zabradli vnitfni a vnéjsi balkony, chodby - Cerna ocel, povrch veetné madel - komaxit

Dwvitka, dopliky, ostatni - cernd ocel, povrch komaxit

10) Obklady - Obklady v hygienickych zatizenich

(koupelna h=2,10 m, WC=1,20 m) - keramicky obklad Lj - RAKO 200x250

Obklady v kuchvnich (dle standart. linky) - keramicky obklad Lj- RAKO UNI 150x150



Predpokiadané mésiéni splatky

° - '/ 2 ~ v
- 7a sklepni box 2 m” 64,- Ké/mésic
2 v v -
1,6 m~ 51,- Ké/mésic
- za garazove stanf 1x 750,- Ké&/mésic
- za gardZove stani 1,5x% 1.125,- Ké&/mésic

Uvedené Castky jsou stanoveny za piedpokiadu splacent 20 let. Pri Uhradé ¢ésti
nebo celé hodnoty gardZového stani bude ¢astka imérné sniZena.

V piipad¢ voinych prostor bude moZné zaZédat o pridéleni dalsiho sklepniho
boxu, plipadné gardZového stani,



Priloha ¢. 4

Pravidla pro zmény dispozic a vybavenosti bytu.

1. Zmény dispozic

Uplatnit po Ghradée 1. zdlohy nejpozdéji do terminue

dom Al
A2
Cl
C2

do 28.
do 19.
do 16.
do 16.

4
5

6
6

. 2000
. 2000
. 2000
. 2000

Pit objednidvee zmény dispozice se skladd zuctovatelnd ziloha K¢ 3.000,- Po potvrzeni projektantem a ocenéni bude
provedena tuhrada klientem a poté bude realizace zmén provedena. V piipadé neuhrazeni doplatku nebo nepotvezent
objednavky zmén klientem je celd zdlohua pouzita na prace projektanta, rozpoctafe apod.

II. Zmény vybavenosti bytu

Mohou sc tykat polozek:

Podiahové krytiny, malby a upravy stén, zafizovaci pfedméty, konstrukce wruhkifské, kuchyvné a obklady.

Veskeré poZadavky fe nutno uplatnit v terminu od 9. 5. do 16. 6. 2000.

Po specifikaci pozadavku klientem bude ocenén rozdil mezi cenou standardu a objednidvky, tento klient uhradi dle
pokynil a realizace zmény mu bude potvrzena dodatkem ke smlouve,



Priloha ¢. 5
Zaruky dodavky dila

Seznam u podminky poskytnutych zdruk na dodavky praci a materidlu budou definovany dle skute¢nych doddvek
praci a materidiu po kolaudaci a budou prilohou k ndjemni smiouve.

1. Odpoveédnost za vady dila

La. Budoucdi pronajimatel se zavazuje, Ze bytovi jednotka (ddle jen dilo) bude mir vlastnosti stanovené v projektové
dokumentaci, véetné jejich zmén a doplikt v technickych normdch a predpisech, které se na provedeni dila
vzrahuiji, jinak viastnosti a jakost odpovidajici acelu smlouvy.

L.b. Budouci pronajimatel odpovida za vhodnost pouZitych materidll, dilensk¢ zpracovini, konstrukei zafizeni a dile
odpovidad za technické parametry stavby a zafizeni, kierd jsou jeji souddsti.

Le. Vady dila vzniklé v prabéhu zdruéni doby uplatni budouci nijemce u budouciho pronajimatele pisemné, pricemzé
v reklamaci vadu popise a uvede pozadovany zplisob jejiho odstranéni. Budouci ndjemce je opravnén poZadovat
odstranéni vady opravou, jde-li o vadu opravitelnou, neni-li to mozné, je oprivnén poZadovat odstranéni vady
nahrazenim novou bezvadnou véci (plnénim) nebo pozadovat pfimérenou slevu ze sjednané ceny.

L.d. Budouci pronajimatel je povinen zahdjit bezplatné odstrasiovini opravnéné reklamované vady neprodlené
a odstranit je v co nejkratdiim mozném terminu, nejpozdéji viak do 14 dntt ode dne doruceni pisemné reklamace,
je-li to technicky a technologicky mozné, jinak do data dohodnutého smluvnimi stranami. Nedohodnoudi se

smluvni strany, bude vada odstranéna do data nejblizSiho, ve kterém lze tuto vadu odstranit,

I1. Zarudéni doba

H.a. Budoud! pronajimatel poskvtuje na jim provedené dilo zdrucni dobu v trvdni 60 mésictt ode dne predani
a prevzett dila. Bude-li dilo obsahovat vyrobky, stroje ¢i zafizend, na které jejich vyrobee poskytuje odlisnou
ziru¢ni dobu, bude jejich zaruéni doba odpovidat zarudni dobé poskvtované jejich vyrobcem za podminky, ze
seznam takovych virobkd, stroji ¢i zaFizeni bude nedilnou soudistt zipisu o pfedani a prevzeti dila s doloZzenim
prislusnych zdrucnich lista, Nejkeatdi uznand zdaruka véak bude 18 mésich. Zaruka se vztahuje na funkcénost dila
a jeho €dsti. Budoucd prongjimatel timto garantuje, Ze jim zhotovené dilo bude mit po uvedenou zarudni dobu
viastnosti a kvalitu stanovenou projektovou dokumentaci, stavebnim povolenim, obecné platnymi pravnimi
predpisy a technick¥mi normami.

IIb. 8 ohledem na charakter provozu se budouci pronajimatel zavazuje pii vzniku zdvad z jeho viny zajistit
na predaném dile v zdruéni dobé jejich odstranéni na své niklady za téchto podminek:

a K odstranéni vady se¢ zastupce budouciho prongjimatele dostavi do péti pracovnich dndg po pisemném
oznameni budoucim ndjemcem, ndsledné vadu identdifikuje 4 odstrani.

b V pEipadé, ze opravu nelze okamzité provést, uzavie budouci pronajimatel s budoucim ndjemcem pisent-
nou dohodu o zplsobu a terminu odstranéni do konce nistedujiciho pracovnilio dne.

¢ Jestlize bude vada neodstranitelnd, je budouc pronajimatel povinen poskytnout pfiméfenou slevu z ceny
difa.

ILc. Budouci pronajimatel se zavazuje, Ze ke dni predani a pfevzet dila pfeda budoucimu ndjemci adresy, telefonni
a faxovad Ciska, na kterych bude mozné nahlisit reklamovanou vadu v prabéhu béZné pracovani doby
tj. od 7.00 hod. do 16.00 hod. Tento doklad bude nedilnou souddsti zipisu o predani a pievzet difa. V pripadé
fcho nepreddni je budouci ndjemce opravnén neprevzit dilo.

[1.d. Budouci pronajimatel se zavazuje, Zze v pfipadé pozdniho ndstupu z viastni viny na odstranéni reklamovanych vad
a nedodrzeni dohodnutého terminu pro jejich odstranéni vhradi budoucimu ndjemci za kazdou zdvadu a kazdy
den prodieni 1 % z cenv opravy.



Priloha ¢. 6

Plna moc

Mésto Pardubice, 1CO: 00274046, se sidlem Pardubice, Pernstynské nam. I,
zastoupené primatorem ing. J. Stiiteskym zplnomocniuje Bytové druzstvo
POSEIDON, ICO: 25930079, se sidlem Pardubice, Hronovicka 437, zastoupené
predsedou piedstavenstva B a mistopfedsedou
piedstavenstva k zastupovani ve véci uzavirdni a podpisu
smlouvy o smlouvé budouci o ndjmu bytové jednotky a smlouvy o smlouvé
budouci kupni o prodeji bytové jednotky “Obytné a komerni centrum
POSEIDON I” s budoucim najemcem (budoucim kupujicim). PInd moc se udéluje
na dobu uréitou do 31. 6. 2001.

V Pardubicich dne ........ .............

----------------------------- f?‘ ersdresosvens
Ing. Jifi Stf-it’eryJ
primator Mésta Pardubice

Pijimame dne ... 76: 2. 2000

...................................

......... e T

piedseda predstavenstva mistoptedseda predstavenstva
Bytové druzstvo POSEIDON Bytové druzstvo POSEIDON



