S e SMLOUVA

& @13* o najmu nebytovych prostor a pozemku &. /f;';//‘f

4@'}“" uzaviena dle ustanoveni § 2201 a nasl. zakona &. 89/2012 Sb.,,

obéanského zakoniku, ve znéni pozdéjsich predpist, mezi smluvnimi stranami

1. Statutarni mésto Brno, méstska cast Brno-Jundrov

jednaj i <t rostiou mstsks Sasti Brno-Jundrov
se sidlem:; Veslarska 58, 637 00 Brno

IC: 44992785 .

Bankovnl spojeni: Komer&nl banka, a.s., &.0. _

(déle jen pronajimatel)

2. Soukroma mataiska Skola a zakladni $kola s.r.o.
jednajici | NN j-c=tc'sm
se sidlem: Rozmarynova 676/3, 637 00 Brno

IC: 25330012
Bankovni spojeni: Komeréni banka, a.s., é.ﬁ._

{(déle jen najemce)

1.
Predmét a ucel najmu
1. Pronajimatel prohladuje, ze je vlastnikem:
- pozemku p. &. 1688/78 - ostaini plocha,
- pozemku p. & 1688/198 - ostatni plocha,

- pozemku p. &. 1688/76 - zastavéna plocha a nadvoii véetn& budovy &. p. 676, ktera je jeho

soucasti (dale jako ,budova®),

vde v k. 1. Jundrov, obec Brno, zapsané na LV & 10001 v katastru nemovitosti u

Katastralniho ufadu pro Jihomoravsky kraj, katastrainiho pracovi$té Brno-mésto.

2. Pfedmétem najmu, ktery pronajimatel touto smlouvou pronajiméd a najemce do svého

uzivani pfijima, jsou:

a) nebytové prostory v budové &. p. 676, kterd je soutasti pozemku p. &. 1688/76 o celkove

vymére 1.199,55 m?, z toho:
&ast | a s podlahovou plochou 385,15 m? mimo bytovych prostor
- &ast | b s podlahovou plochou 201,75 m?
- &ast | ¢ s podlahovou plochou 202,30 m?
- ¢&ast1d s podlahovou plochou 205,30 m?
Gastles podlahovou plochou 205,05 m?
b) (";ast pozemku p. &. 1688/78 o vyméfe 2261 m?,
¢) pozemek p. €. 1688/198 - ostatni plocha,
vBe v k. 0. Jundrov, obec Brno (dale také jako ,pfedmé&t najmu®).

Umistdni vySe uvedenych 5 samostatnych vzajemné propojenych Casti objektu-nebytovych
prostor vyplyva z pléanku, ktery tvofi pfilohu &. 1 této smlouvy. Najemce bere na védomi, Ze
pfedmétem najmu neni bytovy prostor v 8asti objektu | a, ktery je v piiloze &. 1 vyznagen
Zlutou barvou.
Pronajata ¢ast pozemku p. ¢, 1688/78 nachdazejicl se v k. 0. Jundrov je v pfiloze €. 2 této
smlouvy vyznacena Zlutou barvou.

. Ugelem najmu je provozovan! soukromé mateiské $koly a zakladni $koly a poiadani
vychovné vzdélavacich kurzd.

. Najemce prohlaguje, e byl seznamen se stavem pfedmétu najmu, tento je zplsobily k
dohodnutému zplsobu uzivani a v tomto stavu pfedmét najmu prejima.

L.
Doba najmu, skonéeni najmu
1. Ndjem dle této smlouvy je na dobu urditou od 1. 9. 2022 do 31. 8. 2034,
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2. Pronajimatel maze pisemné vypovédét najem:

a) v dvouma&si&ni vypov&dni Ihité, kterd zacne plynout prvniho dne mésice nasledujictho
po doruéeni pisemné vypovédi druhé smluvni strané z kteréhokoliv z nasledujicich
divoda:

- néjemce je o vice nez dva mésice v prodleni s placenim najemneho;

- organy statni spravy bylo rozhodnuto o odstranéni stavby, které brani uZivani
pfedmétu najmu; je-li nutno stavbu odstranit dfive, je kterakoli ze stran opravnéna
najem vypovédét bez vypovédni doby a obé strany souhlasi s tim, aby najem skondil
v tomto piipadé ke dni podpisu pfedavaciho protokolu o pfevzeti pfedmétu najmu
pronajimatelem; :

b) v jednoro&ni vypovédni Ihité, kterd zacne plynout dne 1. 7. kalendainiho roku, ktery
bude nasledovat po dorugeni pisemné vypovédi druhé smiuvni strané. Vypovédni ihita
uplyne 30. 6. nasledujiciho kalendainiho roku tak, aby najemce m&l moZnost dokongit
vyuku v nésledujicim &kolnim roce, a to z kteréhokoliv z nésledujicich divodd:

- najemce uZiva pfedmét ndjmu v rozporu s touto smlouvou anebo jinak postupuje v
rozporu s touto smlouvou;

- néajemce nebo osoby, kieré s nim uZivaji predmét najmu, pfes pisemné upozornéni
hrub& porusuiji klid nebo pofadek; hrubym poruSovanim klidu a pofadku v8ak neni
hluk spojeny s b&Znym provozem $koly za béznych provoznich podminek, tedy hluk,
ktery se v takovém zafizeni pfedpoklada;

- najemce pfenecha pfedmét najmu nebo jeho &ast do uzivani tfeti osobd bez souhlasu
pronajimatele;

- néjemce zménil v pfedmétu najmu pfedmét podnikéni bez pfedchoziho pisemného
souhlasu pronajimatele.

. Najemce miiZe pisemné vypovédét najem v tiimésiéni vypovédni Ihuté, ktera zacne plynout

prvniho dne mésice nasledujiciho po doruéeni pisemné vypovédi druhé smluvni strané

z kteréhokoliv z nasledujicich divodu:

- najemce ztrat{ zplsobilost k provozovani sjednaného Géelu najmu;

- pFedmét ngjmu se stane bez zavin&ni ndjemce nezplsobily ke smluveném ucelu najmu;

pronajimatel neudrzuje pronajaté nemovitosti ve stavu zptsobilém ke smluvenemu ucelu

najmu nebo neumoZfiuje ndjemci piny a nerudeny vykon prav spojenych s najmem;
pfedmét najmu nebude kapacitné dostagovat pro sjednany tcel najmu.

. Ve vypovadi je tfeba uvést vzdy vypovédni divod.

. V den skonéeni najmu je najemce povinen piedat pronajimateli vyklizeny pfedmét najmu

ve stavu, v jakém je pfevzal s piihlédnutim k b&znému opotfebeni a provedenym a

pronajimatelem odsouhlasenym investicim.

il
Najemné
. Najemné za pfedmét ndjmu se sjedndva &astkou ve vyii 1.000.000,~ K& bez DPH za
kalendaini rok (slovy: jeden milion korun &eskych).
. Ndjemné je splatné &tvrtletnd ve vysi 250.000,- K& bez DPH, a to vZdy nejpozdéji do 15.
dne prvniho mésice prislusného kalendafniho &tvrieti. Bude li najemné pfi uzavieni
smlouvy ujednano v jiZ zapogatém kalendainim &tvrtleti, bude jeho vyse pomérné sniZena
a najemce doplati pronajimateli rozdil proti ¢astce ndjemného, které jiz uhradil na zaklads
pfedchézejici ndjemni smlouvy na pfisludné kalendarni Etvrtleti.
. Néjemce hradi najemné na U&et pronajimatele uvedeny v zahlavi této smlouvy.
. Najemce se zavazuje hradit Uhrady za dodévky energii a sluzeb spojenych s najmem
dodavatellim energif a sluzeb na zakladé smluv, kieré s nimi uzavfe.
. Je-li ndjemce v prodleni s Ghradou najemného, je povinen zaplatit pronajimateli zakonny
trok z prodleni. V pfipadé prodieni najemce s Uhradou najemného zaSle pronajimatel
najemci pisemné upozornéni o prodleni s placenim najemného. Piipadné nedodrzeni této
povinnosti ze strany pronajimatele nema vliv na prodleni najemce a nema vliv na povinnost
uhradit zakonné Groky z prodleni a smluvni pokutu.
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Pronajimate! je opravnén jednostranné zvysit najemné vzdy od 1. 1. kazdého kalendafniho
roku pramérnou roéni miru inflace (vyjadfenou pfirdstkem indexu spotfebitelskych cen v
prosinci pfedchoziho kalendafniho roku za 12 pfedchazejicich mésicl) a oficidlng
vyhlagenou Ceskym statistickym GFadem, a to zp&tné od pocéatku pfisludného kalendainiho
roku. Takto zvy$ené najemné doplati najemce v nejbliz&i splatce najemného.

. Pronajimatel ma pravo vZdy po 5 letech od uzavieni této smlouvy nové s najemcem sjednat
cenu najmu. Nedojde-li mezi smluvnimi stranami k dohodé o nové cené ngmu, ma
pronajimate! pravo zvysit ndjemné v(éi roku pfedchozimu az o 200 % pramémé roéni miry
inflace (vyjadiené pfiristkem indexu spotfebitelskych cen v prosinci predchoziho
kalendafniho roku za 12 predchazejicich mésicil) a oficiding vyhidasené Ceskym
statistickym OFadem, maximalné v3ak o 10 % z najemného, které bude najemce platit v
ptistugném kalendarnim roce. Maximalnl hranice 10 % najemného plati pro kazdé jednotlivé
navysgeni.

. Upravu vySe najemného na pfiislusny kalendaini rok oznami pronajimatel najemci
nejpozdéji do 31. 1. v pfisludném roku.

. Najemné dle této smlouvy nepodiéha DPH. V pfipadé zmény legislativy bude k ngjemnému
pfipoétena dar z pfidané hodnoty ve vysi platné v dobé uskuteénéni zdanitelného pinéni.

Iv.
Smluvni pokuty
. Za prodleni s placenim najemného je ndjemce povinen zaplatit pronajimateli vedle
zakonnych Grok( z prodleni smluvni pokutu ve vy8i 0,05 % z dluzne Castky za kazdy
zapocaty den prodleni.
. Za kazdy zapod&aty den prodleni s pfedanim pfedmétu najmu pii skonéeni najmu je povinen
najemce zaplatit pronajimateli smluvni pokutu ve vy&i 1.000,- K. Najemce je dale v tomto
pfipadé na zakladé vyzvy pronajimatele uhradit pronajimateli za uzivani pfedmétu najmu
¢astku odpovidajici sjednanému najemnému a platnému v den, kdy mél najemce pfedmét
najmu pfedat. Toto ujednani plati, i kdyz smlouva v ostatnich ¢astech zanikne.
. Smiluvni pokuty jsou splatné na tiéet pronajimatele do 30 dnll od doruéeni pisemné vyzvy
k Uhradé najemci.
. Celkova vyse smluvnich pokut neni omezena jakymkoliv limitem a smluvni pokuty mohou
byt kombinovany (tzn., Ze uplatnéni jedné smiuvni pokuty nevylu€uje soub&zné uplatnéni
jakékoliv jiné smluvni pokuty).
. Ujednanim, vymahanim ani zaplacenim té které smiuvni pokuty dle této smiouvy nejsou
Zadnym zplsobem dotéena prava a naroky na nahradu ujmy nebo Skody vzniklé porusenim
té které povinnosti, a to v celém rozsahu, tedy i v rozsahu nad sjednanou a pfipadné i
zaplacenou smluvni pokutu. Smiluvni strany vyslovné vylu€uji ustanoveni § 2050
ob&anského zakoniku.

V.
Prava a povinnosti pronajimatele
. Pronajimatel je povinen udrZovat na svoje naklady pfedmét najmu ve stavu zplsobilém ke
stanovenému zplGsobu a Géelu uZivani a zabezpedit najemci neruSeny vykon jeho prav
v souladu s touto smlouvou.
. Pronajimatel je opravnén provadét kontrolu pfedmeétu najmu za ucelem zjisténi, zda je
uzivan ke sjednanému Géelu, a zjist&ni stavebniho stavu.
. Pronajimatel nebo jim povéfena osoba jsou opravnény vstoupit do pfedmé&tu najmu
s osobou opravnénou jednat jménem najemce v pracovnich dnech v provoznich hodinach
najemce, a to zejména za Uéelem kontroly dodrZzovani podminek této smlouvy, provadéni
Udrzby, nutnych oprav, jakozto i kontroly elektrického, ptynového a vodovodniho potrubi.
O takovém vstupu se zavazuje pronajimatel najemce nejpozdédji dva dny pfedem
informovat.
. 'V pfipadé naléhavého havarijniho stavu je opravnén pronajimatel vstoupit do pfedmétu
najmu i mimo vySe uvedenou dobu a bez doprovodu najemce &i jim povéfené osocby.
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Nebylo-li moZno o takovém vstupu informovat ndjemce pfedem, je pronajimatel povinen
informovat ndjemce dodateéné a bez zbytetného odkladu.

Pronajimatel neodpovidé za $kody vzniklé ndjemci v pribéhu najmu, pokud tyto nebyly
zplsobeny v souvislosti s &innosti pronajimatele. Pronajimatel neodpovida za Skodu na
zdravi osob zdrzujicich se v pfedmétu najmu. Takto vzniklé Skody na majetku i zdravi je
najemce povinen uhradit viastnimi prostfedky. Pronajimatel neodpovida za Skody na
movitém majetku ve vlastnictvi ngjemce.

. V pfipads, Ze najemce pfi ukonceni najmu nevyklidi a nepfeda pFedmét ndjmu posledni

den najemniho vztahu a neudini tak ani v dostaten& pfiméfené nahradni [hité 1 mésice
od skondeni najmu, je prondjimatel opravnén vyklidit pfedmét najmu sdm nebo pomoci
tfetich osob na naklady a nebezpeti ndjemce, za timto Ucelem pfekonat pfipadné prekazky
zajistujicl pfedmét najmu, znemoZnit ndjemci pfistup do pfedmétu najmu a uskladnit na
naklady najemce jeho véci nachazejici se v pfedmétu najmu na jinem k uskladnéni
vhodném mist&. Najemce s timto postupem vyslovuje neodvolatelny souhlas. Toto ujednani
plati, i kdyZ smlouva v ostatnich ¢astech zanikne.

. Pronajimatel nema sjednanou pojistnou smlouvu na $kody zpusobené Zivelnymi

pohromami. P¥ipadna $koda na pfedmétu najmu z titulu Zivelnych pohrom by byla hrazena
z Fondu kryti 8koed na nemovitém majetku a souboru movitych v&ci ve viastnictvi
statutarniho mésta Brna. Z fondu jsou kryty piipady poskozeni nebo znieni v&ci movitych
a nemovitych z majetku mésta Brna:

- pozarem

- vybuchem

- Uderem blesku

- narazem nebo zficenim letadia s posadkou, jeho &asti nebo jeho nakladu

- zaplavou

- povodni

- vichfici

- krupobitim

Za jiné 8kody pronajimatel neodpovida a neni povinen v tomto smyslu uzavfit jinou
pojistnou smlouvu, pokud strany nesjednajf touto smlouvou anebo dodatkem jinak.
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Prava a povinnosti ndjemce
Najemce se zavazuje uZivat pfedmét najmu pouze k (i¢elu stanovenemu touto smlouvou.
Najemce se zavazuje uzivat pfedmét najmu s pééi fadného hospodare.
Najemce se zavazuje zajistit na svoje néklady dklid pfedmétu najmu.
Néjemce je povinen hradit naklady spojené s obvyklym udrzovanim vnitinich prostor a
provozem, jakoZ i naklady a ceny energii doddvanych od dodavateld, které jsou spojené
s uZivanim pfedmétu najmu.
Najemce nenf opravnén bez pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele pfenechat
pfedmét ndjmu k uZivani tfeti osobé.
Najemce si sam zajistuje provoz plynové kotelny zpUsobilou osobou.
Najemce je povinen chranit pfedmét ndjmu pfed poskozenim nebo znicenim.
Pronajimatel souhlasi, aby najemce byl registrovan u spravce telekomunikagnich sluzeb
jako majitel telefonni stanice 541 220 789. Po skonceni ndjemniho vztahu je najemce
povinen zafidit pfevedeni této telefonni stanice zpét na osobu pronajimatele.
Najemce odpovida za dodrZovani platnych pfedpisll poZarni ochrany, bezpetnosti prace,
hygienickych pFedpisli a norem souvisejicich s uzivanim pfedmétu najmu.
Najemce je povinen bez zbyteného odkladu oznamit pronajimateli potiebu oprav, které
m& pronajimatel provést a umoznit provedeni t&chto i jinych nezbytnych oprav, jinak
néjemce odpovida za Skodu, ktera nesplnénim povinnosti vznikla.
Opravy charakteru drobnych oprav pfedmé&tu najmu do 60.000,- K& v&. DPH za kazdou
jednottivou opravu si zajistuje najemce na viastni naklady. Smluvni strany se dohodly, Ze
najemce nebude po pronajimateli poZadovat Ghradu vynaloZenych nakladu na tyto opravy
pfedmatu ndjmu ani vyrovnani za p¥ipadné zhodnoceni pfedmétu najmu témito opravami
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v pfipadé skonéeni najmu. Toto ujednani plati, i kdyZz smlouva v ostatnich Castech
zanikne. Drobnymi opravami se pro U¢ely tohoto smluvniho vztahu rozumi ty z oprav,
které jsou svym piedmétem, rozsahem a naplni ohdobné drobnym opravam vymezenym
v § 4 nafizeni vlady ¢. 308/2015 Sb., o vymezeni pojmu bé&zna Udrzba a drobné opravy
souvisejici s uzivanim bytu.

Jakékoliv Upravy, zmény, opravy nebo technické zhodnoceni pfedmétu najmu nad ramec
drobnych oprav dle pfedchoziho odstavce je nadjemce opravnén provést pouze na zakladé
predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele a na svuj naklad, odpovédnost a riziko a
v souladu s pfislusnymi pravnimi pfedpisy. Takto provedené Gpravy, zmé&ny, opravy nebo
technické zhodnoceni pfedmétu najmu jsou bez nahrady majetkem pronajimatele a pfi
skondgeni najmu najemce v piipadé zhodnoceni pfedmétu najmu nema narok na vyrovnani
za toto zhodnoceni. Toto ujednani plati, i kdyz smlouva v ostatnich &astech zanikne.
Provede-li najemce jakékoliv Gpravy, zmény, opravy nebo technické zhodnoceni
predmé&tu najmu dle .pfedchoziho odstavce bez predchoziho pisemného souhlasu
pronajimatele, zavazuje se uvést pfedmét ndjmu do plvodniho stavu, jakmile o to
pronajimatel pozada. Takto provedené Gpravy, zmény, opravy nebo technicke zhodnoceni
pfedmétu ndjmu jsou bez nahrady majetkem pronajimatele a pfi skon¢eni najmu najemce
v pfipadé zhodnoceni pfedmétu najmu nema narok na vyrovnani za toto zhodnoceni. Toto
ujednani plati, i kdyZ smlouva v ostatnich &astech zanikne.

Najemce je opravnén do skonceni najemni smlouvy v souladu s ustanovenim § 28 odst.
3 zakona &. 586/1992 Sb., o danich z pfijmu (v platném znéni) odepisovat vydaje uvedené
v pfedchozich bodech, kieré podle vySe uvedenédho zdkona pfedstavuji technické
zhodnoceni provedené najemcem. Vstupni cena u pronajimatele nebude po dobu
pronajmu zvy$ena o vydaje ndjemce na toto technické zhodnoceni. Pronajimatel udéluje
souhlas ktomu, aby najemce provadél odepisovani takovych vydaja v souladu se
zakonem o danich z pfijmU a poskytne mu k tomu potfebnou soudinnost.

Najemce se zavazuje, Ze v pfipadé jakychkoliv Gprav, zmén, oprav nebo technického
zhodnoceni provedeného najemcem bez i se souhlasem pronajimatele, tak bezodkladné
po jejich provedeni uzavife s pronajimatelem smlouvu o postoupeni prav z vadného plnéni
a ze zaruky za jakost vztahujicich se k nim. V pfipadé, ze najemce odmitne takovou
smlouvu uzaviit i po pisemné vyzvé pronajimatele, zavazuje se uhradit pronajimateli
smluvni pokutu ve vysi 50.000,- K& Navrh smlouvy pfipravi pronajimatel a predlozi ji
k podpisu najemci po schvaleni v jeho organech. Toto ujednani plati, i kdyZz smlouva v
ostatnich ¢astech zanikne.

Souhlasu pronajimatele je zapotfebi pro umist&ni jakékoliv reklamy &i informaéniho
zafizeni na pfedmétu najmu, souhlas pronajimatele neni potfeba k oznageni pfedmétu
najmu firmou najemce.

Vil

Zavéreéna ustanoveni
Najemce bere na védomi, Ze pronajimatel je povinnym subjektem dle zakona
&. 106/1999 Sh., o svobodném pfistupu k informacim, ve zné&ni pozdé&jsich pfedpisd.
Smiuvni strany berou na védomi, Ze tato smlouva podléhd povinnosti zvefejnéni v
registru smluv dle zdkona &. 340/2015 Sh., o zvlid3tnich podminkach Ucinnosti nékterych
smiuy, uvefejfiovani t&chto smiuv a o registru smluv (zakon o registru smluv), ve znénf
pozdé&jsich predpisu. Tuto smlouvu zasle spravci registru smluv k uvefejnéni pronajimatel.
Prava a povinnosti touto smlouvou neupravené se Fidi pfislusnymi ustanovenimi
obéanského zakoniku.
Smluvni strany konstatuji, Ze ke dni podpisu této smiouvy nemaji viéi sobé& jakékoliv
zavazky nebo jiné naroky z titulu dfive uzavienych najemnich smluv k pfedmétu najmu
anebo vztah( s tim souvisejicich. Smluvni strany dédle z hlediska pravni jistoty konstatuji a
sjednavaji, Ze po uzavienl této smlouvy nebudou mit viéi sobé jakékoliv zavazky nebo jiné
naroky, z titulu dfive uzavfenych najemnich smluv k pfedmétu najmu anebo vztahd s tim
souvisejicich.
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5. Smluvni strany se dohodly, Ze tato smiouva v plném rozsahu s U€innosti od 1. 9. 2022 rusi
a nahrazuje jakékoliv diive uzavfené najemni smlouvy k pfedmétu najmu.

8. Smlouva je vyhotovena ve {yfech stejnopisech, z nichZ dva obdrzi pronajimatel a dva
najemce. A

7. Vedkeré zmény a dopliiky této smlouvy jsou platné pouze v pisemné formé potvrzené \
ob&ma smiuvnimi stranami. ‘

8. Smluvni strany shodné& prohlasuji, Ze se s obsahem této smiouvy pfed jejim podpisem
seznamily a Ze tato byla uzaviena podle jejich pravé a svobodné vile, urdité, vaZné a
srozumitelné, nikoliv v tisni za nevyhodnych pedminek.

9. Tato smlouva nabyva platno&ti dnem jejiho uzavieni a i&innosti dnem uvefejnéni v registru
smiuv.

Prilohy:
- pfiloha €. 1 - umisténi nebytovych prostor v budové &. p. 676 k. 1. Jundrov

- pfiloha €. 2 - nakres pronajaté asti pozemku p. €. 1688/78 k. 0. Jundrov

Dolozka
ve smyslu ust. § 41 zdkona &. 128/2000 Sh., o obcich {obecni zfizeni), v platném znéni

Zamér pronajmout pfedmét najmu byl v souladu s § 39 odst. 1 zakona €. 128/2000 Sb.,
o obcich (obecni zfizeni), ve znéni pozdéjsich pfedpisQ, zvefejnén od 11. 4. 2022 do 27. 4.
2022.

Obsah této smiouvy byl odsouhlasen usnesenim 82. schlize Rady méstske &asti Brno -

Jundrov, konané dne 1. 6. 2022 bod CB6). v
o 13 06 1002 DL Keg, shoy

VBrnédne . ....o... ..o Vo,

Statutarni mésto Brno Soukroma mateiska Skola a
méstska ¢ast Brno — Jundrov gkola s.r.o.

) jednatel
starostka MC Brno-Jundrov
(za pronajimatele)

{za najemce)

Soukroma matefské

Zkola & zakladni 3kola s.ro.
formarynova 3, 637 00 Brno
1528330012, e

Statutdrai méste Broe
MEatslkd ddst Brno - Jundrov
Veslafskd 56, 637 00 Brno




Priloha &. 1, vyznadeni bytového prostory, ktery neni pfedmétem najmu
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