KUPNI SMLOUVA

Prodavajici:

Obec Knézice, se sidlem Knézice 1, 675 29 Kné%ice, zastoupena Radkem Zikem, starostou
1CO: 00289591

DIC: CZ00289591

bankovni spojeni: Ceska spofitelna a.s.

¢islo Gctu: 1522453319/0800

(dale také jako ,Prodavajici“)

a

Kupujici:

Vit Maregek, nar. 4311984, bytem KnéZice B 675 29 Knézice
(dale také jako ,Kupujici“)

uzaviraji niZe uvedeného dne, mésice a roku kupni smlouvu v nasledujicim znénf:

L.
Vlastnické pravo
1. Prodavajici prohlasuje, Ze do jejiho vylu¢ného vlastnictvi patii nasledujici nemovita véc, a to:
pozemek parc. €. 2087 /195, nachazejici se v katastralnim tizemi Knézice u Tiebice, obec
KnéZice, zapsany na LV ¢. 10001 u Katastrédlnfho Gradu pro Vysotinu, Katastralni pracovisté
Jihlava.

2. Nemovitost specifikovana v odst. 1 tohoto ¢lanku bude dale v této smlouvé uvadéna jako
,Pirevadéna nemovitost".

IL.
Projev viile
1. Prodavajici prodava Prevadénou nemovitost i sjejimi soucastmi a piisluSenstvim
Kupujicimu do jeho vylu¢ného vlastnictvi za dale sjednanou kupni cenu. Kupujici
Prevadénou nemovitost s jejimi souc¢astmi a prisluSenstvim za sjednanou kupni cenu kupuje
do svého vyluéného vlastnictvi.

II1.
Kupni cena
1. Kupni cena za prodej Pfevadéné nemovitosti specifikované v ¢l. 1 této smlouvy byla
smluvnimi stranami sjednana ve vysi 630.743,80 K¢ bez DPH, tj. celkem v¢etné DPH ¢astka ve
vysi 763.200,- K€ (slovy: sedm set Sedesat tfi tisic dvé sté korun ¢eskych).

2. Kupujici dale uhradi naklady prodavajiciho spojené s prodejem Prevadéné nemovitosti, a
to thradu spravniho poplatku spojeného s poddnim navrhu na vklad zmény vlastnického
prava ve prospéch Kupujiciho ve vysi 2.000,-- K.

3. Kupni cena a spravni poplatek za podani navrhu na vklad zmény vlastnického prava do
katastru nemovitosti bude Kupujicim uhrazena na uGcet Prodavajici vedeny u Ceské
sporitelny, a.s., ¢islo uc¢tu 1522453319/0800, VS: 00289591, SS: 07, na zakladé zalohové




faktury, vystavené Prodavajici se splatnosti 90 dnii ode dne vystaveni zdlohové faktury, a to
bezhotovostnim pievodem na tfet Prodavajici. Prodavajici vystavi zdlohovou fakturu
nejpozdéji do 15 dnd ode dne nabytf G¢innosti této kupni smlouvy. Prodavajici vystavi
Kupujicimu datiovy doklad do 15 dnii od pfijetf tiplaty. Do 15 dnii ode dne podani navrhu na
vklad prava z kupni smlouvy do katastru nemovitosti provede Prodavajici vydctovani
zalohovych faktur. Za den thrady se povazuje den, kdy byla dhrada kupni ceny a dalsich
nakladh pripsdna na ucet Prodavajici.

V pifpadé, ze Kupujici bude v prodlenf s penéZitym plnénim, k némuz budou podle kupni
smlouvy zavazani, budou povinni uhradit Prodévajici smluvni pokutu ve vysi 0,05 % z dluzné
tastky za kazdy den prodleni.

IV.
Prohlaseni

Prodavajici prohlasuje, Ze se Zadnym pravnim jednénim nezbavila svého prava
s Pfevadénou nemovitosti neomezené nakladat, Ze Pfevadéna nemovitost neni zatiZena
74dnym vécnym bfemenem, predkupnim pravem, zdstavnim prévem, ani jinym vécnym
pravem, vyjma omezen{ dle nasledujici véty. Prodavajici prohlasuje, Ze Prevadéna
nemovitost miZe byt v budoucnu zatiZena sluzebnostmi inZenyrskych sitf a souvisejicimi
pravnimi vadami, a to za ucelem zfizeni, vedeni, provozovani a udrzovani vodovodniho,
kanaliza¢nfho, energetického nebo jiného vedeni. Ve smlouvé o ziizeni sluZebnosti bude
ujednano, Ze se vlastnik pozemku se zdrzi vieho, co vede k ohroZeni inZenyrské sité, a po
predchozim projednén{ s nim, umoZni opravnéné osobé vstup na pozemek po nezbytnou dobu
a v nutném rozsahu za tGéelem prohlidky nebo tdrzby inZenyrské sité. Ve smlouvé o zrizeni
sluzebnosti bude dale ujednano pravo zifdit, mit a udrzovat na sluzebném pozemku také
potfebné obsluzné zafizeni, jakoZ i pravo provadét na inZenyrskeé siti Upravy za Ucelem jeji
modernizace nebo zlepSeni jejf vykonnosti.

Prodavajici dale prohlasuje, Zze Pfevadéna nemovitost neni pfenechana treti osobé na
zékladé najmu, pachtu, vypiij¢ky nebo vyprosy a zavazuje se prevadéné nemovitosti v tomto
pravnim stavu zachovat i v budoucnu, do zapisu vlastnického préva ve prospéch Kupujiciho,
s vyjimkou vyse (v predchozi vété) uvedenou. Ukaze-li se toto prohlasent jako nepravdivé, je
Kupujici opravnén odstoupit od této smlouvy.

Kupujici prohlasuje, Ze vii¢i nému nenf vedeno insolven¢ni ffzenf a ani jim neni znamo, ze by
vii¢i nim byl podan navrh na zahajeni insolvenéniho fizent, a Ze proti nim nen{ vedeno zadne
exekuénf ¥zeni & vykon rozhodnuti. Déle Kupujici prohlasuje, Ze nemd Zadné zavazky po
splatnosti vii¢i tretim osobam, které by mohly byt predmétem exekucniho Fizeni, vykonu
rozhodnuti, soudcovského zastavniho prava nebo piedbézného opatieni. Ukaze-li se toto
prohlasenf jako nepravdivé, je Prodavajici opravnéna odstoupit od této smlouvy.

Smluvni strany podpisem této smlouvy potvrzuji, Ze se ve smyslu ustanoveni § 980 aZ § 986
z&kona & 89/2012 Sb., ob¢anského zakoniku, v i¢inném znénf, seznamily s aktudlnim stavem
zapist v katastru nemovitosti, ktery je veden u Katastralntho ifadu pro Kraj Vysocina,
Katastralni pracovisté Jihlava, a ve kterém je Prevadéna nemovitost zapsana, a Ze proti
tomuto stavu zapisu nevznasi Zadné namitky.

V.
Stav Pirevadéné nemovitosti
Prodavajici prohlauje, Ze se Kupujici sezndmil se stavem Pfevadéné nemovitosti a stejné
tak i s jejfmi soucastmi a prislusenstvim.



Kupujici prohlasuje, Ze je seznamen se stavem Prevadéné nemovitosti, jejimi sou¢astmi a
prislusenstvim, necinf proti nému Zadnych vyhrad a v tomto stavu Pfevadénou nemovitost
od Prodavajici kupuje.

Prodavajici je povinna do predani Prevadéné nemovitosti Kupujicimu o tuto pecovats pédi
radného hospodare a provadét jeji nezbytnou udrzbu tak, aby stav PFevadéné nemovitosti
v okamZiku jejtho predani Kupujicimu odpovidal s pfihlédnutim k béZnému opotiebeni
stavu, ve kterém se Plrevadéna nemovitost nachazi ke dni podpisu této smlouvy.

VI
Pievod vlastnického prava, predani

Kupujici nabyva podle § 1105 zakona ¢. 89/2012 Sb., obéansky zakonik, v G¢inném znéni,
vlastnické pravo kPrevadéné nemovitosti, které jsou predmétem evidence v katastru
nemovitosti, zdpisem do katastru nemovitosti, a to k okamzZiku podani navrhu na vklad
vlastnického prava do katastru nemovitosti. Podle § 10 zdkona ¢. 256/2013 Sb., o katastru
nemovitosti, v G¢inném znéni, pravni G¢inky zdpisu nastavaji na zakladé pravomocného
rozhodnuti katastrdlnfho tradu o jeho povoleni k okamziku, kdy ndvrh na zapis doSel
piisludnému katastrdlnimu afadu. Prodavajici se zavazuje predat Pfevadénou nemovitost
Kupujicimu do deseti dnii ode dne obdrZzeni vyrozuméni o provedeném vkladu do katastru
nemovitosti ve véci Fizeni o ndavrhu na vklad zmény vlastnického priva k Prevadéné
nemovitosti na Kupujiciho, ve kterém bude uvedeno, Ze Prevddéna nemovitost je ve
vyluéném vlastnictvi Kupujiciho, pfipadné do deseti dnti ode dne obdrZeni vypisu nebo
tastecného vypisu zlistu vlastnictvi/katastru nemovitosti, kdy listiny budou obsahovat
informaci o tom, Ze Pievadéna nemovitost je ve vyluéném vlastnictvi Kupujiciho.

O pfedani Pirevadéné nemovitosti jsou smluvnf strany povinny sepsat pisemny predavaci
protokol, pricemZ kazda ze smluvnich stran obdrzi jedno vyhotoveni tohoto piedavaciho
protokolu.

VIL
Ujednani k naplnéni ticelu prodeje pozemku

Prodavajici prodava Prevadénou nemovitost za Gcelem popula¢niho ristu obce. Tomuto
icelu odpovida také kupni cena Prevadéné nemovitosti, kterd je nizsi neZ cena obvykla
stanovena znaleckym posudkem ¢. 3789 - 11/2021, vypracovanym znalcem Ing. Lubomirem
Krejéim, 1€0: 13073591, ktery byl dan Kupujicimu k prostudovani pied podpisem této
smlouvy. Kupujici svym podpisem na této smlouvé potvrzuje, Ze byl se znaleckym posudkem
seznamen. Ktomu, aby byl naplnén tcel prodeje Prevadéné nemovitosti, tedy vyuZziti
Pievadéné nemovitosti ze strany Kupujiciho pro stavbu rodinného domu, slouZf nasledujici
ujednéni v tomto ¢lanku smlouvy. Sankce za poruseni povinnosti dle tohoto ¢lanku smlouvy
uvedené v tomto ¢lanku smlouvy nebudou na Kupujiciho dopadat v pripadé, kdy diivodem
nedodrzeni stanovenych povinnosti budou finan¢ni problémy Kupujiciho, které Kupujici
Prodavajici prokazatelné doloZi. Finan¢ni problémy ze strany Kupujiciho lze prokazat
napriklad (jedna se o vycet prikladny): usnesenim o tipadku; usnesenim o nafizeni exekuce
na majetek Kupujiciho; pravomocnymi exeku¢nimi tituly na penézité plnéni, ve kterych bude
Kupujici stranou povinnou plnit/Zalovanymi, pripadné jinym zplisobem prokazujicim
finan¢ni problémy Kupujiciho.

Kupujici se zavazuje, Ze do tf{ let od nabyti pozemku dolozi Prodavajici pravomocné stavebni
povoleni nebo jiné obdobné rozhodnuti podle pfislusnych pravnich predpist upravujicich
povolovani staveb. Pro pfipad, Ze Kupujici povinnost stanovenou vtomto odstavci ve
stanovené lhiité nesplni, sjednaly si strany smluvni pokutu ve vysi 500,-- K¢ denné za kazdy
den prodleni s doloZenim pravomocného rozhodnuti dle pravnich predpisi upravujicich




povolovani staveb. Vedle smluvni pokuty je Kupujici povinen Prodavajici také nahradit
prodlenim zplisobenou majetkovou i nemajetkovou Gjmu v plné vysi. Smluvni strany se
dohodly na vylouceni ustanoveni § 2050 zakona ¢. 89/2012 Sb., ob¢ansky zédkonik, v i¢inném
zZnént.

Kupujici se zavazuje, Ze se do tif mésici od pridéleni ¢isla popisného rodinnému domu
postavenému na PFevadéné nemovitosti prihlasi v rodinném domé k trvalému pobytu a k
tomuto budou pfihlaseni po dobu minimalné tii let. Pokud Kupujici povinnost, ke které se
v tomto odstavci zavazal, nedodrzi ¢i porusi, zavazuji se uhradit jednorazovou smluvni pokutu
ve vysi 50.000,-- K¢ Vedle smluvni pokuty je Kupujici povinen Prodavajici také nahradit
majetkovou i nemajetkovou tGjmu zplsobenou poruSenim vtomto odstavci uvedené
povinnosti, a to v pIné vysi. Smluvni strany se dohodly na vylou¢eni ustanoveni § 2050 zakona
¢. 89/2012 Sb., obcansky zakonik, v i¢inném znéni. Smluvni pokuta je splatna do 15 dnii ode
dne uzavreni kupni smlouvy s koupéchtivym v pripadé poruseni tohoto odstavce smlouvy.

Kupujici jako dluznik z predkupniho prava soucasné touto smlouvou bezplatné zrizuje ve
prospéch Prodavajici jako predkupnika, respektive predkupnici, predkupni pravo jako pravo
obliga¢ni a Prodavajici toto obliga¢ni predkupni pravo prijima. Piedkupni pravo se vztahuje
k Prevadéné nemovitosti a zrizuje se pro pripad jakéhokoli jejtho budouctho zcizenf (tedy
vcetné darovani). Prevadéna nemovitost bude Prodavajici jako predkupnikovi, respektive
piedkupnici, nabizena za kupni cenu ve vysi dle znaleckého posudku ¢ 3789 - 11/2021,
vypracovaného znalcem Ing. Lubomirem Krejéim, ICO: 13073591, tedy ve vysi: 1.620,-- K¢ za
metr Ctveretni pozemku. S pripadnou korekcf pro pripad, Ze se hodnota Prevadéné
nemovitosti s ohledem na vyvoj cen podstatné zméni (tj. v iradech stovek tisic korun ¢eskych),
korekce bude vysledkem jednani Prodavajici a Kupujiciho, pakliZe mezi stranami nebude
mozné dojit k dohodé o vysledné cené Prevadéné nemovitosti pro Prodavajici jako
predkupnika, respektive predkupnici, bude vypracovan znalecky posudek, ktery budou strany
hradit kazd4 jednou polovinou. Zadné dalsf pfipadné podminky ani vedlej$i pInéni nabidnuté
koupéchtivym nebude Prodavajici jako predkupnik, respektive predkupnice, povinna plnit.
Kupujici jako dluznik z predkupniho prava bere v souladu s § 2142 zakona ¢. 89/2012 Sb.,,
obcansky zdkonik, v i¢inném znéni, na védomi, Ze sjednana vyhrada predkupniho prava
zavazuje i jejich dédice a predkupni pravo lze zcizit. Predkupni pravo se zfizuje na dobu 5 let
ode dne ui¢innosti této smlouvy. Pokud Kupujici ustanoveni tohoto odstavce porusi, zavazuje
se nahradit Prodavajici smluvni pokutu kupni cenu ve vysi dle znaleckého posudku ¢. 3789 -
11/2021, vypracovaného znalcem Ing. Lubomirem Krej¢im, ICO: 13073591, tedy ve vysi:
1.620,-- K¢ za metr ¢étverecni pozemku. Vedle smluvni pokuty je Kupujici povinen
Prodavajici také nahradit majetkovou i nemajetkovou ijjmu zptisobenou porusenim v tomto
odstavci uvedené povinnosti, a to vplné vysi. Smluvni strany se dohodly na vylouceni
ustanoveni § 2050 zakona ¢. 89/2012 Sb., ob¢ansky zakonik, v i¢inném znéni. Smluvni pokuta
je splatna do 30 dnii ode dne uzavieni kupni smlouvy s koupéchtivym v piipadé poruSeni
tohoto odstavce smlouvy.

Pro pripad, Ze Kupujici porusi ustanoveni odst. 2 a 3 tohoto ¢lanku smlouvy z diivodu, Ze
Pirevadénou nemovitost zcizi, at uz Prodavajici ¢i jiné osobé, zavazuji se nahradit
Prodavajici majetkovou i nemajetkovou tjmu vzniklou timto prevodem Prevadénych
nemovitosti a smluvni pokutu ve vy3i 500.000,-- K¢ Smluvni strany se dohodly na vylouceni
ustanoveni § 2050 zakona ¢. 89/2012 Sb., ob¢ansky zdkonik, v i¢inném znéni. Uhrazenim
smluvni pokuty a ndhrady majetkové i nemajetkové ijmy dle tohoto odstavce se Kupujici
zprosti pro pripad zcizeni Prevadéné nemovitosti hradit také sankce (smluvni pokutu a
nahradu materialni i nematerialnf ijmy) sjednané v odst. 2 a 3 tohoto ¢lanku smlouvy.



VIII.
Rizeni pied katastrilnim Gfadem

Névrh na vklad vlastnického prava dle této kupni smlouvy bude podan u piislugného
katastralniho dradu Prodavajici, a to ve lhiité do 15 pracovnich dnii ode dne p¥ipsani Gthrady
dle €L Il odst. 1 a 2 této smlouvy (kupni cena + spravni poplatek za navrh na vklad zmény
vlastnického prava do katastru nemovitosti) na ti¢et Prodavajici.

Prodavajici je oprdvnéna od této smlouvy odstoupit v pripadé, Ze Kupujici bude v prodlen{
se zaplacenim kupni ceny. Odstoupenf je i¢inné okamzikem, kdy bude Kupujicimu dorué¢ena
listina obsahujici projev viile Prodavajici odstoupit od této smlouvy.

Pro pfipad, Ze pfislu$ny katastrdlni tifad vkladové Fizen{ prerusi, zavazuji se smluvnf strany
vyvinout veSkeré usili k tomu, aby doslo k odstranéni vad, které brani vkladu vlastnického
prava a k povoleni vkladu vlastnického prava pro Kupujiciho. V piipadé, 7e katastralni diad
zamitne, a to z jakéhokoliv diivodu, navrh na povoleni vkladu vlastnického prava ve prospéch
Kupujiciho do katastru nemovitosti, zavazuji se smluvni strany poskytnout si vzijemné
soucinnost, aby v takovém piipadé do$lo k odstranéni piislusnych vad, event. ke zpétvzeti
podanych navrhi pied vydanim zamitavého rozhodnuti katastrélniho ttadu, vzdani se prava
odvolan{ proti usnesenf o zastaven{ Fizeni, uzavieni nové kupni smlouvy a podani nového
navrhu na vklad zmény vlastnického prava kPievadéné nemovitosti ve prospéch
Kupujiciho, a to do 30 dnii ode dne pravomocného usneseni o zastaveni Fizeni, nebo do dvou
mésicli ode dne pravomocného zamitavého rozhodnuti katastralnfho dfadu o podaném
navrhu na vklad. Pro pfipad, Ze néktera ze smluvnich stran nesplnf tuto povinnost, je povinna
nahradit druhé strané vzniklou $kodu.

IX.
Zavérecna ujednani
Tato smlouva obsahuje tiplné ujednani o svém piredmétu a nahrazuje veskera predchozi

ujednani a ndvrhy. Tuto smlouvu lze ménit jen pisemnymi, oboustranné podepsanymi
dodatky.

Tato smlouva je vyhotovena celkem ve tfech vyhotovenich s platnosti originilu kazdého z
nich, pricemz jedno vyhotoveni bude pouZito jako listinny podklad v ¥izeni o povolen{ vkladu
prava vlastnického do katastru nemovitosti, po jednom vyhotoveni obdrzi Kupujici i
Prodavajici.

Smluvni strany prohladuji, Ze si smlouvu piecetly a s jejim obsahem souhlasi. Dale prohlasuji,
Ze tato smlouva je vyrazem jejich pravé a svobodné viile a Ze neni uzavirana v tisni ani za
napadné nevyhodnych podminek. Na ditkaz toho pfipojujf své podpisy.

Smluvni strany berou na védomi, Ze tato smlouva podléhd uvefejnéni prostiednictvim
registru smluv ve smyslu zakona ¢. 340/2015 Sb., o registru smluv, v G¢inném znéni. Smlouvu
bez zbytetného odkladu po jejim uzavieni uvefejni Prodavajici. Tato smlouva nabyva
ucinnosti dnem uverejnéni v registru smluv v souladu s ustanovenim § 6 odst. 1 zdkona
¢.340/2015 Sh., o registru smluv, v G¢inném znéni.

Podpisem této smlouvy smluvni strany vyslovné souhlasi s uvefejnénim této smlouvy véetné
jejich pripadnych zmén a dodatkd v Registru smluv ( https://smlouvy.gov.cz/ ).

Smluvni strany berou na védomi, Ze tato smlouva i ndsledné dodatky a zmény mohou podléhat
informacni povinnosti dle zakona ¢. 106/1999 Sb., o svobodném piistupu k informacim,
v ucinném znéni.



X.

1. DoloZka dle ust. § 41 zakona ¢is. 128/2000 Sh.: Prodavajici potvrzuje, Ze o prodeji prevadéné
nemovitosti rozhodlo Zastupitelstvo obce KnéZice usnesenim ¢&is.  14/22 ZO ze dne
24.3.2022.

2. Zamér prodat Prevadénou nemovitost byl zvefejnén na tdredni desce od 8.3.2022 do
25.3.2022

V Knézicich dne 1.4.2022 V Knézicich dne 1.4.2022

Kupujici
Vit Marecek




