KUPNI SMLOUVA

Prodavajici:

Obec KnéZice, se sidlem KnéZice 1, 675 29 KnéZice, zastoupena Radkem Zakem, starostou
1C0: 00289591

DIC: CZ00289591

bankovni spojeni: Ceska spotitelna a.s.

¢islo Gctu: 1522453319/0800

(dale také jako ,Prodavajici”)

a
Kupujici:

Davnd Salak, nar. & ﬂ199;5 bytem Knézice % -‘;:“ﬂ 675 29 KnéZice; a Tereza Jandejskova, nar.:
BE1997, bytem iﬁ?w;:fjﬂssa 01 Jihlava
(dale také jako , Kupidjici j ==

uzaviraji nize uvedeného dne, mésice a roku kupni smlouvu v nasledujicim znéni:

L
Vlastnické pravo
1. Prodavajici prohlasuje, Ze do jejiho vylu¢ného vlastnictvi patii nasledujici nemovita véc, a to:
pozemek parc. €. 2087 /189, nachazejici se v katastralnim tizemi KnéZice u Trebice, obec
KnézZice, zapsany na LV ¢. 10001 u Katastralniho tufadu pro Vysocinu, Katastralni pracovisté
Jihlava.

2. Nemovitost specifikovana v odst. 1 tohoto ¢lanku bude déle v této smlouvé uvadéna jako
,Prevadéna nemovitost".

I1.
Projev viile

1. Prodavajici prodava Prevadénou nemovitost i sjejimi soucastmi a prisluSenstvim
Kupujicim do podilového spoluvlastnictvi Kupujicich, kdy kazdému z Kupujicich prodava
idedlni polovinu Prevadéné nemovitosti. Kupujici Prevadénou nemovitost sjejimi
soucastmi a prisluSenstvim za sjednanou kupni cenu kupuji do svého spoluvlastnictvi, kdy
kazdy z Kupujicich kupuje idedlni polovinu Pfevadéné nemovitosti. David Salak kupuje
idealni polovinu Prrevadéné nemovitosti a Tereza Jandejskova kupuje také idealni polovinu
Pirevadéné nemovitosti.

I1L.
Kupni cena
1. Kupni cena za prodej Prevadéné nemovitosti specifikované v ¢l. I této smlouvy byla
smluvnimi stranami sjednana ve vysi 667.190,08 K¢ bez DPH, tj. celkem véetné DPH castka ve
vysi 807.300,- K¢ (slovy: osm set sedm tisic tFi sta korun ceskych).

2. Kupujici dale uhradi naklady prodavajiciho spojené s prodejem Prevadéné nemovitosti, a
to thradu spravniho poplatku spojeného s podanim navrhu na vklad zmény vlastnického
prava ve prospéch Kupujicich ve vysi 2.000,-- K.



Kupni cena a spravni poplatek za podani navrhu na vklad zmény vlastnického prava do
katastru nemovitosti bude Kupujicimi uhrazena na Gcet Prodavajici vedeny u Ceské
spofitelny, a.s., ¢islo G¢tu 1522453319/0800, VS: 00289591, SS: 05, na zakladé zalohové
faktury, vystavené Prodavajici se splatnosti 90 dnii ode dne vystaveni zalohové faktury, a to
bezhotovostnim pirevodem na ucet Prodavajici. Prodavajici vystavi zalohovou fakturu
nejpozdéji do 15 dnl ode dne nabyti Gc¢innosti této kupni smlouvy. Prodavajici vystavi
Kupujicim danovy doklad do 15 dnii od pfijeti Gplaty. Do 15 dnii ode dne podani navrhu na
vklad prava z kupni smlouvy do katastru nemovitosti provede Prodavajici vyuctovani
zalohovych faktur. Za den thrady se povazuje den, kdy byla thrada kupni ceny a dalSich
nakladi pripsana na Gcet Prodavajici.

V piipadé, Ze Kupujici budou v prodleni s penézitym plnénim, k némuz budou podle kupni
smlouvy zavazani, budou povinni uhradit Prodavajici smluvni pokutu ve vysi 0,05 % z dluzné
castky za kazdy den prodleni.

Iv.
Prohlaseni

Prodavajici prohlasuje, ze se Zzadnym pravnim jedndnim nezbavila svého prava
s Pirevadénou nemovitosti neomezené nakladat, Zze Prevadéna nemovitost nenf zatiZena
zadnym vécnym bremenem, piredkupnim pravem, zastavnim pravem, ani jinym vécnym
pravem, vyjma omezeni dle nasledujici véty. Prodavajici prohlasuje, Ze Prevadéna
nemovitost mize byt v budoucnu zatiZena sluzebnostmi inZenyrskych siti a souvisejicimi
pravnimi vadami, a to za tcelem zfizeni, vedeni, provozovani a udrzovani vodovodniho,
kanaliza¢niho, energetického nebo jiného vedeni. Ve smlouvé o ziizeni sluzebnosti bude
ujednano, Ze se vlastnik pozemku se zdrzi vSeho, co vede k ohroZeni inZenyrské sité, a po
piredchozim projednani s nim, umoZni opravnéné osobé vstup na pozemek po nezbytnou dobu
a v nutném rozsahu za ucelem prohlidky nebo udrzby inZenyrské sité. Ve smlouvé o ziizeni
sluzebnosti bude dale ujednano pravo zridit, mit a udrZovat na sluzebném pozemku také
potiebné obsluzné zarizeni, jakoZ i pravo provadét na inZenyrské siti ipravy za ucelem jeji
modernizace nebo zlep3eni jeji vykonnosti.

Prodavajici dale prohlaSuje, ze Pfevadéna nemovitost neni prenechdna tieti osobé na
zakladé najmu, pachtu, vypijcky nebo vyprosy a zavazuje se prevadéné nemovitosti v tomto
pravnim stavu zachovat i v budoucnu, do zépisu vlastnického prava ve prospéch Kupujicich,
s vyjimkou vyse (v predchozi vété) uvedenou. Ukaze-li se toto prohlaseni jako nepravdivé,
jsou Kupujici opravnéni odstoupit od této smlouvy.

Kupujici prohlasuji, Ze vii¢i nim neni vedeno insolvenéni Fizeni a ani jim neni znamo, ze by
vii¢i nim byl podan navrh na zahdjeni insolvenéniho Fizeni, a Ze proti nim neni vedeno zadné
exeku¢ni Fizenf ¢ vykon rozhodnuti. Dale Kupujici prohlasuji, Ze nemaji zadné zavazky po
splatnosti viiéi tfetim osobam, které by mohly byt piedmétem exekuéniho fizeni, vykonu
rozhodnuti, soudcovského zastavniho prava nebo predbézného opatireni. Ukaze-li se toto
prohlaseni jako nepravdivé, je Prodavajici opravnéna odstoupit od této smlouvy.

Smluvni strany podpisem této smlouvy potvrzuji, Ze se ve smyslu ustanoveni § 980 az § 986
zakona ¢.89/2012 Sh., obéanského zakoniku, v u¢inném znéni, seznamily s aktualnim stavem
zapis v katastru nemovitosti, ktery je veden u Katastralniho radu pro Kraj Vysocina,
Katastralni pracovi$té Jihlava, a ve kterém je Prevadéna nemovitost zapsina, a Ze proti
tomuto stavu zapisu nevznasi zadné namitky.

V.
Stav Prevadéné nemovitosti
Prodavajici prohlasuje, Ze se Kupujici seznamili se stavem Pfevadéné nemovitosti a stejné
tak i s jejimi soucastmi a prislusenstvim.




Kupuijici prohlasuji, Ze jsou seznameni se stavem Pievadéné nemovitosti, jejimi sou¢astmi
a prisluSenstvim, necini proti nému zZadnych vyhrad a v tomto stavu Pfevadénou nemovitost
od Prodavajici kupuji.

Prodavajici je povinna do predani Pirevadéné nemovitosti Kupujicim o tuto pecovat s pé&i
fadného hospodaie a provadét jeji nezbytnou tdrzbu tak, aby stav Pievadéné nemovitosti
v okamziku jejiho predani Kupujicim odpovidal s pfihlédnutim k béZnému opoti‘ebeni stavu,
ve kterém se Pfevadéna nemovitost nachézi ke dni podpisu této smlouvy.

VL
Prevod vlastnického prava, piredani

Kupujici nabyvaji podle § 1105 zdkona ¢. 89/2012 Sb., obéansky zakonik, v i¢inném znén;,
vlastnické pravo k Pfevadéné nemovitosti, které jsou predmétem evidence v katastru
nemovitosti, zapisem do katastru nemovitosti, a to k okamziku podani nivrhu na vklad
vlastnického prava do katastru nemovitosti. Podle § 10 zakona ¢ 256/2013 Sb.,, o katastru
nemovitosti, v G¢inném znéni, pravni G¢inky zdpisu nastdvaji na zakladé pravomocného
rozhodnuti katastrdlniho tiadu o jeho povoleni k okamzZiku, kdy navrh na zapis dosel
prisluSnému katastralnimu Gfadu. Prodavajici se zavazuje piedat Pievadénou nemovitost
Kupujicim do deseti dnii ode dne obdrzeni vyrozuméni o provedeném vkladu do katastru
nemovitosti ve véci Fizeni o navrhu na vklad zmény vlastnického prava k Prevadéné
nemovitosti na Kupujici, ve kterém bude uvedeno, %e Prevadéna nemovitost je ve
spoluvlastnictvi Kupujicich, pripadné do deseti dnti ode dne obdrZeni vypisu nebo
castecného vypisu zlistu vlastnictvi/katastru nemovitosti, kdy listiny budou obsahovat
informaci o tom, Ze Pfevadéna nemovitost je ve spoluvlastnictvi Kupujici.

O predani Pfevadéné nemovitosti jsou smluvni strany povinny sepsat pisemny ptedavaci
protokol, pficemZ kazda ze smluvnich stran obdrZi jedno vyhotoveni tohoto predavaciho
protokolu.

VIL,
Ujednani k naplnéni ticelu prodeje pozemku

Prodavajici prodava Prevadénou nemovitost za ti¢elem populaéniho ristu obce. Tomuto
icelu odpovidd také kupni cena Prevadéné nemovitosti, kterd je nizsi nez cena obvykla
stanovend znaleckym posudkem ¢. 3789 - 11/2021, vypracovanym znalcem Ing. Lubomirem
Krejéim, 1C0O: 13073591, ktery byl dan Kupujicim k prostudovani pred podpisem této
smlouvy. Kupujici svym podpisem na této smlouvé potvrzuji, Ze byli se znaleckym posudkem
seznameni. K tomu, aby byl naplnén tcel prodeje Prevadéné nemovitosti, tedy vyuZitf
Prevadéné nemovitosti ze strany Kupujicich pro stavbu rodinného domu, slouzi nasledujicf
ujednani v tomto clanku smlouvy. Sankce za poruseni povinnosti dle tohoto élanku smlouvy
uvedené v tomto ¢lanku smlouvy nebudou na Kupujici dopadat v pripadé, kdy diivodem
nedodrZeni stanovenych povinnosti budou finan¢ni problémy Kupujicich, které Kupujici
Prodavajici prokazatelné doloZi. Finanéni problémy ze strany Kupujicich Ize prokazat
napiiklad (jedna se o vycet prikladny): usnesenim o tipadku; usnesenim o nafizenf exekuce
na majetek Kupujicich; pravomocnymi exekuénimi tituly na penéZité plnéni, ve kterych
budou Kupujici stranou povinnou plnit/Zalovanymi, pf¥ipadné jinym zptisobem prokazujicim
finan¢ni problémy Kupujicich.

Kupujici se zavazuji, Ze do tff let od nabyti pozemku doloZi Prodavajici pravomocné stavebni
povoleni nebo jiné obdobné rozhodnuti podle prislusnych pravnich predpisii upravujicich
povolovani staveb. Pro pripad, Ze Kupujici povinnost stanovenou vtomto odstavci ve
stanovené lhtité nesplni, sjednaly si strany smluvni pokutu ve vysi 500,-- K¢ denné za kazdy
den prodleni s doloZenim pravomocného rozhodnuti dle pravnich piedpisti upravujicich
povolovani staveb. Vedle smluvni pokuty jsou Kupujici povinni Prodavajici také nahradit



prodlenim zpisobenou majetkovou i nemajetkovou ujmu v plné vysi. Smluvni strany se
dohodly na vyloucenf ustanoveni § 2050 zakona ¢. 89/2012 Sb., ob¢ansky zakonik, v G¢inném
znéni.

Kupujici se zavazuji, Zze se do tii mésici od pridéleni ¢isla popisného rodinnému domu
postavenému na Prevadéné nemovitosti prihlasi v rodinném domé k trvalému pobytu a k
tomuto budou pfihlaseni po dobu minimalné tii let. Pokud Kupujici povinnost, ke které se
vtomto odstavci zavazali, nedodrzi ¢i porudi, zavazuji se uhradit jednorazovou smluvni
pokutu ve vysi 50.000,-- K¢. Vedle smluvni pokuty jsou Kupujici povinni Prodavajici také
nahradit majetkovou i nemajetkovou ijmu zplisobenou porusenim v tomto odstavci uvedené
povinnosti, a to v pIné vysi. Smluvni strany se dohodly na vylouc¢eni ustanoveni § 2050 zakona
¢.89/2012 Sb., obéansky zakonik, v i¢inném znéni. Smluvni pokuta je splatna do 15 dnii ode
dne uzavieni kupni smlouvy s koupéchtivym v pfipadé poruseni tohoto odstavce smlouvy.

Kupujici jako dluznici z pfedkupniho prava soucasné touto smlouvou bezplatné zrizuji ve
prospéch Prodavajici jako predkupnika, respektive predkupnici, predkupni pravo jako pravo
obliga¢ni a Prodavajici toto obligacni predkupni pravo prijima. Predkupni pravo se vztahuje
k Prevadéné nemovitosti a zfizuje se pro pripad jakéhokoli jejich budouciho zcizeni (tedy
vcetné darovani). Pfevadéna nemovitost bude Prodavajici jako predkupnikovi, respektive
predkupnici, nabizena za kupni cenu ve vysi dle znaleckého posudku ¢ 3789 - 11/2021,
vypracovaného znalcem Ing. Lubomirem Krejéim, ICO: 13073591, tedy ve vy$i: 1.620,-- K¢ za
metr Ctverecni pozemku. s pripadnou korekci pro pripad, Ze se hodnota Prevadéné
nemovitosti s ohledem na vyvoj cen podstatné zméni (tj. v fadech stovek tisic korun ¢eskych),
korekce bude vysledkem jednani Prodavajici a Kupujicich, paklize mezi stranami nebude
mozné dojit k dohodé o vysledné cené Prevadéné nemovitosti pro Prodavajici jako
predkupnika, respektive predkupnici, bude vypracovan znalecky posudek, ktery budou strany
hradit kazda jednou polovinou. Zadné dalsi pifpadné podminky ani vedlej$i plnéni nabidnuté
koupéchtivym nebude Prodavajici jako predkupnik, respektive predkupnice, povinna plnit.
Kupujici jako dluznici z predkupniho prava berou v souladu s § 2142 zakona ¢. 89/2012 Sb.,
obcansky zakonik, v i¢inném znéni, na védomi, ze sjednana vyhrada predkupniho prava
zavazuje i jejich dédice a predkupni pravo Ize zcizit. Predkupni pravo se zrizuje na dobu 5 let
ode dne tcinnosti této smlouvy. Pokud Kupujici ustanoveni tohoto odstavce porusi, zavazuji
se nahradit Prodavajici smluvni pokutu kupni cenu ve vysi dle znaleckého posudku ¢. 3789 -
11/2021, vypracovaného znalcem Ing. Lubomirem Krejéim, 1CO: 13073591, tedy ve vysi:
1.620,-- K¢ za metr ctverecni pozemku. Vedle smluvni pokuty jsou Kupujici povinni
Prodavajici také nahradit majetkovou i nemajetkovou Gjmu zptisobenou porusenim v tomto
odstavci uvedené povinnosti, a to v plné vysi. Smluvni strany se dohodly na vylouceni
ustanoveni § 2050 zakona ¢.89/2012 Sbh., ob¢ansky zakonik, v i¢inném znéni. Smluvni pokuta
je splatna do 30 dnti ode dne uzavieni kupni smlouvy s koupéchtivym v pripadé poruseni
tohoto odstavce smlouvy.

Pro pripad, Ze Kupujici porusi ustanoveni odst. 2 a 3 tohoto ¢lanku smlouvy z divodu, ze
Prevadénou nemovitost zcizi, at' uz Prodavajici ¢i jiné osobé, zavazuji se nahradit
Prodavajici majetkovou i nemajetkovou Gjmu vzniklou timto prevodem Prevadénych
nemovitosti a smluvni pokutu ve vysi 500.000,-- K¢ Smluvni strany se dohodly na vylouceni
ustanoveni § 2050 zakona ¢. 89/2012 Sb., ob¢ansky zakonik, v i¢inném znéni. Uhrazenim
smluvni pokuty a nahrady majetkové i nemajetkové Gjmy dle tohoto odstavce se Kupujici
zprosti pro pripad zcizeni Prevadéné nemovitosti hradit také sankce (smluvni pokutu a
nahradu materialni i nematerialni Gjmy) sjednané v odst. 2 a 3 tohoto ¢lanku smlouvy.

Povinnosti hradit Prodavajici sankce dle tohoto clanku (¢l. VII) smlouvy se Kupujici zprosti
tim, Ze zavazky uvedené v odst. 2, 3, 4 ¢l. VII této smlouvy splni alespon jeden z Kupujicich.



VIIIL
Rizeni pied katastralnim ifradem

Navrh na vklad vlastnického prava dle této kupni smlouvy bude podan u prisluSného
katastralniho iradu Prodavajici, a to ve 1hiité do 15 pracovnich dnii ode dne pripsani thrady
dle ¢l. I1I odst. 1 a 2 této smlouvy (kupni cena + spravni poplatek za navrh na vklad zmény
vlastnického prava do katastru nemovitosti) na tic¢et Prodavajici.

Prodavajici je opravnéna od této smlouvy odstoupit v pripadé, ze Kupujici budou v prodleni
se zaplacenim kupni ceny. Odstoupeni je ic¢inné okamzikem, kdy bude Kupujicim dorucena
listina obsahujici projev viile Prodavajici odstoupit od této smlouvy.

Pro piipad, Ze prislusny katastralni ufrad vkladové tizeni prerusi, zavazuji se smluvni strany
vyvinout veskeré usili k tomu, aby doslo k odstranéni vad, které brani vkladu vlastnického
prava a k povoleni vkladu vlastnického prava pro Kupujici. V pripadé, Ze katastralni urad
zamitne, a to z jakéhokoliv diivodu, navrh na povoleni vkladu vlastnického prava ve prospéch
Kupujicich do katastru nemovitosti, zavazuji se smluvni strany poskytnout si vzajemné
soucinnost, aby v takovém pripadé doslo k odstranéni prislusnych vad, event. ke zpétvzeti
podanych navrhi pred vydanim zamitavého rozhodnuti katastralniho diadu, vzdani se prava
odvolani proti usneseni o zastaveni rizeni, uzaviceni nové kupni smlouvy a podan{ nového
navrhu na vklad zmény vlastnického prava kPrevadéné nemovitosti ve prospéch
Kupujicich, a to do 30 dnii ode dne pravomocného usneseni o zastaveni rizeni, nebo do dvou
mésicii ode dne pravomocného zamitavého rozhodnuti katastralniho tradu o podaném
navrhu na vklad. Pro pripad, ze néktera ze smluvnich stran nesplnf tuto povinnost, je povinna
nahradit druhé strané vzniklou Skodu.

IX.
Zavérecna ujednani
Tato smlouva obsahuje tiplné ujednani o svém predmétu a nahrazuje veskera predchozi

ujednani a navrhy. Tuto smlouvu lze ménit jen pisemnymi, oboustranné podepsanymi
dodatky.

Tato smlouva je vyhotovena celkem ve ¢tyirech vyhotovenich s platnosti originalu kazdého z
nich, pricemz jedno vyhotoveni bude pouZito jako listinny podklad v izeni o povoleni vkladu
prava vlastnického do katastru nemovitosti, po jednom vyhotoveni obdrzi kazdy z Kupujicich
i Prodavajici.

Smluvni strany prohlasuji, Ze si smlouvu piecetly a s jejim obsahem souhlasi. Dale prohlasuji,
7e tato smlouva je vyrazem jejich pravé a svobodné viile a Ze neni uzavirdna v tisni ani za
napadné nevyhodnych podminek. Na diikaz toho pripojuji své podpisy.

Smluvni strany berou na védomi, Ze tato smlouva podléhd uverejnéni prostrednictvim
registru smluv ve smyslu zakona ¢. 340/2015 Sb., o registru smluv, v t¢inném znéni. Smlouvu
bez zbytefného odkladu po jejim uzavieni uverejni Prodavajici. Tato smlouva nabyva
ucinnosti dnem uverejnéni v registru smluv v souladu s ustanovenim § 6 odst. 1 zakona
¢.340/2015 Sb,, o registru smluv, v a¢inném znéni.

Podpisem této smlouvy smluvni strany vyslovné souhlasi s uverejnénim této smlouvy vcetné
jejich pripadnych zmén a dodatkil v Registru smluv ( https://smlouvy.gov.cz/ ).

Smluvni strany berou na védomi, ze tato smlouva i ndsledné dodatky azmény mohou podléhat

informaé¢ni povinnosti dle zakona ¢ 106/1999 Sb., o svobodném pristupu k informacim,
v i¢inném znéni.




X.

1. Dolozka dle ust. § 41 zakona ¢is. 128/2000 Sb.: Prodavajici potvrzuje, Ze o prodeji prevadéné
nemovitosti rozhodlo Zastupitelstvo obce KnéZice usnesenim c¢is.  14/22 ZO ze dne
24.3.2022.

2. Zamér prodat Prevadénou nemovitost byl zverejnén na uredni desce od 8.3.2022 do
25.3.2022.

V Knézicich dne 1.4.2022. V Knézicich dne 1.4.2022

' Prodava]m Kupu]la
zastoupena Radkem Zakem, starostou David Salak

01 04 2022

V Knézicich dne ....cccovvvervneenns

%if‘“ *”‘.-.m
G

Tereza Jandejskova



