Najemni a podnajemni smlouva ¢. 17/600/0102
uzaviena podle zakona €. 89/2012 Sb., obCansky zakonik
(dale jen ,,smlouva®)
mezi:

spolecnosti Keriani, a.s.
se sidlem Opletalova 1284/37, Praha 1, PSC 110 00
zastoupenou pani XXXXX, ¢lenkou pfedstavenstva
ICO: 269 32 628
DIC: CZ26932628
bankovni spojeni: XXXXX
¢islo uctu: XXXXX
zapsanou vV obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze pod sp.zn.: B 10059
(dale jen ,,Keriani*)

a

spole¢nosti AWT Cechofracht a.s.
se sidlem Pernerova 676/51, Praha 8 — Karlin, PSC 186 00
zastoupenou panem XXXXX, pfedsedou piedstavenstva a panem XXXXX, ¢lenem
pfedstavenstva
ICO: 000 01 066
DIC: CZ00001066
bankovni spojeni: XXXXX
¢islo uctu: XXXXX
zapsanou vV obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze pod sp.zn.: B 416
(dale jen ,AWT CFT<)

a

Ceskou republikou — Generalnim Feditelstvim cel
se sidlem: Bud&jovicka 1387/7, 140 96 Praha 4 — Michle
za kterou jedna: XXXXXXXXXXX, generalni feditel Generalniho feditelstvi cel
ICO: 71214011
DIC: CZ71214011
bankovni spojeni: XXXXX
Cislo Gctu: XXXXX
(dale jen ,,GRC¥)

(Keriani, AWT CFT a GRC spole¢né dale jen ,,Smluvni strany)

takto:



Preambule

1. Spolecnost Keriani je vlastnikem:

a. pozemku parc. ¢. 378/9;
b. pozemku parc. €. 378/17;

c. pozemku parc. &. 378/18, jehoz soudasti je stavba Stérboholy &.p. 293, stavba pro

dopravu;
d. pozemku parc. ¢. 378/19;
e. pozemku parc. ¢. 378/20, jehoz
evidencniho, stavba pro dopravu;
f. pozemku parc. ¢. 378/21, jehoz
evidencniho, stavba pro dopravu;
g. pozemku parc. ¢. 378/22, jehoz
evidencniho, stavba pro dopravu;
h. pozemku parc. ¢. 378/23, jehoz
evidencniho, stavba pro dopravu;
I. pozemku parc. ¢. 378/24, jehoz
evidencniho, stavba pro dopravu;
pozemku parc. ¢. 378/25, jehoz
evidencniho, stavba pro dopravu;

[ S—

K. pozemku parc. ¢. 378/26;
I. pozemku parc. ¢. 378/72;
m. pozemku parc. €. 378/78;
n. pozemku parc. ¢. 381/28;
0. pozemku parc. €. 503/2;
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to vie v katastralnim uzemi Sté&rboholy, obec Praha, zapsano Katastralnim ufadem pro hlavni
mésto Prahu, Katastralnim pracovistém Praha, na listu vlastnictvi ¢. 518 pro katastralni izemi

Stérboholy (dale jen ,,Pozemky*).

2. Pozemky vcetné staveb, které jsou jejich soucasti, ma na zakladé najemni smlouvy ze dne
20.07.2005, ve znéni pozd¢jsich dodatki (dale jen ,,Najemni smlouva“), v ngjmu spolecnost

AWT CFT.

3. GRC ma v souc¢asné dob& v podnajmu &ast skladovych a kancelaiskych prostor nachazejicich

se v budovach na Pozemcich.

4. Vzhledem k tomu, ze:

a. GRC ma zajem dlouhodob¢ uzivat skladové a kancelarské prostory nachazejici se
v budovéch na Pozemcich za ticelem provozovani celniho ufadu;

b. spole¢nost AWT CFT ma zajem udélit skladové a kancelafské prostory nachézejici
se v budovach na Pozemcich do podndjmu GRC, a to po dobu platnosti N4jemni

smlouvy; a

C. spole¢nost Keriani mé zajem ude¢lit skladové a kancelatské prostory nachazejici se
vV budovach na Pozemcich do ngjmu GRC, a to od konce platnosti Najemni smlouvy

do doby urc¢ené v této smlouve,



dohodly se Smluvni strany nasledovné:

Clanek I
Pfedmét smlouvy

1. Spoleénost AWT CFT touto smlouvou prenechava GRC do podnajmu niZe uvedené nemovité
véci:
—1.a2. NP v budové bez ¢.p.a ¢.e. na pozemku parcela ¢. 378/20 (budova A)
—3.a4. NP v budové ¢.p. 293 na pozemku parcela ¢. 378/18 (budova B)
—1.a2. NP v budové bez ¢.p. a ¢.e. na pozemku parcela ¢. 378/23 (budova C)

Celkova pronajimana plocha ¢ini 3828,60 m?, z toho:
- kancelaiska plocha &ini 1672,16 m?
- plocha ostatnich mistnosti ¢ini 2156,44 m?

Spoleénost AWT CFT dale touto smlouvou pienechava GRC do podnajmu 20 parkovacich
stani pro osobni automobily na chodniku na pozemku parcela &. 378/17 o vyméie 108 m? a déle
odstavnou zpevnénou plochu na pozemku parcela ¢. 378/26 o vyméie 3.146 m? za ucelem
ziizeni celniho prostoru.

Spoleénost AWT CFT déle touto smlouvou prenechava GRC do uzivani 61 ks telefonnich
pfistroji, umisténych ve 3. a 4. NP v budové ¢.p. 293 na pozemku parcela €. 378/18
avl. a2 NPvbudové bez ¢.p. a ¢.e. na pozemku parcela €. 378/23.

(dale jen ,,PFedmét podnajmu* nebo téZ ,,PFedmét najmu).
Situa¢ni plany a specifikace Pfedmétu podnajmu jsou uvedeny v priloze €. 1 této smlouvy.

2. Spole¢nost AWT CFT se zavazuje prenechat GRC do podnijmu Pfedmét podnajmu od 01.
04.2017 do konce platnosti Najemni smlouvy, nejpozdéji vsak do 31.07.2020.

3. Spole¢nost Keriani se zavazuje pfenechat GRC do najmu Pfedmét najmu, a to od konce
platnosti Najemni smlouvy, nejpozdéji vsak od 01.08.2020, a to na dobu ur¢itou do 31.07.2023.

4. Spoleénost Keriani jako vlastnik Pfedmétu podnajmu se zavazuje zajistit GRC v Pfedmétu
podnajmu datové rozvody strukturované kabelaze (dale jen ,,.SK*) pro provoz gigabitového
ethernetu 1000Base-T. Datové rozvody budou realizovany jako samostatné — zakoncené
v dedikovanych uzamykatelnych datovych rozvadééich. Datové zasuvky ani datové rozvadéce
nesmi byt v Pfedmétu podndjmu sdileny s dalsimi subjekty. Zakonceni SK a umisténi datovych
rozvadéclt musi byt v dedikovanych uzamykatelnych prostorach bez ptistupu tietich osob. Tyto
prostory musi odpovidat provoznim podminkdm pro provoz vypocetni techniky z pohledu
prostoru, teploty, praSnosti a napajeni. V ptipad¢ vice datovych rozvadéct bude zajisténo
vzajemné datové propojeni téchto rozvadeécu prosttednictvim MM/SM optickych vlaken dle
vzdalenosti mezi datovymi rozvadéCi. Vzajemné propojeni datovych rozvadécti bude
realizovéano jako samostatné — nesdilené. Minimalni pocet optickych vlaken mezi jednotlivymi



10.

11.

datovymi rozvad&¢i je 4. GRC se zavazuje poskytnout spoleénosti Keriani nejpozdéji ke dni
uzavieni této smlouvy veskeré informace a podklady K zajisténi a instalaci SK v Predmétu
podndjmu. Cenova nabidka na provedeni SK tvofi pFilohu ¢. 8 této smlouvy.

Spole¢nost Keriani jako vlastnik Pfedmétu podnajmu umozni GRC umisténi ICT vybaveni
v Pfedmétu podnajmu. Spoleénost Keriani umozni GRC v ramci datovych rozvadéé piipojeni
k sitim poskytovateli sluzeb (internet/wan, JTS). Spole¢nost Keriani umozni instalaci
technickych prostfedki poskytovateld sluzeb uvniti/vné objektu (rozvody, smérovace, antény,
atd.), pro zajisténi poskytovanych sluzeb GRC. Naklady na datové sluzby bude GRC hradit
pfimo poskytovateli téchto sluzeb.

Spoleénost Keriani jako vlastnik Pfedmétu podndjmu se zavazuje poskytnout GRC dostateéné
osazeni datovymi a silovymi zasuvkami pro vypocetni techniku dle po¢tu pracovnich mist.
Kazdé pracovni misto (90 pracovnikii celni spravy), piipadné kazdé 3m? podlahové plochy
bude osazeno datovou dvojzésuvkou a silovou dvojzasuvkou. Veskeré komponenty rozvodil
SK budou v nestinéném (UTP) nebo stinéném (STP) provedeni minimalné kategorie SE,
pfipadné vyssi. Ke vSem rozvodim SK (metalické, optické) v rdmci Piedmétu podnajmu
predlozi spole¢nost Keriani GRC méfici protokoly certifikaénim piistrojem na testovani
zakladniho komunika¢niho spojeni odpovidajici kategorie dle aktualné platnych norem
(ISO/IEC 11801 Am2). Silové rozvody pro vypocetni techniku v Pfedmétu podndjmu budou
feSeny samostatnymi okruhy s odpovidajicim jiSténim dle platnych norem. Ke vSem silovym
rozvodim v Pfedmétu podnajmu piedlozi spolecnost Keriani revizni zpravu dle aktualnich
platnych norem. GRC se zavazuje poskytnout spole¢nosti Keriani nejpozdéji ke dni uzavieni
této smlouvy veskeré informace a podklady k osazeni datovych a silovych zasuvek pro
vypocetni techniku. Cenova nabidka na provedeni osazeni datovych a silovych zasuvek tvoii
prilohu ¢. 8 této smlouvy.

GRC prohlasuje, Ze se seznamilo se stavem Pfedmétu podnajmu, e odpovidaji zamérim a
ucelu podnajmu a v tomto stavu je pfijima do podnajmu a zavazuje se hradit sjednané najemné,
vcetné sluzeb spojenych s uzivanim Piedmétu podnajmu (elektricka energie, vodné, stocné,
srazkova voda, teplo, telekomunikac¢ni poplatky, naklady na tdrzbu a provoz telefonni
ustfedny, uklid, uklid venkovnich prostor a odvoz komunalniho odpadu).

GRC se zavazuje, ze bude na vlastni naklady zajistovat a hradit sluzby spojené s uzivanim
elektronické zabezpecovaci signalizace v 1. a 2. NP v budové bez ¢.p.a ¢.e. na pozemku parcela
€. 378/20 av 1.a2. NP v budove bez ¢.p. a €.e. na pozemku parcela ¢. 378/23.

Spolenost AWT CFT se zavazuje, Zze bude na vlastni naklady zajistovat a hradit sluzby
spojené s uzivanim elektronické zabezpecovaci signalizace v 3. a 4. NP v budové ¢.p. 293 na
pozemku parcela ¢. 378/18.

Spolenost AWT CFT se zavazuje, ze bude na vlastni naklady zajistovat a hradit sluzby
spojené s uzivanim elektronického poZarniho systému v Pfedmétu podnajmu.

Spole¢nost AWT CFT se zavazuje, Ze bude GRC zajist'ovat poskytovani telefonnich sluzeb pro
napojeni 98 telefonnich pfistroji pies telefonni Gstfednu.



12. Ptedani a prevzeti Predmétu podnajmu bude potizen protokol o piedani a prevzeti nemovitych
a movitych véci do uzivani ngjemci, ktery bude tvofit prilohu €. 2 této smlouvy.

Clanek II
Ucel podnajmu

1. GRC bude uzivat Pfedmét podnajmu vyluéné za Gdelem zajiiténi ¢innosti a plnéni tkolt dle
zékona €. 17/2012 Sb., o Celni spravé Ceské republiky, ve znéni pozdéjsich predpisii, a to po
celou dobu platnosti této smlouvy.

2. Pfedmét podnajmu bude GRC uzivat tak, aby nedochazelo kjeho poskozeni nebo
nepfiméfenému opotiebeni. Pfedmét podnajmu, ani jeho ¢ast, nesmi byt vyuzivan k vyrobg,
manipulaci, skladovani a prodeji vybusSnin, prudce hoflavych materidlii, jedd, a k dalSim
¢innostem, které ohrozuji nebo negativné plsobi na Zivotni prostiedi zejména prasnosti,
hlukem nebo exhalacemi, s vyjimkou kancelafskych a uklidovych (Cisticich) materiald
vnasenych do Predmétu podndjmu v obvyklém mnozstvi pro kancelarské uziti (nikoliv
k prodeji ¢i skladovani), za piedpokladu, ze takové materialy budou fadné skladovany

3. Vyuziti Pfedmétu podndjmu k jinému tcelu nez uvedenému v ¢l. II. odst. 1 je mozné pouze po
pfedchozim pisemném souhlasu spole¢nosti AWT CFT.

4. Poruseni povinnosti GRC uvedenych v tomto ¢lanku bude povazovano za hrubé poruseni
smluvnich povinnosti a spole¢nost AWT CFT ma pravo tuto smlouvu vypovédét ve zkracené
vypovédni dobé dle ¢lanku VII této smlouvy.

Clanek I11
Vypovéd’

1. Smluvni strany se dohodly, Ze najem/podnajem Pifedmétu najmu/Pfedmétu podnajmu lze
vypovedét pisemnou vypoveédi bez uvedeni diivodu v Sestimésicni vypovédni dobé. Vypoveédni
doba pocind bézet prvnim dnem kalendainiho mésice nasledujiciho po doruceni vypovédi
druhé smluvni strané.

2. Smluvni strany se dale dohodly, Ze smlouvu lze ukoncit také vzajemnou dohodou smluvnich
stran.
Clanek IV

Platebni podminky

1. Najemné za Pfedmét podnajmu dle ¢l. T odst. 1 je stanoveno dohodou smluvnich stran a ¢ini:



a) 112 K& / m? (slovy: jedno sto dvanact korun &eskych za jeden metr &tvereéni)
za kalendaini mésic za podlahové plochy nebytovych prostor, tj. celkem 428.803,20
K¢&/mésic (slovy: Ctyfi sta dvacet osm tisic osm set tfi koruny ¢eské a 20 haléid mési¢éné).

Dle § 56a zakona ¢. 235/2004 Sb., o dani z piidané hodnoty, ve znéni pozdéjsich piedpisi,
je najemné nebytovych prostor osvobozeno od dan¢ z pridané hodnoty.

b) Parkovaci stani na chodniku a odstavna plocha (celni prostor) budou uzivany bezuplatné

c) 10,- K¢/telefonni piistroj véetné DPH (slovy: deset korun ¢eskych ze jeden telefonni
pristroj) za kalendéaini mésic, tj. celkem 610,- K¢/mésic véetné DPH (slovy: Sest set deset
korun ¢eskych mési¢n¢).

Najemné v odst. 1 pism. a) mize spole¢nost AWT CFT kazdoro¢né upravit maximalnd
o Castku, kterd bude odpovidat ro¢ni mife inflace vyjadiené pfirtistkem pramérného rocniho
indexu spotiebitelskych cen za predchozi kalendaini rok, vyhlasovaného Ceskym statistickym
titadem. Vy§i ndjemného oznami spole¢nost AWT CFT pisemné GRC s tim, Ze bude tétovano
od kalendainiho mésice nasledujiciho po doruc¢eni ozndmeni.

Za sluzby spojené s uzivanim Pfedmétu podnajmu poskytované spole¢nosti AWT CFT, bude
GRC u¢tovana pausalni ¢astka ve vysi 53,26 K&/m? (slovy: padesat tii koruny ¢eské a dvacet
Sest haléfu za jeden metr ¢tvereéni), tj. celkem 203.911,23 K¢ v¢etné DPH za kalendaini
mesic, z toho:

a) elektricka energie ¢ini 14,00 K¢&/m?/mésic véetné DPH
b) teplo Cini 11,75 K&/m?/mésic véetné DPH
c) uklid ¢ini 10,33 K¢&/m?/mésic véetné DPH
d) ostraha ¢ini 15,42 K&/m?/mésic véetné DPH

e) odvoz komunalniho odpadu 1,76 K&/m?mésic véetné DPH

Za sluzby spojen¢ s uzivanim Pfedmétu podnajmu poskytovane spolecnosti AWT CFT, budou
dale GRC uctovany nasledujici naklady:

a) vodné, stocné dle skute¢né spotieby vody namétené dle podruznych vodomeért v Piedmétu
podnajmu;

b) odvod srazkove vody dle skute¢nych nakladi v podilu vymery zastavéné plochy uZivané
vyluéné GRC k celkové vyméie zastavéné plochy.

Telekomunikaéni poplatky budou uctovany mési¢né podle skutecnych nakladi pobockovych
telefonnich linek s provolbou v uzivani GRC. Vyuctovani bude provedeno na zakladé vypisu
zdznamu telefonni usttedny, v cendch dodavateli telekomunikacnich sluzeb.



AWT CFT bude dile GRC tétovat pausalni astku ve vysi 50,- Ké&/telefonni linka (slovy:
padesat korun ¢eskych za jednu telefonni linku), tj. celkem 4.900,- K¢ v¢etné DPH za
kalendaini mésic za naklady na drzbu a provoz telefonni ustfedny.

AWT CFT bude GRC vystavovat mési¢né samostatnou fakturu na vyGétovani
telekomunikacnich poplatkd, vcetné ndkladi na udrzbu a provoz telefonni ustiedny (98
telefonnich linek) a najem telefonnich piistroji (61 telefonnich ptistroji).

Naklady za tklid venkovnich prostor budou uctovany mésicné podle skutecnych nakladi
V podilu vyméry venkovnich prostor uzivanych vyluéné GRC k celkové vyméfe venkovnich
prostor.

(dale jen ,,Uhrada za sluzby*).

. Ngjemné se zvySuje v obdobi od 01.04.2017 do 31.12.2019 o castku ve vysi 5.223,09 K¢
(slovy: pét tisic dve sté dvacet tii koruny Ceské devét halétil) za kalendaini mésic. Jednd se
o celkovou ¢astku ve vysi 172.362,- K¢ (slovy: sto sedmdesat dva tisice tfi sta Sedesat dve
koruny ¢eské), kterou investovala spole¢nost Keriani do Predmétu podnajmu podle pozadavku
GRC dle ¢lanku L odst. 4 a odst. 6 této smlouvy, tak, aby byl zptisobily k uzivani podle této
smlouvy. Splatnost této castky bude na zaklad¢ vystavené faktury soucasné s fadnym
najemnym dle ¢lanku V. odst. 1 této smlouvy. Shodné bude zvySeno najemné mezi spole¢nosti
Keriani a spoleénosti AWT CFT sjednané v N4jemni smlouvé. Smluvni strany souhlasi s timto
zpiisobem uhrazeni investice spole¢nosti Keriani do Predmétu podnajmu.

Spolegnost Keriani uvedla k hrazeni ¢astky tiet, na ktery bude GRC plnit. Jedna se o tidet
spoleénosti AWT CFT, ktera s (thradou ¢astky dle odst. 4 tohoto &lanku na sviij uéet souhlasi.
Spolec¢nost Keriani prohlasuje, Ze za dané situace, tj. jestlize bude Castka hrazena na ucet
spole¢nosti AWT CFT, povazuje hrazenou ¢astku na tento Gidet za stejny stav, jako kdyby bylo
plnéno k jejim rukam.

Vyse Uhrady za sluzby mize byt v prabéhu platnosti této smlouvy spoleénosti AWT CFT
jednostranné upravovana s piihlédnutim k vyvoji skute¢nych naklada na zajisténi téchto sluzeb
v Pfedmétu podnajmu.

N4jemné a Uhrada za sluzby budou hrazeny mésién& pozadu. Dnem uskuteénéni zdanitelného
plnéni je prvni den mésice, za ktery je uhrada provadéna. Vystavené faktury musi mit
nalezitosti podle § 29 zdkona ¢. 235/2004 Sb., o dani z pfidané hodnoty, ve znéni pozdé&jSich
predpisti. V piipadé, e vystavena faktura nebude obsahovat uvedené naleZitosti, je GRC
opravnéno fakturu vratit ve lhaté¢ 10 pracovnich dnit ode dne jejiho doruceni. V takovém
ptipadé za¢ne nova lhiita splatnosti plynout doru¢enim opravené faktury zp&t GRC. V ptipadg,
ze smlouva zanikne v pribéhu kalendainiho mésice, budou veskeré platby tétovany v alikvotni
VySi.

Splatnost faktur je 30 kalendainich dnti ode dne doruéeni. Povinnost GRC zaplatit je splnéna
pripsanim piislusné ¢astky na ucet spolecnosti AWT CFT.



Smluvni strany se dohodly, Ze faktury budou zasilany GRC z datové schranky AWT CFT:
js9djtf do datové schranky GRC: 7puaa4c.

. Neuhradi-li GRC najemné nebo Uhradu za Sluzby ¥adné a véas, zavazuje se GRC uhradit urok
Z prodleni ve vysi stanovené nafizenim vlady ¢. 351/2013 Sb., kterym se urcuje vyse urok
Zprodleni a nakladi spojenych s uplatnénim pohledavky, urcuje odmeéna likvidatora,
likvida¢niho spravce a ¢lena organu pravnické osoby jmenovaného soudem a upravuji nékteré
otazky Obchodniho véstniku a vetejnych rejstiiki pravnickych a fyzickych osob; popf. jinym
pravnim ptedpisem, ktery toto nafizeni vlady nahradi.

Smluvni strany si déale ujednaly, Ze v ptipadé prodleni nebudou viici sobé uplatnovat urok z
uroku.

Clanek V
Povinnosti smluvnich stran

Pted zahdjenim podnajmu se spole¢nost Keriani zavazuje provést stavebni Gpravy Predmétu
podnajmu V rozsahu specifikovaném v priloze €. 3 této smlouvy.

GRC je povinno na své naklady provadét b&znou tidrzbu a drobné opravy Pfedmétu podnajmu
v rozsahu shodném s rozsahem vymezenym v nafizeni vlady ¢. 308/2015 Sb. (tzn. zejména
opravy a udrzbu koncovych zafizeni elektroinstalace, osvétleni, datové sit€, zdravotné-
technickych instalaci, opravy povrchi stén, atp.) a to do maximalni vyse 40.000,- K¢ bez DPH
za kazdé jednotlivé plnéni. Pfesdhne-li soucet nakladl za drobné opravy v kalendainim roce
gastku rovnajici se 100,- K&/1 m? podlahové plochy, dalsi opravy v kalendainim roce se
nepovazuji za drobné opravy.

Spole¢nost AWT CFT provadi spravu a udrzbu stavebni podstaty budov a technologického
vybaveni Predmétu podndjmu, s vyjimkou technologickych zafizeni, které v Predmétu
podnajmu umistilo GRC v souladu s ¢1. T odst. 5 a ¢l. VI odst. 6 této smlouvy, jejichZ spravu
a udrzbu provadi GRC.

Spoleénost AWT CFT se zavazuje provadét piipadnou udrzbu, opravy & rekonstrukce v dobé
od 8:00 do 18:00 hod., nebude-li v konkrétnim pfipadé sjednano jinak.

GRC je povinno bez néhrady snaset omezeni svého prava uzivat Pfedmét podnajmu za i¢elem
provadéni oprav, drzby ¢i modernizace technologického vybaveni v budové, kde je Piedmét
podnajmu umistén. Provadéni opravy, Gdrzby & modernizace oznami spole¢nost AWT CFT
vzdy nejméné 5 pracovnich dnt predem, nebude-li se jednat o ptipad, ktery nesnese odkladu
akdy je GRC povinno umoznit spole¢nosti AWT CFT vstup bez zbyte¢ného prodleni.
V ptipadé, ze GRC neni schopno ze zdvaznych diivodil stanoveny termin dodrzet, stanovi
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spoleénost AWT CFT po vzajemné dohodé novy termin, s tim, Ze veskeré naklady a $kody
vzniklé v disledku nedodrzeni piivodniho terminu nese GRC.

GRC je dale povinno po piedchozi vyzvé nejméné 5 pracovnich dnii predem umoznit p¥istup
do pronajatych prostor za ucelem vykonavani spravy objektu, kontroly stavu a zplisobu uzivani
Predmétu podnajmu, provadéni kontroly a revizi elektrické pozarni signalizace, revizi, oprav
a vymeény prenosnych hasicich pfistrojii, provadéni kontroly a revizi hydrantli, Gdrzby a
kontroly pozarnich klapek a revizi protipozarnich prvkl (napt. pozarnich uzavéri a ucpavek).
V piipadé, e GRC neni schopno ze zavaznych divodi stanoveny termin dodrzet, stanovi
spole¢nost AWT CFT po vzajemné dohodé novy termin, s tim, e veskeré néklady a skody
vzniklé v disledku nedodrZeni piivodniho terminu nese GRC.

V ptipadech dle odstavci 4 a 5 tohoto &lanku nema GRC pravo na jakoukoliv kompenzaci
najemného, vyjma piipadu, kdy bude GRC znemoznéno nebo nad miru obvyklou ztiZeno
uzivani Pfedmétu podndjmu po dobu vice jak 14 kalendafnich dnil v roce. V takovém piipade
ma GRC pravo na alikvotni snizeni ndjemného.

V ptipadé mimotradné situace, kterd si z provoznich nebo bezpe¢nostnich diivoda vyzada vstup
spole¢nosti AWT CFT ¢&i jinych osob (napt. hasi¢sky zachranny sbor) do Pfedmétu podnajmu,
umozni GRC tento vstup dle podminek a pravidel uloZeni a pouzZiti zaloznich kli¢t uvedenych
ve smérnici GRC. Kopie smémice je ulozenau AWT CFT.

GRC nesmi provadét stavebni Gipravy, vestavby, instalace technickych zafizeni s p¥imym
dopadem a navaznosti na vnitini centralni rozvody, nebo zmény stavajicich technologickych
zatizeni, ktera budou pevné spojena s budovou, ve které se nachazi pronajaté prostory (dale
jen ,.,stavebni upravy*), aniz by si v kazdém jednotlivém ptipadé€ vyzadalo pfedchozi pisemny
souhlas spole¢nosti AWT CFT. GRC je povinno spole¢né s zadosti o souhlas dle predchozi
véty dorucit dokumentaci, podle které budou piipadné stavebni upravy provedeny.

GRC nesmi provadét vnitini Gipravy, pro které neni potieba stavebni povoleni nebo ohlaseni
stavebnimu ufadu (déle jen ,,vnitFni dpravy®), aniz by si v kazdém jednotlivém ptipadé
vyzadalo predchozi pisemny souhlas spole¢nosti AWT CFT. GRC je povinno dorugit spole¢ng
s zadosti o souhlas dle predchozi véty dokumentaci, podle které budou takové ptipadné vnitini
upravy provedeny.

Smluvni strany si sjednavaji, ze provede-li GRC upravy dle &l. V odst. 9 nebo 10 této smlouvy
se souhlasem spolecnosti AWT CFT, provede je na sviij naklad a v piipadé skonéeni této
smlouvy, nebude-li to v rozporu s podminkami souhlasu daného spoleénosti AWT CFT,
nebude pred vracenim Predmétu podnajmu povinno je odstranit. GRC tak vznikne narok na
finan¢ni nadhradu za provedenou upravu ¢i za zhodnoceni Pfedmétu podndjmu, resp. budovy,
V niz je Pfedmét podnajmu umistén, s vyjimkou tprav provedenych v souladu s ¢l. I odst. 4 a
6 a ¢l. VI odst. 6 této smlouvy. V piipadé, e GRC neodstrani vybaveni &i technické prostiedky



12.

13.

14.

15.

1.

instalované do Predmétu podnajmu v souladu s ¢l. T odst. 5 této smlouvy, nevznikne GRC
narok na zadnou finan¢ni nahradu.

V piipadé skonéeni této smlouvy je GRC povinno vratit Predmét podnajmu, v ptivodnim stavu,
ve kterém je pievzalo, s pfihlédnutim k obvyklému opotiebeni, nebo k provedenym tpravam
nebo zménam provedenym béhem trvani této smlouvy se souhlasem spoleénosti AWT CFT,
pokud se smluvni strany nedohodnou jinak. O faktickém piedani a prevzeti Predmétu
podndjmu bude smluvnimi stranami sepsdn Protokol o pfedani a pfevzeti nemovitych véci a
movitych véci, ve kterém bude uveden jejich stav.

GRC je povinno se spole¢nosti AWT CFT predem projednat pozadavek na kazdou upravu
elektrické instalace Vv Predmétu podnajmu. Upravend -elektricka instalace nesmi byt
provozovana bez vychozi revizni zpravy. Nasledné periodické revize v rozsahu této vychozi
revize zajistuje spole¢nost AWT CFT ve lhiitach stanovenych platnymi CSN. Veskeré naklady
vzniklé v souvislosti s naslednymi periodickymi revizemi jsou hrazeny spole¢nosti AWT
CFT. Kopie reviznich zprav je spole¢nost AWT CFT povinna piedavat GRC vzdy nejpozdéji
do 10 pracovnich dnti ode dne provedeni revize.

GRC je povinno bez zbyte¢ného odkladu informovat spoleénost AWT CFT 0 potiebé& udrzby
a oprav Predmétu podnajmu, které presahuji rdimec vymezeny v ¢l. V. odst. 2 této smlouvy,
aumoznit jejich provedeni, jinak odpovidd za Skodu, ktera nesplnénim této povinnosti
spoleénosti AWT CFT vznikla.

GRC je povinno pfi rozmisténi movitého inventaie dodrzovat maximalni povolené zatizeni
podlah Pfedmétu podnajmu ve vysi 200 kg/m?. Umisténi tézSich véci neZz je stanovené
maximalni povolené zatizeni podlahy je GRC povinno pfedem projednat se spole¢nosti AWT
CFT. V piipadé potieby umisténi pfedméti o hmotnosti vy$si neZ je stanovené maximalni
povolené zatizeni podlahy, GRC zajisti na své néklady staticky posudek. Tento staticky
posudek pak piedlozi spoleénosti AWT CFT jako dokumentaci ke schvaleni.

Clanek VI
Podminky niajmu a dalSi ujednani

Za plnéni povinnosti na useku pozarni ochrany (PO) podle pravnich ptedpist o pozarni ochrané
odpovida spoleénost AWT CFT a GRC vsouladu s § 2 odst. 2 zakona &. 133/1985 Sb.,
0 pozarni ochrané, ve znéni pozdéjsich predpist, a dale podle pFilohy &. 4 této smlouvy, ktera
stanovi rozdéleni povinnosti v oblasti pozarni ochrany.

Za plnéni povinnosti na iseku bezpecnosti a ochrany zdravi pti praci podle pravnich ptredpist
0 BOZP a Kk plnéni ustanoveni § 101 zakona ¢&. 262/2006 Sb., zakonik prace, ve znéni
pozdgjsich predpist, odpovida spole¢nost AWT CFT a GRC v rozsahu podle p¥ilohy &. 5 této
smlouvy, ktera stanovi rozdéleni povinnosti na useku bezpecnosti a ochrany zdravi pfi praci.
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Spole¢nost AWT CFT prohlasuje, Ze neodpovidd za $kodu na majetku GRC umisténém
v Pfedmétu podndjmu.

GRC neni opravnéno pienechat Pfedmét podnajmu nebo jeho &ast do podnajmu nebo k nému
ziidit ve prospéch treti osoby jiné uzivaci pravo, ledaze k tomu obdrzi piedchozi pisemny
souhlas spole¢nosti AWT CFT.

GRC je opravnéno na svij naklad umistit na budové, v niz je Pfedmét podndjmu umistén své
oznaceni, pfipadn¢ informacni desku.

GRC je opravnéno na sviij naklad umistit do 1. a 2. NP v budové bez &.p.a &.e. na pozemku
parcela ¢. 378/20 a do 1. a 2. NP v budové bez ¢.p. a ¢.e. na pozemku parcela ¢. 378/23
elektronickou zabezpecovaci signalizaci.

GRC je povinno pied skonéenim této smlouvy na sviij ndklad odstranit oznaceni dle ustanoveni
¢l. Vlodst. 5 této smlouvy a elektronické zabezpeCovaci signalizace dle ustanoveni
¢l. VI odst. 6 této smlouvy a uvést mista timto dotena do ptivodniho stavu.

Spoleénost AWT CFT na dobu trvani podnajmu bezplatng zaptjéi GRC pristupové &ipové
karty. O pfedani a vraceni ¢ipové karty bude vzdy sepsan pisemny zaznam, jez se po podpisu
obéma stranami stava prilohou €. 7 této smlouvy. Vsechny ¢ipové karty budou pronajimateli
vV fadném stavu vraceny nejpozd¢ji v posledni den trvani podnajmu.

Dojde-li ke ztraté ipové karty nebo zjisti-i AWT CFT pii vraceni &ipové karty jeji poskozeni,
zavazuje se GRC uhradit AWT CFT castku ve vysi 200,- K& za kazdou ztracenou ¢i
poskozenou ¢ipovou kartu.

GRC je opravnéno na svijj naklad umistit 37 ks telefonnich piistroji v 1. a 2. NP v budové bez

¢.p. a ¢.e. na pozemku parcela ¢. 378/20.

Clanek V11
Vypovéd’ ve zkracené vypovédni dobé

Porusi-li GRC nékterou ze svych povinnosti danych v &lanku V této smlouvy nebo je-li GRC
v prodleni s platbou ndgjemného nebo Uhrady za sluzby del$im nez 30 kalendatnich dntl, a nedojde-
li k napravé ani na zakladé pisemné vyzvy ze strany spole¢nosti AWT CFT, je spole¢nost AWT
CFT opravnéna tuto smlouvu vypovédét, a to ve zkracené vypovédni dob& 60 kalendainich dni.
Béh vypovédni doby poéina dnem nasledujicim po dni doruéeni vypovédi GRC.

1.

Clanek VIII
Zavéreéna ustanoveni

Ke dni skon¢eni Ndjemni smlouvy zanikd podndjemni vztah mezi spolecnosti AWT CFT a
GRC na zéklad¢ této smlouvy a soucasn¢ vznikd ndjemni vztah mezi spole¢nosti Keriani a



GRC. Veskera ustanoveni této smlouvy se budou obdobné aplikovat na ndjemni vztah mezi
spolecnosti Keriani a GRC s tim, Ze:

1.1. kde je uvedeno pravo &i povinnost pro spole¢nost AWT CFT, plati toto pravo & povinnost
stejné pro spolecnost Keriani;
1.2. Pfedmét podnajmu se stane Predmétem najmu.

Nestanovi-li tato smlouva jinak, fidi se pravni vztahy zaloZzené mezi smluvnimi stranami touto
smlouvou ob¢anskym zakonikem, jakoz i dal§imi piislusnymi pravnimi piedpisy.

Spole¢nost Keriani je povinna pii pifevodu vlastnického prava k Pozemkdm, resp. téch
pozemkl, na nichz se nachdzi Predmét ndjmu, seznamit nabyvatele tohoto prava s Gplnym
obsahem této smlouvy véetné vSech jejich dodatk.

Neni-li dohodnuto vyslovné pisemné jinak, musi byt jakékoli oznameni dle této smlouvy
doruceno na adresu uvedenou v zahlavi této smlouvy nebo na jinou adresu v dostate¢ném
ptredstihu oznamenou (minimalné¢ 7 (sedm) dni pfedem), a to pisemné a v ¢eském jazyce,
jednim z nasledujicich zplisobti, na nize uvedené kontaktni adresy:

osobn¢;

doporuc¢enym dopisem;
kuryrni sluzbou;
elektronickou postou;
datovou schrankou.

0O O O O O

V provoznich vécech jsou smluvni strany opravnény zastupovat nasledujici osoby:

AWT CFT: XXXXX, tel.: XXXXX, mobil: XXXXX,
e-mail; XXXXX

Keriani: XXXXX, tel: XXXXX, mobil: XXXXX
e-mail; XXXXX

GRC: XXXXX, tel: XXXXX, mobil: XXXXX
e-mail; XXXXX

Smluvni strany prohlaSuji, ze pii jednani o této smlouvé mély rovné postaveni a Zadné z nich
nejednala tak, jako by byla slab$i smluvni stranou. Smluvni strany se navzajem ujistuji, Ze
ujednani v této dohodé a smlouveé povazuji za ucinénd v oboustranné dobré vife a v souladu
s dobrymi mravy.

Pokud jedna nebo vice ¢asti této smlouvy budou z jakéhokoliv diivodu uznany za neplatné,
neucinné nebo nevykonatelné, neovlivituje tato skutecnost v zddném piipad¢ platnost, u€innost
ani vykonatelnost zbylych ¢asti smlouvy a smluvni strany budou brat neplatnou, neti¢innou ¢i
nevykonatelnou ¢ast smlouvy tak, jako by ve smlouvé nebyla nikdy obsazena.



10.

11.

12.

13.

14.

Tato smlouva nabyva platnosti dnem podpisu posledni ze smluvnich stran a G¢innosti:
a) dnem 01.04.2017 u podnajmu 1.a 2. NP v budové bez ¢.p.a €.e. na pozemku parc. ¢. 378/20
a 3.a4. NP v budové ¢.p. 293 na pozemku parcela ¢. 378/18

b) 1. kalendainim dnem nasledujicim po mésici, v némz byl vydan kolauda¢ni souhlas ke
zméné uzivani stavby u podnajmu 1. a 2. NP v budové bez C.p. a ¢.e. na pozemku parc. €.
378/23.

Smluvni strany se dohodly, Ze u¢innosti této smlouvy pozbyva platnost Smlouva o najmu
nebytovych prostor uzaviena mezi GRC a AWT CFT dne 30.12.1999 ve znéni pozd¢jsich
dodatkd.

Smluvni strany se dohodly na tom, Ze ptipadné dodatky k této Smlouvé musi byt vyhotoveny
pouze pisemng¢, ¢islované vzestupnou fadou a podepsané vSemi smluvnimi stranami. Smluvni
strany si dale ujednaly, Ze k jinym formam nebude piihlizeno a nebudou jimi vazany.

Smluvni strany si vyslovné ujednaly, Ze tuto smlouvu, tj. ani prava nebo povinnosti Z ni
vyplyvajici, nelze postoupit bez souhlasu ostatnich Smluvnich stran. Smlouva neni uzaviena
na fad. Zadna ze smluvnich stran neni opravnéna vtélit jakékoliv pravo plynouci ji ze smlouvy
nebo z jejiho poruseni do podoby cenného papiru.

Dle § 6 zadkona ¢. 340/2015 Sb., o zvlaStnich podminkach wcinnosti né€kterych smluv,
uvefejiiovani téchto smluv a o registru smluv (zédkon o registru smluv), ve znéni pozdéjSich
predpist, tato smlouva podléha zvefejnéni v registru smluv. Smluvni strany se dohodly, ze
GRC zasle tuto smlouvu spravci registru smluv k uvefejnéni ve lhité, stanovené timto
zakonem. Osobni udaje stran pied odeslanim budou anonymizovany v souladu se zdkonem ¢.
101/2000 Sb., o ochrané osobnich udajii a o zméné nékterych zdkont, ve znéni pozdéjsich
ptedpisi.

Smlouva je vyhotovena ve &tyfech stejnopisech, z nichZ spoleénost AWT CFT a spole¢nost
Keriani obdrzi jeden stejnopis a GRC dva stejnopisy.

Nedilnou soucasti smlouvy jsou nasledujici ptilohy:

Ptiloha €.
Piiloha ¢.
Ptiloha €.
Piiloha ¢.
Ptiloha €.
Piiloha ¢.
Priloha ¢.
Priloha €.

Pidorysné plany s vyznacenym Pfedmétem podnajmu

Ptedavaci protokol k Pfedmétu podndjmu

Specifikace stavebnich uprav Pfedmétu podndjmu

Rozdé¢leni povinnosti v oblasti pozarni ochrany

Rozdéleni povinnosti na useku bezpecnosti a ochrany zdravi pfi praci
Priikaz energetické naroCnosti budovy, v niz je Pfedmét podndjmu umistén
Pisemny zdznam o predani a vraceni ¢ipové karty

Cenova nabidka na provedeni SK, silovych a datovych zasuvek

O NO OIS W~



15. Smluvni strany shodné prohlasuji, ze smlouva byla sepsana podle jejich viile a nebyla uzaviena
Vv tisni, pod jakymkoliv natlakem fyzickym ¢i psychickym ani za jinak, pro kteréhokoliv
z ucastniktl, nevyhodnych podminek a na dtikaz toho pfipojuji své podpisy.

V Prazedne . .2017
AWT Cechofracht a.s.
XXXXX

predseda piedstavenstva

V Praze dne 22.03. 2017

Generalni reditelstvi cel
) 0.9.0.0.9.0.0.9.0.4
generalni feditel

AWT Cechofracht a.s.
XXXXX
Clen predstavenstva

V Praze dne 24. 03. 2017

Keriani, a.s.
XXXXX
¢len pfedstavenstva



