o)

c"'p]é vody v &asti A dobry standard piiméfend
an)é vody v &asti B chybi nutna rekonstrukee
hygienické vyb, V tAsti A dobry standard piimtiené
oienické vyb. V Easti A chybi nutna rekonstrukes
dabry standard zvyiene
71, protipoZami systém, zabezpeCovaci
dobry standard priméfené
VZT, prolipozami systém, zabezpetovaci
i chybi nutnd rekonstrukee

énéni majetku -véena hodnota:

zjisténi vEené hodnoty: je zalozena na principu pojeti nahrady. Teoretickym zékladem pfi
4ni nemovitého majetku je tvrzeni, Ze perspektivn kupujfci nebude ochoten platit za tento
¢ vic, nez by Einily néklady na jeho pofizeni. P¥i ocenéni touto metodou se zjist'uji hodnoty
né plochy, obestavéného prostoru objektf, primémé ceny za piisluSnou mérnou jednotku,
ié opotfebeni. Véend hodnota, ve vysledku potom odpovida ndkladim, které je zapotiebi
it na potizeni primémé opotfebovaného majetku stejného stafi, obdobnych vlastnosti a
né intenzity uzivani.

eneni staveb nakladovou metodou

bjekt &.p. 1530

se o fadovy administrativni objekt s 1 PP a 5 NP, ktery je ¢lenén na budovu A a B. V
né dobé je v objektu pobocka posty. Posta vyuziva celé 1.PP, 1.NP a 2.NP mimo schodidté v
¢ B a celou budovu A aZ do 5.NP. V tasti budovy B je od 3.NP aZ po 5.NP a pldu volné
{. Prostory jsou pistupné jen po schodisti. Na kazdém patle je prostor rozdélen piickami na
ivé kancelafe. Prostory jsou pred rekonstrukei, je tieba vybudovat socialni zdzem{ na kazdém
Pida je uréena k vestavbe.

- je zdény, zéklady bez izolace proti zemni vlhkosti. Obvodové zdivo je z cihel a stropy,
¢ iramové, Stfecha nad uliéni 4si je valbové, dvorni Cast pak pultové. Krov dicvény, stiedni
a médény plech. Klempifské konstrukee jsou médéné. Okna do ulice jsou dfevéné $paletova,
ora dfevéna zdvojend. Dvefe ystupni dfevéné prosklené, vnitini v PP kovové, v NP hladke,
16 plné a prosklené. Povrchy podlah jsou keramické dlazba, PVC a cementopotér. Soudasti
jsou 2 vytahy, plynové kotle umisténé v 1.PP, zasobnik pro ohfev TUV umisténé ve 1.PP,
protipozéarni zabezpetovaci systém, zabezpetovaci systém s kamerami.

ce o stifi objektu nebyly poskytmuty. Z tohoto divodu bylo stafi piivodniho objektu
eno odbornym odhadem znalce na 120 rokil. Dle poskytnutych informaci byla v roce 2005
ena zésadni rekonstrukce objektu - &asti vyuZivané postou. Byly provedeny nové rozvody
konstrukce vnitfnich prostor, vytapéni véetné rozvodd a radiator, podlahy, dvefe atd. Okna
nénéna v celém objektu a déle byla poloZena nova stiedni krytina a klempifské prvky. 7
0 ditvodu bylo opotiebeni jednotlivyeh konstrukénich prvkil stanoveno odbornym odhadem
¢. Toto hodnoceni je provedeno za pouZiti analytické metody stanoveni opotiebeni budovy.

f:[ &.p. 1530 je napojen na inZenyrské sité - elektro, vefejny vodovod, vefejnou kanalizaci, plyn
on,

})né technicky stav objekiu je v &asti po rekonstrukei dobry, odpovidajici stafi, provedené
strukei a bezné udrzbe. Céast budovy B je pfed rekonstrukei a v soutasné podobg nelze




- technické mistnosti, sklady, archiv, provozni mistnosti, plynova kotelna, chodby, schody,

- provoz podty, hala, kanceldfe, sklady, pokladna, irezor, technické mistnosti, chodby,
ky, schodisté, vytahy

- provoz poity -sal doruovatelll a téidirna zésilek, kancelafe, chodby, socialky, schodiste,
y .
- kanceléte, sklady, chodby, socidlky, schodisté, vytahy

- kanceléfe, sklad, chodby, socidlky, schodisté, vytahy
- kancelafe, sklad, chodby, socialky, schodiste, vytahy

- sklady, chodby, socidlky, schodisté, vytahy, piida

déni pro potieby ocen&ni

va § 3: F. budovy administrativni
nosnd konstrukcee: zdéna

lasifikace stavebnich d&l CZ-CC: 122

¢et jednotlivych ploch
laZi Plocha [m?]

16,80%15,85+15,12*%14,35+10,70%9,85+6,25%9,00- = 824,51
4,00%0,50+5,65%4,75-1,05%1,50+10,80%2,43-
; 3,30%0,5+18,30%7,20
i 17,14%15,15+18,66*(17,14+13,80)+16,58*11,70+11, = 1 195,27
70%14,04
17,18*19,00+4,60*0,50+11,60%10,45+15,00%16,80+6 = 728,23
,15%4.40-1,10%0,70
£ 17,18*%19,00+11,60%10,45+15,00*%16,80+6,15%4,40- = 725,93
1,10%0,70 ‘
A 17,18*19,00+11,60%10,45+15,00*%16,80+6,15%4,40- = 725,93
1,10%*0,70
17,18%19,00+11,60*10,45+15,00%16,80+6,15%4,40- = 725,93
1,10*0,70
ovi 16,60*%19,20+4,60%0,80-+14,15%9,72+12,10%16,05+5, = 682,01
75%5,75-3,15%1,65
véné plochy a vyiky podlazi
Zastavénd  Konstr. e
Soucin

plocha vyska
824,51m°  3,35m 2762,11
119527m*>  525m 627517
728,23 m>  4,70m 3 422,68
72593 m’>  435m 3 157,80
72593 m?  4,00m 2903,72
72593 m”*  3,90m 2 831,13

i
l |
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rn4 vyska podlazi: PVP =
4 zastavéna plocha podlaz: PZP =
ény prostor

¢t jednotlivych vymér
Obestavény prostor

682,01 m*
5 607,81 m>

22 716,63 /5 607,81
5607,81/7

2,00m 1 364,02

22 716,63

=4,05m
=801,12 m?

3,30%0,5+18,30%7,20)%(3,35)

(16,80%15,85+15,12%14,35+10,70%9,85+6,25%9,0
0-4,00%0,50+5,65%*4,75-1,05*1,50+10,80%2,43-

2762,12 m’

(17,14*15,15+18,66*(17,14+13,80)+16,58*11,70 6275,14 m’
+11,70%14,04)*(5,25)
(17,18*19,00+4,60*0,50+11,60*10,45+15,00%16, 3422,68 m®
80+6,15%4,40-1,10%0,70)*(4,70)
(17,18%19,00+11,60*10,45+15,00%16,80+6,15*4, 3 157,80 m’
40-1,10*%0,70)*(4,35)
(17,18*%19,00+11,60%10,45+15,00%16,80+6,15*4, 2 903,72 m®
40-1,10%0,70)*(4,00)
(17,18*19,00+11,60*10,45+15,00%16,80+6,15%4, 2 831,13 m’
40-1,10%0,70)*(3,90) -
astieseni (16,60%19,20+4,60*0,80+14,15%9,72+12,10%9,70 2 163,79 m*
)*(0,60+5,50/2)+(6,33%12,10+5,75%5,75-
3,15%1,65)*(2,20)
mni podlazi, NP = nadzemn{ podla’i, Z = zast¥eeni)
Typ Obestavény
prostor
NP 2762,12 m’
NP 6275,14 m’
NP 3 422,68 m’
NP 3157,80 m’
NP 2903,72 m’
NP 283,13 m’
istfedent NP 2163,79 m’
prostor - celkem: 23 516,38 m°
noceni standardu
d, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,
konstrukce, X = nehodnoti se)
eficientu K,
Yybaven Obj. podil [%] S8 Koef, ~ Upraveny
' [%] ' obj. podil
¢. zemnich praci P 8,20 100 3,71
nstrukce S 17,40 100 17,40




3. Stropy S 9,30 100 1,00 9,30
- Krov, stfecha S 7,30 100 1,00 7,30
5; Krytiny stiech N 2,10 100 1,54 3,23
Klempifské konstrukce N 0,60 100 1,54 0,92

7. Uprava vnitinich povrchi S 6,90 100 1,00 6,90
Uprava vngj8ich povrehi S 3,30 100 1,00 3,30
Vnitfni obklady keramické S 1,80 65 1,00 1,17
9, Vnitini obklady keramické C 1,80 35 0,00 0,00
10. Schody S 2,90 100 1,00 2,90
11. Dvete S 3,10 65 1,00 2,02
11. Dvere C 3,10 35 0,00 0,00
12. Vrata X 0,00 100 . 1,00 0,00
3. Okna S 5,20 100 1,00 5,20
Povrchy podlah S 3,20 65 1,00 2,08

14, Povrchy podlah € 3,20 35 0,00 0,00

Vytdpéni S 4,20 100 1,00 4,20
‘Elektroinstalace S 5,70 65 1,00 3,71
. Elektroinstalace G 5,70 35 0,00 0,00

17. Bleskosvod S 0,30 100 1,00 0,30
. Vnitini vodovod S 3,20 50 1,00 1,60
. Vnitinf vodovod G 3,20 50 0,00 0,00
. Vnitin{ kanalizace S 3,10 50 1,00 1,55
. Vnitini kanalizace G 3,10 50 0,00 0,00
. Vnitini plynovod S 0,20 100 1,00 0,20

Ohiev teplé vody S 1,70 50 1,00 0,85
. Ohfev teplé vody G 1,70 50 0,00 0,00
; Vybaveni kuchyni X 0,00 100 1,00 0,00
- Vnitini hygienické vyb. S 3,00 50 1,00 1,50
. Vnitini hygienické vyb. C 3,00 50 0,00 0,00

Vytahy S 1,40 100 1,00 1,40
- Ostatni S 5,90 50 1,00 2,95

Ostatni C 5,90 50 0,00 0,00

Instalacéni pref. jadra X 0,00 100 1,00 0,00
ucet upravenych objemovych podilii 83,75
eficient vybaveni Ky: 0,8375
podet opotirebeni analytickou metodou

(OP.= objemovy podil z piilohy & 15, K = koeficient pro tipravu obj. podilu
UP: = upraveny podil v nivaznosti na déleni k(glstlukcc PP = piepocitany podil na 100 %)

: op ast UP PP Opot, Opot. z
nstrukee, vybaveni (% [%] %] [%] St. Ziv. thsti  celku
Zaklady v¢. zemnich praci P 8,20 100,00 0,46 3,77 4,51 120 175 68,57 3,0925
Svislé konstrukce S 17,40 100,00 1,00 17,40 20,77 120 140 85,71 17,8020
Stropy S 9,30 100,00 1,00 9,30 11,10 120 140 85,71 19,5138
Krov, stfecha S 7,30 100,00 1,00 7,30 8,72 120 140 85,71 7,4739
Krytiny stiech N 2,10 100,00 1,54 323 3,86 8 60 1333 0,5145
Klempirské konstrukee N 0,60 100,00 1,54 0,92 1,10 8 55 14,55 0,1601
Uprava vynitfnich povrchi S 6,90 6500 1,00 449 536 8 65 12,31 0,6598

prava vnitinich povrchi S 6,90 3500 1,00 242 289 50 50 100,00 2,8900
Uplan vnéj§ich povrchi S 3,30 100,00 1,00 3,30 3,94 8 45 17,78 10,7005

- T0=
e}
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/nitini obklady keramické S 1,80 6500 1,00 1,17 1,40 8 40 20,00 0,2800
< S 2,90 100,00 1,00 2,90 3,46 120 150 80,00 2,7680
S 3,10 6500 1,00 2,02 241 8 65 12,31  0,2967
S 520 100,00 1,00 5,20 6,21 8 65 12,31 10,7645
5 320 6500 1,00 2,08 248 8 47 17,02 04221
S 4,20 100,00 1,00 4,20 5,01 § 35 22,86 1,1453
S 570 6500 1,00 3,71 443 8 37 21,62 0,9578
3 S 030 100,00 1,00 030 036 8 40 20,00 0,0720
Vnitini vodovod S 3,20 50,00 1,00 1,60 1,91 8 35 22,86 0,4366
Vnitini kanalizace S 3,10 50,00 1,00 1,55 1,85 8 45 17,78 0,3289
Vnitini plynovod S 0,20 100,00 1,00 0,20 0,24 8§ 35 22,86 0,0549
hiev teplé vody S 1,70 50,00 1,00 085 1,01 8§ 30 26,67 0,2694
Vnitin{ hygienické vyb S 3,00 50,00 1,00 1,50 1,79 8 45 17,78 0,3183
S 1,40 100,00 1,00 1,40 1,67 8 40 20,00 0,3340
S 590 50001,00 295 352 8 55 14,55 0,5122
51,8 %
adni cena (dle piil. & 2) [K&/m®): = 2 807,-
ient konstrukee K (dle ptil. &. 4): # 0,9390
icient K = 0,92+(6,60/PZP): * 0,9282 !
ﬁment K3 =0,30+(2,10/PVP): s 0,8185
ient vybaveni stavby K, (dle vypoétu): * 0,8375
hovy koeficient K5 (pfil. &, 14 - dle vyznamu obce): o 1,2000
icient zmény cen staveb K; (ptil. &. 38 - dle SKP): % 2,1200 ;
adni cena upravené [K¢/m?] = 4266,48 |
cena: 23 516,38 m’ * 4 266,48 K¢/m’ = 100332 164,94 K&
febeni analytickou metodou: 51,8 % - 51972 061,44 K&
kt ¢.p. 1530 - zjisténs cena = 48360 103,50 K&
cenéni ostatnich staveb nakladovou metodou
pevnena plocha-dlazba
déni pro potieby ocenéni
ovni iprava § 10; 8.3.10. Plochy z dlazebnich kostek drobnych, 120
: mm, loze kamenivo
670,00 m*
1a31ﬁkace stavebnich dél CZ-CC 211
dni cena (dle pil. 6. 11): K&/ m? = 295,
ovy koeficient K (ptil. €. 14 - dle vyznamu obce): * 1,2000
cient zmény cen staveb K; (pfll . 38 - dle SKP): * 2,2560
dni cena upraven cena K&/m? = 798,62
670,00 m® ¥ 798,62 K&/m> = 535 075,40 K&

Eet opottebeni linedrni metodou

-11 -




4if (S): 8 roki

edpokladané dalsf Zivotnost (PDZ): 42 roki
edpoklddana celkova Zivotnost (PCZ): 50 roki
potfebeni: 100 % * S /PCZ =100 % * 8 /50 = 16,0 %

85 612,06 K&

i’)evnémi plocha-dlazba - zji§téna cena

Il

449 463,34 K¢

cenéni pozemKki

Pozemek

enéni cenovymi mapami stavebnich pozemkii

se 0 pozemek, kiery je dle platné cenové mapy stavebnich pozemkd pro hl. m. Prahu pro rok

 zatazen v mapovém listu 60, skupina 4046, kde cena stavebniho pozemku je uvedena ve vysi
80,- K&/m”.
nované pozemky ) !
P.C. Vyméra [m”] Jedn. cena [K&/m?]  Cena [K&]
avénd plocha a nadvoii 1759 1 865 13 180,00 24 580 700,00 F
1865 24 580 700,00 i\
I
na cena = 24 580 700,- K¢ & :
REKAPITULACE OCENENT B

tulace ocenéni majetku-vécna hodnota
ni staveb nikladovou metodou

: Objekt €.p. 1530 48 360 104,00 K¢&
ni ostatnich staveb nakladovou metodou
Zpevnéna plocha-dlazba 449 463,00 K&

pozemki
Pozemek 24 580 700,00 K¢

Soucasny stav
73 390 267 K&
24 580 700 K¢&

Vécna hodnota
73 390 267 K¢

=P s




ovisko znalce:

opis stavajiciho stavebnétechnického stavu objektu &.p. 1530 a soudésti a piisluSenstvi je tfeba
st uvahu tyto zakladni skuteCnosti a ovliviinjici aspekty:

situace na trhu s realitami - nabidka podobnych objekti v této lokalité je na stéedn{ trovni

b) parametry povySujici cenu - vyhodnd poloha v §ir§im centru mésta
- mozZnost napojeni na veskeré IS
- vlastni parkovaci mista ve dvofe

paramelry ponizujici cenu - nutnost vloZeni vyraznych investic rekonstrukce objekiu éasti B

zdkladé zjisténych hodnot, vySe uvedenych skutenosti v misté a po zvaZeni viech aspekti
uji ke dni 12.12.2013 vécnou hodnotu ve vysi 73 390 267,- K&.

Vécna hodnota:
73 390 267,- K¢

,20.5.2014

MONTEKALA, spol. s r.0.

Hélova 34 4

;

190 00 Praha 9

—

ki dolozka

posudek byl vypracovan spolecnosti s ruenim omezenym MONTEKALA, znalecky
psany do seznamu Ustavii kvalifikovanych pro znaleckou &innost p¥i Ministerstvu
osti Ceské republiky podle ustanoveni § 21 odst. 3 zakona &islo 36/1967 Sb. o znalcich a
nicich a ustanoveni § 6 odst, 1 vyhlagky &islo 37/1967 Sb., ve zn&ni pozdéjsich predpist do
oddilu seznamu Wstavii kvalifikovanych pro znaleckou &innost v oboru ekonomika s
L znaleckého oprévnéni pro ocefiovéni movitych véci, nemovitosti, motorovych vozidel,
¢ho investiéniho majetku, cennych papiri, podnikit a obchodnich spole¢nosti.

bl'lkon Je zapsan pod pofadovym &islem 4517/2014 znaleckého denlou.
nd osoba: Ing. Jaroslav Karasek - soudni znalec, jednatel spoletnosti.

-13-

!




yracovani znaleckého posudku bylo provedeno za odborné spoluprace se spolednosti B plus B,
spol. s T.0., Holegkova 657,150 00 Praha 5 - Kogite, ICO: 61056049, pfedmét podnikani: Ocefiovani
jjetku pro veci movité, véci nemovité, nehmotny majetek, finanéni majetek a podnik na zdkladg
neesni listiny vydané Zivnostenskym odborem — viadu méstské &&sti Praha 5 pod &.j.
V/US037/2006/JKU dne 3.5.2006, ktera soudasné zajistila a zpracovala podklady pod poi. &.
B plus B, sp2l. ¢ ro. /"
Holeckova 657

160 00 Prania5-Kodite /
ocefiovan( maiatku / 3

e

\

DIE CZ61055049 94

£
l.

I~

SEZNAM PODKLADU A PRILOH

asteny vypis z katastru nemovitosti LV ¢. 269, k.i. Vinohrady, obec Praha, okres hlavni mésto
Praha ze dne 11.12.2013

nimek katastralni mapy k.t. Vinohrady, obec Praha, okres hlavni mésto Praha

L340 I ST TR
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V¥PIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 71.12.2013 12:35:02

¢70100 Hlavni mésto Praha Obec: 554782 Praha

727164 Vinohrady List vlastnictvi: 269
V kat. uzemi jsou pozemky vedeny v jedné &iselné Fadé

00000001-001

ospodafit s majetkem stdtu
ka podta, s.p., Politicky¢ch véznu 909/4, Nové Mésto, 47114983

CASTECNY VYPIS

Tdentifikator __ Podil

Vyméra[m2] Druh pozemku _____ Zplisob vyuziti Zplisob ochrany
1865 zastavéna plocha a pamatkové chrénéné
nadvori tzemi
é. budovy Zplisob vyuZiti Zphsob ochrany Na parcele
y, &.p. 1530 obd&.vyb pamatkové chranéné dzemi 1759
rdva - Bez zapisu e

POLVZ:387/1996 Z-1500387/1996-101
poéta, s.p., Politickgch vézit 909/4, Nové Mésto, 11000 RC/ICO: 47114983

pfisludnosti nemovitosti k organizaéni jednotce INV-1015/2001 ze dne

z-20B70/2001-101
i republika RC/IC0: 00000001-001

posta, s.p., Politickgch vézit 909/4, Nové M&sto, 11000 47114983
1

itovanych pidné ekologickych jednotek (BPEJ) k parceldm - Bez zpisu

lemovifosti jsou v Gzemnim obvodu, ve kterém vykondvd statni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni Gfad pro hlavni mésto Prahu, Katastrdloi pracoviité Praha, kéd: 101.
strana 1




VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI

prokazujici stav evidovany k datu 11.12,.2013 12:35:02
. CZ0100 Hlavni mésto Praha Opbec: 554782 Praha
: 727164 Vinohrady List vlastnictvi: 269

V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny v jedné &iselné Yadé

ti jsou v tdzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprédvu katastru nemovitosti CR:

i trad pro hlavni mésto Prahu, Katastridlni pracovis$té Praha, kéd: 101.

Vyhotoveno: -11.12.2013 12:49:39
2d zeméméficky a katastrdlni — SCD
sveno ddlkovym pristupem

Rizeahdl BU: 5:vsws ciws wns sumns

tosti jsou v tzemnim obvodn, ve kterdm vykondvd staini sprava Kalast{ri nemovitosti GR
atastralni ofad pro hlavni mésto Prahu, Katastralni pracoviité Praha, kéd: 101.
strana 2
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Popis poSkozeni 3.NP

Strop chybéjici, nedokondeny

Cést sprchového koutu
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At 24

‘ POVERENI

Ceska poiita

Titul, jméno, pffjmeni: Ing, Josef Maiihal
Osobni &fslo: 00246439

S fiinnost{ ode dne 01,07.2014 Vés povéfuji Fizenim divize spriva majetku (déle jen zastupovand pozice), a to v rozsahu
viech prav a povinnosti, které pro zastupovanou pozici vyplyvajl z pHislu¥ngch obecnd platmych pledpisi a veskergch
vnitfnich piedpist zam&stnavatele.

_ Toto povéfenf neni jmenovanim na vedouc! pracovni mfsto ani dohodou o zm¥nd pracovnfho mfsta nebo dal¥ich
pracovnich podminek ve smyslu zikoniku préce.

Povéfeny zamdstnanec viak neni vrdmei tohoto povEfent opréivn$n bez pYedchozilio pfsemného pokynu nadifzeného
zam&sinance zejména:

% init jakékoliv tikony sméfujfcl ke sjednévéani novych pracovndprévnich vztahfl, zmdn a ukondovani sthvajicich
pracovnpravnich vztahil nad rémec kompetenct vyplgvajicich z pracovniho zafazeni zastupnjiciho,

« priznfvat a schvalovat jakékoliv odmény, odstupné, &i jakékoliv jiné finan¥nt plngnf z pracovndprvnich vztahil
nad rémec kompetenct vyplyvajicich z pracovntho zatazenf zastupujfciho,

v rozhodovat &i uskutetitovat jakékoliv organizadnf zm¥ny v rémei ¥izené organizadni jednotky,

s rozhodovat o othzkéch strategického viznamu,

Toto povéteni plati do 11.07.2014.

Praha dne 30.06.2014

Coskh po¥ta, 8.p, s sidlem Politickych vz 909/4, 225 99 Priha 1, 1C0: 471 14 983

Zapsang v Obohodafm refstifu v Mestakého souda v Praze, splsové 2natka A7565 wwvr.caskapostacz




