Smlouva o0 naijmu pozemki

¢islo 0994160190
uzaviena dle § 2201 a nasl. zakona ¢. 89/2012 Sb., obcansky zakonik,
ve znéni zakona €. 460/2016 Sb. (dale jen ,,0Z)

Ucastnici smlouvy

Pronajimatel:

Povodi Labe, statni podnik

se sidlem: Vita Nejedlého 951/8, 500 03 Hradec Kralové — Slezské Predmésti

zastoupeny: Ing. Marianem Sebestou, generalnim feditelem

IC: 70890005

DIC: CZ70890005

bankovni spojeni: Ceskoslovenska obchodni banka, a. s., pobo¢ka Hradec Kralové,
¢.u. 103914702/0300

spisova znacka: Obchodni rejstiik vedeny Krajskym soudem v Hradci Kralové, oddil A,
vlozka 9473

dale jen ,,pronajimatel*

Najemce:

Svaty Petr, spolek

se sidlem: Krkonosska 154, 468 41 Tanvald

zastoupeny: Ing. Zbyiikem Sonkou, piedsedou

IC: 02299267

spisova znacka: L 8675 vedena u Krajského soudu v Usti nad Labem

dale jen ,,ndjemce*

1.

2.

Utastnici smlouvy uzaviraji tuto smlouvu o ndgjmu pozemkii:
Clanek 1

Pozemky, které jsou predmétem najmu, jsou pozemKy evidované jako pozemkova parcela 2577/2
v druhu vodni plocha a stavebni parcela €. 503, vdruhu zastavéna plocha a nadvori, oba
v katastralnim uzemi a obci BeneSov u Semil, oba zapsané na listu vlastnictvi ¢. 543 a pozemky
evidované jako pozemkova parcela ¢. 1015/3, v druhu vodni plocha a stavebni parcela ¢. 165/1,
v druhu zastavéna plocha a nadvofi, oba v katastralnim tizemi Boi'kov a obci Sland, oba zapsané na
listu vlastnictvi ¢. 518, vSechny vedené u Katastralniho tfadu pro Liberecky kraj se sidlem v Liberci,
Katastralniho pracovisté Semily. Tyto pozemky jsou ve vlastnictvi stitu a pravo hospodafit s himi ma,
ve smyslu zakona ¢. 305/2000 Sb., o povodich, pronajimatel (dale také jen ,,pFfedmétné pozemky*). Na
predmétnych pozemcich se nachazi koryto vyznamného vodniho toku Jizera a stavba jezu.

Na pozemku st.p.¢. 503, k.. BeneSov u Semil a st.p.¢. 165/1, k.u. Boikov je umisténo vodni dilo -
pevny jez (dale také jen ,jez*), ktery je ve vlastnictvi firmy KREDIT CENTRUM s.r.o0., se sidlem
vV Semilech, Riegrovo namésti 15, PSC 513 01, IC: 60109947. Jez je situovan v . km 109,730 vodniho
toku Jizera.



3. Njjemce je stavebnikem stavebnich objektii ¢. SO 01 - Zlabového rybiho pfechodu, SO 02 - virové
MVE (GVVE) a PS 01 - technologického zatizeni GVVE v ramci stavebni akce ,,Rybi piechod
spolecn¢ s gravitacni virovou vodni elektrarnou s moznosti prichodu ryb na fece Jizete, f. km 109,700%.

4. Stavebni objekty budou dale umistény, mimo pfedmétnych pozemkd, jesté na nasledujicich pozemcich,
vse v katastralnim uzemi Botkov, k jejichZz uzivani v souvislosti s realizaci stavebnich objektt vydali
jejich nize uvedeni vlastnici a subjekt jménem statu vykonavajici prava vlastnika, souhlas:

- p.p.C. 375 zapsany na LV €. 120 ve spole¢ném jméni manzelii Ing. Milana a Véry Vicarovych

- p.p-C. 982 zapsany na LV €. 10001 ve vlastnictvi Obce Slana

- st.p.€. 165/2 a p.p.¢ 377 oba zapsané na LV ¢. 612 ve vlastnictvi firmy KREDIT CENTRUM s.r.o.

- p.p.¢. 508 zapsany na LV ¢&. 513 ve vlastnictvi statu s pravem hospodafit pro Lesy Ceské republiky, s.p.

Clanek 2

1. Pronajimatel ¢asti piedmétnych pozemkid o celkové vyméfe 532 m? (dile jen ,,pronajimané
pozemky*), docasné nepoticbuje k plnéni funkci statu a jinych wkold vramci své pisobnosti
a stanoveného piedmétu ¢innosti, z hlediska dosaZeni jejich (¢innéjsiho a hospodarnéjsiho vyuziti pfi
zachovani jejich hlavniho Géelu, ke kterému pronajimateli slouzi, ptenechava touto smlouvou najemci
k do¢asnému uzivani jako staveni$té pro stavebni akci ,,Rybi pfechod spole¢né s gravitaéni virovou
vodni elektrarnou s moznosti prichodu ryb na fece Jizefe, f. km 109,700 a souhlasi, aby byly vyuzity
jako staveni§té ¢asti stavby zlabového rybiho piechodu a ¢asti stavby gravita¢ni virové vodni elektrarny
(dale jen ,,pFedmétné stavby*). Rozsah pronajimanych pozemki je vyznaen v piiloze ¢. 1 této
smlouvy, jiz je Cast projektové dokumentace stavby K Gzemnimu fizeni a to vykres D.b.,Situace
dotéenych pozemka M 1:250.

2. Najemce vyvine maximalni usili, aby pfedmétné stavby, budou-li jejich ¢asti na zakladé zaméfeni jejich
skute¢ného provedeni po jejich dokonCeni zasahovat na pronajimané pozemky, zlstaly na zakladé
uzaviené smlouvy 0 zfizeni vécného bfemene po svém dokonceni ve vlastnictvi najemce; pronajimatel
nenese odpovédnost, pokud by pfislusné organy béhem trvani této smlouvy rozhodly, Ze piedmétné
stavby nejsou samostatnymi stavbami. Podminky uzavieni smlouvy o zfizeni vécného bfemene
Vv pripad¢ trvalého dotleni pronajimanych pozemkd jsou blize stanoveny v ¢lanku 3 této smlouvy.

Clanek 3

Néjem se uzavira na dobu urcitou, a to ode dne platnosti a ucinnosti této Smlouvy o ndjmu pozemku do dne
pisemného protokolarniho ptreddni a prevzeti staveni$t€¢ po dokonceni predmétnych staveb. Jestlize ze
zaméfeni skute¢ného provedeni staveb po jejich dokonceni, které zajisti najemce, vyplyne, zZe pronajimané
pozemky jsou dotCeny trvale, bude mezi smluvnimi stranami uzaviena smlouva o ziizeni vécného bfemene,
na zaklad¢ které ziidi pronajimatel na ¢astech predmétnych pozemku ve prospéch najemce vécné biemeno
spocivajici ve strpéni umisténi &asti pfedmétnych staveb na pronajimanych pozemcich. Uplata za ziizeni
vécného bfemene bude stanovena na zakladé znaleckého posudku, jehoz zhotoveni zajisti na nédklady
najemce pronajimatel. V ptipadé, ze se prokaze trvalé dotCeni pronajimanych pozemku, zavazuje se
najemce pozadat pronajimatele o sepsani konecné smlouvy nejpozdéji do 3 mesicti po vydani kolauda¢niho
souhlasu nebo oznameni o uzivani predmétnych staveb. Pfi nesplnéni tohoto zavazku pronajimatel uplatni
vaci ngjemci jednorazovou smluvni pokutu ve vysi 30.000,- K¢. Vyse uvedené vécné bfemeno by bylo
ziizeno na dobu Zivotnosti stavby, maximalné vSak na dobu 30 let. Maximalni rozsah pozemku, které by
mohly byt trvale dotéeny, a na které by se zfizovalo vécné bfemeno, se omezuje na vyméru 100 m?,



Clanek 4

Ucastnici smlouvy se dohodli na ndgjemném ve vysi 15.428,-K¢ + DPH v zakonné vysi za celou
pronajimanou plochu za rok, které je stanoveno dle Znaleckého posudku ¢. ZU-408/2016 ze dne
27.10.2016. Najemné bude hrazeno jednou rocné¢ na zakladé danového dokladu, ktery bude
pronajimatel zasilat najemci. Zdanitelné plnéni se povazuje za uskutecnéné dne 30.11. bézného roku.
Zdanitelné plnéni v roce uzavieni smlouvy se povazuje za uskuteCnéné dnem nabyti platnosti
a ucinnosti smlouvy. Danovy doklad bude mit splatnost 14 dnii ode dne vystaveni pronajimatelem.

Platbu za rok, v némz dojde k podpisu této smlouvy, provede najemce pomérnou ¢astkou z ro¢niho
najemného na zakladé dafiového dokladu se splatnosti 14 dnti od jeho vystaveni. Tento doklad vystavi
a najemci zasle pronajimatel, a to nejpozd¢ji do 15 dnti od nabyti u€innosti této smlouvy.

V ptipadé ukonceni ngjmu v pribéhu roku bude najemci vracena pomérna ¢ast z rocniho najemného na
zaklade opravného daniového dokladu vystaveného pronajimatelem.

Ugastnici smlouvy se dale dohodli na tiroku z prodleni za nedodrZeni terminu splatnosti ve vysi 0,1 %
z dluzné castky za kazdy den prodleni se zaplacenim najemného.

Ugastnici smlouvy se dohodli, 7¢ vy$e najemného bude v prib&hu platnosti smlouvy kazdoroénd
prehodnocovana, a to ve stejném poméru ke zméndm ufedné stanoveného koeficientu rlstu
spotiebitelskych cen vydavaného Ceskym statistickym Gfadem v Praze za uplynuly rok. Uprava vyse
najemného bude pronajimatelem automaticky promitnuta do vySe najemného piislusného roku, pokud
rust inflacniho koeficientu pfesdhne 1%. Pti upravé vyse ndjemného bude zohlednén téz vyvoj tohoto
koeficientu za v§echny piedchazejici roky, v nichz nedosahl uvedené vyse.

Clanek 5

Najemce se seznamil se stavem pronajimanych pozemk a ptejima je do do¢asného uzivani. Zaroven se
zavazuje uzivat je pouze ke sjednanému ucelu dle ¢lanku 2 této smlouvy.

Najemce se zavazuje provést predmétné stavby dle schvalené projektové dokumentace, na zakladé
pravomocného stavebniho povoleni a téchto sjednanych podminek:

a) veskeré prace na pronajimanych pozemcich budou najemcem provadény tak, aby jimi nezpusobil
zadné Skody na majetku statu, s nimz ma pronajimatel pravo hospodafit, ptipadné jiného majetku
statu a majetku ttetich osob,

b)  najemce se zavazuje sjednat své pojisténi odpovédnosti za $kodu, kterou by mohl zpusobit
pronajimateli nebo tfetim osobam v souvislosti s realizaci provozem piedmétnych staveb,

c) k provedeni eventudlniho zdsahu do stavajicich porostl, rostoucich na pronajimanych
pozemcich, je tfeba pfedem zajistit souhlas pronajimatele, nebot’ tyto porosty jsou soucasti
pronajimanych pozemkt ve smyslu § 507 OZ, a to zejména pokud by mélo dojit k zasahu do
drevin, k jejichz kaceni je tieba souhlasu organu ochrany pfirody (§ 8 zakona ¢. 114/1992 Sb.),

d) po skonceni stavby provede najemce na svlj naklad odstranéni staveni$té na pronajimanych
pozemcich a uvede pronajimané pozemky do fadného stavu, a to nejpozdéji do kolaudace stavby.
Pripadné $kody uhradi najemce pronajimateli zptisobem a ve lhité uvedené ve vyzvé k nahrade
Skody. Neuvede-li najemce pronajimané pozemky do fadného stavu ani ve lhaté dané
pronajimatelem, nahradi pronajimateli naklady, které mu vznikly s uvedenim téchto pozemku do
fadného stavu a vedle toho i smluvni pokutu ve vysi 46.284,- K¢, kterou si smluvni strany pro
tento pifipad sjednavaji. Smluvni pokuta je splatné na zéklad¢ jejiho vyuctovani.

Néajemce je povinen v ramci uzivani pronajimanych pozemki dusledné dodrzovat technické,
hygienické, bezpecnostni, pozarni a dalsi pravni predpisy vztahujici se k bezpecnosti a ochrané osob,
majetku a zivotniho prostiedi a dale plnit veskeré povinnosti, vyplyvajici mu z vodniho zakona.

Bez pisemného souhlasu pronajimatele nemize najemce pronajimané pozemky pouzit pro umisténi
stavby zptisobem jinym, nez jak je vymezeno v této najemni smlouvé.
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Zvlastni pozornost je najemce povinen vénovat ¢istoté povrchovych a podzemnich vod a zabranit jejich
zneCisténi ropnymi produkty nebo zdvadnymi latkami. Tyto ptipadné udalosti je povinen neprodlené
ohlésit pronajimateli. V ptipadé¢ vzniku zneciSténi zodpovidd ndjemce za jeho uplnou likvidaci.
Néjemce odpovida za dodrzovani zékona €. 185/2001 Sb., o odpadech, V platném znéni, v ptipade jeho
poruseni se zavazuje uhradit veskeré sankce z tohoto zakona vyplyvajici.

Najemce neni opravnén k tomu, aby pfenechal pronajimané pozemky do podnajmu ¢i jiného uzivani
(tplatného ¢i beztiplatného) jiné osobé.

Clanek 6
Néjemni smlouvu 1ze ukoncit dohodou smluvnich stran a dale vypovédi jedné nebo druhé strany.

Vypovédni lhita ¢ini 3 mésice a pocind bézet od prvého dne nasledujiciho mésice po doruceni
vypoveédi druhé smluvni strané.

Pokud najemce nezahaji stavbu do 1 roku ode dne platnosti a G¢innosti této smlouvy, mize byt tato
skute¢nost divodem k vypovédi sjednaného najmu bez vypovédni doby.

Nebudou-li najemci vydana potfebna vefejnopravni rozhodnuti pro realizaci stavebni akce ,,Rybi
prechod spolecné s gravitacni virovou vodni elektrarnou s moznosti prichodu ryb na fece Jizete, f. km
109,700" do ptl roku ode dne platnosti a G¢innosti této smlouvy, a to ve forme a objemu pozadovaném
najemcem, nebo pouze za ztizenych podminek nebo nakladd, mlize ndjemce rovnéz ndjemni smlouvu
vypovédét bez vypovédni doby.

Dtivodem vypovédi z ndjemniho vztahu mize ze strany pronajimatele byt zména podminek, za kterych
bylo doc¢asné uzivani poskytnuto ve smyslu bodu 1. ¢lanku 2 této smlouvy, a dale neplnéni povinnosti
najemce, vyplyvajicich z této smlouvy, véetné diivodu stanovenych v ob¢anském zakoniku.

Jestlize najemce porusi své povinnosti stanovené v ¢lanku 5 bodech 3. az 6. této smlouvy nepodstatnym
zpusobem a takové poruseni neodstrani ani do 10 dnii od vyzvy pronajimatele, nebo porusi povinnosti
stanovené v ¢lanku 5 bodech 3. az 6. této smlouvy podstatnym zpuisobem, ma pronajimatel pravo
nagjemni smlouvu vypovédét bez vypovédni doby. Za nepodstatné poruseni se povazuje takové
poruseni, kdy nevznikne Pronajimateli ani tfeti osobé v disledku takového poruseni §koda, jinak se
poruseni povazuje za podstatné.

Pronajimatel ma pravo vypoveédét ndjemni smlouvu v pfipadé, Ze je najemce v prodleni s uhradou
najemného po dobu delsi nez 30 kalendainich dnti.

Clanek 7

Pronajimatel je opravnén provést kdykoliv kontrolu dohodnutého zpisobu uzivani pronajimanych
pozemku.

Néjemce se zavazuje do 15 kalendafnich dnti po ukonceni nijemni smlouvy pifedat pronajimateli
pronajimané pozemky ve stavu, ktery bude odpovidat zptisobu jeho uzivani.

Smlouvu Ize ménit a dopliiovat pouze pisemnymi a ¢islovanymi dodatky, podepsanymi opravnénymi
zastupci obou smluvnich stran.

Smlouva je vyhotovena ve 4 exemplafich, pfiCemz vSechny maji platnost originalu. Kazda smluvni
strana obdrzi po dvou jejich podepsanych vyhotovenich.

Pro platnost této najemni smlouvy je v souladu se Statutem ze dne 26.2.2016 ¢.j.: 9973/2016-MZE-
13221 a zdkonem o statnim podniku nutny pisemny souhlas Ministerstva zemé&délstvi, které¢ vykonava
jménem statu funkci zakladatele pronajimatele (dale jen ,,Zakladatel).

Zakladatel ud¢lil pisemny souhlas s navrhem této najemni smlouvy dne 10.4.2017 pod ¢j. 2730/2017-
MZE-13221 Smlouva proto nabude platnosti a u¢innosti jejim podepsanim obéma smluvnimi stranami
a od tohoto okamziku jsou smluvni strany svymi projevy vile vazany. Z tohoto divodu je vylouceno
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pfijeti nabidky s dodatkem nebo odchylkou, i kdyz dodatek nebo odchylka podstatné neméni podminky
nabidky (§ 1740 odst. 3 Obcanského zakonikuy).

7. Smluvni strany se dohodly, ze najemni pravo sjednané dle této smlouvy zapisovat do katastru
nemovitosti nebudou.

8. Pronajimatel je opravnén zvetejnit obraz smlouvy a dal$ich dokumenti od této smlouvy odvozenych
vcetné metadat pozadovanych k uverejnéni dle zdkona o registru smluv. Zvefejnéni smlouvy a metadat
Vv registru smluv zajisti pronajimatel. Najemce je se zvefejnénim smlouvy a metadat srozumeén.

Piiloha :
vykres D.b., Situace dotéenych pozemkii M 1:250, zpracovany ing. AleSem Kreislem, Projekty
vodohospodatskych staveb v 02/2016.

V Hradci Kralové dne ..........cccceenee. Vo dne..eveieeeen
za pronajimatele za najemce
Ing. Marian Sebesta, generalni feditel Ing. Zbynék Sonka, predseda



