Smlouva o podnajmu nebytovych prostor ¢. 12/61894354/2022

uzavfend nize uvedeného dne, mésice a roku

ademie Dr. E. Benede

Obchodni akademie Dr. Edvarda Benese, Slany, Smetanovo nam. 1200 Obchodm)j 2022

IC 61894354

se sidlem: Smetanovo namésti 1200, Slany, PSC 274 01
zastoupeny: Ing. Michaelou Seghmanovou, feditelkou
IC: ﬁﬁfgk”{ﬂ?ﬁduﬂﬁ'

bankovni spojeni: f ! - Tt e : -. 3 _

telefon: 312 522 422, RS 5.%:;.'.51

(déle jen najemce)

a

Zakladni skola a mateiska Skola Montessori Slany, s. r. o.

se sidlem: Hradecno 32, 273 04 Kacice
zastoupena: Mgr. Janou Udatnou, feditelkou
bankovni spojeni: R iR EieIgNLE

IC: 05299497 (neni platce DPH)
telefon: e

(ddle jen podnajemce)

|
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1. Strany této smlouvy se dohodly v souladu s pfislusnymi ustanovenimi obecné zavaznych préavnich
predpist, a to zejména § 2215, odst. 1, pfedpisu ¢. 89/2012 Sb., zékona obtanského zakoniku, na této

podnajemni smlouve.

2. Najemce je na zdkladé smlouvy o ndjmu nebytovych prostor uzaviené mezi méstem Slany (dale jen

pronajimatel) a Stfedoceskym krajem dne 19. 12. 2006 najemcem nebytovych prostor na adrese Slany,

Smetanovo namésti 1200. Nemovitost je zapsana na listu vlastnictvi ¢. 10001 u KatastrdIniho tfadu pro

Stfedocesky kraj, Katastralni pracovisté Slany.

Il
Predmét podndjmu

1. Najemce pfenechéva do podndjmu podndjemci nebytové prostory nachézejici se ve druhém nadzemnim

podlaZi tzv. staré budovy specifikované v ¢l. | této smlouvy (déle jen ,Prostor”), a to:

Prostor Vymeéra (m?)
mistnost ¢. 33, spojené ucebny 123,88
mistnost ¢. 34 36,57
knihovna s chodbickou 53,09
kancelaf v knihovné 11,01
WC 25,21
chodba 31,00
satna prizemi 6,05
Celkem 286,81

2. Zaroven je podnajemce opravnén uzivat spolecné prostory k pristupu do Prostoru, a to:

Spole&né prostory Vyméra (m?)
zadveri 13,64
vstupni hala 106,93
schodisté z prizemi do 1. poschodi staré budovy 49,00
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Spoleéné prostory o Vyméra (m?)
" schodiité z 1. poschodi do 2. poschodi staré budovy 49,00
hala nad schodistém v 1. poschodi 45,39
hala nad schodistém ve 2. poschodi 44,40
Celkem 308,36

Castka za uzivani spole¢nych prostor bude vypocétena pomérem poctu osob (#4k(i a zaméstnancii)
subjektl vyuzivajicich budovu.

. Zaméstnancim podnajemce bude umoinéno vyuzivat bezplatné ucitelské WC najemce v 2. NP.

. Podnajemce je rovnéz opravnén uzivat movité véci, na kterych se najemce a podnajemce predem
dohodnou. Seznam piedanych movitych véci (dale jen ,véci”) bude soucdsti protokolu o predani
prostoru k uzivani, ktery se stane nedilnou soucasti této smlouvy.

. Podndajemce jiz uziva prostor a véci v rozsahu dle této smlouvy od 1. ¢ervna 2018 (smlouva o podnajmu
¢. 15/61894354/2020 ze dne 16. prosince 2020).

. Podnajimané nebytové prostory vyse specifikované jsou zakresleny v polohovém planu, ktery je ptilohou
této smlouvy.

1}
Ucel podnajmu

. Prostor bude podnajemcem uzivan vylucné k vychové a vzdélani.

2. Najemce prohlasuje, ze prostor je dle svého stavebnétechnického urceni vhodny pro ucel podnajmu.

v
Trvani podnajemniho vztahu

. Podnajemni vztah dle této smlouvy vznikne dnem 1. srpna 2022 a uzavira se na dobu urcitou, a to do
31. cervence 2023.

Vv
Podnajemné

. Podndjemné na 1 m? je dano vyii roéniho ndjemného placeného najemcem pronajimateli a vymeérou
prostoru poskytnutého kuzivani podndjemci na zékladé této smlouvy. Vyse jednotkového
podndjemného za m? na kalendarni rok bude podnajemci ozndmena pfi podpisu smlouvy, a bude
aktualizovana vidy bezprostredné po oznameni vyse najemného pronajimatelem najemci (coz
pronajimatel ¢ini obvykle v lednu), a to pied prvni splatkou na dany kalendarni rok.

. Podnajemce se zavazuje platit najemci podndjemné ve sjednané vysi vidy za cely pfedmét podnajmu
dle rozpisu plateb, ktery podnajemce obdrzi nejpozdéji pri predani prostoru a véci k uzivani.

. 'V pripadé prodleni bude tictovano penale ve vysi 0,001 dluzneé castky denne.

\
Cena sluzeb souvisejicich s podnajemnim vztahem

. Podndjemce je povinen hradit cenu sluzeb souvisejicich s podnajemnim vztahem, a to predevsim za
dodavky elektrické energie, plynu, vody, tepla, poplatky za odvoz odpadu a pojisteni, uklid a dezinfekci
spolecnych prostor dle aktudlni hygienické situace.

. Vyse uhrady za sluzby souvisejici s podnajmem budovy bude podnajemci oznamena pfi podpisu smlouvy
a bude aktualizovana vidy po obdrzeni vylctovani energii a sluzeb, pficemz thrada za energie (plyn a
elektrickou energii) pIni charakter zdlohy, vyluctovani této zalohy bude vidy po obdrieni fadné faktury
od dodavatele energii.
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Podnajemce se zavazuje platit ndjemci za souvisejici sluzby ve sjednané vysi vidy za cely predmét
podnajmu, a to dle aktualniho rozpisu plateb.

Uhrada téchto sluzeb bude pozadovana za prostor uvedeny v élanku Il, odstavce 1. a 2.

.V pripadé prodleni bude uctovano pendle ve vysi 0,001 dluzné castky denné.

Vil
Prava a povinnosti podnajemce

. Podnajemce je opravnén uzivat prostory a véciv rozsahu a k ucelu dle této smlouvy, a to po celou dobu
trvani podnajemniho vztahu.

. Podnajemce je povinen hradit fadné, vcéas a na uvedeny Ucet podnajemné, jakoZ i cenu sluZeb
souvisejicich s podnajemnim vztahem dle €l. VI této smlouvy.

. Podnajemce je opravnén oznacit nebytové prostory vyvésnim stitkem po pifedchozim souhlasu najemce
a pronajimatele,

. Podndjemce je povinen pecovat o prostory a véci s péci radného hospodare a neposkozovat je, zajistit
béznou udrzbu prostoru a véci a hradit naklady spojené s touto udrzbou.

.V pripadé potreby uprav presahujicich ramec bézné udrzby je podndjemce povinen toto projednat
s najemcem a pronajimatelem, ujednani o Gpravach musi byt ucinéno pisemné. Poruseni tohoto
ustanoveni mize byt divodem vypovédi ze strany najemce.

. Provede-li podndjemce dpravy dle predchoziho odstavce, véty prvni, na vlastni naklady, hodnota
provedenych oprav predstavuje tzv. nepenéini najemné a to bude zohlednéno snizenim podnajemného
o hodnotu provedenych uprav.

. Podnajemce nesmi zadnym zplisobem zasahovat do rozvod( elektrické energie, vody, plynu, telefond,
pocitacové sité a dalSich rozvodi. Podndjemce v plném rozsahu odpovida za Skodu, kterou najemci
zphsobi provedenim nepovolenych Gprav nebo zasahy do siti.

. Zpusobi-li podnajemce, jeho zaméstnanci, klienti ¢i jiné osoby vykonavajici prace souvisejici s icelem
podnajmu na prostoru ¢i vécech $kodu, ¢imz vznikne potreba zvysenych udrzovacich nakladd nebo
opravy, je podnajemce povinen zvysené udrzovaci naklady ¢i zpGsobenou uhradit a to i v pripadé, ze
zameéstnanec, klient i jina osoba jednala v rozporu s pokyny nebo prikazy podnajemce.

Podnajemce je povinen umoznit najemci a jim povéfenym osobam vstup do pronajatych prostor za
tcelem provedeni kontrol a revizi nebo kontroly dodrzovani této smlouvy.

10.Podnajemce odpovida za dodrzovani bezpecnostnich, protipozarnich a jinych predpist v pronajatych

prostorach, s nimiz bude seznamen nejpozdéji pii predani nebo bezprostiedné po jejich vydani nebo
aktualizaci béhem doby trvani smlouvy.

11.Podndjemce je povinen zajistit na vlastni naklady revize spotfebicd, které uziva a predat kopii reviznich

zprav najemci, ktery je postoupi pronajimateli.

Vil
Prdva a povinnosti ndjemce

. Najemce je povinen zajistit fadny a neruseny vykon prav podndjemce po celou dobu trvani
podnajemniho vztahu, a to véetné umoznéni pfistupu do podnajatého prostoru pres spolecné prostory.
. Zpusobi-li ndjemce, jeho zaméstnanci, klienti jiné osoby vykonavajici souvisejici préce v souladu s touto
smlouvou na pronajatych prostorach ¢i vécech skodu, poskodi je nebo jinak zapficini, ze pronajaté
prostory ¢i véci nebudou zplsobilé k radnému a nerusenému uzivani pro tcel dle této smlouvy nebo
vyvold potrebu zvy$enych udriovacich nakladl ¢i potfebu opravy, je povinen v plném rozsahu uhradit
podnajemci zvysené naklady stimto spojené po dobu, po kterou nebude moino prostory ke
stanovenému ucelu uzivat.

Ndjemce nebo jim pisemné zmocnéné osoby jsou opravnény vstoupit do pronajatych prostor za tcelem
provedeni kontroly a revize stavebniho stavu, technickych zafizeni, nebo dodriovani této smlouvy.
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IX
Zanik podnajemniho vztahu

Podnajemni vztah zanika

a) uplynutim doby sjednané touto smlouvou,
b) pisemnou dohodou mezi najemcem a podndjemcem pied uplynutim doby sjednané touto smlouvou.

Podnajemce se zavazuje po zaniku podndjmu nebytové prostory vyklidit a vyklizené ve stavu itmérném
priméfenému opotiebeni a uzivani predat, véetné véci, najemci nebo jeho zastupci a to nejpozdéji v den
konce podnajemniho vztahu sjednaného touto smlouvou nebo uplynutim vypovédni lhity.

Proved|-li podndjemce zdsahy do pfedmétu podnajmu, na nichz se predem nedohodl s ndjemcem
a pronajimatelem, je povinen uvést je do plvodniho stavu nebo se dohodnout s ndjemcem na jiném
zplsobu vyrovnani.

X
Zavérecna ustanoveni

Tato smlouva nabyva platnosti dnem podpisu smluvnimi stranami.

. Veskeré zmény této smlouvy je mozné ucinit jen po vzdjemné dohodé smluvnich stran a v pisemné

forme.
Tato smlouva se vyhotovuje ve dvou vyhotovenich, pricemz kazda ze stran obdrzi po jednom. Kopii
smlouvy véetné priloh obdrzi Mésto Slany (pronajimatel) a Stfedocesky kraj (najemce).

4. Smluvni strany prohlasuji, Ze se seznamily s obsahem této smlouvy, Ze ji uzavfely ze své pravé a
svobodné viile a nikoliv v tisni ¢i za ndpadné nevyhodnych podminek, na dikaz ¢ehoz pFipojuji své nize
uvedené podpisy.

Prilohy:

e souhlas pronajimatele
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- /f( Q Y 6{ é— X,
5| R e S O 7. SIAAY kil 2022
7 AT -,; S e S
:El.' F{}hh u“ - ar :‘.-T‘- ‘ T ﬁl-’-”"éﬁ;‘?ﬂﬁé i
e --ea%- fod n%mr SinEy
;_1%\;‘ :n.--k:t.-t':ﬁ -'.-'l_f#.‘b;_' 2k ' \?'!:;‘LIL;%:
; ”%"L R i

o

e Pt dpingi S
i’f‘*"‘f*&. ey m-’}‘m.ﬁ Hlbie Sl ’.f:‘:-:-sajw S S
za najemce 78 podnajemce
Ing. Michaela Seghmanova Mgr. Jana Udatna
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Pfiloha €. 2 Smlouvy o podnajmu nebytovych prostor ¢. 12/61894354/2022
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KRALOVSKE Sl # Odbor spravy majetku et h.suf‘; e s e
MESTO any Velvarska 136, 274 53 Slany powet listU o o

Obchodni akademie Dr. E. BeneS§e, Slany
Ing. Michaela Seghmanova

Smetanovo nam. 1200

274 01 SLANY

Ve Slaném dne: 06.11.2020

Gk MUSLANY/52356/2020/0SM
Slozka: 1248/2020/0SM

Vyfizuje: Roman Dracka

Souhlas s uzavienim podnéjemni smlouvy

Rada mésta na svém jednani dne 26.10.2020, usnesenim ¢. 27/52/2020/RM, vyslovila
souhlas Obchodni akademii Dr. Edvarda Benese, Slany, Smetanovo namésti 1200, ICO
61894354 s uzavienim podnajemni smlouvy na obdobi od 01.01.2021 do 31.07.2022
se Zakladni Skolou a matefskou S$kolou Montessori Slany, s. r. o., ICO 05299497
na podnajem uceben v ¢. p. 1200 na Smetanové namésti ve Slaném dle predlozené Zadosti
s tim, Ze podndjemce bude uzivat spole¢né prostory k pristupu do podnajatého prostoru
a podnajemné za m? nepfesahne vysi najemného, kterou najemce hradi pronajimateli.

S pozdravem

Ing. lvana Hadkova
vedouci odboru spravy majetku

Mé&sto Slany, Odbor sprévy majetku, Vielvarskd 136, 274 53 Slany, ICO 00234877, DIC CZ00234877, ID: h3jb7t5,

Telefon: 312 511 231, 607201856, e-mail: dracka@meuslany.cz, www.meuslany.cz
Kontrolu spravnosti provedia:

Dne:




