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Smlouva o vypořádáni závazků

uzavřená dle § 1746, odst.2 zákona č. 89/2012 Sb.,občanskýzákoník,v platném znění, mezitěmito
smluvn Imi stra n a mi:

Nájemce:

Sídlo:

lČ,

Zastoupena:

a

podnájemce:

S/d/o:

IČ,

Zastoupena:

Obchodníakademie Dr. Edvarda Beneše Slaný,Smetanovo nám.1200

Smetanovo nám. 1200, 274 01 slaný

61894354

ing. Michaelou Seghmanovou,ředitelkou školy

Zák|adníško|a a mateřskáškola MontessoriSlaný,s.r.o.

Hradečno32, 273 04 Kačice

05299497

Mgr. janou Udatnou, ředitelkou

Popis skutkového stavu

1. Smluvnístrany uzavřely dne 16. 12.2020 Smlouvu č. 15/61894354/2020, jejímž předmětem byla
podnájemnísmlouva na prostory 2. nadzemního podlaží staré budovy obchodní akademie na
obdobi1. ledna 2021 - 31. července 2022.

2. Strana nájemce je povinným subjektem pro uveřejňovánív registru smluv dle smlouvy uvedené
v ustanovenÍodst.1.tohotoč|ánku a má povinnost uzavřenou smlouvu uveřejnitpostupem podle
zákona č. 340/2015 Sb.,zákon o registru smluv, ve zněnÍpozdějších předpisů.

3. Obě smluvnIstranyshodně konstatují, že dookamžikusjednánÍtétosm|ouvynedoš|o k uveřejnění
smlouvy uvedené v odst.1tohotočlánku v registru smluv, a že jsou si vědomy právních následků
s tím spojených.

4. V zájmu úpravy vzájemných práv a povinnosti vyp|ývajÍcÍch z původně sjednané smlouvy,
s ohledem na skutečnost, že obě strany jednaly s vědomím závaznosti uzavřené smlouvy
a vsouladu s jejím obsahem plnily, co si vzájemně ujednaly, a ve snaze napravit stav vzniký
v důsledku neuveřejněnisrdouvy v registru smluv, sjednávajÍsm|uvnÍstranytuto novou smlouvu
věznění, jak jedále uvedeno.

Il.

Práva a závazky smluvních stran

1. Smluvnistrany sitimto ujednáním vzájemněstvrzují, že obsah vzájemných práv a povinností, který
touto smlouvou nově sjednávají, je zcela a beze zbytku vyjádřen textem původně sjednané
smlouvy, kterátvořipro tyto účely přílohu této smlouvy. Lhůtyse rovněžřIdí původně sjednanou
smlouvou a počÍtajíse od uplynutEj1dnůod data jejÍhouzavřenj.



2. Smluvnistrany prohlašujI, že veškerá vzájemně poskytnutá plněnina základě původně sjednané
smlouvy považujíza p|něnid|e této smlouvy, a že v souvislostise vzájemně poskytnutým plněním
nebudouvzájemněvznášetvůčidruhé smluvnistraně nároky z titulu bezdůvodnéhoobohaceni.

3. Smluvnístrany prohlašujI, že veškerá budoucí plněníz této smlouvy, která mají být od okamžiku
jejího uveřejněnív registru smluv plněna v souladu s obsahem vzájemných závazků vyjádřeným
v příloze tétosmlouvy,budou splněna podle sjednaných podmínek.

4. Smluvní strana, která je povinným subjektem pro zveřejňovániv registru smluv dle smlouvy
uvedené v ČI. l. odst. 1 této smlouvy, se tímto zavazuje druhé smluvní straně k neprodlenému
uveřejněnitéto smlouvy a její kompletnIpřňohy v registru smluv v souladu s ustanovením § 5
zákona o registru smluv.

Ill.

Závěrečná ustanovení

1. Tato smlouva o vypořádánízávazků nabývá účinnosti dnem uveřejněniv registru smluv.

2. Tato smlouva o vypořádání závazků je vyhotovena ve dvou stejnopisech, každý s hodnotou
originálu, přičemž každá ze smluvních stran obdržíjeden stejnopis.

Příloha č. 1 - Smlouva Č.15/61894354/2020 ze dne 16. 12. 2020

,1,,ý Au- G. 2022
,1,ný A)· G. ,O,,

nájemce podnájemce



Smlouva o podnájmu nebytových prostor č. 15/61894354/2020
uzavřená níže uvedeného dne, měsíce a roku

Obchodní akademie Dr. Edvarda Beneše, slaný, Smetanovo nám. 1200
IČ 61894354
DIČ CZ61894354
se sídlem: Smetanovo náměstí 1200, slaný, psč 274 01
zastoupený: Ing. Michaelou Seghmanovou, ředitelkou
lČ: 61894354 (není plátce DPH)
bankovnjspojenÍ:
telefon: 312 522 422,

(dále jen nájemce)

akademie Ik. E.
:,'j':",=

p" 'bt !iejl"|' .)

r "'i" r)ŕ|',(,,,
.. ., . . . . ,. .

a

Základni škola a mateřská škola Montessori slaný, s. r. o.
se sídlem: Hradečno 32, 273 04 Kačice
zastoupená: Mgr. Janou Udatnou, ředitelkou
bankovnispojenŕ
lČ: 05299497 (není plátce DPH)
telefon:

(dále jen podnájemce)

Předmět smlouvy

1. Strany této smlouvy se dohodly v souladu s přIslušnými ustanoveními obecně závazných právních předpisů, a
to zejména § 2215, odst. 1, předpisu č. 89/2012 Sb., zákona občanského zákoníku, na této podnájemní
smlouvě.

2. Nájemce je na základě smlouvy o nájmu nebytových prostor uzavřené mezi městem slaný (dále jen
pronajimatel) a středočeským krajem dne 19. 12. 2006 nájemcem nebytových prostor na adrese slaný,
Smetanovo náměstí 1200. Nemovitost je zapsána na listu vlastnictví č. 10001 u Katastrálního úřadu pro
středočeský kraj, Katastrální pracoviště slaný.

ll
Předmět podnájmu

1. Nájemce přenechává do podnájmu podnájemci nebytové prostory nacházejÍcÍ se ve druhém nadzemním
podlažítzv. staré budovy specifikované v ČI. l této smlouvy (dále jen ,,prostor"), a to:

Prostor výměra (m')
místnost č. 35, učebna 70,04

místnost č. 36, učebna 63,76

místnost č. 37, učebna 62,73

chodba před učebnami 86,20

WC chlapci 10,22
WC dívky 15,12

chodba u schodiště 44,40
místnost č. 34, učebna 36,57

místnost č. 33, spojené učebny 123,88

knihovna s chodbičkou 53,09

kancelářv knihovně 11,01

WC 25,21
chodba 31,00

Celkem 633,23
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2. Současně s podnájmem prostor je podnájemce oprávněn užívat společné prostory k přístupu dO podnajatého

prostoru, a to:
Prostor Výměra (m')

zádveří 5,88
vstupní hala 72,47
schodiště z přIzemí do 1. NP staré budovy 49,00
schodiště z 1. NP do 2. NP staré budovy 49,00

Celkem ' 176,35

Příspěvek za užívánÍspo|ečných prostor bude vypočten poměrem počtu osob (žáků a zaměstnanců) obou
škol využívajících budovu.

3. Zaměstnancům podnájemce bude umožněno využívat bezplatně učitelské WC nájemce v 2. np.
4. Podnájemce je rovněž oprávněn užívat movité věci, na kterých se nájemce a podnájemce předem dohodnou.

Seznam předaných movitých věcí (dále jen ,,věcí") bude součástí protokolu o předání prostoru k užjvánÍ, který
se stane nedIlnou součástítéto smlouvy.

5. podnájemce již užívá prostor a věci v rozsahu dle této smlouvy od 1. června 2018 (smlouva o podnájmu
č. 9/61894354/2016 ze dne 31. prosince 2016 ve znění dodatku č. 1 z 28. března 2018).

6. podnajímané nebytové prostory výše specifikované jsou zakresleny v polohovém plánu, který je přIlohou této
smlouvy.

Účel podnájmu

1. Prostor bude podnájemcem užíván výlučně k výchově a vzdělání.
2. Nájemce prohlašuje, že prostor je dle svého stavebnětechnického určenívhodný pro účel podnájmu.

lV
Trvání podnájemního vztahu

1. Podnájemní vztah dle této smlouvy vznikne dnem 1. ledna 2021 a uzavírá se na dobu určitou, a to do
31. července 2022.

V
Podnájemné

1. Podnájemné na Im' je dáno výširočnÍho nájemného placeného nájemcem pronajímate|j a výměrou prostoru
poskytnutého k užÍvání podnájemci na základě této smlouvy. výše jednotkového podnájemného za m' na
kalendářní rok bude podnájemci oznámena při podpisu smlouvy, a bude aktualizována vždy bezprostředně
po oznámenívýše nájemného pronajímatelem nájemci (což pronajímatel činíobvykle v lednu), a to před první
splátkou na daný kalendářnirok'.

2. Podnájemce se zavazuje platit nájemci podnájemné ve sjednané výši vždy za celý předmět podnájmu dle
rozpisu plateb, který podnájemce obdrží nejpozději při předání prostoru a věci k užIvání.

3. V případě prodlení bude účtováno penále ve výši 0,001dlužné částky denně.

VI
Cena služeb souvisejÍcÍch s podnájemním vztahem

1. podnájemce je povinen hradit cenu služeb souvisejÍcÍch s podnájemním vztahem, a to především za dodávky
elektrické energie, plynu, vody, tepla, poplatky za odvoz odpadu a pojištění, úklid a dezinfekci společných
prostor dle aktuálni hygienické situace'.

'Aktuálnivýše nájemného pro 4. čtvrtletí 2020 je 16 226,45 KČ za měsíc, činila by 194 717,40 KČ za rok.
' Aktuální cena služeb pro 4. čtvrtletí 2020 činí 16 132,89 KČ za měsíc, což by bylo 193 594,68 KČ za rok.
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2. výše úhrady za služby souvisejÍcÍbude podnájemci oznámena při podpisu smlouvy a bude aktualizována vždy
po obdrženi vyúčtování za energii a služeb.

3. podnájemce se zavazuje platit nájemci za souvisejÍcÍs|užby ve sjednané výši vždy za celý předmět podnájmu,
a to dle aktuálnIho rozpisu plateb.

4. Úhrada těchto služeb bude požadována za prostor uvedený v článku ll, odstavce 1. a 2.
5. V případě prodlení bude účtováno penále ve výši 0,001dlužné Částky denně.

VII
Práva a povinnosti podnájemce

1. podnájemce je oprávněn užívat prostory a věci v rozsahu a k účelu dle této smlouvy, a to po celou dobu trvání
podnájemního vztahu.

2. podnájemce je povinen hradit řádně, včas a na uvedený účet podnájemné, jakož i cenu služeb souvisejÍcÍch
s podnájemním vztahem dle ČI. VI této smlouvy.

3. podnájemce je oprávněn označit nebytové prostory vývěsním štítkem po předchozím souhlasu nájemce a
pronajimatele.

4. Podnájemce je povinen pečovat o prostory a věci s péči řádného hospodáře a nepoškozovat je, zajistit běžnou
údržbu prostoru a věcí a hradit náklady spojené s touto údržbou.

5. V případě potřeby úprav přesahujÍcÍch rámec běžné údržby je podnájemce povinen toto projednat
s nájemcem a pronajImatelem, ujednání o úpravách musí být učiněno písemně. Porušenitohoto ustanovení
může být důvodem výpovědi ze strany nájemce.

6. Provede-li podnájemce úpravy dle předchozího odstavce, věty první, na vlastní náklady, hodnota
provedených oprav představuje tzv. nepeněžní nájemné a to bude zohledněno snížením podnájemného o
hodnotu provedených úprav.

7. Podnájemce nesmí žádným způsobem zasahovat do rozvodů elektrické energie, vody, plynu, telefonů,
počítačové sítě a dalších rozvodů. podnájemce v plném rozsahu odpovídá za Škodu, kterou nájemci způsobí
provedením nepovolených úprav nebo zásahy do sítí.

8. Způsobí-li podnájemce, jeho zaměstnanci, klienti či jiné osoby vykonávajÍcÍ práce souvÍsejÍcÍ s účelem
podnájmu na prostoru či věcech škodu, čÍmž vznikne potřeba zvýšených udržovacích nákladů nebo opravy, je
podnájemce povinen zvýšené udržovacínáklady Či způsobenou uhradit a to iv případě, že zaměstnanec, klient
či jiná osoba jednala v rozporu s pokyny nebo příkazy podnájemce.

9. podnájemce je povinen umožnit nájemci a jím pověřeným osobám vstup do pronajatých prostor za účelem
provedení kontrol a revizi nebo kontroly dodržováni této smlouvy.

10. podnájemce odpovídá za dodržování bezpečnostních, protipožárních a jiných předpisů v pronajatých
prostorách, s nimiž bude seznámen nejpozději při předání nebo bezprostředně po jejich vydání nebo
aktualizaci během doby trvání smlouvy.

11. Podnájemce je povinen zajistit na vlastní náklady revize spotřebičů, které užívá a předat kopii revizních zpráv
nájemci, který je postoupí pronajímateli.

VIII
Práva a povinnosti nájemce

1. Nájemce je povinen zajistit řádný a nerušený výkon práv podnájemce po celou dobu trvání podnájemního
vztahu, a to včetně umožnění přístupu do podnajatého prostoru přes spoleČné prostory.

2. Způsobí-li nájemce, jeho zaměstnanci, klienti jiné osoby vykonávajÍcÍ souvÍsejÍcÍ práce v souladu s touto
smlouvou na pronajatých prostorách či věcech Škodu, poškodí je nebo jinak zapřičinĹ že pronajaté prostory
či věci nebudou způsobilé k řádnému a nerušenému užÍvanÍ pro účel dle této smlouvy nebo vyvolá potřebu
zvýšených udržovacích nákladů či potřebu opravy, je povinen v plném rozsahu uhradit podnájemci zvýšené
náklady s tímto spojené po dobu, po kterou nebude možno prostory ke stanovenému účelu užívat.

3. Nájemce nebo jim písemně zmocněné osoby jsou oprávněny vstoupit do pronajatých prostor za účelem
provedeni kontroly a revize stavebního stavu, technických zařIzenI, nebo dodržování této smlouvy.
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lX
Zánik podnájemního vztahu

1. podnájemní vztah zaniká

a) uplynutím doby sjednané touto smlouvou,
b) písemnou dohodou mezi nájemcem a podnájemcem,
C) písemnou výpovědi podnájemnIsmlouvy kteroukoli ze smluvních stran, a to s udáním důvodu a v takovém

termínu, aby výpoyědnIlhůta činila nejméně 1rok a uplynula v rozmezí 30. června až 31. srpna.

2. Podnájemce se zavazuje po zániku podnájmu nebytové prostory vyklidit a vyklizené ve stavu úměrném
přiměřenému opotřebeni a užIvánI předat, včetně věcí, nájemci nebo jeho zástupci a to nejpozději v den
konce podnájemního vztahu sjednaného touto smlouvou nebo uplynutím výpovědnIlhůty.

3. Provedl-li podnájemce zásahy do předmětu podnájmu, na nichž se předem nedohodl s nájemcem a
pronajímatelem, je povinen uvést je do původního stavu nebo se dohodnout s nájemcem na jiném způsobu
vyrovnání.

X
Závěrečná ustanovení

1. Tato smlouva nabývá platnosti dnem podpisu smluvními stranami.
2. Veškeré změny této smlouvy je možné učinit jen po vzájemné dohodě smluvních stran a v písemné formě.
3. Tato smlouva se vyhotovuje ve dvou vyhotoveních, přičemž každá ze stran obdrží po jednom. Kopii smlouvy

včetně příloh obdrží Město slaný (pronajímatel) a středočeský kraj (nájemce).
4. Smluvní strany prohlašujI, že se seznámily s obsahem této smlouvy, Že ji uzavřely ze své pravé a svobodné

vůle a nikolivv tísni či za nápadně nevýhodných podmínek, na důkaz čehož připojujísvé niže uvedené podpisy.

PřIlohy:

® souhlas pronajimatele
0 polohový plán

s|anýgt::.g!.2020

za nájemce 'Ing. Michaela Seghmanová

slanýĹŠ ...(E.:2020

za p6dnájemce
4r.jana Udatná
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