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Smiouva o vyporadani zavazk(

uzavienadle § 1746, odst. 2 zakona¢. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik, v platném znéni, mezi témito
smluvnimi stranami:

Ndjemce: Obchodniakademie Dr. Edvarda Benese Slany, Smetanovo ném. 1200
Sidlo: Smetanovo nam. 1200, 274 01 Slany

IC: 61894354

Zastoupena: ing. Michaelou Seghmanovou, feditelkou Skaly

a

Podndjemce: Zékladni Skola a matefskd skola MontessoriSlany, s.r.o.

Sidlo: Hradeéno 32, 273 04 Kacice

IC: 05299497

Zastoupena: Mgr. Janou Udatnou, feditelkou

Popis skutkového stavu

1. Smluvnistrany uzavielydne 16. 12.2020 Smlouvu ¢. 15/61894354/2020, jejimZpredmétem byla
podndjemnismlouva na prostory 2. nadzemniho podlazi staré budovy obchodni akademie na
obdobi1. ledna2021 - 31. cervence 2022.

2. Strana ndjemce je povinnym subjektem pro uvefejfiovéni v registru smluv dle smlouvy uvedené
v ustanoveniodst. 1. tohoto ¢lanku ama povinnost uzavienou smlouvu uvefejnit postupem podie
zakona €. 340/2015 Sh.,zdkon o registru smluv, ve znénipozdéjsich predpisd.

3. Obésmluvnistranyshodné konstatuji, Ze do okamzikusjednédnitétosmlouvy nedoslo k uverejnéni
smlouvy uvedené v odst. 1 tohoto éldanku v registru smluv, a Ze jsou si védomy pravnich ndsledkd
s tim spojenych.

4. Vzajmu Upravy vzadjemnych prav a povinnosti vyplyvajicich z plvodné sjednané smlouvy,
sohledem na skuteénost, ze obé strany jednaly s véedomim zavaznosti uzaviené smlouvy
avsouladu sjejim obsahem plnily, co si vzdjemné ujednaly, a ve snaze napravit stav vznikly
v diisledku neuverejnénismlouvy v registru smluv, sjednavaji smluvnistrany tuto novou smlouvu
ve znéni, jak je dale uvedeno.

1.
Prava a zavazky smluvnich stran

1. Smluvnistrany sitimto ujednanim vzajemné stvrzuji, Ze obsah vzdjemnych prav a povinnosti, ktery
touto smlouvou nové sjednavaji, je zcela a beze zbytku vyjadfen textem pivodné sjednané
smlouvy, ktera tvofi pro tyto Uely pFilohu této smlouvy. Lhiity se rovnéz fidi pivodné sjednanou
smlouvou a poéitaji se od uplynuti 31 dnt od data jejiho uzavieni.




2. Smluvnistrany prohlasuji, ze veskerd vzdjemné poskytnutd plnénina zakladé ptvodné sjednané
smlouvy povazujiza plnénidle této smlouvy, aZe v souvislostise vzéjemné poskytnutym plnénim
nebudouvzdjemnévznaset vicidruhé smluvnistrané naroky z titulu bezdGvodného obohaceni.

3. Smluvnistrany prohlasuji, Ze veskerd budouci plnéni z této smlouvy, ktera maji byt od okamZiku
jejtho uvefejnéniv registru smluv plnéna v souladu s obsahem vzdjemnych zavazkd vyjadienym
v piiloze této smlouvy, budou splnéna podle sjednanych podminek.

4. Smluvni strana, ktera je povinnym subjektem pro zvefejfiovani v registru smluv dle smlouvy
uvedené vl |, odst. 1 této smlouvy, se timto zavazuje druhé smluvni strané k neprodlenému
uverejnénitéto smlouvy a jeji kompletni piilohy v registru smluv v souladu s ustanovenim § 5
zakona o registru smluv.

I.
Zavérecna ustanoveni

1. Tatosmlouvao vypofadanizavazkl nabyva tcinnosti dnem uvefejnéniv registru smluv.

2. Tato smlouva o vyporadani zavazk( je vyhotovena ve dvou stejnopisech, kazdy s hodnotou
originalu, pficemz kazdd ze smluvnich stran obdrzi jeden stejnopis.

Pfiloha &. 1 — Smlouva ¢.15/61894354/2020 ze dne 16. 12. 2020

W

et 022

T A ""_| ---\._h.‘f'-z'-_-. M .-._I|; .%g-.r.él-.:
e
o .... __Ei‘%:?b‘%f;f;‘t &E%‘:}'—i _:-:_:ﬁ%k q.-""!k

LRI L e

T A

najemce podndjemce



Smlouva o podnajmu nebytovych prostor ¢. 15/61894354/2020

uzaviend niZe uvedeného dne, mésice a roku  yriepgr

Obchodni akademie Dr. Edvarda Benese, Slany, Smetanovo nam. 1200 B0

IC 61894354 [ pt )
DIC €Z61894354 B3t st pifor
se sidlem: Smetanovo namésti 1200, Slany, PSC 274 01 ' L
zastoupeny: Ing. Michaelou Seghmanovou, reditelkou

I 61894354 (nenf platce DPH)

bankovni spojeni: e R e

telefon: 312 522 422, Fmiidsarakn il

(dale jen najemce)

Zakladni skola a mateFska 3kola Montessori Slany, s. r. 0.

se sidlem: Hradecno 32, 273 04 Kacice
zastoupena: Megr. Janou Udatnou, feditelkou
bankovni spojeni:  GniRIGMEE SR IR aT

IC: 05299497 (neni platce DPH)
telefon: e e

(déle jen podnajemce)

1
Predmét smlouvy

1. Strany této smlouvy se dohodly v souladu s prislusnymi ustanovenimi obecné zavaznych pravnich predpist, a
to zejména § 2215, odst. 1, pfedpisu ¢. 89/2012 Sb., zdkona ob&anského zakoniku, na této podnajemni
smlouvé.

2. Ndjemce je na zékladé smlouvy o najmu nebytovych prostor uzaviené mezi méstem Slany (dale jen
pronajimatel) a StfedoCeskym krajem dne 19. 12. 2006 najemcem nebytovych prostor na adrese Slany,
Smetanovo namésti 1200. Nemovitost je zapsana na listu vlastnictvi ¢. 10001 u Katastralniho Ufadu pro
Stredocesky kraj, Katastralni pracovisté Slany.

]
Pfedmét podndjmu

1. Najemce prenechava do podndjmu podnéjemci nebytové prostory nachazejici se ve druhém nadzemnim
podlaZi tzv. staré budovy specifikované v ¢l. | této smlouvy (dale jen ,prostor”), a to:

Prostor Vyméra (m?)
mistnost €. 35, ucebna 70,04
mistnost €. 36, ucebna 63,76
mistnost ¢. 37, u¢ebna 62,73
chodba pfed uéebnami 86,20
WC chlapci 10,22
WC divky 15,12
chodba u schodisté 44,40
mistnost €. 34, uéebna 36,57
mistnost ¢. 33, spojené ucebny 123,88
knihovna s chodbickou 53,09
kancelar v knihovné 11,01
wce 25,21
chodba 31,00
Celkem 633,23
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2. Soucasné s podnajmem prostor je podndjemce opravnén uzivat spole¢né prostory k pfistupu do podnajatého
prostoru, a to:

Prostor Vyméra (m?)
zadveri 5,88
vstupni hala 72,47
schodisté z pfizemi do 1. NP staré budovy 49,00
schodisté z 1. NP do 2. NP staré budovy 49,00
Celkem 176,35

Prispévek za uzivani spolecnych prostor bude vypoéten pomérem poétu osob (Zakl a zaméstnancl) obou
skol vyuzivajicich budovu.

3. Zaméstnancim podndjemce bude umoznéno vyuzivat bezplatné ucitelské WC ndjemce v 2. NP.

4. Podndjemce je rovnéz opravnén uzivat movité véci, na kterych se najemce a podnajemce predem dohodnou.
Seznam predanych movitych véci (dale jen ,véci”) bude soucasti protokolu o pfedani prostoru k uzivani, ktery
se stane nedilnou soucasti této smlouvy.

5. Podndjemce jiz uZiva prostor a véci vrozsahu dle této smlouvy od 1. cervna 2018 (smlouva o podnajmu
¢.9/61894354/2016 ze dne 31. prosince 2016 ve znéni dodatku ¢. 1 z 28. bfezna 2018).

6. Podnajimané nebytové prostory vyse specifikované jsou zakresleny v polohovém planu, ktery je pfilohou této
smlouvy.

1]
Uéel podnajmu
. Prostor bude podndjemcem uzivan vyluéné k vychové a vzdélani.
2. Najemce prohlasuje, Ze prostor je dle svého stavebnétechnického urcéeni vhodny pro ucel podnajmu.

v
Trvani podnajemniho vztahu

1. Podnajemni vztah dle této smlouvy vznikne dnem 1.ledna 2021 a uzavird se na dobu urcitou, a to do
31. Cervence 2022.

v
Podndjemné

1. Podndjemné na 1 m? je dano vysi roéniho ndjemného placeného najemcem pronajimateli a vymérou prostoru
poskytnutého k uzivani podndjemci na zdkladé této smlouvy. VySe jednotkového podnajemného za m? na
kalendafni rok bude podnajemci oznamena pfi podpisu smlouvy, a bude aktualizovana vidy bezprostiedné
po oznameni vyse najemného pronajimatelem ndjemci (coz pronajimatel éini obvykle v lednu), a to pied prvni
splatkou na dany kalend&fni rok*.

2. Podndjemce se zavazuje platit najemci podnéjemné ve sjednané vysi vidy za cely pfedmét podndjmu dle
rozpisu plateb, ktery podnajemce obdrzi nejpozdéji pii predani prostoru a véci k uzivani.

3. Vpiipadé prodleni bude (ictovéano penale ve vysi 0,001 dluzné castky denné,

Vi
Cena sluZeb souvisejicich s podndjemnim vztahem
1. Podnajemce je povinen hradit cenu sluzeb souvisejicich s podnajemnim vztahem, a to pfedeviim za dodavky
elektrické energie, plynu, vody, tepla, poplatky za odvoz odpadu a pojisténi, uklid a dezinfekci spoleénych
prostor dle aktudlni hygienické situace’.

1 Aktudlni vyie ndjemného pro 4. étvrtleti 2020 je 16 226,45 K& za mésic, inila by 194 717,40 K¢ za rok.
2 Aktudlni cena sluzeb pro 4. Etvrtleti 2020 &ini 16 132,89 K¢ za masic, coZ by bylo 193 594,68 K¢ za rok.
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10.

11

Vyse thrady za sluzby souvisejici bude podnajemci ozndmena pfi podpisu smlouvy a bude aktualizovana vidy
po obdrzeni vyuctovani za energii a sluzeb.

Podndajemce se zavazuje platit najemci za souvisejici sluzby ve sjednané vysi vidy za cely predmét podnajmu,
a to dle aktualniho rozpisu plateb.

Uhrada téchto sluzeb bude pozadovana za prostor uvedeny v éldnku 11, odstavce 1. a 2.

V pfipadé prodleni bude Gictovano pendle ve vysi 0,001 dluzné ¢astky denné.

Vil
Prava a povinnosti podndjemce

Podnajemce je opravnén uzivat prostory a véci v rozsahu a k Ucelu dle této smlouvy, a to po celou dobu trvani
podndjemniho vztahu.

Podnajemce je povinen hradit fadné, vcas a na uvedeny Ucet podnajemné, jakoz i cenu sluzeb souvisejicich
s podnajemnim vztahem dle ¢l. VI této smlouvy.

Podndjemce je opravnén oznacit nebytové prostory vyvésnim Stitkem po pfedchozim souhlasu najemce a
pronajimatele.

Podnajemce je povinen pecovat o prostory a véci s péci fddného hospodare a neposkozovat je, zajistit béznou
Gdrzbu prostoru a véci a hradit naklady spojené s touto tdrzbou.

V pripadé potieby uprav presahujicich ramec bézné Udriby je podnajemce povinen toto projednat
s najemcem a pronajimatelem, ujednani o Upravach musi byt ucinéno pisemné. Poruseni tohoto ustanoveni
muZe byt divodem vypovédi ze strany najemce.

Provede-li podndjemce Upravy dle predchoziho odstavce, véty prvni, na vlastni ndklady, hodnota
provedenych oprav predstavuje tzv. nepenézni najemné a to bude zohlednéno snizenim podnajemného o
hodnotu provedenych tprav.

Podnajemce nesmi zadnym zpusobem zasahovat do rozvodi elektrické energie, vody, plynu, telefont,
pocitatové sité a dalsich rozvodUl. Podnajemce v plném rozsahu odpovida za Skodu, kterou najemci zplsobfi
provedenim nepovolenych Uprav nebo zasahy do siti.

Zpusobi-li podnajemce, jeho zaméstnanci, klienti ¢i jiné osoby vykondvajici prace souvisejici s ucelem
podnajmu na prostoru ¢i vécech skodu, ¢imz vznikne potieba zvySenych udrzovacich nakladd nebo opravy, je
podnajemce povinen zvysené udrzovaci naklady ¢i zplisobenou uhradit a to i v pfipadg, ze zaméstnanec, klient
Ci jind osoba jednala v rozporu s pokyny nebo pfikazy podnajemce.

Podnajemce je povinen umoznit najemci a jim povéfenym osobam vstup do pronajatych prostor za ticelem
provedeni kontrol a revizi nebo kontroly dodrzovani této smlouvy.

Podnajemce odpovidd za dodriovani bezpecnostnich, protipozérnich a jinych pfedpist v pronajatych
prostorach, s nimiz bude sezndamen nejpozdé&ji pfi predani nebo bezprostfedné po jejich vydani nebo
aktualizaci béhem doby trvani smlouvy.

Podnajemce je povinen zajistit na vlastni naklady revize spotfebicu, které uziva a predat kopii reviznich zprav
najemci, ktery je postoupi pronajimateli.

Vil
Prava a povinnosti ndjemce

Najemce je povinen zajistit fadny a neruseny vykon prav podndjemce po celou dobu trvani podndjemniho
vztahu, a to véetné umoznéni pfistupu do podnajatého prostoru pies spoleéné prostory.

Zpusobi-li ndjemce, jeho zaméstnanci, klienti jiné osoby vykondvajici souvisejici prace v souladu s touto
smlouvou na pronajatych prostordch & vécech skodu, poskodi je nebo jinak zapficini, Ze pronajaté prostory
¢i véci nebudou zplsobilé k Fadnému a nerusenému uzivani pro ucel dle této smlouvy nebo vyvold potiebu
zvy3enych udriovacich ndkladd ¢i potfebu opravy, je povinen v plném rozsahu uhradit podnajemci zvysené
naklady s timto spojené po dobu, po kterou nebude moZno prostory ke stanovenému tcelu uZivat.

Najemce nebo jim pisemné zmocnéné osoby jsou oprdvnény vstoupit do pronajatych prostor za tcelem
provedeni kontroly a revize stavebniho stavu, technickych zafizeni, nebo dodrzovani této smlouvy.
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IX
Zanik podndjemniho vztahu

1. Podnajemnivztah zanika

a) uplynutim doby sjednané touto smlouvou,

b) pisemnou dohodou mezi najemcem a podnajemcem,

c) pisemnou vypovédi podnajemnismlouvy kteroukoli ze smluvnich stran, a to s udanim dtvodu a v takovém
terminu, aby vypovédni Ihita cinila nejméné 1 rok a uplynula v rozmezi 30. €ervna az 31. srpna.

2. Podndjemce se zavazuje po zaniku podndjmu nebytové prostory vyklidit a vyklizené ve stavu (mérném
pfiméfenému opotrebeni a uzivani predat, véetné véci, ndjemci nebo jeho zastupci a to nejpozdéji v den
konce podnajemniho vztahu sjednaného touto smlouvou nebo uplynutim vypovédni lhity.

3. Provedl-li podndjemce zdsahy do predmétu podndjmu, na nichz se predem nedohodl sndjemcem a
pronajimatelem, je povinen uvést je do plivodniho stavu nebo se dohodnout s najemcem na jiném zplsobu
vyrovnani.

X
Zavérecna ustanoveni

1. Tato smlouva nabyva platnosti dnem podpisu smluvnimi stranami.

2. Veskeré zmény této smlouvy je mozné ucinit jen po vzajemné dohodé smluvnich stran a v pisemné forme,

3. Tato smlouva se vyhotovuje ve dvou vyhotovenich, pficemz kazda ze stran obdrii po jednom. Kopii smlouvy
vcetné pfiloh obdrzi Mésto Slany (pronajimatel) a Stfedocesky kraj (najemce).

4, Smluvni strany prohlasuji, Zze se seznamily s obsahem této smlouvy, Ze ji uzavrely ze své pravé a svobodné
vile a nikoliv v tisni ¢i za napadné nevyhodnych podminek, na dlkaz cehoz pripojuji své nize uvedené podpisy.

Prilohy:

e souhlas pronajimatele
e polohovy plan
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za najemce ~7a podnajemce
Ing. Michaela Seghmanova Mgr. Jana Udatna
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