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Mésto Kolin
QOdbor spravy bytovych a nebyt. prostor

Karlovo namésti 78, 280 12 Kolin | N \mw mmmﬂmmmﬂ

pracovisté: Sokolska 545, 280 12 Kolin I MKOLPB% IMSE

Vase ¢j. (zn.):
Cislo jednaci: MUKOLIN/OSBN 53447/22-jir
Spisova zn.:  OSBN nebyty 10917/2022

Vyfizuje:
Telefon:
E-mail:

Pocet listu: 7
Priloh/listd: 1M

Datum: 07.06.2022

SMLOUVA

0 najmu prostoru
slouziciho k podnikani

uzaviena podle ust. zak. €. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik

meésto Kolin

zastoupené mistostarostou mésta Michalem Najbrtem

Karlovo nameésti 78

28012 Kolin |

IC: 00235440

Webové stranky: www.mukolin.cz (dale jen pronajimatel)

a

Dum déti a mladeze, Kolin, Prazska 161
se sidlem PraZzska 161, 280 50 Kolin |.
zastoupeny feditelkou

IC: 48664928

(déle jen najemce)
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CL |
Predmét najmu

Mésto Kolin je viastnikem pozemku parc. &. st. 184/4, jehoz soucasti je dum €. p.
161, ul. Prazska, Kolin | (areal ,Zamecka"), v némz se nachazi prostory slouZici
k podnikani o celkové vymére 1 096,20 m? tak, jak jsou specifikovany v pfiloze €. 1
této smlouvy, ktera je nedilnou soucasti najemni smlouvy vSe zapsano na listu
vlastnictvi &. 10001 pro katastralni uzemi a obec Kolin, u Katastralniho tfadu pro
Stredotesky kraj, katastralni pracovisté Kolin (dale jen ,areal Zamecka").

Pfedmétem této smiouvy je dle ujednani obou smiuvnich stran pronajem prostor
slouzicich k podnikani o celkové vymeéfe 1.096,20 m? nachazejicich se v arealu
Zamecka (dale jen“ prostor slouzici k podnikani“) dle pfilohy €. 1 této smlouvy, ktera
je nedilnou soucasti najemni smiouvy. Pfedmétem najmu neni - dvir arealu
,<Zamecka".

~ CL
Ucel najmu

Pronajimatel pfenechava najemci k do¢asnému uzivani prostor slouzici k podnikani
uvedeny v odst. 2 €l. | této smlouvy a najemce se zavazuje platit za to pronajimatel
najemné dle této smlouvy.

Najemce se zavazuje pronajimany prostor slouZici k podnikani uzZivat za uéelem
provozovani €innosti, k niz byla organizace najemce zfizena dle zakona &. 561/2004
Sb., o pfedskolnim, zakladnim, stfednim, vy§Sim odborném a jiném vzdélani (Skolsky
zakon) v platném znéni - stfedisko volného ¢asu - dum déti a mladeze, pripadné
zfizovatelem povolenych dopliikovych Cinnosti.

Najemce nema pravo provozovat jinou ¢innost nebo zmeénit zplisob & podminky
jejiho vykonu, nez jak to vyplyva z ucelu najmu nebo z jiného ujednani stran anebo
z toho, co bylo mozné divodné ocekavat pfi uzavieni smlouvy, pokud by tato zména
pusobila zhorSeni pomérl v nemovité véci nebo by nad piiméfenou miru
poskozovala pronajimatele nebo ostatni uzivatele nemovité véci.

CL.
Vyse a splatnost najemného

VysSe najemného za pifedmét najmu uvedeny v ¢&l. | této smiouvy bylo stanoveno
dohodou stran ve vysi 274.050,00 Ké/rok bez uhrad za sluzby spojené s uZivanim
prostoru slouziciho k podnikani. Najemce je povinen hradit pronajimateli najemné
s ucinnosti od 01. 07. 2022 v pravidelnych Ctvrtletnich splatkach ve vysi 68.512,50
K¢, a to tak, Zze najemce je povinen uhradit &tvrtletni splatku vzdy do 15. dne druhého
mésice prislu§ného roku (tj. |. ¢tvrtleti do 15. unora, Ii. ¢tvrtleti do 15. kvétna, IIl.
Ctvrtleti do 15. srpna, IV. Ctvrileti do 15. listopadu) na ucet pronajimatele Cislo
3733242/0800 VS 3613016122 vedeny u Ceské spofitelny a.s.
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Pronajimatel se zavazuje vynalozit 100 % z vynosu najemného do Udrzby a oprav
pfedmétnych nemovitosti.

Pronajimatel vzdy do 15.01. nasledujiciho roku trvani najmu pfeda najemci zpravu o
vyuziti financnich prostiedkl z najmu za predchozi kalendaini rok.

- CLIV
Uhrada sluzeb

S pronajmem prostor slouZicich k podnikani nejsou spojeny zadné sluzby, které by
mély byt pronajimateli hrazeny.

Najemce je povinen si sjednat na sluzby s najmem spojené (odbér elektrické energie,
plynu, TUV a SV, srazkové vody, odvoz odpadl) samostatné smlouvy s jednotlivymi
dodavateli.

CLV
Doba najmu

Smlouva 0 najmu se wuzavira sucinnosti od 01. 07. 2022 na dobu
neuréitou s Sestimésiéni vypovédni Ihdtou, ktera pocina plynout prvého dne mésice
nasledujiciho po mésici, v némz byla vypovéd doruéena druhé smluvni strané.

Clanek VI
Bezpecnost a ochrana zdravi pri praci (BOZP)
Pozarni ochrana (PO)

1/Elektricka zafizeni

Najemce bude na své naklady provadét revize elektrickych zafizeni vcCetné
nouzového osvétleni, ktera jsou soucasti pronajimaného prostoru. U ostatnich
elektrickych zafizeni, kterymi si najemce pronajaty prostor slouzici k podnikani
vybavi, zajituje revize, Gdrzbu a opravy podle obecné zavaznych predpisi a
technickych norem na vlastni naklady najemce a pfislusné doklady je povinen
pfedloZit na zadost zastupce pronajimatele (technik OSBN). Vybaveni elektrickymi
zafizenimi je najemce povinen pfedem projednat se zastupcem pronajimatele
(technik OSBN) a doklady o provedenych revizich pfedlozit pii pripadné kontrole
zastupce pronajimatele (technik OSBN).

2/Plynova zarizeni (plati v pfipadé vybaveni prostor slouzicich k podnikani)
Najemce bude na své naklady provadét revize a kontroly plynovych zafizeni
(plynovod a plynové spotfebice), které jsou souéasti pronajimanych prostor
slouzicich k podnikani. Najemce je povinen kopie revizi a kontrol pfedavat zastupci
pronajimatele (technik OSBN) a tyto doklady predloZit pii pfipadné kontrole
pronajimatele.
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3/Vécné prostiedky pozZarni ochrany

Najemce vybavi na své naklady pronajaty prostor slouzici k podnikani prenosnymi
hasicimi pfistroji dle § 2, odst. 5 vyhlasky MV ¢. 246/2001 Sb. (provadéci vyhlasky
k zakonu o pozarni ochrané). Pravidelné, minimalné 1x za rok, bude zajistovat jejich
kontrolu opravnénou osobou dle vySe uvedené vyhlasky. Najemce je povinen
doklady o kontrolach piedlozit pfi pfipadné kontrole zastupce pronajimatele.

4/Bezpecnost a ochrana zdravi pfi praci a pozarni ochrana

Smluvni strany se dohodly, Zze najemce, ktery je zaroveri zaméstnavatelem v tomto
prostoru slouZicim k podnikani, zajistuje v souladu s platnymi predpisy pééi o
bezpednost a ochranu zdravi pfi praci (zakonik prace atd.) a za toto najemce
odpovida.

5/Zajisténi dostupnosti najemce

Najemce pfeda zastupci pronajimatele (technik OSBN) telefonni &i jiny kontakt, také
jméno, pfijmeni svého zastupce a kontakt na n&j pro pfipad naléhavé udalosti (pozZar
apod.) nebo pfipadnou kontrolu ze strany pronajimatele. Zména téchto udaji bude
neprodlené oznamena pronajimateli.

6/Kontrola

Pronajimatel vcetné externich pracovnikd si vyhrazuje pravo pristupu k prostoru
slouzicimu k podnikani, ktery tvofi predmét najmu, za uéelem kontrol, revizi zafizeni
a kontroly fadného uzivani.

Najemce prohladuje, Ze byl pronajimatelem seznamen s umisténim hlavnich
vypinacl elektrickych zafizeni a zafizeni na odbér vody.

Najemce je povinen 1x ro€né dolozit pronajimateli kopie reviznich zprav na:
e elektrické zafizeni — dle CSN 33 1500,
o zafizeni jevi$té — dle CSN 91 8112 na zakladé zakona &. 309/2006 Sb. §4,
¢ provedeni funk&nich zkouSek poplachového zabezpelovaciho a tisfiového
systému,
a to do 30 dnd od jejich vystaveni, a nasledné vzdy nejpozdéji do 15.06.
nasledujiciho roku.

CL vl
Zvlastni ujednani

Najemce prebira prostor ve stavu, se kterym byl seznamen.

Najemce je opravnén provozovat v prostoru pronajimatele pouze €innost dle €l. |l této
smlouvy a zavazuje se dodrzovat noéni klid od 22.00 do 6.00 hodin.

Prostory slouzici k podnikani muze najemce dat do podnajmu bez souhlasu
pronajimatele pouze ke kratkodobym akcim v trvani max. v obdobi 3 mésicl, a to
tak, aby nebyl naruSen chod a hlavni ucel, ke kterému byly prostory slouZici
k podnikani zfizeny. Prostory slouZici k podnikani na dobu del$i nez 3 mésice mizZe
najemce dat do podnajmu pouze s pisemnym souhlasem pronajimatele.
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Vy$e najemného miZe byt valorizovana dle vyse inflace stanovené CSU za uplynuly
kalendafni rok trvani najmu.

Ukongeni najemniho vztahu v nemovitosti je mozné i po dohodé obou stran.

Jakékoliv zmény ve smlouvé budou odsouhlaseny pronajimatelem a najemcem
prostoru slouziciho k podnikani a nasledné feSeny pisemnymi Cislovanymi dodatky
k této smlouve.

Najemce nema narok na jakékoliv plnéni ¢€i Uhradu za zhodnoceni prostoru
slouziciho k podnikani provedenymi investicemi a nemuze je po pronajimateli
pozadovat.

BéZné udrzby, opravy a revize se najemce zavazuje provadét na sv(jj naklad véetné
zajisténi dodrzovani predpisi na useku bezpeénosti prace a ochrany zdravi.
Najemce je povinen bez zbyteéného odkladu oznamit pronajimateli potfebu oprav
v nemovitosti, které ma pronajimatel provadét, a umoznit provedeni téchto i jinych
nezbytnych oprav, jinak najemce odpovida za sSkodu, ktera nesplnénim povinnosti
vznikla. Najemce se zavazuje umoznit pronajimateli vstup do prostoru z diivodu
kontroly atd.

K veskerym stavebnim upravam prostoru slouZiciho k podnikani, které budou
provadény dle stavebniho zakona, je nutny pisemny souhlas pronajimatele.
Provedené stavebni Upravy v prostoru slouzicim k podnikani, najemce provede na
vlastni naklady bez moznosti jejich zpétné uhrady. V pfipadé ukonéeni najemniho
vztahu uvede prostory do plvodniho stavu.

V pfipadé, Ze najemce neuhradi pravidelnou Ctvrtletni splatku najemného nejpozdeji
do 15. dne druhého mésice pfislusného kalendarniho étvrtleti v souladu s odst. 1 ¢l.
lll, této smlouvy o najmu prostor slouzicich k podnikani (Eastka bude pfipsana na
ucet pronajimatele) ve vysi 68.512,50 K¢, je povinen zaplatit pronajimateli urok
z prodleni dle platnych pravnich predpis(, kterymi se uréuje jejich vyse.

ClL. Vil
Nafizeni GDPR

Pronajimatel zpracovava osobni udaje najemce za ucelem a v rozsahu nezbytném
pro uzavieni této smlouvy a za ucelem a v rozsahu nezbytném pro pinéni ukoll
stanovenych legislativou.

Pronajimatel zpracovava dané osobni Udaje pouze po dobu nezbytné nutnou pro
naplnéni stanovenych ucel(.

Pri zpracovani téchto osobnich udaji postupuje Pronajimatel v souladu s Nafizenim
Evropského parlamentu a Rady (EU) 2016/679 o ochrané fyzickych osob
v souvislosti se zpracovanim osobnich (daji a o volném pohybu téchto udajl (dale
jen ,Nafizeni GDPR").
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Rozsah a dal$i podrobnosti ohledné postupu zpracovani osobnich tdaji najemce
pronajimatelem a jejich prav v souvislosti s ochranou osobnich Gdaji jsou uvedeny
v Informacnim memorandu o zpracovani osobnich daju dle ¢lanku 13 a 14 Nafizeni
GDPR, které je zvefejnéno na strankach www.mukolin.cz/cz/x/078617-x.html.

CL IX
Obecna ustanoveni

Tato smlouva podléha uverejnéni v registru smiuv dle zakona ¢. 340/2015 Sb., o
zvlastnich podminkach dc€innosti nékterych smluv, uvefejfiovani téchto smluv a o
registru smluv (zakon o registru smluv) (dale jen: ,registr smluv*). Smluvni strany se
dohodly, Ze smlouvu v souladu stimto zakonem uvefejni pronajimatel, a to
nejpozdéji do 30 dnl od podpisu smlouvy. Toto ujednani vdak nebrani tomu, aby
smlouvu zvefejnil i najemce. Po uvefejnéni v registru smluv obdrzi najemce do
datové schranky v pfipadé neexistence datové schranky e-mailem, potvrzeni od
spravce registru smluv. Potvrzeni obsahuje metadata a je ve formatu. pdf, oznaéeno
uznavanou elektronickou znackou a opatfeno kvalifikovanym €asovym razitkem.
Smiuvni strany se dohodly, Zze smiuvni partner mésta Kolina nebude, kromé
potvrzeni o uvefejnéni smlouvy v registru smluv od spravce registru smluv, nijak dale
o této skute€nosti informovan.

Smiuvni strany dale vyslovné souhlasi stim, aby tato smlouva byla uvedena
v pfehledu nazvaném ,Prehled smluv® vedeném pronajimatelem, ktery obsahuje
udaje o smluvni strané, datum uzavieni smlouvy, predmétu smlouvy a vyse pinéni.

Smiluvni strany dale vyslovné souhlasi stim, Ze tato smlouva muze byt bez
jakéhokoliv omezeni zvefejnéna jak na oficialnich webovych strankach
pronajimatele, tak i v registru smluv, a to véetné vSech pfipadnych pfiloh a dodatkd.

Smiluvni strany prohlasuji, Ze skute¢nosti uvedené v této smiouvé nepovazuji za
obchodni tajemstvi ve smyslu pfislusnych ustanoveni pravnich pfedpist a udéluji
svoleni k jejich uziti a zvefejnéni bez jakychkoliv dalSich podminek.

Pravni vztahy mezi u€astniky smlouvy se fidi obcanskym zakonikem a ostatnimi
obecné platnymi pfedpisy. Smlouva nabyva platnosti dnem podpisu obou stran a
udinnosti dnem jejiho zverejnéni v registru smiuv.

Smluvni strany shodné prohlasuji, Ze si tuto smlouvu pfed jejim podpisem piedetly,
Ze byla uzaviena po vzajemném projednani, podle jejich pravé a svobodné vile,
ur€ité, vazné a srozumitelné, nikoli v tisni €i za napadné nevyhodnych podminek.
Smluvni strany potvrzuji autentiénost této smlouvy svym podpisem.

Smilouva je sepsana ve Ctyfech vyhotovenich, kazda ze smiuvnich stran obdrzi dvé
vyhotoveni.

Tato smlouva byla schvalena usnesenim Rady StiedoCeského kraje & 071-
19/2022/RK ze dne 12. 5. 2022.
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DOLOZKA:

Pronajimatel ve smyslu ustanoveni § 41 zakona o obcich prohlasuje, Zze zameér
pronajmout predmétné prostory slouzici k podnikani byl dle § 39 odst. 1 zakona o
obcich radné zverejnén na Gfedni desce pronajimatele a schvalen usnesenim Rady
mésta €. 5692/141/RM/2022 ze dne 09.05.2022. Smlouva byla schvalena usnesenim
Rady meésta &. 5878/144/RM/2022 ze dne 06.06.2022.

V Koliné dne: 08 06. 2022 V Koliné dne: - ¢ - Zedl

najemce:

zast. Michalem Najbrtem
mistostarostou mésta Kolina
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Priloha €. 1 k ndjemni smlouvé ze dne

{xmochova hudba | joom ] [Bar 1
1.PP m2 | m2 [1.np m2
Isklad 1 16,182 Ikolelna 17,06 lmvozovna 48,78
|sklad 2 11,87 Isklad 1,79 sklad 571
WC a sprcha 3,7 technicka mistnost 7,38
2.NP m2 1.NP m2 celkem 61,87|
|kancelar 25,1 Satna 26,48

sklad 3atna 4,68
celkem 56,852, piedsali 71,58
zadvefi 10,4
kancelar 15,29
Spoleéné prostory s DDM sal 286,59
1.NP m2 prisali 1 90,283
$atna herci 25,1 |piisali 2 95,17

Jievisté 89,2 sklad jevisté 1 11,23
wWC 41,21 sklad jevisté 2 2,18
servrovna 8,74
|celkem 164,25

2.NP m2
servrovna 8,74
sklad nabytku 140,56
sklad 1 12,38
|klubovna 29,41
|skiad pomuicek 19,37
[kancelai 1 15,95
|WC +servrovna 2,92
lkuchys 8,86
lkancelsi 2 20,56
kancelai 3 17,11
kancelar 4 18,13
sklad 2 44,55
sklad 3 37,96
3.NP m2
sklad 1 25,1
celkem 1034,333

8. 06. 2012

zast. Michalem Najbrtem
mistostarostou mésta

Stranka 1



