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Smlouvy uzaviené dne 20. 12. 1994 mezi M éstem Olomouc
a spole¢nosti OLTERM & TD Olomouc, a.s.
Nize uvedeného dne, mésice a roku uzavieli:

1) STATUTARNI MESTO OLOMOUC 2) OLTERM & TD Olomouc, a.s.
779 11 Olomouc, Horni namésti €. p. 583  Olomouc, Janského 469/8, PSC: 779 00

ICO 00299308 ICO 47677511

zastoupen¢ primatorem zastoupena predsedou piedstavenstva
Mgr. Miroslavem Zbankem, MPA Ing. Martinem Bernardem

jako pronajimatel na stran¢ jedné, a a mistopfedsedou predstavenstva

RNDr. Ladislavem Snevajsem

spolecnost zapsana do obchodniho rejstiku
vedeného KS v Ostraveé, odd. B, vlozka 872

jako najemce na strané¢ druhé
tuto

dohodu o ukonceni
Smlouvy o0 najmu, spravé a provozovani nemovitosti a technologickych zafizeni
uzaviené dne 20. 12. 1994 mezi Méstem Olomouc a spole¢nosti OLTERM & TD
Olomouc, a.s. (dile jen ,,Smlouvy*):

L.

1) Vnavaznosti na Memorandum o spolupraci pii navySeni zidkladniho kapitalu spolecnosti
OLTERM & TD Olomouc, a.s. ze dne 13. 7. 2021 a Dohodu o spole¢ném postupu
k naplnéni citi Memoranda o spolupraci pii navySeni zakladniho kapitalu spolecnosti
OLTERM & TD Olomouc, a.s. uzavienou dne 4. 4. 2022 se statutarni mésto Olomouc
a spole¢nost OLTERM & TD Olomouc, a.s. dohodly, Ze k rozhodnému dni (déle jen RD)
uvedenému v odst. 5) tohoto Clanku statutdrni meésto Olomouc vlozi do majetku
spole¢nosti OLTERM & TD Olomouc, a.s. majetek uvedeny v piiloze ¢. 1 této dohody,
ktery je zcastt predmétem Smlouvy, a ktery byl ocenén ve znaleckém posudku
€. 387-02/2022, ve znéni dodatkdi, zpracovaném znalcem - spoleCnosti Mazars
Consulting, s.r.0. na ¢astku 58.251.000,- K¢.
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Vlozenim majetku dle ¢l I. do spolecnosti OLTERM & TD Olomouc, a.s. tak dojde
utohoto majetku ke splynuti osoby ndjemce a pronajimatele, kdy v disledku této
skute¢nosti dochdz k zaniku ndjmu.

Utelem této dohody je tprava vztahii vyplyvajicich z pravniho jednani uvedeného v &l 1.
a ukonfeni Smlouvy a jejimu nahrazeni jmymi novymi pravnimi vztahy reflektujicimi
dohodu a wili stran pfi zachovani principii spoluprace v oblasti zisobovani mesta
Olomouce tepelnou energii najemcem.

Smluvni strany se timto dohodly, ze se Smlouva ukonCuje, a to k datu RD, kterym je den
30.06.2022.

II.
Smluvni strany souhlasn¢ prohlasuji, ze po dobu trvani Smlouvy vznikla ndjemci
pohledavka za pronajimatelem z divodu vyClenéni technického zhodnoceni pfedmétu
ngjmu a jeho likvidaci ve vysi 31.195.560,- K¢ k datu 31.12.2021, a k datu RD bude ¢init
32.718.001,41 K¢.
Smluvni strany souhlasn€ prohlasuji, Ze dale v disledku provedeného technického
zhodnoceni predmétu ndjmu vztahujicho se ke stavbdm vznikla nédjemci pohledavka za
pronajimatelem ve vysi 18.892.419,- K¢ (ocenéno ve znaleckém posudku Mazars
Consulting, s.r.o. ¢. 390-05/2022 (Oddil 1)), kterd je na zdkladé Dohody o vypotadani
technického zhodnoceni uzaviené dne 6. 6. 2022 splatnd do 30.06.2022.
Smluvni strany souhlasné¢ prohlasuji, Ze dale vduasledku provedeného technického
zhodnoceni pfedmétu nijmu po dobu trvani Smlouvy vznikla nijemci pohledavka za
pronajimatelem neuvedena v odst. 1) a 2), kterd je vécné popsana ve znaleckém posudku
Mazars Consulting, s.r.o. ¢. 390-05/2022 (Oddil 2). Tato pohleddvka se vypotadava dle
vile stran tak, Zze trvale zistdvd v majetku OLTERM & TD Olomouc, a.s. v ndvaznosti na
nabyti majetku vkladem do spole¢nosti vySe uvedenym.

II1.
Smluvni strany souhlasné¢ prohlasuji, zZe po dobu trvani Smlouvy vznikla pronajimateli
pohledavka za nijemcem ztitulu odloZzeného najemného, ktera dosud nebyla vypotadana,
ve vysi, kterd k datu 31.12.2021 cinila 141.658.512,- K¢ a k datu RD bude ¢init Castku
142.229.723,- K¢. Tato pohledavka je vsouladu se Smlouvou splatnd ke dni ukonCeni
Smlouvy, tudiz k datu RD.
Smluvni strany souhlasn€ prohlasuji, Z¢ po dobu trvani Smlouvy déale vznikly
pronajimateli ostatni pohleddvky za nijemcem, které dosud nebyly vypotaddany, ve vysi,
kterd k datu 31.12.2021 ¢mila celkem 2.159.898,- K¢ a k datu RD se jejich vySe nemeni.
Tyto pohledavky vyplyvaji z dodatkii ke Smlouvé ¢. 32 (. prodany majetek v hodnoté
480.743,- K¢), ¢. 36 (zavazek zprodeje vozidel v hodnote¢ 43.277,20,- K¢ a prodany
majetek v hodnoté 222.777,27,- K<) a €. 48 (drobny majetek v hodnot¢ 1.413.100,24,-
Ko).
Smluvni strany dale soucasn¢ prohlasuji, Ze v souvislosti se vznikem komplexniho
pronajmu vznikla pronajimateli pohledavka za nijemcem ve vysi 11.096.000,- K¢
(pfedstavujici hodnotu zasob piedanych do spravy spole¢nosti OLTERM & TD Olomouc,
a.s. ve vysi 8.141.000,- K¢ a hodnotu dohadnych polozek ve vysi 2.955.000,- K¢&), ktera se
stava splatna k datu RD.

IV.

Smluvni strany se dohodly na vzijemném vypotadani takto:
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Pohledavky ndjemce za pronajimatelem uvedené v ¢l II. odst. 1) a 2) této dohody celkem

budou ¢mit k datu RD 51.610.420,41K¢.

Pohledévky pronajimatele za ndjemcem uvedené¢ v ¢l III. odst. 1), 2) a 3) této dohody

celkem budou ¢t k datu RD 155.485.621,- K¢ Ztéto pohleddvky pronajimatele se

dohodou stran vyClefuje pohledavka ve vysi 11.506.000,- K¢, ktera dle dohody stran
pravn¢ vznika ke dni G€mnnosti této dohody a je splatnd k datu RD. Tato pohledavka ve
vysi 11.506.000,- K¢ bude vyporaddna zapocdtenim této pohledavky pronajimatele na
pohledavku spole¢nosti OLTERM & TD Olomouc, a.s. za statutirnim méstem Olomouc
ztituln  zdvazku statutdrntho mésta  Olomouc splatit emisni kurz vramci navySeni
zdkladntho kapitalu spole¢nosti OLTERM & TD Olomouc, a.s., dle ¢l II. odst. 2.1 pism.

a) Dohody o spole¢ném postupu k naphéni citi Memoranda o spolupraci pii navySeni

zékladniho kapitalu spole¢nosti OLTERM & TD Olomouc, a.s. uzaviené dne 4. 4. 2022.

Po vyClenéni pohledavky ve vysi 11.506.000,- K¢ dle odst. 2) tohoto ¢lanku IV. budou

¢mit pohledavky pronajimatele za ndjemcem k datu RD celkem 143.979.621,- K¢.

Smluvni strany se dohodly, ze vzijemné pohledavky a zivazky dle odst. 1) a 3) tohoto

clanku IV. se zapocitavaji k datu RD. Rozdil po zapocteni bude tvofit zlstatek zavazki

ndjemce ve vysi 92.369.200,59,- K¢ (déle jen zavazek z vyporadani).

Smluvni strany se dohodly, Ze zdvazek z vypofadani se vypotada takto:

a) castka 15.000.000,- K¢ bude uhrazena spolecnosti OLTERM & TD Olomouc, a.s. do
60 dnti od data RD pfevodem na ucet pronajimatele ¢. 107-8297990207/0100 pod VS
47677511;

b) castka 77.369.200,59 K¢ spolus ujednanym urokem ve vysi sazby 3mPRIBOR + 2.5
procentntho bodu ro¢né bude uhrazena spole¢nosti OLTERM & TD Olomouc, a.s.
vrocnich splatkdch minimadlné ve vysi 15.000.000,- K¢ (limit zahrnuje jistinu i Grok
celkem) splatnych vzdy do 30.11. kazdého roku pociaje rokem 2023 do zaplaceni.
OLTERM & TD Olomouc, a.s. je opravnéna kdykoli provést i pfedCasné cCastecné
nebo jednorazové splaceni dluhu;

c) na stanoveni rozhodného data pro urceni vySe sazby 3mPRIBOR se strany dohodly
tak, Ze pro prvé obdobi splatnosti, tj. do 30.11.2023 se pouzje vySe sazby 3mPRIBOR
platnd k datu rozhodnuti valné hromady o navySeni zakladniho kapitdln. Pro nasledna
ro¢ni obdobi pociaje rokem 2024 se pouzje vySe sazby 3mPRIBOR platna k datu
1.12. pfedchazejiciho roku (tj. pro rok 2024 vySe k 1.12.2023);

d) kdatu provedeni jakékoli splatky se splatka pouzije nejprve k uhradé troku k datu
uhrady, zistatek splatky pak se pouzije na tzv. umor jistiny dluhu. Zbyla jistina se tak
stava zakladem pro roceni pro dalsi obdobi.

Vsechny ¢astky uvedené vtéto Dohodé€ jsou pro ucely vyporddani dle této Dohody

kone¢né a nebudou navySovany o DPH. Zaroven strany timto prohlasuji, ze si vzajemn¢

uznavaji co do diivodu i vyse vsechny pohledavky uvedené v €L II. a III. této Dohody.

V.

Najemce se zavazuje nejpozdéji do 3 mesici od data RD predat ¢ast predmétu najmu
uvedenou vpfiloze ¢. 2 této dohody zpét pronajimateli nebo jim povéiené osobé. O
predani bude sepsan piedavaci protokol podepsany nijemcem i pronajimatelem nebo jim
poveétenou osobou. Najemce nese odpoveédnost za predmét najmu podle Smlouvy az do
doby jeho ptredani pronajimateli nebo jim poveéfené osobg.

Smluvni strany se zavazuji, ze na c¢ast pfedmétu najmu uvedenou v pifiloze ¢. 3 této
dohody a slouzici i pro jné provozni potreby OLTERM & TD Olomouc, a.s. uzaviou
nejpozdéji do 3 mesici dnti od data RD ndjemni smlouvu, resp. smlouvy na prostory
slouzici podnikdni (nebytové prostory) v budovach tepelnych zdroji, které potiebuje
OLTERM & TD Olomouc, a.s. pro své potieby nad ramec umisténi, provozu a obsluhy
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energetickych zafizeni, a to za podminek vcase a mist¢ obvyklych. Najemné za takto
wivané plochy bude vcenové trovni roku 2022 sazbami za 1m’ bez DPH stanovenymi
statutdrnin méstem Olomouc v dokumentu ,,Sazby nijemného a pachtovného z ndjmu a
pachtu prostoru, prostoru slouzicho podnikani a ¢asti budov ve vlastnictvi SMOI
schvalené Radou mésta Olomouce dne 25. 6. 2021 platném k datu uzavieni té¢to dohody.
Uplata za uZivani této Gasti pfedmétu najmu spole¢nosti OLTERM & TD Olomouc, a.s.
ode dne nasledujictho po datu RD do data uzavieni ndjemnich smluv bude vypotadana dle
pravidel o bezdivodném obohaceni a ve wvysSi odpovidajici nijemnému sazbami
stanovenymi  statutdirnin = méstem  Olomouc v dokumentu ,Sazby ndjemného a
pachtovného z ndjmu a pachtu prostoru, prostoru slouzictho podnikani a casti budov ve
vlastnictvi SMOI schvalené Radou mésta Olomouce dne 25. 6. 2021% platném k datu
uzavieni této dohody. Doba nijmu bude ¢mnit 10 let. Mezi smluvnimi stranami mize byt
uyjednano prodlouzeni nijemni smlouvy pro dobu po uplynuti takto ujednané doby najmu.
Predpokladem uzavieni smlouvy resp. smluv je piedchozi schvaleni v organech mésta
Olomouce a OLTERM & TD Olomouc, a.s.

VL
Smluvni strany souhlasné¢ prohlasuji, Zze majetek pronajimatele je dotcen energetickym
zafizenim provozovanym ndjemcem.
Smluvni strany se sohledem na zménu pravnich vztahi mezi nimi v souladu
s ustanovenim § 76 odst. 7) zdkona ¢. 458/2000 Sb., energeticky zikon ve znéni
pozdéjSich predpisi a § 1257 zdkona ¢. 89/2012 Sb., obcansky zikonik ve znéni
pozdéjSich ptedpisi dohodly tak, ze k nemovitym vécem ve vlastnictvi pronajimatele
dot¢enym energetickym zafizenim provozovanym ndjemcem zidi vécna bfemena.
Smluvni strany se zavazuji naphit svilj zdvazek dle odst. 2) tohoto clanku VI. tak, Ze
u energetickych zafizeni vnemovitych vécech uvedenych v céasti Al pilohy ¢ 3 a
poloZky €. 46 ,Karafidtova® uvedené v ¢asti A4 prilohy ¢. 1 a uvedenych v ¢asti Bl a B2
piiohy ¢. 1 této dohody bude vécné biemeno z‘izeno za pausalni nahradu 10.000,- K¢ za
kazdou poloZku této pfilohy. Smluvni strany uzaviou pfislusSné smlouvy a zajisti pravni
ucinky vkladu do 3 let od data uCmnosti této dohody. Piedpokladem uzavieni smluv je
piedchozi schvaleni v organech mésta Olomouce. Spravni poplatek za navrh na vklad prav
dle tohoto odst. do katastru nemovitosti hradi spole¢nost OLTERM & TD Olomouc, a.s.
Smluvni strany jsou si védomy toho, Ze majetek spolecnosti uvedeny v ¢l 1. odst. 1)
vkladany pronajimatelem do spole¢nosti OLTERM & TD Olomouc, a.s. se z ¢asti nachaz
na pozemcich pronajimatele mimo nemovit¢ véci uvedené v odst. 3). Strany prohlasuji, ze
se tento majetek nachdzi na nemovitych vécech pronajimatele opravnéné a vkladem
majetku se tento stav nezméni a pronajimatel strpi trvalé umisténi majetku na svych
nemovitostech bez pozadavkil na jakoukoliv novou ¢i dalsi ndhradu vic¢i OLTERM & TD
Olomouc, a.s. z tohoto titulu po dobu Zivotnosti tohoto majetku.

VIIL.

Smluvni strany se dohodly, ze pokud do 30.6.2022 nebude valnou hromadou spole¢nosti
OLTERM & TD Olomouc, a.s. rozhodnuto o navySeni zdkladntho kapitalu spolecnosti a
nedojde ke spnéni zadvazki ze vkladové povinnosti, resp. splaceni emisntho kurzu akcii
zpusobem popsanym v Memorandu o spoluprdci pii navySeni zikladntho kapitalu
spolecnostt OLTERM & TD Olomouc, a.s. ze dne 13. 7. 2021 a Dohodé¢ o spole¢ném
postupu k napnéni cili Memoranda o spolupraci pii navySeni zakladniho kapitalu
spolecnosti ze dne 4. 4. 2022, rusi se tato dohoda od pocatku.
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Statutdirni mésto Olomouc svym podpisem potvrzuje, Ze uzavieni této dohody bylo
schvaleno Zastupitelstvem mésta Olomouce dne 6. 6. 2022.
Zmény a dodatky této dohody jsou mozné pouze se souhlasem obou smluvnich stran, a to

formou pisemnych listmnych dodatki k této dohod¢€. Jakoukoliv jnou formu zmén a
dodatkti timto smluvni strany vyslovné vyluCuji.

Smluvni  strany prohlasuji, Ze skuteCnosti uvedené vtéto dohod€¢ nepovazuji
za obchodni tajemstvi ve smyslu § 504 zdkona ¢. 89/2012 Sb., obcansky zikonik,
ve znéni pozdé&jSich predpisil.

Smluvni strany berou na védomi, Ze obsah této dohody vcetné vSech dodatki mize byt
poskytnut Zadateli v reZzimu zdkona €. 106/1999 Sb., o svobodném pfistupu k informacim,
ve znéni pozdéjSich predpisi, a ze tato dohoda vcetné vSech dodatkli bude statutdrnim
méstem Olomouc uvefejnéna v registru smiuv dle zdkona ¢. 340/2015 Sb., o zvlastnich
podminkdch U¢mnnosti n€kterych smluv, uvefejiiovani téchto smluv a o registru smiuv
(zdkon o registru smluv), ve znéni pozdéjsich predpist.

Tato dohoda se sepisuje ve 4 vyhotovenich, znichz kazdé ma platnost origindlu a z nichz
kazda ze smluvnich stran obdrz po dvou.

Smluvni strany podepisuji tuto dohodu na dikaz toho, Ze si ji fadn¢ piecetly a s jejim
obsahem souhlasi, jakoz i na dikaz toho, ze vyjadfeny souhlas je projevem jejich pravé
a svobodné vile, nikoliv tisn¢ ¢i ndpadné nevyhodnych podminek.

Tato dohoda nabyvd UCmnnosti dnem uvefejnéni prostiednictvim registru  smluv
dle ptislusnych ustanoveni zakona ¢. 340/2015 Sb., o zvlaStnich podminkach UCinnosti
nékterych smluv, uvefejiovani téchto smluv a o registru smluv (zdkon o registru smhuv),
ve znéni pozdé&jSich predpisil.

Seznam piiloh:

Ptiloha ¢. 1 — Majetek pro vklad do zakladniho kapitalu spolecnosti OLTERM & TD Olomouc, a.s.
Priloha ¢. 2 — Majetek, ktery nebude predmétem vkladu (budovy tepelnych zdrojh)

Ptiloha ¢. 3 - Majetek k dalsimu pronajmu — budovy tepelnych zdroji a dalsi budovy

V Olomouci dne V Olomouci dne

Statutarni mésto Olomouc OLTERM & TD Olomouc, a.s.
Mgr. Miroslav Zbanek, MPA Ing. Martin Bernard, MBA
primator predseda piedstavenstva

RNDr. Ladislav Snevajs
mistopfedseda predstavenstva



