SMLOUVA
O NAJMU PROSTORU SLOUZICIHO PODNIKANI
Nize uvedeného dne, mésice a roku, byla podle § 2201, §2302 a nasl. zakona ¢. 89/2012 Sb.,
obcanského zakoniku (dale také jako ,,obcansky zakonik*), mezi nize uvedenymi smluvnimi
stranami:

Mésto Bilina

1C: 00266230

DIC: CZ 00266230

se sidlem Bfezanska 50/4, 418 01 Bilina

zastoupeno dle plné moci Ing. Vladimirou Kebrtovou, vedouci spravy majetku meésta
(dale jen ,,Pronajimatel*)

a

BLESK Servis s.r.o.

IC: 27607429 DIC : CZ27607429

sidlo : ]. Matanka 1163, PSC 399 01 Milevsko
zastoupeno jednatelem Jakubem Sindeldfem

kontaktn{ adresa: Ocelafska 1272/21, PSC 190 00 Praha 9
(dale jen ,,Najemce*)

uzaviena tato

SMLOUVA
O NAJMU PROSTORU SLOUZiCIHO PODNIKAN{
¢. 664

(dale jen ,,smlouva®)

L.
PREDMET NAJMU

Pfedmétem nijmu jsou prostory slouzici podnikini o celkové vyméfe 34,50 m’, nachizejici se
v ul. Reussova ¢.p. 160, k. a. Bilina, na pozemku ¢. 1953, zapsaném na listu vlastnictvi ¢. 10001
(dale jen ,,pfedmét najmu).

II.
UCEL NAJMU

1. Pronajimatel prohlasuje, ze je opravnén, a touto smlouvou za ujednanych podminek
pfenechava Néjemci pfedmet najmu k uzivani na dobu uvedenou v ¢l. III. této smlouvy a
Najemce se zavazuje platit za to Pronajimateli najemné stanovené v cl. IV. této smlouvy.

Najemce bude Predmeét najmu uzivat k nasledujicimu ucelu: kanceldr ostrahy.

2. Najemce bez pisemného souhlasu Pronajimatele nema pravo provozovat jinou c¢innost nebo
zmenit zpusob ¢i podminky jejtho vykonu, nez jak to vyplyva z dcelu najmu nebo z jiného
ujednani smluvnich stran, anebo z toho, co bylo mozné davodne ocekavat pfi uzavieni této
smlouvy.



3. Najemce prohlasuje, ze pfedmét najmu vyhovuje jeho pozadavkim a stav predmétu najmu
Najemci umozinuje jeho fadné uzivani podle této smlouvy.

4. Prechod nebezpeci skody na véci je zasadné vazan na okamzik prevzeti, jinak na okamzik
moznosti dispozice Nijemce s predmétem najmu, tj. kdy je mu Pronajimatelem umoznéno s
pfedmeétem najmu nakladat bez toho, aby ji fakticky pfevzal. Smluvni strany si sjednavaji, ze
okamzikem, kdy ma Najemce pravo s pfedmétem najmu disponovat, je urcen ke dni 01.06.2022.
O predani a prevzeti bude sepsan protokol o pfedani a prevzeti predmétu najmu, ktery tvorfi
piilohu ¢. 1 této smlouvy.

II1.
DOBA TRVANI NAJMU A SKONCENI NAJMU

1. Smlouva se uzavirda na dobu uréitou od 01. 06. 2022 do doby ukonceni smlouvy o ostraze
schvalené usnesenim ¢. 472 rady meésta Biliny dne 03.05.2022.

2. Najemce je opravnen vypovedet najem dle § 2312 obcanského zakoniku.
3. Pronajimatel je opravnen vypovedet najem dle § 2312 obcanského zakoniku.

Smluvni strany si timto sjednavaji pravo kazdé smluvni strany vypovédét najem
sjednany touto smlouvou, pokud nijemce nebude pro pronajimatele zajiSt’ovat ostrahu
arealu Lazné Kyselka v Biliné. Smluvni strany si pro pfipad ukonceni najmu z vyse
uvedeného divodu sjednavaji vypovédni dobu 1 mésic pocinajici béZet od mésice
nasledujiciho po mésici, ve kterém byla vypovéd’ dorucena druhé smluvni strané.

4. Dale je Pronajimatel opravnen vypovedét najem:

(a) pokud je Najemce v prodleni s plnénim finan¢niho zavazku splatného na zaklade této
smlouvy o vice nez 15 (patnact) kalendafnich dni a tento zavazek nesplni ani po
pisemném upozornéni Pronajimatele ve lhate dalsich 15 (patnacti) kalendarnich dnua

pocinaje ode dne doruceni upozornéni Pronajimatele Najemci,

(b) pokud Najemce vstoupi do likvidace nebo insolvenc¢ni soud vyda rozhodnuti o upadku
Najemce nebo insolvencéni navrh bude zamitnut z divodu nedostatku majetku Najemce,

nebo bude-li nafizena exekuce na majetek Najemce,

(c) pokud Najemce uziva pfedmeét najmu zpusobem porusujici tuto smlouvu nebo
podstatnym zpusobem porusi tuto smlouvu a takovéto poruseni neodstrani do 15

(patnacti) kalendarnich dnt po doruceni pisemné vyzvy Pronajimatele,

(d) pokud Najemce dale podnajme predmeét najmu zcela nebo zcasti (bezuplatné nebo za

uplatu) treti osobe bez predchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele,

(e) pokud Najemce provede zasahy do stavebnich konstrukci a technologickych zafizeni
predmeétu najmu ¢i budovy, ve které se nachazi pfedmét najmu bez predchoziho

pisemného souhlasu Pronajimatele,



(f) pokud Najemce nebo osoby uzivajici pfedmeét najmu opakované hrubé narusuji klid a

poradek navzdory predchozimu pisemnému upozornéni Pronajimatele,

(g) pokud Najemce nesplni jakykoliv jiny zavazek vyplyvajici z této Smlouvy ani po obdrzeni

pisemné upominky Pronajimatele.

Ve vypovedi musi byt uveden jeji davod; vypoved’, v niz neni uveden jeji divod, je neplatna.
Vypovedni doba je dvoumesicni, neni-li dale stanoveno jinak, a pocita se od prvého dne
nasledujiciho meésice po jejim doruceni (osobné, doporucenym dopisem) druhé smluvni strane.

5. Dojde-li jakymkoli zpusobem ke skonceni najmu, zavazuje Najemce predmet najmu vyklidit a
vyklizeny pfedat Pronajimateli, nejpozdéji v den skonceni najmu ve stavu, v jakém se nachazel
v dobé¢ uzavfeni této smlouvy, a to s pfihlédnutim ke zménam provedenym Najemcem v dobeé
trvani této smlouvy (po pfedchozim pisemném souhlasu Pronajimatele) a s prihlédnutim k
obvyklému opotfebeni. Pronajimatel je opravnén po skonceni najmu pozadovat, aby Najemce
uved] na vlastni naklady pfedmét najmu do pavodniho stavu existujictho ke dni uzavfeni této
smlouvy, nebo aby stavebni upravy zcela ¢i ¢astecné zachoval. Najemce nebude vyzadovat od
Pronajimatele po skonceni najmu poskytnuti protihodnoty za stavebni upravy provedené
Najemcem.

6. Nijemce nema pravo na nahradu za vyhodu Pronajimatele, nebo nového najemce, kterou
ziskal prevzetim zakaznické zakladny vybudované vypoveézenym Najemcem, at’ skonci najem
z jakéhokoli davodu.

7. Pokud Najemce nevyklidi pfedmét najmu nejpozdéji v den, kdy dojde jakymkoli zpasobem ke
skonceni niajemniho vztahu, je povinen zaplatit Pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 100,- K¢ za
kazdy kalendafni den prodleni. Vedle smluvni pokuty ma Pronajimatel narok na nahradu skody, a
to 1 ve vysi pfesahujici smluvni pokutu.

8. V ptipade prodleni Najemce s predanim predmeétu najmu Pronajimateli po dobu delsi nez 20
kalendafnich dnu si smluvni strany sjednavaji pravo Pronajimatele vstoupit do pfedmétu najmu a
na naklady a nebezpeci Najemce predmeét najmu vyklidit a uskladnit veéci nalezejici Najemci na
jeho naklady mimo predmeét najmu. Pokud Nijemce nepfevezme tyto veci do 20 kalendarnich
dnt ode dne, kdy ho Pronajimatel vyrozumi o uskladnéni véci, Najemce rovnéz dava souhlas
Pronajimateli, aby takto vyklizené véci Pronajimatel prodal za obvyklych podminek a z vytézku
prodeje uspokojil své splatné pohledavky vaci Najemci s tim, ze prebytek vytézku po odecteni
nakladi na vyklizeni, uskladnéni a zpenc¢zeni majetku Pronajimatel vyplati bez zbytecného
odkladu Néjemci.

IV.
NAJEMNE A CENA SLUZEB SPOJENYCH S NAJMEM

1. Najemné je stanoveno vzajemnou dohodou stran dle Smérnice Mésta Biliny ¢. 1/2022 a ¢ini
747,50 K¢ mesicne. Vyse Etvrtletniho najemného cini pii podpisu této smlouvy 2 242,50 K¢ po
zaokrouhleni 2 243,-- K&.

Pronajimatel je opravnén zvysit najemné kazdy rok v zavislosti na indexu rastu spotfebitelskych
cen vyhlaseného Ceskym statistickym ufadem. Dale je Pronajimatel opravnén upravovat vysi
najemného v souladu se zménami Smeérnice Mésta Biliny stanovujici vysi najemného.

2. Dale hradi Najemce poplatky za sluzby spojené s uzivanim pfedmétu najmu, tj. za vodné a
stocné 350,-- K¢ a dale za elektrickou energii 10 000,-- K¢ celkem ve Ctvrtletnich zalohach ve
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vysi 10 350,-- KC. Vyuctovani zaloh na ceny sluzeb bude uskute¢néno 1x rocne. Pronajimatel je
opravnen vysi zaloh zmeénit s ohledem na vyvoj cen a spotfebu téchto sluzeb Néjemcem nebo
pocet osob uzivajicich pfedmet najmu.

3. Najemné a poplatky za sluzby spojené s uzivanim predmétu najmu jsou splatné Ctvrtletné

nejpozdéji do 15. dne pfislusného kalendafniho &tvrtleti, a to na bankovni tGcet Prona'll'matele

vedeny u Ceské spoftitelny, a.s., C. _od var. symbolem

Vyse najemné¢ho a vyse zalohovych plateb za sluzby jsou uvedeny ve vypoctovém listu
najemného a sluzeb, jenz tvofi ptilohu €. 2 této smlouvy. Pronajimatel ma pravo tento vypoctovy
list menit dle aktualnich zmén vysSe najemného a sluzeb dle ¢l. IV odst. 1, odst. 2 této smlouvy.

V piipadé uzavieni této smlouvy v prabehu kalendarniho ctvrtleti zaplati najjemce pomérnou cast
nejpozdeji do 15 dnt od podpisu této smlouvy.

4. Najemce je povinen si na vlastni naklady zajistit odvoz odpadu. Veskeré dalsi sluzby potfebné
k provozovani predmétu nijmu a neuvedené v cl. IV. této smlouvy (t. j. zejména uklid pfedmetu
najmu a spolecnych prostor) si zajisti Najemce sam na své vlastni naklady na zaklade smluv, které
uzavie pfimo s dodavateli sluzeb. Pronajimatel se zavazuje poskytnout za timto ucelem Najemci
potfebnou soucinnost.

5. Pro pfipad, ze meéna, ve které musi byt dle této smlouvy provadeény platby (napt. CZK) bude
zcela nebo jako paralelni ménou nahrazena EURO (nebo jinym platebnim nastrojem, ktery — bez
ohledu na to, jak se nazyva — funguje jako zakonny platebni prostfedek v Evropské unii), pak
probehnou tyto platby v ekvivalentu EURO dotcené meény, jenz bude vypocitan dle pfepocitacitho
kurzu dle prava Evropské unie. Uvedena ménova reforma vsak Najemce v zadném pripade
neopraviuje k jednostrannému ukonceni nebo zmeénée smluvnich podminek, zejména k napadnuti
smlouvy, vypovézeni smlouvy, odstoupeni od smlouvy, pfizpusobeni smlouvy nebo k novému
jednani o smlouveé nebo jednotlivych ustanovenich nebo k vzneseni jinych namitek a/nebo
odporu nebo k uplatnéni narokt na vyrovnani.

6. V piipad¢é prodleni s placenim jakychkoli plateb podle této smlouvy je Najemce povinen
zaplatit Pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 0,05% z dluzné castky za kazdy zapocaty den
prodleni, neni-li v této smlouve stanoveno jinak. Zaplacenim smluvni pokuty neni dotceno pravo
Pronajimatele na nahradu vzniklé skody, a to i ve vysi pfesahujici vysi smluvni pokuty.

V.
PRAVA A POVINNOSTI SMLUVNICH STRAN

1. Pronajimatel zarucuje po celou dobu trvani této smlouvy nerusené zasobovani predmetu
najmu zbozim, jakoz i neruseny pifjezd pracovniku a zakaznikG Nijemce k pfedmétu najmu
(vyjma pferuseni v dasledku ptsobeni vyssi moci a/nebo okolnosti mimo vliv Pronajimatele).

2. Pronajimatel je opravnén uskutecnit kontrolu predmétu najmu po predchozi domluve
s Najemcem. S vyjimkou havarijni situace vyzadujici okamzity zasah neni Pronajimatel opravnen
vstupovat v nepfitomnosti Najemce do predmétu najmu.

3. Ndjemce je povinen uzivat pfedmeét najmu takovym zpusobem, aby nedoslo k poskozeni
pfedmeétu najmu ¢i jeho vybaveni. V ptipade, ze Najemce takové poskozeni zpusobi, je povinen
ihned skodu odstranit, jinak je povinen Pronajimateli uhradit vzniklou skodu.



4. Najemce se timto zavazuje, ze na svuj naklad a na své nebezpeci zajisti drobné opravy
pfedmeétu najmu, jakoz i naklady spojené s béznou udrzbou predmétu najmu.

a) Pod pojmem ,,drobné opravy pfedmeétu najmu* se pro ucely této smlouvy rozumi:

. podle vyse nakladu se za drobné opravy povazuji dalsi opravy prostoru slouziciho
podnikani a jeho vybaveni a vymeény soucasti jednotlivych pfedmeti tohoto
vybaveni,, jestlize naklad na jednu opravu nepfesahne c¢astku 5 000 K¢ BEZ DPH
Provadi-li se na téze véci ne¢kolik oprav, které spolu souviseji a casove na sebe
navazuji, je rozhodujici soucet naklada na souvisejici opravy,

. provedeni n¢kolika oprav na téze veéci, které by presahly c¢astku 5 000 K¢ BEZ
DPH, projedna najemce s pronajimatelem pred jejich realizaci.

Pod pojmem ,,naklady spojené s béznou udrzbou predmétu najmu® se pro ucely této smlouvy
rozumi naklady na udrzovani a cisténi prostoru slouzicitho podnikani, které se provadeji obvykle
pfi delsim uzivani. Jsou jimi zejména pravidelné prohlidky a cisteni plynospotfebica apod.,
malovani véetné opravy omitek, tapetovani a c¢isténi podlah véetne podlahovych krytin, obkladu
stén, ¢isteéni zanesenych odpadu az ke stoupacce a vnitfni natery.

Najemce je povinen udrzovat predmét najmu, spolecné prostory, okna, popt. vykladni skfine,
vcetne oprav rozbitych sklenénych tabuli, v cistote na své naklady. Predmeét najmu musi byt
prubézne cist¢ vymalovany a najemce odstranuje jim zavinéné havarie a poskozeni na své

naklady.

5. Najemce neni opravnen provadet jakékoliv zmeény na pfedmeétu niajmu a jeho vybaveni bez
predchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele.

6. Najemce muze budovu, kde se naléza predmét najmu, opatfit se souhlasem Pronajimatele v
] ] E ]

pfimeéfeném rozsahu Stity, navestimi a podobnymi znamenimi dle Metodického pokynu
k umist’ovani firemnich oznaceni, reklamnich a informacnich zafizeni na Gzemi Meéstské
pamatkové zony Bilina, dle navrhu predlozeného stavebnim ufadem a zivotnim prostfedim
schvaleného radou meésta 3.5.2016 usn. ¢. 445 jenz tvori piilohu €. 3 této smlouvy; Pronajimatel
muze souhlas odmitnout, ma-li pro to vazny duvod. Pozadal-li Najemce o udéleni souhlasu v
pisemné formé a nevyjadii-i se Pronajimatel do jednoho meésice, povazuje se souhlas
Pronajimatele za dany. Pfi skonceni najmu odstrani Najemce znameni, kterymi budovu, kde se
naléza predmeét najmu, opatfil, a uvede dotcenou ¢ast budovy do pavodniho stavu.

7. Bez predchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele neni Najemce opravnén postoupit a ani
pfevést sva prava a povinnosti vyplyvajici mu z této smlouvy na tfeti osobu.

8. Najemce na sebe timto pfebira nebezpeci zmeény okolnosti.

9. Najemce je opravnen v predmeétu najmu instalovat technické ¢i jiné vybaveni potfebné zejména
pro vykon své cinnosti dle této smlouvy, a to na své naklady a nebezpeci. Najemce je povinen
provadét na své vlastni naklady veskeré nezbytné opravy jakékoli povahy na jim nainstalovanych
zafizenich.

10.Ndjemce ma pravo prenechat predmeét najmu do uzivani tfetim osobam pouze po predchozim
vyslovném a pisemném souhlasu Pronajimatele.

11.Ngjemce je povinen kdykoli po dobu trvani této Smlouvy strpét vykon jakychkoli praci, které

bude Pronajimatel nebo jim povéfena osoba v predmétu najmu provadeét z davodu udrzby, oprav



¢i uprav, a to aniz by Najemce pozadoval po Pronajimateli nahradu skody nebo snizeni ¢i vraceni

Najemného.

12.Ngjemce je povinen dodrzovat pozarni, bezpecnostni, hygienické, stavebni a jiné predpisy
v predmétu najmu, zejména dle prilohy €. 4 — dodrzovani pozarni bezpecnosti. Pro piipad, ze v
dasledku poruseni povinnosti Najemce vyplyvajicich z téchto pfedpist vznikne Pronajimateli
nebo tfretim osobam skoda, je za tuto skodu odpoveédny ptimo Najemce a je povinen tuto skodu

poskozenému subjektu nahradit.

13. Nijemce prohlasuje, ze ma fadn¢ uzavieno pojisteni provozu podniku, jakoz i pojisteni
movitych véci umisténych v predmeétu najmu. Néajemce se zavazuje, ze bude pojisténi udrzovat ve
shora uvedeném rozsahu po celou dobu trvani této smlouvy. Najemce se zavazuje, ze predlozi

Pronajimateli doklad o trvani pojisténi, bude-li k tomu Pronajimatelem vyzvan.

VI
ZAVERECNA USTANOVENI]

1. Ve vecech touto smlouvou vyslovné neupravenych se vztahy tcastniku fidi obecné zavaznymi
pravnimi pfedpisy. Tato smlouva se fidi ¢ceskym pravem. Smluvni strany se dohodly, ze veskeré
spory vzniklé z této smlouvy a v souvislosti s ni budou rozhodovany mistné pfislusnymi soudy
Ceské republiky.

2. Smlouva je sepsana ve dvou vyhotovenich. Obé vyhotoveni maji platnost originalu a kazda ze
smluvnich stran obdrzi po jednom vyhotoveni. Nedilnou soucast smlouvy tvori

® Priloha ¢. 1 - protokol o pfedani a prevzeti predmeétu najmu

® Priloha ¢. 2 - vypoctovy list

* Priloha ¢. 3 - Metodicky pokyn k umist’ovani firemnich oznaceni, reklamnich a
informacnich zafizeni na tuzemi Méstské pamatkové zony Bilina, dle navrhu
predlozeného stavebnim tradem a zivotnim prostfedim schvaleného radou mesta
3.5.2016 usn. ¢. 445

* Priloha ¢. 4 - dodrzovani pozarni bezpecnosti

3. Tato smlouva muze byt ménéna pouze pisemné. Za pisemnou formu nebude pro tento ucel
povazovana vymena e-mailovych ¢i jinych elektronickych zprav.

4. Smlouva nabyva platnosti a G¢innosti podpisem obou stran.

5. Bude-li shledano nebo stane-li se nckteré ustanoveni této Smlouvy neplatnym nebo
nevymahatelnym, nedotyka se tato neplatnost nebo nevymahatelnost ostatnich ustanoveni této
Smlouvy. Smluvni strany se zavazuji nahradit toto ustanoveni ustanovenim platnym, a
vymahatelnym se stejnym nebo obdobnym obchodnim a pravanim smyslem, pfipadné uzaviit
novou smlouvu.

6. Tato smlouva obsahuje uplné ujednani o pfedmétu smlouvy a vsech nalezitostech, které
smluvni strany meély a chtély ve smlouve ujednat, a které povazuji za dulezité pro zavaznost této
smlouvy. Zadny projev smluvnich stran uéinény pfi jednani o této smlouvé ani projev ucinény po
uzavieni této smlouvy nesmi byt vykladan v rozporu s vyslovnymi ustanovenimi této smlouvy a
nezaklada zadny zavazek zadné ze smluvnich stran.



7. Smluvni strany prohlasuji, ze si sdélily vSechny skutkové a pravni okolnosti, o nichz k datu
podpisu této smlouvy veédely nebo vedet musely, a které jsou relevantni ve vztahu k uzavreni této
smlouvy.

8. Smluvni strany se dohodly, ze jestlize se praxe stran odchyli od ujednani této smlouvy, maji
prednost vyslovna ustanoveni této smlouvy. Ve vztahu k této smlouve se vylucuje veskera dosud
zavedena praxe a obchodni zvyklosti mezi smluvnimi stranami.

9. Tato smlouva bude v plném rozsahu uverejnéna v informacnim systému registru smluv na
Portile vefejné spravy dle zakona ¢. 340/2015 Sb., o registru smluv.

10. Smluvni strany jsou seznameny se skutecnosti, ze Pronajimatel, jako obec, je povinen
poskytovat informace vztahujici se k jeho puasobnosti dle zdkona ¢. 106/1999 Sb., o svobodném
pfistupu k informacim, ve zneéni pozdéjsich predpist. Smluvni strany souhlasne prohlasuji, ze
zadny udaj v této smlouve, véetne jejich priloh, neni oznacovan za obchodni tajemstvi. Najemce
prohlasuje, ze:
- pronajimatel je opravnén, pokud postupuje dle zikona ¢. 106/1999 Sb., o svobodném
pfistupu k informacim, ve znéni pozdéjsich predpisu, poskytovat veskeré informace o
této smlouve a o jinych tdajich tohoto zavazkového pravniho vztahu,

- veskeré udaje uvedené v této smlouve, popf., které jsou pouzity v ramci tohoto
zavazkového pravniho vztahu, a to i pokud jsou ziskany od tfetich osob, nepodléhaiji
povinnosti mlcenlivosti nebo jinému postupu smeéfujicimu k ochrané pred zneuzitim a
zvefejneénim.

11. Tato smlouva byla odsouhlasena usnesenim Rady meésta Bilina ¢. 550 ze dne 24.05.2022.

12. Zameér obce pronajmout prostory slouzici podnikani byl fadné zvefejnén na uredni desce v

obdobi od 30.03.2022 do 15.04.2022.

13. Smluvni strany se dohodly, ze ucinky doruceni druhé smluvni strané nastanou i v ptipade, ze
se postovni zasilka vrati odesilateli jako nedorucena, a to ke dni, kdy marnée uplynula dlozni lhuta
stanovena pro dany typ zasilky obchodnimi podminkami drzitele postovni licence, a pokud se
zasilka u drzitele postovni licence neuklada, pak ke dni, kdy se nedorucena zasilka vratila zpét
odesilateli.

14. Smluvni strany prohlasuji, ze si tuto smlouvu pfed jejim podpisem precetly, ze byla uzavrena
po vzajemném projednani podle jejich pravé a svobodné vile, urcite, vazné a srozumitelne, nikoli
v tisni ani za jinak jednostranné nevyhodnych podminek, a na dikaz souhlasu s celym jejim
obsahem ji opatfuji svymi podpisy.

V Bilin¢, dne  30.05.2022 V Biline, dne 30.05.2022
Mésto Bilina najemce
Ing. Vladimira Kebrtova BLESK Servis, s.r.o.

Vedouci spravy majetku mesta



