SMLOUVA O SPOLUPRACI - BYTOVE DOMY G4-9

uzaviena mezi
Euro Park Praha, a.s.
a

Méstskou casti Praha — Dolni Mécholupy



Nize uvedeni ucastnici

Euro Park Praha, a.s., zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném M¢stskym soudem v Praze, v oddile
B, vlozce 4261, IC: 250 76 388, se sidlem Havlickova 1030/1, Praha 1, PSC 110 00, zastoupena Ing.
Michalem Kocianem, pfedsedou piedstavenstva, a Alexanderem Adamkem, druhym mistopiedsedou
predstavenstva

(dale jen jako ,,EPP*)

Méstska ¢ast Praha - Dolni Mécholupy, IC: 00231347, se sidlem Dolnomécholupska 168/37, Praha
10, PSC 109 00, zastoupena Mgr.A. Jifim Jindfichem, starostou

(déle jen jako ,,Méstska ¢ast®)

(EPP a Mé&stska cast dale spolecné jako ,,Smluvni strany*)

uzaviraji niZze psané¢ho dne, mésice a roku ve smyslu ustanoveni § 1746 odst. 2 zék. ¢. 89/2012 Sb., ve

1.2.

1.3.

znéni pozdéjsich predpist (dale jen ,,obéansky zakonik*) tuto smlouvu o spolupraci
(dale jen ,,Smlouva*).

UVODNI USTANOVENI

EPP buduje spolu se spole¢nosti Real 2 a.s., IC: 278 97 206, se sidlem Havli¢kova 1/1030, PSC
110 00 (.Real 2%), pfipadn¢ dalSimi spolecnostmi skupiny FINEP developersky projekt
,Obytna zoéna Stérboholy — Dolni Mécholupy*, ktery se nachazi v lokalité Maly haj.

EPP, Real 2 a Méstska ¢ast uzaviely dne 16.11.2016 smlouvu o spolupraci pii vystavbe, ktera
upravovala podminky vzajemné spoluprace pii planovani a budouci vystavbeé na izemi Méstské
¢asti Praha - Dolni Mécholupy, a to v souvislosti s planovanou vystavbou EPP v oblasti Maly
h4j, a déale také dne 28. 4. 2021 dodatek ¢. 1 ke smlouvé o spolupraci pii vystavbé (smlouva o
spolupréaci pii vystavbé ve znéni jejiho dodatku ¢. 1 dale jen ,,Pivodni smlouva“ a jeji dodatek
samostatné dale jen ,,Dodatek®).

Rozsah vystavby EPP (resp. skupiny FINEP) se od uzavieni Pivodni smlouvy zménil. V Casti,
ktera je vyznacena v pfiloze €. 1 ¢ervenou barvou, je soucasnd podoba piislusné ¢asti projektu
vcetné celkové planované kapacity HPP takova, jak je zakresleno na situaci tvotici ptilohu &. 2
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a to vCetné¢ architektonického a urbanistického feseni, v¢etné ptipadnych nepodstatnych zmén
nemeénicich charakter planované vystavby (dale jen ,,Nova ¢ast Projektu‘), kterd méni podobu
¢asti projektu vymezeného v Plivodni smlouve.

Smluvni strany maji i nadale zajem na rozvoji lokality Maly h4;.

Predmétem této Smlouvy je Gprava podminek vzajemné spoluprace pii planovani a budouci
vystavbé na uzemi Méstské Casti Praha — Dolni Mécholupy, a to zejména v souvislosti
s planovanou zménou uzemniho planu v oblasti Maly haj, jak je blize specifikovana dale
v ¢lanku 4, a vystavbou EPP v Nové Casti Projektu a se zohlednénim skutecnosti, ze obé
Smluvni strany maji zajem na rozvoji dané lokality a viile Smluvnich stran realizovat feSeni,
které bude v souladu s potiebami stavajicich i budoucich obyvatel Dolnich Mécholup a tim i
v souladu s potfebami Smluvnich stran.

PRISPEVEK EPP

EPP se zavazuje poskytnout ve prospéch Méstské Casti s prihlédnutim k opravnénym zajmiim a
pozadavkiim Méstské Casti za dale uvedenych podminek piispévek na rozvoj obcanské
vybavenosti a uspokojovani potieb obcanii v lokalit¢ Maly haj za Novou ¢ast Projektu (dale jen
,Prispévek). Celkova hodnota takového plnéni (Pfispévku) je dle dohody Smluvnich stran
vypoctena v souladu s Metodikou spoluti¢asti investort na rozvoji izemi hl. m. Prahy pfijatou
usnesenim Zastupitelstva HMP €. 33/8 dne 27.1.2022 (déle jen ,,Metodika*) a jeji vySe je
uvedena v priloze €. 5. Smluvni strany se dohodly, Ze pravo Méstské ¢asti na Prispévek dle této
Smlouvy vznika aZ ucinnosti zmény Gzemniho pladnu sidelniho utvaru hlavniho mésta Prahy
¢. Z 3805, ptipadné ucinnosti jinak oznac¢ené¢ zmény uzemniho planu sidelniho utvaru hlavniho
mésta Prahy shodného obsahu pro tizemi Nové ¢asti Projektu (dale jako ,,Zména tuzemniho
planu®, navrh zmény uzemniho planu sidelniho utvaru hlavniho mésta Prahy ¢. Z 3805 je
uveden v pfiloze €. 3). Prispévek bude Méstské ¢asti poskytnut formou nepenéZitého plnéni, jak
je dale blize specifikovano v této Smlouvé. Piispévek poskytovany ze strany EPP Mé&stské ¢asti
je tvofen z dil¢ich ptispévki dale v textu oznacenych jako Ptispévek 1 az 7, které jsou blize
specifikovany v odst. 2.2 anasl., 3.4, 3.5, 3.6 a 5.1 a nasl.

Cast Piispévku v souvislosti s realizaci Nové ¢asti Projektu se EPP zavazuje poskytnout Mé&stské
¢asti za podminek dale uvedenych formou uplatného pievodu (nebo dle volby EPP zajisténim
takového pfevodu ze subjektu ze skupiny FINEP ) (i) dvou bytovych jednotek, z toho jedné s
dispozici 2+kk a jedné s dispozici 3+kk v Nové ¢asti Projektu (,,PFispévek 1), (ii) dvou
parkovacich stani v Nové ¢asti Projektu (,,PFispévek 2°) a (iii) vybaveni kazdé z téchto dvou
bytovych jednotek dle bodu (i) v hodnoté 150.000,- K¢ véetné DPH (,,PFispévek 3“) do
vlastnictvi Méstské Casti (resp. vlastnictvi hlavniho mésta Prahy a svétené spravy Méstské ¢asti).

Pfedmétem pievodu jako Prispevek 1 budou celkem dveé bytové jednotky v nékterém/nékterych
z domtu G4, G5, G6 nebo G7 v Nové casti Projektu, (katalogové listy, které predstavuji
orientacné¢ dispozice bytovych jednotek, tvoii pfilohu €. 6. této Smlouvy. EPP bere na védomi,
ze Méstskd Cast ma zajem na tom, aby se pfedmétné bytové jednotky nachazely v nékterém
z doml G4 nebo G5. Pro pfipad, Ze domy G4 nebo G5 nebudou pievadény jako celek na 3.
osobu (napf. na investi¢ni fond ¢i v ptipadé druzstevniho bydleni) jako jediného konec¢ného
vlastnika, EPP pozadavku Mé&stské Casti na vybér bytovych jednotek v domech G4 nebo G5
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vyhovi. Smluvni strany se dohodly, ze EPP zvoli jednotliva parkovaci stani, ktera budou
pfedmétem pievodu, s tim, ze parkovaci stani se budou nachazet v bytovych domech, ve kterych
se nachazeji bytové jednotky, které budou pfedmétem pirevodu. EPP sdéli Meéstské cCasti
nejpozdéji do dvou let od uzavieni této Smlouvy, v kterém bytovém domé/bytovych domech
Nové casti Projektu se budou nachdzet bytové jednotky, které budou soucasti Prispévku 1 a
parkovaci stani, kterd budou soucasti Prispévku 2.

Kazda zbytovych jednotek, které budou pievaddény jako Piispévek 1, bude vybavena ve
shodném standardu jaky je poskytovan ostatnim klientiim skupiny FINEP v lokalit¢ Maly Haj
(standardni provedeni nezahrnuje mimo jiné podlahové krytiny v obytnych mistnostech,
kuchyniskou linku a spottebice, nabytek a osvétleni). Bytové jednotky budou déale obsahovat
dalsi vybaveni z nabidky skupiny FINEP nad tento standard v hodnot¢ 150.000,- K¢ véetné DPH
(v€etn¢ montdze) na jednu bytovou jednotku (toto dal$i vybaveni, které je ptrevadéno jako
Ptispévek 3 dale i jako ,,Vybaveni*). Jednotky (a/nebo podily na nich), které jsou pfedmétem
pfevodu, mohou byt zatizeny béznymi vécnymi bfemeny, kterd nebudou omezovat jejich
uzivani, v rozsahu shodném jako pro ostatni klienty. Na jednotkéach (a/nebo podilech na nich)
tvoticich Prispévek 1 a/nebo 2 mlze dale vaznout zastavni pravo k zajisténi projektového uveéru,
pri¢emz toto zastavni pravo k prislusné jednotce/podilu zanikne po splaceni kupni ceny za danou
jednotku/podil dle odst. 2.13. nize. V pfipadé, Ze zastavni pravo nebude z katastru nemovitosti
vymazano pred prevodem piislusné jednotky/podilu na Méstskou cast (resp. Hlavni mésto
Praha), EPP zajisti na své naklady vymaz zastavniho prdva z katastru nemovitosti, a to
nejpozdéji do 3 mésict od thrady kupni ceny za ptislusnou jednotku/podil ze strany Méstské
casti.

Nejpozdéji do 3 mésicli od uzemniho rozhodnuti s pravni moci na piislusny dim/posledni
z ptislusnych domt dle odst. 2.3, pisemné sd€li EPP Mé&stské ¢asti, které 2 konkrétni bytové
jednotky a parkovaci stani budou tvofit Piispévek 1 a 2 a ptedlozi katalogové listy bytovych
jednotek.

EPP se zavazuje zaslat Méstské €asti navrh/y na uzavieni standardni (dle standardu skupiny
FINEP) kupni smlouvy/kupnich smluv na prodej konkrétni bytové jednotky/bytovych jednotek
a parkovaciho/ich stani (napf. ve formé& podilu na nebytové jednotce) zohlednujici specifika
pfevodu v souladu s touto Smlouvou nebo zajistit zaslani takovych navrhii vlastnikem, za kupni
cenu uvedenou v odst. 2.13., do 6 mésici od vydéani vetejnopravniho povoleni k uzivani
s pravnimi U¢inky (dale jen ,,Kolaudace*) na bytovy dim G Projektu, v némz se pfevadéna
jednotka nachazi.

EPP zohledni pfi vybéru Vybaveni, jehoZ poskytnuti tvoii Piispévek 3, potfeby Méstské ¢asti,
které mu M¢stska ¢ast vCas pisemné sdéli a které budou v souladu s nabidkou skupiny FINEP
na Vybaveni, jeho hodnotou a harmonogramem tzv. klientskych zmén, ktery Méstska ¢ast obdrzi
do 3 mésict od zah4jeni vystavby piisluSného domu. EPP se zavazuje poskytnout Vybaveni jako
Prispévek 3 na zéklad¢ samostatné smlouvy uzaviené s Méstskou ¢asti, poskytnutd zaruka bude
v souladu se zarukou vyrobce. Pro vylouceni pochybnosti se uvadi, Zze Pfispévek 3 miize byt
poskytnut i tak, ze EPP zajisti poskytnuti Vybaveni Méstské ¢asti 3. osobou (tj. 1 uzavieni
ptislusné smlouvy takovou osobou). PfisluSnou smlouvu Méstska ¢ast uzavie na vyzvu EPP do
Kolaudace pfislusného bytového domu.

Povinnost poskytnout Ptispévek 1 a/nebo 2 (resp. jeho ptislusnou c¢ast) dle tohoto ¢lanku 2 je
splnéna provedenim vkladu vlastnického prava ve prospéch Méstské ¢asti/hlavniho mésta Prahy
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k pfislusné bytové jednotce a/nebo parkovacimu stani (napf. formou podilu na nebytové
jednotce). Piispévek musi byt poskytnut do 15 mésict od vydani Kolaudace bytového domu,
v némz se predmétna bytova/nebytova jednotka nachazi, vzdy vsak nejpozdéji do 5 let od vydani
pravomocného stavebniho povoleni na dany diim, nebo nejpozdéji do 15 let ode dne, kdy nabyde
ucinnosti Zména uzemniho planu, vzdy dle toho, co nastane diive, nedohodnou-li se Smluvni
strany jinak (tj. vlastnické pravo musi byt v této lhité prevedeno ve prospéch Mestské Casti).
EPP se vsak nedostane do prodleni se splnénim svého zavazku poskytnout Ptispévek 1 a/nebo
Prispévek 2 (resp. jejich piislusnou cast), pokud Méstska cast neposkytla EPP nezbytnou
souc¢innost a/nebo M¢éstska ¢ast neuzaviela piislusSnou smlouvu fadné a véas ve 1hit¢ 3 mésict
od dorucéeni navrhu, ktery je v souladu s touto Smlouvou, a/nebo pokud Méstska ¢ast nesplnila
fadn¢ a vcCas nckterou ze svych dalSich povinnosti dle odst. 4.2, kterd se bude vztahovat
k prislusné casti prevadéného Prispévku 1 a/nebo 2. Méstska ¢ast je povinna prevzit
jednotku/podil nejpozdéji ve lhite stanovené piislusnou kupni smlouvou. V ptipadé, ze se EPP
dostane do prodleni s poskytnutim Ptispévku 1 nebo 2, a prodleni nenapravi ani v ndhradni lhaté
jednoho mésice na zdkladé pisemné vyzvy Méstské €asti k naprave, je Méstska ¢ast opravnéna
EPP pisemn¢ oznamit, ze (i) namisto ¢asti Prispévku 1 nebo 2, ktera nebyla poskytnuta v souladu
s timto odstavcem, pozaduje takto nesplnénou ¢ast prispévku ve forme penézitého plnéni, a to v
hodnoté jako je vySe této nesplnéné casti Piispévku 1 nebo 2, nebo ze (ii) 1 nadale trva na
poskytnuti nesplnéného Prispévku 1 a/nebo 2, resp. jeho nesplnéné ¢asti v dodatecné 1hité, s tim,
ze prodlouZenim lhlity neni dot¢en narok Méstské ¢asti na smluvni pokutu dle ¢l. 8 této Smlouvy.
Me¢stska cast je opravnéna ucinit pisemné oznameni o volbé penézitého plnéni ¢i trvani na
splnéni zévazku nejpozdéji do 3 meésic od uplynuti dodate¢né lhity k plnéni dle tohoto
odstavce, neni vSak opravnéna zvolit penézité plnéni, pokud ji byl jiz zasldn navrh pfislusné
pfevodni smlouvy a soucasné bude z okolnosti ziejmé, ze Prispévek 1 a/nebo 2 bude Méstské
casti poskytnut. V ptipadé volby penézitého plnéni je prislusna castka splatnd do 60 dnii od
uvedeného oznadmeni ze strany Méstské ¢asti, nedohodnou-li se strany jinak.

EPP je dale povinen poskytnout Méstské ¢asti nezbytnou soucinnost v fizeni pted katastralnim
ufadem ohledné vkladu vlastnického prava k pfevadénym bytovym jednotkdm a parkovacim
stanim.

Povinnost k poskytnuti Pfispévku 3 (resp. jeho €asti) dle tohoto ¢lanku 2 je splnéna preddnim a
pievzetim Vybaveni dle odst. 2.4. Méstska ¢ast neni opravnéna odmitnout pievzeti Ptispévku 3
pro vady a nedod¢lky, které nebrani uzivani Vybaveni pro jeho Gcel, ¢imz neni jakkoli dotéena
povinnost EPP takové vady ¢i nedodélky odstranit v dohodnuté lhité. EPP se zavazuje
poskytnout Ptispévek 3 (resp. jeho pfislusnou ¢ast) do 6 mésict od prevzeti pfislusné bytové
jednotky M¢éstskou ¢asti, nejpozdé€ji do 5 let od nabyti pravni moci stavebniho povoleni pro
pfislusny diim, nebo nejpozdéji do 15 let ode dny ucinnosti Zmény tizemniho planu, vzdy dle
toho, co nastane diive, nedohodnou-li se Smluvni strany jinak. EPP se vSak nedostane do
prodleni se splnénim svého zavazku poskytnout Ptispévek 3 (resp. jeho pfislusnou ¢ast), pokud
Méstska cast neposkytla EPP nezbytnou sou¢innost a/nebo Méstska ¢ast neuzaviela ptislusnou
smlouvu na pfevod ve lhiité 3 mésicii od doruc¢eni ndvrhu, ktery je v souladu s touto Smlouvou
a/nebo jej fadné a vCas nepievzala a/nebo se Méstska Cast dostala do prodleni s plnénim svych
povinnosti dle odst. 2.8 ve vztahu k bytové jednotce, k niZ se Vybaveni vaze. V pfipad¢, Ze se
EPP dostane do prodleni s poskytnutim Pfispévku 3, a toto nenapravi ani v ndhradni lhaté
jednoho mésice na zaklad€ pisemné vyzvy Méstské Casti k naprave, je Méstska ¢ast opravnéna
EPP pisemné oznamit, Ze (1) namisto ¢asti Pfispévku 3 nesplnéné v souladu s timto odstavcem
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pozaduje prispévek ve form¢e penczitého plnéni, a to v odpovidajici hodnoté jako je vyse této
nesplnéné casti Piispévku 3, nebo ze (ii) i naddle trva na poskytnuti Pfispévku 3 v dodatecné
lhite, s tim, ze prodlouzenim lhity neni dot€en narok Meéstské ¢asti na smluvni pokutu dle ¢1. 8
této Smlouvy. Méstska ¢ast je opravnéna ucinit pisemné oznameni o volbé penézitého plnéni ¢i
trvani na splnéni zavazku nejpozdéji do 3 mésicti od uplynuti dodatecné lhity k plnéni dle tohoto
odstavce. V ptipadé volby penézitého plnéni je pfislusna ¢astka splatna do 60 dnii od uvedené¢ho
oznameni, nedohodnou-li se strany jinak. M¢éstskd Cast neni opravnéna rozhodnout se pro
penézité plnéni v piipade€, ze bézi lhita k odstranéni ptipadnych vad Vybaveni, pro néz bylo
odmitnuto pfevzeti a/nebo vady byly jiz v takové 1hlt¢ odstranény, ale dosud nedoslo k prevzeti.

Navrhy na uzavteni jakychkoli smluv o poskytnuti Pfispévku 1, Piispévku 2 a/nebo Prispévku 3
(nebo jakékoli jejich €asti) je Méstska st povinna akceptovat (tj. pfislusné smlouvy ¢i dodatky
uzaviit) ve lhit¢ 3 mésicti od doruceni prislusného navrhu, ktery je v souladu s touto Smlouvou.
Znéni kupni smlouvy na prodej bytové jednotky/bytovych jednotek a parkovaciho/ich stani bude
prizptisobeno aktudln¢ uzivanému vzoru v dobé ptrevodu, specifikdm pievodu v souladu s touto
Smlouvou a ptfipadnym zménam v pravni Gprave, specifikdm postaveni Méstské Casti a jiné
dohod¢ stran. K predani a prevzeti dojde ve lhiitdich a za podminek stanovenych v takovych
smlouvéch, nedohodnou-li se strany jinak.

V piipad€ ndmitek Méstské €asti ke znéni nadvrhu smlouvy tykajici se poskytnuti Ptispévku 1,
Ptispévku 2 a/nebo Prispévku 3 (nebo jejich ¢asti), které budou spolecnosti EPP oznameny
pisemné, se lhiita pro uzavieni stavi od okamziku doruceni pisemnych namitek Méstské casti
spole¢nosti EPP po dobu feSeni pfipominek M¢estské ¢asti, avSak nejvySe po dobu 30
kalendarnich dnd (tj. béh lhlty pro akceptaci smlouvy/dodatku pokracuje nejdéle po 30
kalendéinich dnech bez ohledu na to, jak a zda byly namitky vypotfaddany). Namitky se nemohou
tykat vybéru jednotky a jejiho vybaveni, obvyklého zatiZeni (v€cnych bfemen, zastavniho
prava), zaruky a jeji délky (bude-li poskytnuta alespon v délce 3 roky od Kolaudace ptislusSného
domu na stavebni ¢asti jednotky; a na Vybaveni v souladu se zarukou poskytnutou vyrobcem),
kupni ceny ¢i plateb souvisejicich s provozem predmétné jednotky a domu. V piipadé€, Ze navrh
pfislusné smlouvy na pievod Ptispévku 1 a/nebo 2 (nebo jejich €asti) nebude respektovat tuto
Smlouvu, se EPP se miZe dostat do prodleni se splnénim své povinnosti zaslat navrhy na
uzavieni standardni (dle standardu skupiny FINEP) kupni smlouvy/kupnich smluv na prode;j
bytové jednotky/bytovych jednotek a parkovaciho/ich stani (napt. ve formé podilu na nebytove
jednotce) v souladu s odst. 2.6 této Smlouvy.

Kupni cena hrazend Méstskou Casti za pfevod kazdé bytové jednotky, parkovaciho stani a
Vybaveni jakoZto Ptispévku 1, Piispévku 2 nebo Ptispévku 3 (¢i jakékoli jejich ¢asti) dle této
Smlouvy bude Cinit 3% z ¢astek zapocitatelnych u pfislusného plnéni na Piispévek, jak je
uvedeno v pfiloze €. 5 této Smlouvy. Kupni cena se automaticky navysuje vzdy k 30.6. kazdého
kalendainiho roku o primeérou ro¢ni miru inflace podle indexu spotiebitelskych cen za
predchozi kalendaini rok (poprvé za rok 2022), ktery je zvefejiiovan Ceskym statistickym
ufadem. K vysledné Castce po zohlednéni inflace bude ptipoctena DPH v platné vysi. Kupni
cena bude M¢stskou ¢asti uhrazena v ptipadé Prispévku 1 a 2 (€1 jakékoli jejich ¢asti) do 30 dnti
od provedeni vkladu vlastnického prava na zéklad¢ ptislusné ptevodni smlouvy. Cena za dodéani
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Ptispévku 3 bude uhrazena Méstskou casti do 30 dnii od predani (¢i pfedani jeho piislusné ¢asti),
pokud se Smluvni strany nedohodnou jinak.

V piipadé, Ze se celkova Cista bytova plocha bytovych jednotek pievadénych na zakladé této
Smlouvy bude odchylovat od celkové Cisté bytové plochy bytovych jednotek uvedené v ptiloze
¢. 5 této Smlouvy o méné€ nez - 1,3 %, pak tato zmeéna nebude mit vliv na hodnotu plnéni
Prispévku 1. Jestlize odchylka ptekro¢i shora uvedenou mez a pokud se EPP nedohodne
s Méstskou ¢asti jinak - bude cast Prispévku 1 nahrazena penézitym plnénim, a to ve vysi
odpovidajici nasobku ¢astky 121.528,- K¢ a kazdého 1 metru ¢tverecniho, o ktery je celkova
vymeéra Cisté bytové plochy prevadénych bytovych jednotek (tj. obou dohromady) ptesahuje
shora uvedenou odchylku. Toto penézité plnéni je EPP povinen uhradit do 30 dnii od pisemné
vyzvy Méstskeé ¢asti u¢inéné po uzavieni posledni z kupnich smluv na pfevod bytovych jednotek
jako Prispévku 1.

EPP je opravnéna pievést sva prava a povinnosti dle tohoto ¢lanku 2 (nebo jakékoli z nich) na
stavebnika/y ¢i vlastnika/y jakéhokoli z bytovych domii ze Skupiny (jak je tento pojem
definovan nize) vramci Nové c¢asti Projektu. Méstskd ¢éast timto vyslovuje s takovym
postoupenim ¢asti Smlouvy souhlas. Postoupeni je vii¢i Méstské ¢asti uc¢inné okamzikem, kdy
ji EPP jako postupitel postoupeni ozndmi nebo kdy ji stavebnik ¢i vlastnik takového bytového
domu postoupeni prokaze.

DALSI PRAVA A POVINNOSTI EPP
EPP se zavazuje, Ze Nova cast Projektu bude respektovat nésledujici parametry:

3.1.1. bytové domy v ramci Nové ¢asti Projektu budou mit maximalni podlaznost a maximalni
vysky atik tak, jak je uvedeno v pfiloze €. 2 této Smlouvy;

3.1.2. maximalni HPP Nov¢ ¢asti Projektu bude v souladu se Zménou izemniho planu,
3.1.3. minimalni odstupové vzdalenosti tak, jak je uvedeno v pfiloze €. 2 této Smlouvy
(déle jen ,,Zakladni parametry)

EPP se zavazuje poskytnout Mé&stské ¢asti nezbytnou souc€innost pii plnéni jejich povinnosti
dle této Smlouvy. Strany jsou si védomy toho, Ze neposkytnutim této soucinnosti se dostava
EPP do prodleni, coZ ma za nasledek, Ze se nemiize Mé&stska ¢ast dostat do prodleni s plnénim
povinnosti, ke které¢ nebyla soucinnost poskytnuta a terminy plnéni Méstské ¢asti se pfimérené
posunuji.

EPP se zavazuje, Ze bude M¢stskou cast v ¢asovém predstihu (vzdy alespont 1 mésic pred
podanim zadosti o pfislusné stavebnépravni povoleni) informovat o podstatnych krocich
v ramci piipravy a realizace Nové ¢asti Projektu, zejména o podéani zadosti o vydani izemniho
rozhodnuti, stavebniho povoleni a Kolaudace, a o jejich vydani (a to ohledn¢ kazdého domu
Nove ¢asti Projektu). Na Zadost Méstské casti je EPP povinna ji zpfistupnit k nahlédnuti
pfislusnou dokumentaci pro stavebnépravni fizeni.

EPP se dale v rdmci plnéni zapocitavaného na Ptispévek dle odst. 2.1 zavazuje vybudovat
opatfeni k zajiSténi sniZeni rychlosti na komunikaci Honzikova (zvySeni pfechodu pro chodce
nebo zpomalovaci préh), a to v misté, které bude stanoveno po projednani s dot€éenymi organy
statni spravy, predevsim Policie Ceské republiky (orientatné je misto vyznadeno v piiloze &.
7a, muze se vSak ménit v ndvaznosti na projednani). Orienta¢ni hodnota takto poskytovaného
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plnéni, které je rovnéz soucasti Pfispévku dle odst. 2.1, je uvedena v pfiloze €. 5. Toto plnéni
(,,Prispévek 5°“) EPP poskytne (tj. opatfeni dokonci) do 5 let po uzavieni této Smlouvy.
V ptipad¢é, Ze nebudou ziskany potfebné souhlasy a/nebo stanoviska dotCenych organt
nejpozdéji do dvou let od uzavieni této Smlouvy, zavazuje se EPP namisto uvedeného plnéni
investovat odpovidajici ¢astku dle pfilohy €. 5 do vefejné infrastruktury v méstské Casti dle
dohody s Méstskou ¢asti zahrnujici rovnéz lhity k plnéni.

EPP vybuduje stani pro umisténi kontejnert (,,Prispévek 6) v mistech, jak je orienta¢né
uvedeno v pfiloze €. 7b, parametry stani (velikost, rozméry, materidlové feSeni) budou
upfesnény do jednoho roku od uzavieni této Smlouvy a stani bude realizovdno do 3 let od
uzavieni této Smlouvy. Hodnota uvedeného plnéni, tj. Pfispévku 6 je orientaéné¢ uvedena
v piiloze €. 5. V ptipadé, Ze nebude stani pravomocné povoleno do jednoho roku od uzavieni
této smlouvy, zavazuje se EPP namisto uvedeného plnéni investovat odpovidajici ¢astku dle
ptilohy €. 5 do vefejné infrastruktury dle dohody s Méstskou ¢ésti zahrnujici rovnéz lhity
k plnéni.

EPP se dale v ramci plnéni zapocitavaného na Piispévek dle odst. 2.1 zavazuje Méstské ¢asti
poskytnout nejpozdéji do péti let od ucinnosti této Smlouvy nepenézité plnéni ve vysi stanovené
pro Prispévek 7 (jak je definovan nize) dle ptilohy €. 5. Konkrétni specifikace a blizsi termin
plnéni budou pfedmétem dohody Smluvni stran dosazené za maximalni sou¢innosti Smluvnich
stran nejpozd¢ji 1 roku ode dne Gi¢innosti této Smlouvy (dale jen ,,Prispévek 7). V piipadé, ze
se EPP dostane do prodleni s poskytnutim Ptispévku 7, a toto nenapravi ani v nahradni lhité
jednoho mésice na zaklad¢ pisemné vyzvy Meéstské casti k naprave, je Méstska ¢ast opravnéna
EPP pisemné oznamit, Ze (i) namisto Ptispévku 7 pozaduje ptispévek ve formé& penézit¢ho
plnéni, a to v hodnoté jako je vySe Ptrispévku 7, nebo Ze (i1) 1 nadale trva na poskytnuti Piispévku
7 v dodatecné lhité, s tim, ze prodlouzenim lhiity neni dot¢en narok Méstské Casti na smluvni
pokutu dle ¢l. 8 této Smlouvy. Méstskd €ast je opravnéna ucinit pisemné ozndmeni o volbé
penéZitého plnéni €i trvani na splnéni zadvazku nejpozdéji do 3 mésicl od uplynuti poruSené
lhity k plnéni dle tohoto odstavce Smlouvy. Méstska Cast vSak neni opravnéna rozhodnout se
pro penézité plnéni v piipad¢, ze jiz podstatna ¢ast Piispévku 7 byla realizovana a soucasné
bude z okolnosti ziejmeé, ze Prispévek 7 bude Méstské Casti poskytnut. V ptipadé volby
penéZitého plnéni je prislusna ¢astka splatna do 60 dni od uvedeného oznameni, nedohodnou-
li se strany jinak. V ptipadé, Ze realizace Ptispévku 7 nebude z divodu pozadavki a limit
obsazenych v pravnich ptedpisech moznd, zavazuje se EPP namisto uvedeného plnéni
investovat odpovidajici ¢astku dle pfilohy €. 5 do vetfejné infrastruktury dle dohody s Méstskou
¢asti zahrnujici rovnéz lhity k plnéni.

Nad ramec plnéni zapocitavaného dle odst. 2.1 na Prispévek poskytne EPP M¢éstské Casti resp.
ve prospéch jejich obCanti dalsi plnéni, jak je uvedeno nize:

3.7.1. EPP bude provadét v dobé vystavby Nové casti Projektu na zékladeé pisemné zadosti
vlastnikii sousednich bytovych jednotek a rodinnych domu (tj. bytovych jednotek v
domech H1 az H5 a rodinnych domt bezprostfedné sousedicich zapadné od Nové ¢asti
Projektu) uklid (vysavani) a myti oken téchto bytovych jednotek/rodinnych domt, a to
jednou za Sest mésict.

3.7.2. EPP nebude ¢init kroky proti zaméru vystavby zelezni¢ni zastavky na pozemcich ve
vlastnictvi EPP parc. €. 717/18, 810/5 a 701/20, k.u. Dolni Mécholupy, za ptedpokladu,
ze jej Méstska Cast se svym zdmérem predem seznadmi a tento nebude v rozporu s trasou
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planovaného obchvatu a/nebo projektu Skupiny (jak je tento pojem definovéan nize)
v lokalit¢ a bude v souladu s pravnimi ptedpisy a izemnim planem.

3.7.3. EPP se zavazuje po zahdjeni ptredavky bytl kazdého z bytovych doml Nové ¢asti
Projektu umistit jeden velkoobjemovy kontejner, a to na dobu tii mésicii.

3.7.4. EPP se zavazuje, Ze EPP ¢i jiné subjekty ze Skupiny (jak je tento pojem definovan nize)
nebudou Cinit kroky proti zaméru vystavby planovaného obchvatu Méstské ¢asti Praha
— Dolni Mécholupy, ktery bude realizovan na pozemcich v k.i. Dolni Mécholupy, se
kterym byla EPP Mé¢stskou ¢asti podrobné sezndmena na spolecném jednéni k Nové
casti Projektu pted uzavienim této Smlouvy.

EPP se zavazuje zajistit, ze v piipad¢ realizace Nové Casti Projektu dle ptilohy ¢. 1 a2 v
ramci bytovych doml G4, G5, G6, G7, G8 a G9 a v souvislosti s nimi budou vybudovana
v celkovém souctu parkovaci stani minimalné v poméru 1,4 parkovacich stani na 1 bytovou
jednotku (vse v&etné parkovacich stani v k.. Stérboholy). Parkovaci stani budou vybudovana
nejpozdéji do Kolaudace posledniho bytového domu Nové ¢asti Projektu. Dale je vybudovano
18 dalSich parkovacich stani v ulici Kardausova a dalSich 17 parkovacich stani EPP vybuduje
v dochazkové vzdalenosti Nové ¢asti Projektu nad ramec legislativnich povinnosti do 5 let od
ucinnosti této Smlouvy, nebo do Kolaudace posledniho domu v Nové ¢asti Projektu, dle toho,
co nastane pozd¢ji. EPP se zavazuje poskytnout Méstské ¢asti soucinnost nezbytnou ke kontrole
splnéni jeho povinnosti dle tohoto odstavce.

EPP se zavazuje zajistit, ze pfi prvnim pievodu bytovych jednotek v rdmci bytovych domi
Nové casti Projektu bude predmétem pievodu s kazdou bytovou jednotkou neoddélitelné
alespoil jedno parkovaci stani (napf. formou pievodu spoluvlastnického podilu na ptislusné
nebytové jednotce). Véta prvni se nepouzije, bude-li néktery z domt ve vlastnictvi bytového
druzstva; v takovém piipad¢ se zavazuje EPP zajistit, Ze v pfipad€ prvniho prondjmu bytu
druzstvem cClenovi druZstva, ktery se na jeho potizeni podilel Clenskym vkladem, bude
pfedmétem ndjmu rovnéz alespon jedno parkovaci stani. Véta prvni se nepouZije rovnéz
pro ptipad, Ze néktery z pozemki/domu v ramci Nové Casti Projektu bude jako celek pfeveden
na 3. osobu (napf. investicni fond) jako kone¢ného vlastnika realizovaného domu. EPP se
zavazuje poskytnout Méstské Casti soucinnost nezbytnou ke kontrole splnéni této povinnosti ze
strany EPP.

V ptipadég, Ze hodnota poskytnutého plnéni na Ptispévky 2, 3, 5, 6 a/nebo 7 nebude dosahovat
hodnoty uvedené v pfiloze €. 5 této Smlouvy, zavazuje se EPP uhradit Méstské ¢asti piislusny
rozdil formou penézitého plnéni, a to do 30 dnl od pisemné vyzvy M¢estské Casti, nebo
investovat odpovidajici ¢astku do vefejné infrastruktury v méstské ¢asti dle dohody s Méstskou
¢asti zahrnujici rovnéZ lhity k plnéni.

PRAVA A POVINNOSTI MESTSKE CASTI

Meéstska cast prohlasuje, Ze je seznadmena se zamérem Nové Casti Projektu dle ptiloh této
Smlouvy a v obecné roviné souhlasi s Novou casti Projektu, aniz by tim byla dotCena jeji prava
vyplyvajici z této Smlouvy a z pravnich predpisi. Méstska st se zavazuje, ze nebude v ramci
samostatné piisobnosti vytvaret bezdiivodné piekazky pro realizaci Nové casti Projektu a
v tomto rozsahu se zavazuje poskytnout EPP nezbytnou sou¢innost pfi pfiprave a realizaci Nové
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¢asti Projektu a poskytovat nezbytné souhlasy. To neplati v ptipadé€, Ze Nova ¢ast Projektu bude
v rozporu s prisluSnymi pravnimi piedpisy a/nebo touto Smlouvou véetné jejich ptiloh a/nebo
Zékladnimi parametry.

Meéstska cast se zavazuje v ramci samostatné ptisobnosti poskytnout nezbytnou sou¢innost EPP
pii plnéni povinnosti EPP dle této Smlouvy. Strany jsou si védomy toho, Ze neposkytnutim této
soucinnosti se dostava Méstska ¢ast do prodleni, coz ma za nésledek, ze se nemtize EPP dostat
do prodleni s plnénim povinnosti, ke které nebyla soucinnost poskytnuta a terminy plnéni EPP
se pfimétené posunuji. Méstska cast se mimo jiné zavazuje a) predkladat ptislusSnym orgdniim
ke schvéleni smlouvy predpokladané touto Smlouvy bez zbytecného prodleni a rovnéz bez
zbyte¢ného prodleni (a za dodrzeni lhiit stanovenych touto Smlouvou) takové smlouvy, které
jsou v souladu s touto Smlouvou (po schvaleni pfisluSnym organem, je-li ho tfeba) uzavirat, b)
v ptipad¢, ze ma byt dle jakékoli smlouvy predpokladané touto Smlouvou proveden vklad do
katastru nemovitosti, bezodkladné po uzavieni piislusné smlouvy ucinit kroky ke schvaleni pro
podani na pfislusny katastralni ufad ze strany Magistratu hlavniho mésta Prahy, podat
bezodkladné po nabyti u€innosti ptislusné smlouvy u pfislusného katastralniho Gfadu navrh na
vklad prav zni, poskytovat soucinnost v fizenich pred katastralnim wfadem, c) zajistit
bezodkladné uvetejnéni smluv uzavienych na zakladé této Smlouvy v registru smluv dle zdkona
¢. 340/2015 Sb. vsouladu s platnou pravni upravou, d) piebirat bezodkladng, jinak
v dohodnutych terminech, plnéni poskytované dle této Smlouvy.

Prava a povinnosti stran dle Plivodni smlouvy zlistavaji uzavienim této Smlouvy nedotcena
s vyjimkou povinnosti EPP vybudovat 13 venkovnich parkovacich stani z celkového poctu 117
venkovnich parkovacich stani dle odst. 3.2 bodu (iii) Pvodni smlouvy, kdy tento zévazek je
v tomto rozsahu zruSen touto Smlouvou. Smluvni strany deklaruji, Ze na uzemi Nové Casti
Projektu, jak je vyznacena v pfiloze €. 1, kde dle Pivodni smlouvy méla vzniknout vystavba
rodinnych domi, ma byt realizovana vystavba bytovych domu, jak tyto vymezuje tato Smlouva
a jeji prilohy a vtomto rozsahu se nejednd o poruseni Pivodni smlouvy. Pro vylouceni
jakychkoli pochybnosti Smluvni strany prohlasuji, Ze v souvislosti s uzavienim této Smlouvy a
se zavazkem k poskytnuti Piispévku nedochazi k jakékoli zméné ohledné vyse jiz poskytnutého
ptispévku na vybudovani Zaméru dle ¢lanku 2.1 Pivodni smlouvy. Smluvni strany se v této
souvislosti dohodly, ze v plochach parteri domi Nové ¢asti Projektu nemusi byt vysazena
popinava zelen.

Méstska ¢ast prohlaSuje, Ze s cilem naplnéni Gcelu této Smlouvy a umozZnéni realizace Nové
¢asti Projektu bude soucasné s touto Smlouvou piedlozen na jednani zastupitelstva Méstske
¢asti bod, jehoz obsahem bude projedndni souhlasu zastupitelstva Méstské €asti se Zménou
uzemniho planu a uloZeni povinnosti k jeho bezodkladnému doruceni Magistratu hlavniho
mesta Prahy.

Méstska Cast se zavazuje, Ze bude pozadavek na piispévek, ktery bude pouzit na rozvoj tzemi,
uplatiiovat dle stejnych principtli i u ostatnich investorti na svém tizemi a to tak, aby nebyl nikdo
z investort z(ne)vyhodiovan.

Vybor uzemniho rozvoje Zastupitelstva Méstské ¢asti Praha — Dolni Mécholupy vyslovil souhlas
s dokumentaci pro uzemni rozhodnuti pro domy G 4,5,8 a 9 dne 16.2.2022 (ptislusné usneseni,
resp. jeho kopie tvofi ptilohu €. 8 této Smlouvy).
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PARK A DETSKE HRISTE

Jako soucast Prispévku dle ¢lanku 2.1 vySe se EPP déle zavazuje poskytnout Méstské Casti
nepenézité plnéni spocivajici v povinnosti realizovat na ¢asti pozemk parc. ¢. 584/3, 584/338,
vse k.. Dolni Mécholupy o vymeéte cca 2100 m2, jak je vyznaceno v pfiloze €. 4, cesty, parkové
upravy a souvisejici mestsky mobiliaf (v€etné détského hiiste), a prevést vlastnické pravo k témto
castem pozemku spolu s realizovanymi Gipravami, stavbami a méstskym mobiliafem na Méstskou
cast (resp. na hlavni mésto Prahu), a to za podminek dale uvedenych (dale jen ,,PFispévek 4°).
Povinnost k poskytnuti Pfispévku 4 je splnéna poskytnutim plnéni dle ptislusné kupni smlouvy
a u prevadénych (Casti) pozemkii provedenim vkladu vlastnického prava ve prospéch M¢stské
¢asti v téchto lhitach, a to do 15 mésicti od Kolaudace posledniho z domt Nové ¢asti Projektu,
vzdy vSak nejpozdéji do 5 let od vydani stavebniho povoleni v pravni moci na posledni diim Nové
casti Projektu, nebo nejpozdéji do 15 let ode dne ucinnosti Zmény uzemniho planu, vzdy dle
toho, co nastane dfive.

V ramci parku realizovany méstsky mobiliat bude v souladu s obecné zavaznymi pravnimi
predpisy a normami CSN platnymi v dobé jeho realizace v rozsahu jejich donucujicich (nikoli
doporucujicich) pozadavk tak, aby byl vhodny pro obvykly ucel a bez faktickych nebo pravnich
vad (se zohlednénim dale uvedeného), v souladu s podminkami této Smlouvy, v jakosti
odpovidajici bézné obchodni praxi. Méstska ¢ast bere na védomi, Ze zaruka na prvky détského
htiste uplyne v ¢ervnu 2023 a zaru¢ni doba dalSich prvki méstského mobiliafe ¢ini 2 roky a bézi
vzdy od pfevzeti daného prvku od zhotovitele ze strany EPP a dale, ze miiZze s ohledem na
planovany termin ptfedani dojit k opotfebeni jednotlivych prvkl pted jejich predanim Méstské
¢asti. Vady a nedodélky prvkl mobilidfe branici jejich fddnému uzivani mohou byt divodem pro
odepfteni jejich ptfevzeti, to neplati v ptipad¢, Ze se bude jednat o0 maximalné 2 prvky mobiliate.
Spolu s mobilidfem bude Méstské ¢asti pfedana piislusnad dokumentace, a to véetné platné revize
pro prvky détského hiisté véetn€ dopadové zony.

EPP se zavazuje, Ze park a méstsky mobiliaf bude orientacné odpovidat ptiloze €. 4.

Smluvni strany se za podminek dale uvedenych zavazuji vyluéné€ na vyzvu EPP uzavtit kupni
smlouvu, jejimz predmétem je Uplatny pievod z EPP na Méstskou ¢ast, a to ¢asti pozemk parc.
¢. 584/3, 584/338, vSe k.u. Dolni Mécholupy, jak je vyznaceno v ptiloze €. 4 zelenym Srafovanim,
véetné veskerych soucasti a ptisluSenstvi, tj. zejména uprav, povrchii, chodnikd, staveb a zelené
(v€etné stromil) na nich se nachéazejicich, a v€etné méstského mobiliate (zeyména hernich prvkl
détského hiisté a lavicek), jak je vSe orientacné uvedeno v ptiloze €. 4. Méstska ¢ast s predmétem
koupé dle tohoto odstavce a jeho rozsahem souhlasi. Pfedmétem koupé€ nebudou inzenyrske sité,
které nejsou soucasti prevadénych pozemki, a vetejné osvétleni, nevyplyva-li z této Smlouvy
jinak. Pozemky mohou byt zatiZeny béZznymi vécnymi bfemeny nebranicimi uZivani jako park.

Kupni cena za predmét koupé dle tohoto ¢lanku 5 bude stanovena shodné jako je uvedeno v odst.
2.13. (vCetné¢ splatnosti).

EPP jako budouci prodavajici u¢ini vyzvu k uzavieni kupni smlouvy dle odst. 5.4. nejpozd¢ji do
Sesti (6) mésict od vydani Kolaudace posledniho z domilt Nové ¢asti Projektu. Méstska cast jako
budouci kupujici je povinna kupni smlouvu uzaviit nejpozdéji do 3 mésict od obdrzeni vyzvy
EPP a v souladu s kupni smlouvou pfedmét koupé prevzit. Méstska ¢ast je opravnéna odmitnout
uzavteni pfislusné kupni smlouvy v pfipadé, ze pfedmét pfevodu nebude v podstatnych ohledech
odpovidat pfiloze €. 4 této smlouvy a/nebo této smlouvé a/nebo obecné zavaznym pravnim
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piedpisim a/nebo z divodu vad nebude moci slouzit svému tcelu (s vyjimkou dle odst. 5.2),
nebude-li dohodnuto jinak. EPP se v takovém pfipad¢ zavazuje odstranit opravnéné vytknuté
vady v pfiméfené lhaté a nasledné opétovné vyzvat Méstskou ¢ast k uzavieni piislusné kupni
smlouvy. V piipad¢, ze se EPP dostane do prodleni s poskytnutim Ptispévku 4, a toto nenapravi
ani v ndhradni lhité jednoho mésice na zaklad¢ pisemné vyzvy Méstské Casti k napravé, je
Me¢stska ¢ast opravnéna EPP pisemné oznamit, Ze (i) namisto Piispévku 4 pozaduje prispévek ve
form¢ penézitého plnéni, a to v hodnoté jako je vySe Piispévku 4, nebo ze (ii) 1 nadale trva na
poskytnuti Piispévku 4 v dodateéné lhuté, s tim, ze prodlouzenim lhlty neni doten narok
Méstské ¢asti na smluvni pokutu dle ¢l. 8 této Smlouvy. Méstska Cast je opravnéna ucinit pisemné
oznameni o volbé penézitého plnéni ¢i trvani na splnéni zédvazku nejpozdéji do 3 meésict od
uplynuti dodatecné lhity k plnéni dle tohoto odstavce. Méstskd cast vSak neni opravnéna
rozhodnout se pro penézité plnéni v piipad€, ze jiz byla vyzvana k uzavieni kupni smlouvy
tykajici se pfevodu Prispevku 4 a sou€asné bude z okolnosti ziejmé, Ze Piispévek 4 bude Méstské
casti poskytnut. V pripad¢é volby penézitého plnéni je piislusna castka splatna do 60 dnit od
uvedeného oznameni, nedohodnou-li se strany jinak. Pro vylouceni jakychkoli pochybnosti
Smluvni strany uvadéji, ze Méstska cast neni opravnéna rozhodnout se pro penézité plnéni
namisto celého Piispévku 4 v ptipadé, ze prodleni EPP vzniklo z divodu tykajicich se vyluéné
mobilidie (véetné prvki détského hiiste), to neplati v ptipad€, Zze bude chybét podstatnd ¢ast
mobilidfe (v¢etné prvki détského hiiste).

Ptedpokladem pro u¢inéni vyzvy k uzavieni kupni smlouvy je vyhotoveni geometrického planu
pro odd¢leni ptisluSnych casti pozemk, ktery zajisti na své naklady EPP.

V ptipadég, Ze se vymeéra pozemku prevadénych jako Ptispévek 4 bude dle geometrického planu
dle odst. 5.7 bude v souhrnu odchylovat o méné€ nez - 1 %, pak tato zména nebude mit vliv na
hodnotu plnéni Ptispévku 4. Jestlize odchylka prekro¢i shora uvedenou mez a pokud se EPP
nedohodne s Méstskou €asti jinak - bude ¢ast Prispévku 4 bude nahrazena penézitym plnénim, a
to ve vysi odpovidajici nasobku castky 500,- K¢ a kazdého 1 metru ¢tvere¢niho, o ktery bude
celkova souhrnna vymeéra prevadénych pozemki ptesahovat shora uvedenou odchylku. Toto
penézité plnéni je EPP povinen uhradit do 30 dnli od pisemné vyzvy Méstské ¢asti u€inéné po
uzavieni kupni smlouvy dle odst. 5.6 vyse.

EPP se vSak nedostane do prodleni se splnénim svého zdvazku poskytnout Ptispévek 4, pokud
Méstska ¢ast neposkytla EPP nezbytnou sou¢innost a/nebo Méstska Cast neuzaviela fadné a vCas
pfislusnou smlouvu na zakladé vyzvy u€inéné v souladu s touto Smlouvou a/nebo Méstské ¢ast

nesplnila fadn¢ a v€as své dalsi povinnosti dle odst. 4.2 vztahujici se k Piispévku 4.

Me¢stskd cast se zavazuje provadet drzbu a upravu Piispévku 4 (vCetné zelen€), a to od data
pfedani a prevzeti.

EPP se zavazuje, ze umozni M¢stské Casti a jejimu poveéfenému zastupci ¢i odbornému
konzultantovi v pribéhu realizace Prispévku 4 v kazdé fazi jeho realizace provést kontrolu
kvality provadénych praci, vCetné¢ zejména prava nahlizet do technickych dokumentaci a
stavebnich denikl a pfistupu na stavenisté v potfebném rozsahu, a pozadovat od EPP pottebna
vysvétleni ¢i informace. O kazdé takové kontrole musi Méstské ¢ast informovat nejméné pét (5)
dnli pfedem EPP. EPP je povinna reagovat na oditvodnéné odborné pfipominky ¢i zjisténi zavad
a pfizpusobit realizaci Ptispévku 4 t€émto podnétim. Méstska ¢ast bere na védomi, Ze s realizaci
JiZz bylo zapo€ato a muze tak sva prava dle tohoto odstavce uplathovat pouze k dosud
nezrealizované ¢asti plnéni.



5.12. Smluvni strany prohlasuji, Ze vefejné p¥istupny park v katastralnim uzemi Stérboholy v lokalité

6.2.

6.3.

Zmény uzemniho planu, ktery bude EPP realizovat dle smlouvy o spolupraci s Méstskou ¢asti
Praha — Stérboholy, zvysi kvalitu vefejného prostoru této lokality a jako takovy ptedstavuje
hodnotu pro obyvatele Dolnich Mécholup, kterd byla zohlednéna pii uzavirani této Smlouvy.

POSTOUPENI SMLOUVY

EPP je opravnéna pievést sva prava a povinnosti vyplyvajici z této Smlouvy (nebo jakékoli
z nich) na jiny subjekt pouze s pisemnym souhlasem M¢éstské Casti. Méstska ¢ast timto souhlasi
s pfevodem jakychkoli prav a povinnosti z této Smlouvy (i této Smlouvy jako celku) na jakoukoli
spole¢nost nebo druzstvo ze skupiny Tenuis a.s., ICO: 279 10 644, se sidlem Havli¢kova 1030/1,
Nové Mésto, 110 00 Praha, coby rucitele dle ptilohy €. 10 této Smlouvy, kterd spada do skupiny
FINEP (dale také jako ,,Skupina‘). Postoupeni je viici Méstské ¢asti ucinné okamzikem, kdy ji
EPP jako postupitel postoupeni ozndmi nebo jiny subjekt jako postupnik postoupeni prokaze.

V piipad¢ umyslu EPP pfevést jakykoliv pozemek, na kterém bude realizovana Nova Cast
Projektu (pted jeji realizaci na takovém pozemku), na jiny subjekt mimo Skupinu, je EPP povinna
Méstskou c¢ast o tomto svém umyslu bez zbytecného odkladu pisemnou formou piredem
vyrozumét. EPP se zavazuje v takovém piipad¢, nedohodne-li se s Méstskou ¢asti jinak, uzaviit
spolu s pfislusnou prevodni smlouvou na pozemky i smlouvu o ¢astecném postoupeni této
Smlouvy, tj. postoupit pifislusna prava a povinnosti vyplyvajici z této Smlouvy (ve vztahu
k uvedenému pozemku a vystavbé na ném), na takovou tfeti osobu. K postoupeni je v takovém
ptipadé nezbytny pisemny souhlas M¢stské casti, ktera jej vSak neni opravnéna bez zavazného
divodu odmitnout a je povinna se vyjadfit bez zbyte¢ného odkladu (s pfihlédnutim k postaveni
Méstské Casti jako verejnopravni korporace). Povinnost EPP dle tohoto ustanoveni se neuplatni
v pfipad€ pfevodu na konecného vlastnika domu ¢i jednotek v ném. V piipadé, Ze EPP nesplni
svou povinnost dle tohoto odstavce a pfevede pozemek ¢i pozemky bez souhlasu Méstské Casti,
zavazuje se, ze zajisti, aby byl Ptispévek Méstské €asti poskytnut.

V ptipadé¢ umyslu EPP provést preménu EPP dle zdkona ¢. 125/2008 Sb., o pfeménach
obchodnich spolecnosti a druzZstev, ve znéni pozdéjSich piedpisi, je EPP povinna Méstskou ¢ast
o tomto svém Umyslu bez zbytecného odkladu pisemnou formou pfedem vyrozumét. EPP se
zavazuje v takovém piipad¢ realizovat v ramci pfemény postoupeni (pfechod) této Smlouvy, tj.
pievést vSechna prava a povinnosti vyplyvajici z této Smlouvy, na takovou tfeti osobu, ktera bude
nabyvat pozemky, na kterych bude realizovana Nova c¢ast Projektu, pficemZz k takovému
postoupeni (pfechodu) Smlouvy je nezbytny pisemny souhlas Méstské Casti, ktera jej vSak neni
opravnéna bez zavazného diivodu odmitnout a je povinna se vyjadfit bez zbytecného odkladu (s
piihlédnutim k postaveni Méstské Casti jako vetejnopravni korporace). Toto ustanoveni 6.3 se
neuplatni, pokud se pfeména uskutecituje v ramci Skupiny.

ZANIK TETO SMLOUVY

EPP je opravnéna od této Smlouvy odstoupit, pokud Méstska ¢ast porusi podstatnym zptisobem
néktery ze svych zavazki dle ¢lanku 4 této Smlouvy. Za poruseni podstatnym zplsobem odst.
4.1 se povazuje zejména to, ze sama nebo prostfednictvim subjektu ziizeného Méstskou Casti
poda namitky ve spravnim fizeni, fadny ¢i mimotadny opravny prostiedek (nebo podnét k nému)
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nebo soudni Zzalobu proti izemnimu rozhodnuti nebo stavebnimu povoleni, nebo proti zdvaznému
stanovisku doteného organu vydanému v souvislosti s fizenim o vydani 1izemniho rozhodnuti
nebo stavebniho povoleni ohledné Nové Casti Projektu nebo jeji ¢asti, prestoze bude Nova Cast
Projektu a/nebo projektova dokumentace k Nové ¢asti Projektu v souladu s pfisluSnymi pravnimi
piedpisy, touto Smlouvou (zejména s ¢l. 3) a Zakladnimi parametry, a Méstska ¢ast 0¢inné
nevezme zpét nebo nezajisti u€inné zpétvzeti takovych namitek, opravného prostfedku nebo
zaloby, resp. zastaveni ptisluSného fizeni na zéklad¢ jejiho podnétu do dvou (2) mésicti ode dne
doruceni vyzvy EPP, nebo nevyda na zadost potfebny souhlas pro Novou ¢ast Projektu v rdmci
jakéhokoli vefejnopravniho fizeni a toto nenapravi ani v ndhradni lhité jednoho (1) mésice ode
dne doruceni vyzvy EPP k odstranéni poruseni.

Meéstskd ¢ast je opravnéna od této Smlouvy odstoupit pouze v ptipad€, pokud EPP porusi
povinnost poskytnout Piispévek 1 a/nebo 2 a/nebo Prispévek 4 a/nebo Prispévek 7, jsou-li
splnény podminky k jejich poskytnuti (a tato povinnost nezanikla nebo se nezménila) a/nebo
podstatnym zptisobem porusi své povinnosti dle ¢lankt 3.1, 3.8, nebo 6. této Smlouvy a pokud
zaroven své poruseni nenapravi v pfiméfené lhité na zdklad¢ pisemné vyzvy Méstské Casti
k napravé, ktera vSak nebude kratsi nez 2 mésice.

SMLUVNI POKUTY

Neposkytne-li EPP jakoukoliv ¢ast Prispévku 1 Méstské ¢asti ve 1hiité stanovené touto Smlouvou
a nenapravi-li své poruSeni ani v nahradni lhiité na zakladé¢ pisemné vyzvy Méstské Casti v délce
alesponl jeden mésic, je Méstska ¢ast opravnéna uplatnit narok na smluvni pokutu ve vysi
100.000,- K¢ za kazdy byt a kazdy mésic prodleni se splnénim této povinnosti.

Neposkytne-1i EPP Piispévek 2 Méstské ¢asti ve 1huté stanovené touto Smlouvou a nenapravi-li
své poruSeni ani v nahradni 1hité na zdklad€ pisemné vyzvy Méstské Casti v délce alespon jeden
meésic, je Méstska ¢ast opravnéna uplatnit narok na smluvni pokutu ve vysi 25.000,- K¢ za kazdé
parkovaci stani a za kazdy mésic prodleni se splnénim této povinnosti.

Neposkytne-li EPP jakoukoliv ¢ast Prispévku 3 Méstské ¢asti ve 1hiité stanovené touto Smlouvou
a nenapravi-li své poruSeni ani v ndhradni lhit€ na zéklad¢ pisemné vyzvy Méstskeé Casti v délce
alespon jeden mésic, je Méstskd Cast opravnéna uplatnit ndrok na smluvni pokutu ve vysi
15.000,- K¢ za kazdy mé&sic prodleni se splnénim této povinnosti.

Ptekroci-li EPP v realizované stavbé Zakladni parametr dle ¢lanku 3.1.3 — min. odstupové
vzdalenosti o vice nez 1,0 m v jednotlivém piipadé (tj. ptipadné odchylky v odstupovych
vzdalenostech na rtiznych mistech/domech se nescitaji), je Méstska ¢ast opravnéna uplatnit narok
na smluvni pokutu ve vysi 500.000,- K¢ za kazdych i zapocatych 10 cm, které budou piesahovat
Zékladni parametr dle 3.1.3 této Smlouvy navySeny o shora uvedenou odchylku, v kazdém
jednotlivém piipadé&. Prekroci-1i EPP Zakladni parametr dle ¢lanku 3.1.1 spocivajici v maximalni
vySce atik Nové ¢asti Projektu o vice nez 10 cm v jednom piipadé, je Méstska Cast opravnéna
uplatnit narok na smluvni pokutu ve vysi 500.000,- K¢ za kazdych 10 cm, o které bude piekrocen
Zékladni parametr dle 3.1.1 této Smlouvy v kazdém z realizovanych domt, u nichz doslo
k poruseni maximalni vysky atik.

Neposkytne-1i EPP Prispévek 4 Méstské ¢asti ve lhlité stanovené touto Smlouvou, a nenapravi-li
své poruSeni ani v ndhradni lhité na zdklad€ pisemné vyzvy Méstské casti v délce alespon jeden
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meésic, je Méstska ¢ast opravnéna uplatnit narok na smluvni pokutu ve vysi 200.000,- K¢ za kazdy
meésic prodleni se splnénim této povinnosti.

Porusi-li EPP povinnost poskytnout Piispévek 5 az 6 dle odst. 3.4 az odst. 3.5 této Smlouvy, a
nenapravi-li toto poruseni ani v ndhradni lhiité na zaklad¢ pisemné vyzvy Méstské Casti v délce
alespon jeden mésic, je Méstska Cast opravnéna uplatnit narok na smluvni pokutu ve vysi
10.000,- K¢ za kazdy mésic trvani poruseni pfedmétnych povinnosti.

Porusi-li EPP povinnost poskytnout Piispévek 7 dle odst. 3.6 této Smlouvy, a nenapravi-li toto
poruSeni ani v ndhradni lhité na zdkladé pisemné vyzvy Mestské Casti v délce alesponi jeden
meésic, je Méstska ¢ast opravnéna uplatnit narok na smluvni pokutu ve vysi 100.000,- K¢ za kazdy
meésic trvani poruseni predmétnych povinnosti.

Porusi-1i EPP svou povinnost uvedenou v odst. 3.8 této Smlouvy, a nenapravi-li toto poruseni ani
v ndhradni 1hité na zaklad¢ pisemné vyzvy Méstské ¢asti v délce alesponi jeden mésic, je Méstska
¢ast opravnéna uplatnit narok na smluvni pokutu ve vysi 100.000,- K¢ za kazdé parkovaci stani,
které nebude v ramci realizace Nové ¢asti Projektu vybudovano.

Porusi-1i EPP svou povinnost uvedenou v odst. 3.9 véta prvni této Smlouvy, a nenapravi-li toto
poruSeni ani v ndhradni lhité na zakladé pisemné vyzvy Mestské Casti v délce alesponi jeden
meésic, je Méstska ¢ast opravnéna uplatnit narok na smluvni pokutu ve vysi 100.000,- K¢ za kazdy
jednotlivy ptipad, kdy nebude pii prvnim pfevodu bytovych jednotek v Nové €asti Projektu
prevedeno alespon jedno parkovaci stani s kazdou bytovou jednotkou.

Porusi-li EPP jakoukoliv svou povinnost uvedenou v ¢l. 6 této Smlouvy, a nenapravi-li toto
poruSeni ani v ndhradni lhiité na zakladé pisemné vyzvy Mestské Casti v délce alesponi jeden
meésic a zarovenl nebude M¢stské ¢asti poskytnut Prispévek v souladu s touto Smlouvou, je
Méstska Cast opravnéna uplatnit ndrok na smluvni pokutu ve vysi 1.000.000,- K¢.

Porusi-li EPP svou povinnost zajistit vymaz zastavniho prava vaznouciho na jakékoliv
jednotce/podilu dle odst. 2.4 a nenapravi-li toto poruSeni ani v nahradni lhlité na zédklad¢ pisemné
vyzvy Méstské Gasti v délce jednoho mésice, je MC opravnéna uplatnit narok na smluvni pokutu
ve vysi 50.000,- K¢ za kazdy mésic trvani poruSeni této povinnosti.

Porusi-li Smluvni strany svou povinnost uhradit jakékoliv své penéZité zavazky dle této
Smlouvy, jsou opravnény uplatnit smluvni trok z prodleni ve vysi 0,15 % z dluzné Castky za
kazdy den prodleni.

Smluvni pokuty a smluvni urok z prodleni jsou splatné do 20 dnii od doruceni pisemné vyzvy
Meéstske casti k jejich uhrad€. Uplatnénim smluvni pokuty neni dotéen narok Méstské €asti na
nahradu Skody v plné vysi. Smluvni strany dale stavi najisto, Ze v ptipadé¢ marného uplynuti lhiity
k napravé (v ptipadech, kdy musi byt podle tohoto ¢lanku 8 poskytnuta), ptislusi Méstské casti
smluvni pokuta za celé prodleni se splnénim utvrzované povinnosti.

Pro vylouceni jakychkoli pochybnosti se uvadi, Ze v piipad€, Ze bude povinnost poskytnuti
Prispévku 1 a/nebo Piispevku 4 Castecné nahrazena povinnosti k penézitému plnéni v souladu s
odst. 2.14 a/nebo 5.8 vySe, neuplatni se ustanoveni o smluvnich pokutach na tuto (penézitou) ¢ast
plnéni. Smluvni strany se dohodly, Ze thradou smluvni pokuty utvrzeny zavazek nezanika, a to
s vyjimkou zavazkl utvrzenych smluvni pokutou dle odst. 8.4 této Smlouvy s ohledem na
charakter utvrzovanych zavazka.
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ZAVERECNA USTANOVENI

Tato Smlouva nabyva platnosti dnem jejiho podpisu posledni ze Smluvnich stran a uzavira se do
doby, kdy budou vypotadany veskeré zavazky Smluvnich stran. Tato Smlouva nabyvé u¢innosti
jejim uvetejnénim v registru smluv v souladu se zdkonem ¢. 340/2015 Sb., o registru smluv, ve
znéni pozd¢jsich predpist. Pro pfipad, kdy bude z okolnosti ziejmé, Ze Zména tizemniho planu
nenabude ucinnosti do 31. 12. 2023, jsou Smluvni strany povinny projednat v dostatecném
piedstihu pied uplynutim shora uvedené doby, zda bude EPP pokracovat s prosazovanim navrhu
na Zménu tzemniho planu, nebo zda dojde ke zméné Nové casti Projektu tak, ze tato bude
realizovana ve stavajici podobé¢ izemniho planu sidelniho utvaru hlavniho mésta Prahy v uzemi
dotéeném Novou ¢asti Projektu; v piipade¢, ze ma dojit ke zméné Nové ¢asti Projektu se Smluvni
strany zavazuji uzaviit novou smlouvu (nebo dodatek k této Smlouvé), kterd bude respektovat
principy Metodiky (zejm. z hlediska vypoctu ptispévku, podminek jeho poskytnuti, souc¢innosti
Meéstské Casti a zajiSténi) a bude obsahovat obdobné podminky jako jsou dohodnuty v této
Smlouvé a soucasn¢ zohledni i pfipadné poskytnuta plnéni dle této Smlouvy. V pfipadé, ze
Zména uzemniho planu nabude u¢innosti a soucasné vetejnopravni povoleni k realizaci bytového
domu, v némz se maji nachazet bytové jednotky a parkovaci tvotici Pfispévek 1, 2 a/nebo 3 nebo
jejich ¢ast nenabude pravni moci nejpozdéji do 10 let od ucinnosti této Smlouvy, zavazuji se
Smluvni strany jednat o zméné této Smlouvy tak, aby byla upravena dle principii Metodiky a
zohlednila nemoznost poskytnout Ptispévek 1, 2 a/nebo 3.

V ptfipadé, ze nedojde k vyCerpani maximalniho HPP dle Zmény uzemniho planu z divodi
nezavislych na viili EPP (napf. z divodu pravnich ptedpist ¢i rozhodnuti stavebniho ufadu), bude
vyse plnéni (Ptispévku) EPP upravena v poméru, ktery odpovidd upravé zdméru Nové Casti
Projektu (pro rata) pti zachovani smyslu a ucelu plnéni.

Smluvni strany se dohodly, Ze v ptipadé¢, kdy nabude ucinnosti metropolitni plan jakoZzto novy
uzemni plan pro uzemi hl. mésta Prahy, pfed tim neZ uzemni rozhodnuti, nebo jiné¢ obdobné
povoleni vztahujici se k Nové ¢asti Projektu nabyde pravni moci, bude EPP realizovat Novou
cast Projektu v podob¢ dle Zakladnich parametrti a této Smlouvy, pokud to metropolitni plan
bude umozZiovat. V ptipadé, ze metropolitni plan nebude umozZnovat realizaci Nové casti
Projektu v souladu se Zakladnimi parametry a touto Smlouvou, zavazuji se Smluvni strany
uzaviit dodatek k této Smlouvé, na zaklad€, kterého dojde k upravé pradv a povinnosti
vztahujicich se k Nové ¢asti Projektu, které budou respektovat principy Metodiky.

Prava a povinnosti podle této Smlouvy pfechazeji i na pravni nastupce Smluvnich stran.

Méstska cast neposkytuje a ani v budoucnu neposkytne EPP jakékoli zaruky nebo prohlaseni
nebo ujisténi za technickou, ekonomickou, urbanistickou ¢i pravni realizovatelnost Nové ¢asti
Projektu a transakci pfedpokladanych touto Smlouvou nebo za jakékoli jiné obdobné skute¢nosti
a EPP se vzdava prava na ndhradu Gjmy z divodu technické, ekonomické, urbanistické ¢i pravni
nerealizovatelnosti Nové ¢asti Projektu a/nebo transakci predpokladanych touto Smlouvou nebo
za jakékoli jiné obdobné skutecnosti.

Méstska ¢ast nenese odpoveédnost za nesplnéni povinnosti z této Smlouvy v disledku zdkonem
vynuceného jednani na zékladé vysledku mistniho referenda, které bylo iniciovano pfipravnym
vyborem.

Méstska ¢ast nenese odpovédnost za neschvaleni a nevydani Zmény uzemniho plénu, ani za
pfipadné nevydani izemniho rozhodnuti, stavebniho povoleni nebo spole¢ného povoleni Nové
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casti Projektu. Méstska ¢ast nenese odpoveédnost za piipadné zruseni Zmény uzemniho planu.
Me¢stska ¢ast zarovenn nenese odpovédnost za Skodu, ktera by tim mohla vzniknout, tim neni
omezena odpovédnost za poruseni této Smlouvy Me¢stskou casti.

Smluvni strany prohlasuji, ze tato Smlouva ptredstavuje jedinou a iplnou dohodu Smluvnich stran
o predmétu této Smlouvy jakoz 1 o vSech jejich nalezitostech. Zaroven prohlaSuji, ze veskera
ujednani obsazend v této Smlouve, jsou vysledkem spoleéného jednani, které predchazelo
uzavieni této Smlouvy. Zadny projev Smluvni strany po uzavieni této Smlouvy nesmi byt
vykladan v rozporu s ujednanimi této Smlouvy.

Zmény a dopliky této Smlouvy mohou byt provedeny pouze formou c¢islovanych pisemnych
dodatk.

Smluvni strany se vyslovné dohodly na vylouceni aplikace § 1740 odst. 3 zakona €. 89/2012 Sb.,
obcansky zakonik, ve znéni pozd¢jSich predpisii.

Uzavieni této Smlouvy bylo schvaleno zastupitelstvem M¢stské ¢asti Praha —Dolni Mé&cholupy
dne 25. 5. 2022 usnesenim €. 48/2.

V ptipadé, Ze kterékoli ustanoveni této Smlouvy se stane neplatnym, net¢innym nebo
nevymahatelnym, véetn¢ piipadi, kdy ustanoveni Smlouvy stanovi prava ¢i povinnosti, kterd
jsou v rozporu s pravnimi piedpisy, zistavaji ostatni ustanoveni této Smlouvy platnd a ucinna.
Strany se zavazuji nahradit neplatné, net¢inné nebo nevymahatelné ujednani, vcéetné ujednani,
ktera stanovi prava a povinnosti stran v rozporu s pravnimi piedpisy jinym, které bude v souladu
s pravnimi predpisy a co nejlépe vystihovalo hospodaisky ti¢el ujednani ptivodniho.

Smluvni strany vyslovné souhlasi s tim, aby tato smlouva byla vedena v centralni evidenci smluv
(CES) vedené M¢stskou casti, kterd je vefejné pristupnd, a v registru smluv dle zakona ¢.
340/2015 Sb. v souladu s platnou pravni upravou.

Tato Smlouva byla sepsana ve dvou (2) vyhotovenich s platnosti originalu, znichz kazda
ze Smluvnich stran obdrzi po jednom (1).

Smluvni strany po pfecteni této Smlouvy prohlasuji, Ze souhlasi s jejim obsahem, Ze byla sepsana
na zéklad¢ pravdivych dajt a nebyla ujednéna v tisni ani za ndpadn¢ nevyhodnych podminek.

Ptilohy:

Ptiloha €. 1 — Situace katastralni — vymezeni Nové ¢asti Projektu
Ptiloha €. 2 — Situace architektonickd Nové ¢asti Projektu
Ptiloha €. 3 — Zména tzemniho planu

Ptiloha €. 4 — Situace zelen¢ a blizsi specifikace mobiliare
Ptiloha ¢. 5 — Hodnota poskytovaného plnéni dle Metodiky
Ptiloha ¢. 6 — Katalogové listy bytovych jednotek

Ptiloha €. 7a — Ortofotomapa s orienta¢nim zédkresem zvyseni pfechodu pro chodce, Honzikova
ulice



e Piiloha ¢. 7b — Ortofotomapa mozného mista pro kontejnerové stani

e Priloha ¢. 8 — Usneseni Vyboru uzemniho rozvoje Zastupitelstva Méstské casti Praha — Dolni
Mécholupy ze dne 16.2.2022

e Piiloha & 9 — UmysIné vynechdno
e Priloha ¢. 10 — rucitelské prohlaseni Tenuis a.s.

e Piiloha ¢. 11 — Situace parkovacich stani

V Praze, dne 10.6.2022

Euro Park Praha, a.s.

Méstska ¢ast Praha —Dolni Mécholupy




