“Jelefonica

Nijemni smlouva
podle § 663 a ndsl. zdkona ¢&. 40/1964 Sb., obcanského zdkoniku, ve znéni pozdéjSich
predpisii
a
Smlouva o ndjmu nebytovych prostor
podle zdkona ¢ 116/1990 Sb., o ndjmu a podndjmu nebytovych prostor, ve znéni pozdéjsich
predpisii, kterou uzavrely niZe uvedeného dne, mésice a roku smluvni strany

Statutirni mésto Brno, méstska ¢dst Brno-LiSen
zastoupena starostou MC Brno-Ligefi Ing. Jifim Jani§tinem
se sidlem Jirova 2, Brno, PSC 628 00

IC: 44992785  DIC: CZ44992785

dle Zfizovaci listiny schvélené zastupitelstvem méstské Casti Brno-LiSen dne 4.11.1993,
v platném znéni je k uzavieni této smlouvy opravnéna:

Zikladni §kola, Brno, NovoliSeiiska 10, pFispévkova organizace

se sidlem Brno, Ligefi, Novoliseniska 10, okres Brno-mésto, PSC 628 00
zapsana v obchodnim rejstfiku Krajského soudu v Brné, oddil Pr, vlozka 94
IC: 485 12 401

DIC: neni platcem DPH

zastoupena feditelem Skoly RNDr. Josefem Novakem

bankovni spojeni: Komeréni banka, a.s.

&islo uctu: 27-5822880257/0100

(dale jen ,,Pronajimatel) na strané jedné

Telefonica O2 Czech Republic, a.s.

se sidlem Praha 4, Michle, Za Brumlovkou 266/2, PSC 140 22

zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B, vlozka 2322
IC: 60193336

DIC: CZ60193336
bankovni spojeni: ~ UniCredit Bank Czech Republic, a.s.
¢islo uctu: 480512004/2700

zastoupena Michalem Mel&em, feditelem pro nemovitosti, na zakladé povéfeni piedstavenstva
identifika¢ni kod: BMNOYV:; finan¢ni kod: 28474
(dale jen ,,Néjemce™) na strané druhé

I.
Uvodni ustanoveni
1. Vlastnikem budovy &.p. 2411 v Brné, na ul. Novoli3efiska 10, postavené na pozemku
parc.¢. 7458/1 a 7458/2 v k. u. LiSen, obci Brno, ¢ast obee Lisen, zapsané na listu
vlastnictvi & 10001 vedeném u Katastralniho afadu pro Jihomoravsky kraj, Katastralni
pracoviité Brné-mésto (dale jen ,.Budova™) je Statutarni mésto Brno, IC: 44992785.
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Predmétem podnikani Najemce je: poskytovani telekomunikaénich sluzeb. Najemce je
spole¢nosti  opravnénou, mimo jiné, k zajistovani siti a poskytovani sluzeb
elektronickych komunikaci podle zakona C. 127/2005 Sb., o elektronickych
komunikacich, v platném znéni (dale jen ,,Zakon™).

1L
Vymezeni pojmi

Pro téely této smlouvy se definuji nasledujici terminy takto:

a)
b)
<)
d)

e)

a)

b)

Zatizeni — zakladnova stanice vefejné komunikaéni sité, tj. technologie, napajeci
zdroje, anténni stozary a konstrukce, antény, kabely a kabelové trasy, pripojka nizkého
napéti (dale jen ,,ZS%);

Umisténi — situovani zafizeni v a na Budove;

Instalace — vybudovani zafizeni prostfednictvim odborné firmy, véetné nezbytnych
stavebnich taprav;

Provozovani — ¢innost k zajisténi trvalé provozuschopnosti zatizeni, tj. kontrola,
udrzba, opravy a Gpravy, prp. vyména zafizeni nebo jeho Casti;

Rekonfigurace sité —zména struktury sité zakladnovych stanic.

1.
Predmét a el smlouvy
Pronajimatel pfenechava Najemci touto smlouvou k uzivani v/na Budove:
nebytovy prostor — 0 velikosti 15,00 m* umistény v 1. nadzemnim podlazi (dale jen
_.nebytovy prostor);
prostor na stfese - pro umisténi anténnich stoZard, tj. ¢ast o vyméie 3 m’ u kazdého
anténniho stozaru (dale jen ,,prostor™).

Nebytovy prostor podle ¢l. TI1. odst.1 pism. a) této smlouvy a prostor podle ¢l. 1L
odst. 1 pism. b) této smlouvy spole¢né tvoii pfedmet najmu (déle jen ,piedmet
najmu’). Pfedmét najmu je schematicky zakreslen a vyznaden v planku, ktery je jako
priloha ¢. 1 nedilnou soucasti této smlouvy.

Najemce je opravnén nevyhradng uzivat i ¢ast spoleénych prostor Budovy, které jsou
nezbytné k pfistupu do/k predmé&tu najmu.

Utelem najmu je uzivani predmétu najmu k umisténi, instalaci a provozovani zafizeni,
tj. zajisténi siti, a poskytovani sluzeb elektronickych komunikaci ve smyslu Zakona.

Iv.
Stav pfedmétu nijmu
Pronajimatel prohlaSuje, Ze prostory jsou ve stavu zpUsobilém ke smluvenému uzivani.

Néjemce prohlasuje, Ze je mu znam stav nebytovych prostor a prostor, tj. pfedmétu
najmu, ktery odpovida G&elu najmu shora uvedenému a Ze pfedmét ndjmu v tomto
stavu do najmu pfijima.
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V.
Odbér elektrické energie
Pronajimatel umozni N4jemci napojeni na piivod elektrické energie a jeji odbér, pficemz
zpusob thrady za Néjemcem spotiebovanou elektrickou energii je upraven v ¢l VIL Této
smlouvy.

VL
Doba nidjmu
N4jem se sjednava na dobu ur¢itou, a to na dobu od 1.5.2010 do 30.4.2011.

VIL
Néijemné
1 Najemce se zavazuje hradit Pronajimateli za pfedmét ndjmu ro¢ni najemné

stanovené dohodou smluvnich stran ve vy$i 125 385,00 K¢  (slovy:
jednostodvacetpéttisictiistaosmdesatpét korun ¢eskych), a to nasledovné:

= DELYTOVE DIORIOYY -sussnviisssisivsspmsassnssssum e 80 000,00 K¢&/rok;

SO ¢ 1o R L o R SRER————————— 45 385,00 K&/rok.
K najemnému nebude uétovana dan z pfidané hodnoty.

2. Smluvni strany sjednavaji roéni zalohovou platbu na elektrickou energii ve vysi
50 000,00 K¢ (slovy: padesattisic korun &eskych). K zalohové platbé nebude uctovana
dan z ptidané hodnoty.

3, Najemné a zalohova platba na elektrickou energii budou Ndjemcem hrazeny 1x rocné
pfevodem na uUet Pronajimatele vedeny u Komeréni banky, a.s., &islo
27-5822880257/0100, variabilni symbol €. 311, a to vzdy k 30.6.
pfisludného kalendéiniho roku.

4, Nejpozdéji do 30.6. nasledujiciho kalendainiho roku Pronajimatel provede vyuctovani
zalohové platby za predchozi kalendaini rok podle skute¢né vyse spotieby elektrickée
energie ode¢tené z dodavatelské faktury a z Gdaji na instalovaném elektroméru
Najemce a vystavi G¢etni doklad — fakturu. Vysledna cena je bez zisku.

5. Splatnost faktur €ini 30 dnii od doruceni faktury Néjemci. Faktury budou mit
nalezitosti u¢etniho dokladu, budou obsahovat finanéni kod lokality uvedeny v zéhlavi
této smlouvy a budou zasilany doporucené na faktura¢ni adresu Ngjemce:

Telefénica O2 Czech Republic, a.s.
Za Brumlovkou 266/2
140 22 Praha 4

6. Je-li Najemce v prodleni s uthradami podle této smlouvy, je Pronajimatel opravnén
pozadovat trok z prodleni ve vysi stanovené zvlastnim pravnim predpisem.

P Pronajimatel je povinen informovat Najemce bez zbyte¢ného odkladu o detailech
svého bankovniho spojeni nebo o jakékoliv zméné tykajici se detailt bankovniho
spojeni. Jakakoliv zména podrobnosti bankovniho spojeni bude Nédjemci ozndmena
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doporuéenym dopisem podepsanym osobou nebo osobami opravnénymi jednat
jménem Pronajimatele adresovanym do sidla Najemce.

V piipadé, ze Pronajimatel neoznami Néijemci bez zbyte¢ného odkladu zménu
bankovniho spojeni a vystavi Gi¢etni doklad obsahujici zménéné bankovni spojeni, o
kterém nebyl Najemce informovan, doba splatnosti stanovena v takovém ucetnim
dokladu se prodluzuje do doby dorugeni doporuéeného dopisu podepsan¢ho osobou
nebo osobami opravnénymi jednat jménem Pronajimatele a potvrzujiciho nové
bankovni spojeni.

Pokud se vyskytne jakakoliv nesrovnalost mezi bankovnim spojenim uvedenym v
Gidetnim dokladu Pronajimatele a bankovnim spojenim doposud pravidelné
pouZivanym Pronajimatelem podle smlouvy, oznami Najemce Pronajimateli tuto
skute¢nost, jakmile vyjde najevo.

8. Smluvni strany dohodly, Ze v piipadé prodlouzeni smluvniho vztahu, bude po¢inaje
rokem 2011 vy§e najemného upravovéna podle ro¢ni miry inflace za predchazejici
kalendaini rok, méfené indexem spotiebitelskych cen podle Ceského statistického
ufadu. Tato zména bude realizovana o plnou vysi inflace, po vyhlaseni indexu CsU, a
to vzdy k 1.5. daného roku, v némz byl index vyhlaSen. Zmena vyse najemného o miru
inflace, resp. novd vySe najemného, bude kazdoroné automaticky upravena
Nijemcem v dodatku k této smlouve.

VIIL
Umisténi a instalace zaFizeni
Smluvni strany konstatuji, Ze veSkeré stavebni prace souvisejici sumisténim

a instalaci zafizeni v/na pfedmétu najmu, prace nutné k vybudovani piisluSenstvi
zafizeni a vybaveni predmétu najmu zajisti Najemce na vlastni naklady po prevzeti
predmétu ndgjmu. Najemcem instalované zafizeni a ostatni vybaveni zistavaji po celou
dobu trvani této smlouvy ve vylué¢ném vlastnictvi Ndjemce.

2. Smluvni strany konstatuji, Ze viechny stavebni ipravy pfedmétu ndjmu, zejména tahy
kabelli a zpisob pfipojeni na elektrickou energii souvisejici s instalaci a umisténim
zafizeni v pfedmétu najmu, jsou popsany v projektu (dale jen pro tcely této smlouvy

< ,Projekt<). Pronajimatel se sProjektem sezndmil, nema k nému 7adné vyhrady
a souhlasi s provedenim stavebnich uprav, které Projekt obsahuje. Pokud bude
v budoucnu kdykoli nutné Projekt stavebnich tprav zménit ¢i upravit, Ndjemce se
zavazuje takové zmény & Upravy tykajici se pfedmétu ndjmu predloZit Pronajimateli.
Pronajimatel se zavazuje vyjadfit se k takto pfedlozenym zménam Ci ipravam ve lhité
patnacti kalendafnich dni ode dne jeho piedloZeni.

3. Néjemce zajisti, pokud je to tfeba, na vlastni naklady, pfipravu dokumentace potrebné
k provedeni shora uvedenych stavebnich tprav pfedmétu najmu a souvisejicich praci
atkond, jako ivekerd potfebni rozhodnuti, povoleni a vyjadfeni a souhlasy
pkislugnych spravnich organii. Pronajimatel se zavazuje poskytnout Najemci veskerou
nezbytnou souéinnost a souhlasi, aby tato smlouvy byla pouzita jako podklad pro
pfislu$né spravni fizeni.

4. Pronajimatel souhlasi, Ze upravy pfedmétu nagjmu provedené Najemcem, které budou
mit charakter technického zhodnoceni ve smyslu § 33 zakona 586/1992 Sb., o danich

4
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b)

d)

d)

z piijmu, ve znéni pozdéjsich predpisu (dale jen ,,ZDP*), bude po dobu trvani najemni
smlouvy odepisovat Nijemce.

IX.

Prava a povinnosti smluvnich stran
Prava a povinnosti Ndjemce
Néjemce bude s pfedmétem ndjmu fadné zachazet a bude dbat o jeho dobry stav,
ucini opatieni k zabranéni jeho poskozovani, zejména svévolnému. Pokud piesto jeho
¢innosti dojde ke Skodam na majetku Pronajimatele, je povinen tyto Skody nahradit.
Najemce muze vyuzivat predmét najmu v rozsahu a k u¢elim danym touto smlouvou.
Vsechny upravy predmétu ndjmu (jedna se zejména o jejich pfipadné stavebni upravy
nebo zasahy do jejich soucasné stavebni dispozice, eventualné zmény v rozvodech
inzenyrskych siti), musi byt predem projednany obéma stranami a schvaleny
Pronajimatelem. Néklady na tyto upravy uhradi Nédjemce, pokud nebude dohodnuto
jinak.
Najemce je povinen upozornit Pronajimatele na viechna zjisténa nebezpeci a zavady,
ktera mohou vést ke vzniku $kod Pronajimateli. Stejnou povinnost ma i Pronajimatel
vici Najemci. V piipadé€, Ze upozornéna strana nebezpeci a zavady bez zbyteéného
odkladu neodstrani, je ohroZena strana opradvnéna odstranit nebezpe¢i a zdvady na
naklady strany v prodleni.
Néjemce je opravnén po cely rok, dvacet ¢tyfi hodin denné, sedm dni v tydnu
opravnény uzivat pfedmét najmu a dale je opravnén za ucelem pristupu k pfedmétu
najmu nevyhradné uzivat i souvisejici prostory.
N4jemce je opravnén pfizplisobovat instalovanou technologii ZS véetné antén a
mikrovlnného pfipojeni danému stavu techniky a jeho potiebam a zménit ji zcela nebo
¢aste¢né, pokud se tim nerozsifuje rozsah predmétu najmu.
V ptipadé oprav a uprav pfedmétu najmu provadénych Pronajimatelem je Ngjemce
povinen poskytnout potiebnou sou¢innost a neni opravnén pozadovat po Pronajimateli
nahradu nakladi, které mu v souvislosti s timto ptipadné vzniknou.

Prava a povinnosti Pronajimatele

Pronajimatel preda Najemci pfedmét ndjmu ve stavu zpuasobilém ke smluvenému
ucelu uzivani.

Pronajimatel je povinen udrzovat pfedmét nagjmu ve stavu zplsobilém k smluvenému
uzivani a zabezpeCovat fadné plnéni Cinnosti, jejichz vykon je s uzivanim pifedmétu
najmu spojen a zajistit neruseny vykon najemniho prava.

Pronajimatel umozni pfedanim piislusnych kli¢d uréenym pracovnikim Najemce
pfistup k zafizeni (pfipadné vjezd do objektu) a na sttechu Budovy kdykoliv podle
aktudlni potifeby zajiStovani provozu ZS. Seznam pracovnikii Ndjemce bude
Pronajimateli pfedan bez zbyte¢ného odkladu.

Pronajimatel ma pravo vstupu do pfedmétu ndgjmu v mimofadnych ptipadech
(havarie zafizeni, hrozici nebezpe¢i pozaru, podezieni z vniknuti neopravnéné osoby)
a kazdy takovyto vstup neprodlené oznami Néjemci. Pronajimatel se bude v pfipadé
pohybu v pfedmétu najmu a pii eventudlnim zasahu (haSeni pozaru atd.) Fidit
pisemnymi pokyny Néajemce, které budou k dispozici u spravce Budovy, aby se v
maximalni mife omezila moznost vzniku $kod na zafizeni Najemce.
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g)

Smluvni strany ujednaly, Ze ve smyslu pfedchazeni $kodam a ve smyslu § 100 Zakona
je Pronajimatel povinen pfedem oznamit Najemci jeho umysl pronajmout ¢i ziidit jiné
pravo v okoli pfedmétu ndjmu, tj. na Budové pro tfeti osobu. V pfipadé, Ze by timto
mélo dojit k umisténi zafizeni, které by mohlo ohrozit ¢i omezit G¢el ndgjmu podle této
smlouvy, je Pronajimatel povinen pisemné pozadat o souhlas Ndjemce. Najemce je
opravnén souhlas neudélit pouze pokud by mohlo takovym vztahem dojit k ohroZeni
funkénosti jeho zafizeni.

Pronajimatel umozni Najemci kabelové propojeni mezi technologii a anténami a dale
propojeni mezi stavajicimi datovymi a telekomunika¢nimi obvody (rozvody), a to v
rozsahu potfebném k plnéni u€elu této smlouvy.

Pronajimatel souhlasi s umisténim depozitni schranky Néjemce u hlavniho vchodu do
Budovy.

X.
Skonéeni ndjmu
Najem sjednany touto smlouvou kon¢i uplynutim doby, na kterou byl sjednan,
dohodou smluvnich stran nebo vypoveédi.

Smluvni strany ujednaly, Ze Pronajimatel je opravnén smlouvu vypovédét pouze
z diivodi uvedenych v § 9 odst. 2 zdkona €. 116/1990 Sb., ve znéni pozdé&jsich
piedpist.

Smluvni strany ujednaly, Ze Najemce je opravnén smlouvu vypovédét pouze z ditvodia
uvedenych v § 9 odst. 3 zdkona ¢. 116/1990 Sb., ve znéni pozdé&jsich pfedpisi.
Smluvni strany déle ujednaly pravo Najemce vypovédét tuto smlouvu v ptipadé

rekonfigurace sité.

Vypovédni lhita je 3 mésice a po¢ina bézet od prvniho dne mésice nasledujiciho po
meésici, v némz byla vypovéd’ doru¢ena druhé strané. Smluvni strany dojednaly, Ze na
doruceni pisemnosti a lhity s tim spojené se pouziji pfislu$na ustanoveni ob¢anského
soudniho fadu, véetné ustanoveni o nahradnim doruceni.

X.I.
Vyporadani pFi skon¢eni ndjmu

Pfi ukonceni najmu je Najemce povinen vrétit Pronajimateli pfedmét najmu ve stavu, v jakém
jej prevzal, s piihlédnutim k jeho béZnému opotiebeni a Pronajimatelem schvalenym
stavebnim tpravam. Finan¢ni vypofadani vzdjemnych zavazka (popfipadé vraceni alikvotni
¢asti predplaceného najemného) bude provedeno do 60 kalendainich dni ode dne ukonéeni

najmu.

XII.
Zvlastni ujednani
Pronajimatel prohlaSuje, Ze na pfedmétu ngjmu nevaznou zadna prava a povinnosti,
které by branily jeho fadnému uZivani dle této smlouvy, a Ze ke dni podpisu této
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smlouvy nejsou Pronajimateli znamy skutecnosti, které by mohly mit bezprostiedni
vliv na rozhodnuti N4jemce uzaviit tuto smlouvu.

Vyskytnou-li se udalosti, které jednomu nebo obéma smluvnim partnerim ¢asteéné
nebo uplné znemozni plnéni jejich povinnosti podle této smlouvy, jsou povinni se o
tomto bez zbyte¢ného odkladu informovat a spole¢né podniknout kroky k jejich
prekonani. Nesplnéni této povinnosti zaklada pravo na nahradu $kody pro stranu, ktera
se poruseni smlouvy v tomto bodé nedopustila.

Stane-li se nékteré ustanoveni této smlouvy neplatné ¢i neudinné, nedotyka se to
ostatnich ustanoveni této smlouvy, ktera zlstavaji platnd a G¢innd. Smluvni strany se
vtomto pfipadé zavazuji dohodou nahradit ustanoveni neplatné/neudinné novym
ustanovenim platnym/u¢innym, které nejlépe odpovida plivodné zamyslenému ucelu
ustanoveni neplatného/neti¢inného. Do této doby plati odpovidajici uprava obecné
zavaznych pravnich predpistii Ceské republiky.

XIII.
Kontaktni osoby
Pronajimatel:
Adresa pro doru¢ovani: Zakladni 8kola, Brno, Novolienska 10, pfispévkova

organizace, NovoliSeriska 10, 628 00 Brno
Kontaktni osoba opravnéna jednat RNDr. Josef Novak — 515 919 717
515919710
josef.novak@zsnovolisensk a.cz
Pro véci technické a organizaéni : Dalimil Rozprym

777 222 587
dalimil74@atlas.cz
Nijemce:
Adresa pro doruc¢ovani: Telefonica O2 Czech Republic, a.s.
Real Estate, Praha 4, Michle, Za Brumlovkou 266/2,
PSC 140 22

Kontaktni telefonni linky: 800 298 297 bezplatna tel. linka pro véci smluvni a
spravy nemovitosti
271 484 409 Dohledové centrum TO2
E-mail: nme.cz@o2.com

V piipadé jakychkoli zmén v odst. 1 a 2 tohoto ¢lanku, jsou smluvni strany povinny se
vz4jemné neprodlené informovat. Smluvni strany konstatuji, ze ke zméné udaju podle
tohoto ¢lanku neni potfeba uzavirat dodatek k této smlouveé a postaci pouze pisemné
sdéleni druhé¢ strané.

Smluvni strany ujednaly, Ze jakékoli pisemnd komunikace podle této smlouvy je
platné vykonana:
a) v piipadé osobniho doru¢ovani v okamziku odevzdani pisemnosti;
b) pii dorucovani postou v okamziku pfedani pisemnosti na postu. V piipadé, Ze
adresat odmitne pievzeti pisemnosti, je den, kdy adresat odmitnul pisemnost
prevzit dnem doruceni. Pro pfipad nemoznosti doru¢eni posdty na adresy shora
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uvedené, je dnem doruceni patnacty den ode dne jeho odevzdani za Ucelem
postovni pfepravy;

c¢) v piipadé doru¢eni faxem jeho doru¢enim v itelné podobé;

d) v pripadé doru¢ovani emailem jeho dorucenim v ¢itelné podobé.

XIV.
Zavérefna ujednini
L Na pravni vztahy touto smlouvou neupravené se pouziji piislusna ustanoveni
obcanského zakoniku.
2. Jsou-li v této smlouve uvedeny pfilohy, tvofi jeji nedilnou soucast. Slova s vyznamem

v jednotném ¢&isle v pfipadech, kdy to umoziuji souvislosti, zahrnuji rovnéz &islo
mnozné a naopak.

3. Veskeré zmény a doplitky této smlouvy musi byt uéinény pisemné ve formé dodatku
k této smlouvé a podepsany opravnénymi zastupci obou smluvnich stran, jinak jsou
neplatné. Toto ustanoveni se nevztahuje na ty ¢lanky této smlouvy, ve kterych je
moznost zmeény formou oznameni druhé strané.

4, Smlouva je vyhotovena ve ¢tyfech vytiscich s platnosti originalu, z nichZ Pronajimatel
obdrzi dvé paré a Najemce dvé paré.

5. Utastnici této smlouvy prohlasuji, Ze smlouva byla sjednana na zéklad& jejich pravé a
svobodné vile, Ze si jeji obsah precetli a bezvyhradné s nim souhlasi, coz stvrzuji
svymi vlastnoru¢nimi podpisy.

6. Tato smlouva nabyva platnosti dnem jejiho podpisu a G¢innosti dnem 1.5.2010.
V Brné dne 74 2‘)4‘7 ¥ Praze dne ..... 2 5032010 .......
za Pronajimatele: za Najemce:

Zakladni $kola, Brno, NovoliSeiiska 10, Telefénica O2 Czech Republic, a.s.

pFispévkova organizace

INLYL/L, JUDVL LYU YU MiCuul wieIC 5 2
v qr o Zakiadni skola v 1* . . lele th Republic, a.s.
feditel Skoly 5. "\ovolizenska 10, feditel pro nemovitosti 2062 gy
pfispévkova organizace g %
628 00 Brno @ 7
ICO: 48512401, Tel.: 575 919 711 -’ )
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