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NAJEMNI SMLOUVA stejnopis &. )
&. NAN/83/01/024223/2016

kterou dne, mésice a roku nize uvedeného uzaviraji podle ust. § 2201 a nasl, zakona ¢, 89/2012
Sb., obcansky zakenik. v platném znéni (dale také jako ,.najemni smlouva™ nebo , smlouva™)

smluvni strany:

Hlavni mésto Praha

se sidlem Maridnské nam. 2, 110 (). Praha |

zastoupené Ing. Radkem Svobodou, feditelem odboru evidence, spravy a vyuziti majetku MITMWP
ICO: 000 64 581

dale jen ., pronajimatel

a

Eurocomm-PR GmbH

se sidlem Renngasse 53/3, 1010 Viden, Rakouska republika

zastoupena jednateli Mag. Markusem Péllhuberem a Mag. Marcinem Kotlowskim
registraéni &.: registr Obchodniho soudu Viden &islo FN 416389 m

kontaktni adresa v CR: Karmelitska 373/25, Praha 1, 110 00

kontakini osoba v CR: PhDr. Cenék Kubelka

dale jen . najemce "

L.
PFredmét najmu

I. Pronajimatel je vyluénym vlastnikem objektu &p. 373, Karmelitska 23, Praha 1, ktervy je
souCasti pozemku pare. €. 401 v k.d. Mala Strana. Hlavni mésto Praha nabylo vlastnictvi k
nemovitosti na zakladé zak. €. 17271991 Sb.. o prechodu néktervch véci 7 majetku Ceské
republiky do vlastnictvi obei.

2. Spraveem objektu je na zakladé smlouvy o spravé nemovitosti, uzaviené mezi hl. m. Prahou
a spoleénosti Liga-servis s.r.o.. sc sidlem Jungmannova 23/11, Praha | - Nové Mésto, PSC
110 00, 1ICO: 496 19 594, tato spole¢nost (ddle jen ..spravce”). Prava a povinnosti spravee ve
vztahu k najemci jsou uvedeny v pfiloze €. |, kterd tvofi nedilnou souédst této smlouvy.
Pronajimatel upozomuje najemce. Ze objekt. ve kterém se nachazi pfedmét najmu, je kulturni
pamitkou ve smyslu zakona ¢ 20/1987 Sb., o statni pamatkové péci, v platném znéni.
Jakykoliv zisah v nebo na predmeétu ndjmu je nutné predem pisemné projednat s pfislusnymi
organy statni pamitkové péce.

Lak

4. Pfedmét najmu tvofi nebytové prostory €. 127 (oznaceni dle programu iDES) nachézejici se
v 1. patie objektu o celkové vyméfe 326,70 m~ (dale jen predmét najmu~). Blizsi
specilikace pfedmélu najmu je uvedena v situaénim planku, ktery tvofi pFilohu & 2 této
smlouvy a je jeji nedilnou soudasti.
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1.
L'éel najmu

1. Najemce bude pfedmél ndjmu uzival jako kancelare,

I1I.
Doba niajmu

Tato smlouva seuzaviranadobu neuréitouw,

[v.
Najemnd
Pronajimartel teuto smlouvoun pronajimd ndjemci pfedmét ndjmu za dohodnuté nrajemné ve
vl 25.000 Ké za mésic. Ro¢ni v¥ée ndjemného Sini 300,000 K¢ (slovy tfi sta tisic korun
ceskych). Najem je dle ust. § 56a odst. 1 zakona &. 235/2004 Sb., o dani 7 piidané hodnoty.
v platném znéni. od dané osvobozen,

bk

Nijemce se zavaruje platit ndgjemné pronajimateli v pravidelnych étvrtletnich splatkach ve
vysi 75.000 KE, splainé vzdy do 15, dne kalendainiho étvrtleti, za néjz je najemné placeno,
a 1o formou bezhotovostniho pfevodu na Géel spravee vedeny u PPF banky a.s.. Evropska
2690¢ 17, Praha 6, &.0. 169025-0005157998/6000. Tento den je soutasné dnem uskulednéni
plnéni.

3. Smluvni strany se dohodly, Ze vyie ndjemného, uvedend v odst. 1. tohoto élanku, bude
kazdoroéné upravena takto:
a) podingje rokem 2007 bude wvy3e ndjemneho kazdoroéné upravena vizdy o dastku
adpovidajici mife valorizace najemnich smluv v dan¢m roce stanovené usnesenim Rady hl,
m. Prahy, maximéalné viak odpovidajici roéni mife intlace oficialné vyhlasené CSU za
uplynuly kalendaini rok,
by vymér upravujici vv§i najemného, dorudi sprivee ndjemei nejpozdéji do 30. 4. bézného
kalendammiho roku soucasné s novym vyvpodtovym listem, ktery bude tvorit piilohu télo
smlouvy a stane se joji nedilnoeu soudasti.
4. Doplatek odpovidajici rozdilu mezi plivodnim najemnym a najemnym zvyienym podle TV,
odst. 3. této smlouvy 7a obdobi od 1. 1. bé&Zného roku do doby doruéeni nového vipoétoveho
listu zaplati najemce bezhotovostnim pievodem we prospéch Uétu spravee pfi nejblizsim
radném terminu ahrady najemného.

5. Nijemee se wavazuje upraveng najemné a doplatek ndjemného platic v dohodnutyeh
lerminech.

V.
Uhrada za sluZby spojené s ndjmem

1. Najemce se zavazuje uhradit veskeré naklady za sluzhy spojené s uzivanim predmétu nijmu
{zejm. vodne, stoéne, dodavku tepla) uvedeneé ve vypoltovém listu zalohovou Eastkou.
Zalohova &astka bude uvedena ve vvpoétovém listu vystaveném spravecem do 15 dni po
protokolamim ptevzeti predmétu najmu. Vypocftowvy list se stane piflohou najemni smlouvy.
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Castky uvedend ve vypottovém listu jsou zdvaznym podkladem pro hradu sluseb
prostfednictvim sprévee.,

Paplatky za sluzby podle vypoétového listu jsou splatné vzdy spoleéné s terminem plathy
najemného. Vyinctovini zalohowvych plateh za sluzby provede sprivee dle _Pravidel o
poskytovani a rozdétovani pinéni nezhytnych pii uzivani bytovveh a nebytovyeh jednotek™
schvalenveh usnesenim Rady hl. m. Prahy & 0962 7e dne 24, 6. 2003, ve znéni pripadnych
pozdéjsich zmeén. Tato pravidla jsou k nahlédnuti u spravee.

Najemce se zavazuje pristoupit na zvyieni zalohy uvedené ve vypodtovém listu.

Uhrady za sluzbyv, které nejsou uvedeny we viypottovém listu, hradi ndjemee piimo
dodavatelam échto sluzeb.
V1.

Lavazkova éast
Néjemee pigjima piedmdl najmu ve stavu. v jakém se ke dni podpisu piedavaciho protokelu
pil pievzetl pfedmétn ndjmu nachazi.
Pronajimatel se zavazuje protokolirmé odevezdat ndjemei pfedmét ndjmuo ve [hitg 30 dni
od nabyti platnosti éo smlouvy, nebylo-li smluvnimi stranami sjednanc jinak., O piredani
predmétu ndymu bude pofizen predavaci proiokel, ve klerdm se uvede zggmédna popis
predmétu najmu, jeho akivalni stav, popi. zavady.

Majemee se Fejména Favaruje:

uzival predmeét najmu jako fadny hospodar a pouze K 0celu stanovenému v 1éo smlouvd,
uzival predmeét najmu tak, aby nidjemci sousednich prostor nebyvli omezovani a ruseni,
udrzoval Cistotu a pofadek v predmétu najmu.

pied zahdjenim provozu osadit v pfedmétu najmu vodomér a elektromér, neni-li dohodnuto
jinak,

provadét na své viastni naklady béZnou adrzbu a drobné opravy na pfedmétu najmu. pri¢emsz
se béznou udrzbou rorumi: provadéni &innosti sméfujicich ke zpomaleni Tyzickcho
opotfebeni a oddaleni oprav predmétu najmu, ten. rejmeéna aklid (&iseni), malovani (edi).
natirdani {oken, dvefi awd.), revize (elekiro, plvnu, atd.), dile drobné opravy (zameénické,
sklenafské, truhlafske, zdravolni instalace a eleklroinstalace),

fadneé a véas platit najemné dle ¢l. IV, této smlouvy,

na zadost pronajimaltele, resp. spravee, umoznil v negbyiném rogsahu prohlidku a revizi
piedmélu najmu. jakoZz i pfistup ki do pfedmé@iu ndjmuo za Oéelem kontroly, stavu a zpusobu
uzivani,

plnit povinnosti ulezené pronajimateli jako vlastnikovi na zakladé& pravnich predpisi a dseku
pozarni vchrany, hyeieny. bespednost prace a pii provozu specidlnich zaifizeni,

bezodkladné hlasit pronajimateli. resp. spravei, viechny vady vaznéjsiho charakteru, zmény
a okolnosti na pfedmétu ndgjmu, kleré by mohly zpusobitl pronajimaieli Skodu,

v predmétu naymu dodrzovat hlukovd limily dle plainé pravni apravy a noéni khid,

na piedmétu najmua ploil povinnost pavoedee odpadi. dle ust. § 16 zdkona & 1832001 Sb. o
odpadech a 0 zméné nékterveh daldich zakonh, v platném znéni. Nejpozdéji do 24 hadin po
nabyli uéinnosti o smlouvy smluvné zajistit nakladani s odpady (sbérna nadoba na smésny
komundlni odpad. scparadéni shémé nadoby na jednotlivé komaodity, které pii provozu
zivnostenské Einnosti venikaji, pokud neni pivodee odpadi na zdkladé pisemné smlouvy
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zapojen do systému organizovanému HMP aj.). udrzovat éistotu kolem mista najmu cca 2 m
viemi sméry,
pii skonéeni najmu predmeét najmu vyklidit a vyklizeny piedat/odevzdat pronajimateli, resp.
spravel, ve stavu v jakém byl v dobé, kdy ho pfevzal, s pEihlédnutim k obvyklému opotfebeni
pitl Fadném uzivani, O pfedani pfedmétu naymu bude pofizen predavaci protokol, ve Kierém
bude uveden zejména popis predmétu najmu, jeho akiuglni stav, popf. zévady.

Majemee e povinen:

) pecovat o to, aby na pfedmétu najmu nevznikla Skoda, prip. odstranit veskeré vady na

predmétu najmu, které zptisobil najemce, jeho zaméstnanci nebo ostatni osoby prodlévajici v
predmeétu najmu se souhlasem najemce, popf. nahradit pronajimateli takto zpisobenou
Skodu,

umoznil pronajimateli, resp. spravel, vstup do viech prostor predmétu najmu za acelem
kontraly stavu a zplsobu jeho uiivani, provedeni potfebné opravy nebo Gdriby predmétu
najmu. apod. Je-li nezbviné zahrinit Skode (napf. havdrie. poziru na pfedmétu nijmu apod.),
ke vstupu je pronajimatel, resp. spravee, opravnén i v nepfilomnosti najemce.

Najemee prohlasduje, Zze se seznamil se stavem pfedmélu ndjmu a Ze nebude narokoval na
pronajimateli dhradu nakladi. kieré vloZi do pfedméu ndjmu. Najemce souhlasi, Ze mu
nevznika vaci pronajimateli zadny narok na thradu vyse uvedenveh nakladii ani jejich ¢asti.

Najemce nesmi o ziidit tfeti osob& kK predmétu ndjmu uzivaci pravo, podndjem, bez
predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele. V pfipadé, Zze bude nijemce zadal o souhlas
ke zfizeni uzivaciho prava, predloZi pronajimatcli v jednom vytisku podnajemni smlouvu,
Uhrada 7a uzivaci pravo pritom nebude prevySovat najemné.

Nijemee je opravnén provadet dafiové i Gaéetni odpisy investiénich prostredki viozenyeh do
pronajatych prostor v souladu s pfedchozimi odstaver po celou dobu trvani 180 smlouvy,
piiemZ se pronajimatel zavazuje. Zze o investiéni prostredky vloZzené do technickeho
zhodnoceni nezvvsi vstupni cenu pronajatého majetku.

Bez predchoriho pisemného souhlasu pronajimatele a rozhodnuti pfisluiného stavebniho
ufadu nesmi najemee na pfedmétu ndjmu provadét zmény. nebo pro jeho zamyslené uzivani
potfebné stavebni a ostatni Opravy, opravy presahujici ramec bézné adrzby, predeviim pokud
pickracuii stav predani nebo se od néj jinak odchyluji. Takové zmény na pfedmétu najmu.
stavebni €1 jiné Gpravy ¢i opravy presahujici ramec béiné Odrzby provadi najemce na svij
niklad. Provede-li nijemce jakoukoliv zménu na predmétu ndjmu, stavebni &i ostatni apravy,
opravy ptresahujici rimec bézné Gdrzby. a to bez souhlasu pronajimatele, je povinen predmet
najmu uvést do pavodnihe stavu, jakmile o to pronajimatel pozada. nejpozdéj pii skonéeni
najmu, neucini-li k. je prongjimatel opravnén predmél najmu uvest do pivodnibo stavu na
naklady najemce.

O, Nepreda-li ndgjemee pii ukondeni najmu vyklizeny predmétl najmu pronajimateli dle odst. 3

pism. 1) tohoto &lanku. je¢ pronajimatel opravnén pickonal pickazky branici vstupu do
piedmélu najmu a vstoupil 2de za prilomnosti notafe ¢ exckulora, klery o lom napise zapis.
Predmeét najmu je poté pronajimatel opravnén vyklidit na ndklady a nebezpedi najemce a viei
na predmétu najmu se nachazejici uskladnit. O misté uskladnéni zasle pronajimatel najemci
pisemné oznameni s tim, ¢ ndjemee j¢ povinen si uskladnéné véer prevzil nejpozdéi do 10
pracoviich dnd od obdrzeni piisluiného vzndmeni o uskladnéni. Nepfevezme-li ndjemee veci
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v uvedenéd Thité, je pronajimartel opravnén uskladnéné véei prodat. Vvidiek z prodeje bude po
zapodteni pohledavek pronajimatele viéi najemei poukdzan najemei bez zbyteéného prodleni,
Pro odstranéni jakychkoliv pochybnosti najemee prohlasuje, ze jakékoliv véei nachazejici se
ke dni skonéeni této najemni smlouvy v pfedmétu najmu, jsou ve vlastnictvi najemce.

VII.
Vypovéd smlouvy a skonéeni najmu

Pronajimatel i najemee jsou oprivnéni e smlouvu vypovédél i ber udidni divodu v
tiimeésicni  vypovedni  hate. W pripade podani vypovédi  z divodu  prodleni  nidjemce
s placenim najemného nebo Ghrad za sluzby spojené s uzivanim pledmétu ndjmu je
vypovEdni Thala jeden mésic.

Pronajimatel je téZ opravnén vypovedél o smlouvu v jednomeésiéni vypovedni [hié
v pripadé, porusi-li najemce podminky této smlouvy a nesjedna napravu do 30 dni od
pisemného upozornéni pronajimatele, nebe uZival-li najemce pfedmét najmu v rozporu
s dohodnutym déelem ndjmu a nesjedna napravu do 30 dni ode dne dorueni pisemného
upozernéni pronajimatele.

Majemni smlouvu lze ukonéit i v dalSich pfipadech stanovenvch obéanskym zikonikem,
neni-l touto smlouvou ujednino néco jiného.

Vypovédni [huty poéinaji béZet od prvého dne mésice nasledujiciho po mésici, v némz byla
vypovéd doruéena druhé smluvni strané.

Vypovéd bude druhé smluvni strané doruéena do wvlastnich rukou na adresu uvedenou
v zahlavi této smlouvy, pripadné na jinou adresu oznamenou ndjemcem.

Veskeré pisemnostl, vyzvy a oznameni se doruduji na adresu pronajimatele nebo nijemce
uvedenou v zahlavi této smlouvy. Pokud v priibéhu plnéni této smlouvy dojde ke zméné
adresy nékterého 7z aCastniku smlouvy, je povinen tento Castnik neprodlené pisemné
ornamit druhému Géastnikovi tuto zmeénu, a to zplsobem dle pfedchozi véty. (Vypoved,
pisemnost. ¥yzva. oznameni. to vie pro uéel apravy dorucoviani dale jen jako .zasilka™.)

Smluvni strany sjednavaji, ¢ dorufovani zdsilek odeslanych s vyuzitim provozovatele
postovnich sluzeb se fidi § 373 ob&anského zakoniku.

VIIL.
Smluvni pokuty

Za porudeni nize uvedenveh smluvnich povinnosti je ndjemce povinen zaplatit pronajimateli
Lyto smiluvni pokuty:
za uZivani predmeétu ndjmu v rozporu s aéelem najmu dle €l 1L této smlouvy smluvni
pokutu ve vysi 1.OD0 K¢ (slovy: jeden tisic korun eskych), a to za kazdy i jen zapocaty
den. v némz bude toto poruieni povinnosti trvat,

v piipadé, ze najemce pii skonéeni nijmu nepiedd pronajimateli vvklizeny predmél najmu,
a 1o nejpozdéji ke dni skonceni ndjmu, je ndjemce povinen zaplalit pronajimateli smluvni
pokutu ve wvii 0.3% z mésiéniho ndjemného za kazdy 1 jen zapolaty den prodleni se
splnénim Eo povinnosti. a 1o do dne protokolarniho predani pfedmétu najmu.
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v pfipadé, ze ndajemné nebude fadné zaplaceno do 15 dni ode dne terminu splatnosti, je
najemce povinen zaplatit prongjimateli smluvni pokutu ve vvsi 0,1% z dluzné castky za
kazdy i jen zapodaty den prodleni, minimalné viak 300 K¢ celkem,

7a nedodrZzeni kazdé dalsi podminky stanovené toute smlouvou | 000 K¢ (slovy jeden tisic
korun ¢eskych) za kazdy den, v némé bude toto porudeni trvat,

za poruseni povinnosti oznamit misto dorucovani korespondence podle ¢l VIL je najemce
povinen zaplatit pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 100 Ké (slovy: jedno sto korun
Ceskych) za kazdy i jen zapocaty den prodleni se splnénim téte povinnosti, v némz bude
toto prodleni trvat.

Smluvni pokuty sjednang v této smlouvé se nijak nedotykaji narok( pronajimatele na
nahradu Skody vici ndjemcei a lze je pozadovat kumulativné,

IX.

Zavéreéna ujednani
Obéma smluvnimi stranami bylo sjednine, ze najemei po skonéeni najmu nendle#i narok na
poskytnuti jakékoliv ndhrady za finanéni prostfedky vlozené do realizace jakyvehkoliv zmén
pfedmétu najmu, tedy ani narok na uthradu protihodnoty toho, o co se zvvéila hodnota
piredmétu najmu.
Vzlahy mezi pronajimatelem a niajemecem neupravené touto smlouvou se Fidi prislusnymi
ustanovenimi zakona & 892012 5b., obéanského zakoniku, v platném znéni, a ostatnimi
abecné zavaznymi pravnimi predpisy.
Majetkove sankce sjednané v této smlouvé se nijak netykaji naroki pronajimatele na nahradu
Skody vadi najemei.
Najemee byl scznamen s tim, Z¢ predmét najmu neni hlidian a pojidtén. Na vzniklé skody se
nevziahuje § 2945 obCanského sikoniku, v platném znéni. ndjemce uplatni pfip. pojistné
plnéni v ramci svého vlastniho pojisiéni,

S vyjimkou véci uvedenych v této smlouvé se najemce obraci v ostatnim na spravee.

Pokud kterékoliv ustanoveni 1€t smlouvy nebo jeho &ast bude neplatné ¢i nevynutitelné
a/nebo  se stane neplatnym ¢ nevynutitelnym  amebo  bude shledano neplathym  Ei
nevynutitelnym soudem &i jinym piislusnym organem, pak tato neplatmost & nevynutitelnost
nebude mit viiv na platnost ¢i vynutitelnest ostatnich ustanoveni smlouvy nebo jejich ¢asti.

Obsah této smlouvy miZe byt zménén nebo doplnén pouze se souhlasem obou smluvnich
stran formou pisemnych dodatki k této smlouvE, podepsanvch obéma smluvnimi stranami.
nebo formou pisemnych oznameni pronajimatele ndjemei tykajicich s¢ ndjemného k této
smlouve dle €l. I'V. odst. 3 této smlouvy.,

Smluvni strany vyslovné souhlasi s tim, aby tato smlouva byla uvedena v Centrilni evidenci
smluv (CES) vedené hl.m. Prahou. kterd je vefejné pristupnd a ktera obsahuje Gdaje o
smluvnich stranich, éiselné oznageni této smlouvy, datum jejiho podpisu a text této smlouvy.
Smluvni strany prohlasuji, ze skuteCnosti uvedené v této smlouvé nepovazuji za obchodni
tajemstvi ve smyslu § 504 zakona ¢.89/2012 Sb., obansky zakonik a udéluji svoleni k jejich
uziti a zverejnéni bez stanoveni jakychkoli daliich podminek.
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Tate smlouva byvla vyholovena v 3 stejnopisech o 7 stranach textu a dvou piiloh, z nichz
najemee obdri jeden a pronajimatel tyfi stejnopisy.
Tato smlouva nabyva platnosti dnem podpisu obéma smluvnimi stranami a Géinnosti dnem
protokelamiho predani pfedmeétu najmu do rukou najemce.
Li¢astnici smlouvy vyslovné prohlasuji, ze si smlouvu precetli. ze byla sepsana podle jejich
pravé a svobodné vile a nebyla ujednina v tisni, nebo za napadné nevvhodnych podminek.

.V souladu s § 43 odst. | zdkona &, 13172000 Sb., o hlavnim mé&sté Praze, ve znéni pozdéjsich

piedpist timto hl. m. Praha polvrzuje, Ze uzavieni €lo smlouvy schvalila Rada hl. M. Prahy
usnesenim €, 1063 ze dne 3.5.2016. Zamér pronajmu nemovitosti uvedené v &L 1. téio
smlouvy byl zvefejnén na Ofedni desce Magistratu hl. m. Prahy pod evidenénim Cislem
SVM-9150/2016 od 10.2.2016 do 25.2.2016.

01 -11- 2086 2. 05. 2010
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PRILOHA & 1

Prava a povinnosti spravee ve vztahu K najemci

Spravee je zejmeéna opravonén a povinen:
- piedavat a piejimat predmét najmu,

- stanovovat vvii zaloh na dhradu za plnéni poskytovana v souvislosti & uZivanim
predmeétu najmu, provadét jejich vyactovani. vybirat a vvmadhat pfislusng castky viéetng
poplatki z prodleni a smluvnich pokut. a to i soudné,

- vymahat, a to i soudné na najemcich (pfip. jejich pravnich nastupcich) splnéni
povinnosti odstranit Skody na predmétu ndjmuo a ve spoleénych prostorach domu, v nichz
se pfedmét ndjmu nachazi, za néz ndjemce odpovidd a plnéni povinnosti provadét
héZznou adrzbu,

- po predchozim upozoméni vstupovat do viech prostor pfedmétu najmu za adelem
kontroly stavu a zptsobu jejich uzivani,

- wveskera podani, zadosti a navrhy Eini najemcee pronajimateli prostfednictvim spravee,

- zajisStovat a provadét opravy piredmétu najmu, které jsou povinnosti pronajimatele.

Pro styk s najemcem je uréeno pracovisté spravee:

Liga-servis s.r.o.

provorovna: Liga-servis s.r.o. Jungmannova 23/11. 110 00 Praha 1
tel. technické odd.: 224 236 372, 224 237 564

tel. predpis najmu: 224 239 761
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