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SMLOUVA O NAJMU

PROSTOR SLOUZICICH K PODNIKANI
&. 01/2022/dlpro/MP

die §2201 a nasl. a § 2302 a nasl. zik. ¢. 89/2012 Sb. obéansky zakonik
Nize uvedeného dne, mésice a roku uzavieli ucastnici:

ZAMEK Dé&&in, piispévkova organizace

Dlouh4 jizda 1254, 405 02 Déc¢in

zastoupena Ing. Miroslavou Poskod&ilovou, feditelkou

zaps. v obch, rej. vedeném u Kr. soudu Usti n.L. oddilu Pr vlozce &. 731
ICO: 00078867, DIC CZ00078867

bankovni spojeni: KB Décin 338-431/0100

dale téz jen jako ,,Pronajimatel” na strané jedné

ATHINA s.r.o.

Prazské 6/104, 400 01 Usti nad Labem

IC: 08839077, DIC: CZ08839077,

zaps. v obch rej pod spis znadkou C 44745 vedena u Krajského soudu v Usti nad Labem
zast. jednatelem Janem Reznitkem.

dale téz jen jako ,,Najemce* na strané druhé

po ovéteni své totoZnosti a po prohlaseni o své plné svépravnostituto

SMLOUVU O NAJMU PROSTOR SLOUZICICH K PODNIKANI
dale jen ,,smlouva®

L
Uvodni ustanoveni a pfedmét najmu

1. Pronajimatel ma dle svého prohldSeni prostor svéfeny do vypujéky na zékladé smlouvy o

vypujcce mezi statutdrnim méstem Dé&Cin a Zamek D&in, ptispévkova organizace ze dne 6. 10.
2009. Pronajimatel je opravnén pfedmét najmu poskytnout do najmu tieti osobg.

2. Predmétem najmu této smlouvy je ¢ast stavby &.p. 1253, é4st obce Dé¢in, na pozemku parc.
¢. 2346 k.0. DECIn, zapsany na listu vlastnictvi ¢islo 10001 pro katastralni Gzemi obec D&Cin,
vedeném u Katastrélntho G¥adu pro Ustecky kraj, katastralni pracovisté D&Sin (déle té2 jen jako
»Nemovitosti“ nebo ,,Predmét najmu).

Prostory pfedmétu ndjmu se nachazi v 1. nadzemnim podlaZzi jiZzniho k¥idla hlavni budovy
deéc¢inského zamku:

e Restaurace

e Kuchyn

e Sklad + kancelaf
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e Socialni zazemi - toalety
Celkova podlahova plocha pfedmétu najmu &ini 331 m?

Soucasti najmu je vybaveni restaurace, jehoz soupis tvoti piilohu ¢.1 této Smlouvy, ktera je jeji
nedilnou soucasti.

) II.
Ucel a doba najmu

1. Pronajimatel se touto smlouvou zavazuje pfenechat Najemci Piedmét najimu k uZivani za ucelem
provozu restaurace a Najemce se zavazuje za to platit Pronajimateli ndjemné a plnit ostatni
povinnosti stanovené mu touto Smlouvou nebo obecné zavaznymi prdvnimi piedpisy.

2. Spolu s Najemcem nebude Piedmét najmu bez pisemného souhlasu Pronajimatele uzivat zadna
dalsi osoba, vyjma zaméstnanct a zdkaznikli Najemce.

3. Pfedmét najmu dle této najemni smlouvy bude Najemcem uzivan k podnikatelské ¢innosti: provoz
restaurace. Najemce neni opravnén bez pisemného souhlasu Pronajimatele uzivat Pfedmét najmu
k jiné ¢innosti, nezli je dohodnuta v této smlouve.

4. Kopie ptislusného vypisu z obchodniho rejstiiku Najemce tvori ptilohu €. 2, ktera je nedilnou
soucasti této smlouvy.

5. Néjemce je opravnén ztidit v Predmétu najmu své sidlo, misto podnikéni nebo provozovnu s tim,
ze nese vSechny néklady s tim spojené a odpovida v plném rozsahu za $kodu, ktera by v této
souvislosti vznikla. Smluvni strany prohlasuji, Ze Najemce okamzikem ukonleni platnosti a
Géinnosti této Smlouvy pozbyva bez jakéhokoliv naroku prava ke ziizeni svého sidla nebo
provozovny &i mista podnikani v Pfedmétu najmu. Najemce se zavazuje ucinit veskeré nezbytné
formalni kroky ke zruseni svého sidla, mista podnikani nebo provozovny v Pfedmétu najmu, a to
nejpozdéji do deseti dnti po skonleni najmu dle této smlouvy. Pro ptfipad, Zze by tak ve sjednané
lThité Najemce neucinil a své sidlo nebo provozovnu z adresy Predmétu nadjmu nepiesunul, ma
Pronajimatel pravo poZadovat po Najemci smluvni pokutu ve vysi 1.000,00 K& za kazdy den
s prodlenim se zru$enim sidla, mista podnikéni ¢i provozovny Néjemce na adrese Predmétu najmu.

II1.
Doba trvani najmu

1. Néijem dle této smlouvy se uzavira na dobu neurcitou, po¢inaje dnem 10.06.2022.

Iv.
Najemné a tihrada za sluzby poskytované s ndjmem

1. Néajemce se zavazuje platit Pronajimateli za uZivani Pfedmétu najmu ndjemné. Vyse ndjemného
byla uréena ujedndnim smluvnich stran ve vysi 5.000,00 K¢ bez DPH ( slovy: Pét tisic korun
&eskych). DPH bude G¢tovano v zédkonné vysi. Ndjemce bude platit ndjemné mésicné, a to
nejpozdsji do 20. dne mé&sice, ktery pfedchéazi mésici, za ktery se najemné plati. Pokud si u€astnici
neujednajf jinak, je Ndjemce povinen platit njemné ptevodem na zaklade vystavené faktury.
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Vedle ndjemného dle odst. 1. tohoto Clanku se Nédjemce zavazuje mésicné hradit také veSkeré
platby, které s uzZivinim Predmétu ndjmu souviseji (vodné a stocné, elektfinu, teplo apod.),
zalohové platby ve vysi: 1500 K& vodné a stoéné, elektiina 13 000 K&. Zalohové platby budou
vyuctovavany ndjemci vzdy k 30.4., 31.7,, 31.10., 31.1. za predchazejici Etvrtleti. Pausalni ¢astka
za teplo je ujednana ve vysi 3000 K¢ mésicné. Celkem za sluzby mési¢éné 17 500 K¢&. Veskeré
ceny jsou uvedeny bez DPH.

2.V navaznosti na odst. 2 tohoto ¢lanku se Najemce zavazuje hradit i veskeré dalsi provozni naklady
souvisejici suzivanim Pfedmétu najmu a suzivanim sluzeb poskytovanych v souvislosti
s uzivanim Pfedmétu ndjmu (napt. ndklady na uklid Pfedmétu najmu).

3. Najemné ve snizené vysi 3 500 K¢ a ihradu za sluzby 17.500 K¢ za 1. mésic trvani najmu, tj.
celkem ¢astku ve vysi 21.000,00 K¢ se Najemce zavazuje uhradit na zaklad€ vystavené faktury na
ucet Pronajimatele uvedeny v odst. 1 tohoto ¢lanku, a to nejpozdéji do 10 pracovnich dni ode
dne p¥evzeti Pfedmétu najmu Najemcem. V piipadé, Ze k pfedani Predmétu najmu Néjemci
nedojde posledni nebo prvni den mésice, bude dle dohody stran této ndjemni smlouvy ndjemné za
1. mésic trvani najmu pomérné sniZeno, a to v pomeéru poctu dnd, které uz ode dne Pievzeti najmu
Néajemcem v mésici, kdy k predani Pfedmétu najmu dojde, jiz uplynou, k poétim dni, které budou
zbyvat do konce mésice, ve kterém k pfedani Pfedmétu najmu dojde.

4.  Smluvni strany si sjednavaji inflaéni dolozku, na jejimz zakladé je pronajimatel kazdoro¢né vzdy
k 1. tnoru pfislusného roku (pocinaje 1. Ginorem 2023) opravnén jednostranné zvysit sjednané
najemné o miru inflace vyjadfenou pfirGstkem primérného roéniho indexu spotfebitelskych cen za
uplynuly kalendaini rok, vyhlagenou Ceskym statistickym tfadem.

5. Najemce je povinen hradit ujednané najemné a platby souvisejici s najmem fadné a véas. Dostane-
li se Najemce do prodleni s tthradou n4jemného, vznikd mu povinnost uhradit Pronajimateli
smluvni Grok z prodleni ve vysi 0,5 % z dluzné Eastky za kazdy den prodleni s jeho ihradou.

V.
Jistota

6. Do 10 pracovnich dnii ode dne pievzeti Pfedmétn najmu Ndjemcem uhradi Najemce na udet
Pronajimateli ¢astku ve vysi 45.000,00 K¢ jako jistotu na zaplaceni najemného a splnéni svych
dal8ich povinnosti vyplyvajicich z najemniho vztahu zaloZeného touto smlouvou.

7. Zjistoty dle piedchoziho odstavce je Pronajimatel opravnén uhradit splatny dluh Néajemce
vyplyvajici ztéto smlouvy, ¢i nahradu $kody, zplisobené Najemcem (nebo osobami, kterym
Néjemce umoZznil do Pfedmétu najmu pfistup) na Predmétu ndjmu a na vybaveni Pfedmétu ndjmu.
Bude-li ¢ast nebo cela jistota takto Pronajimatelem pouzZita, oznam{ tuto skute¢nost Ndjemci a tento
je povinen doplatit jistotu do plivodni sjednané vySe. Po skonfeni najmu Pronajimatel jistotu
vyuctuje nejpozdeji do 10 dnil ode dne, kdy od Najemce prevezme zpét Pfedmét ndjmu a nasledné
nejpozdéji do 20 dni vrati Najemci nespotiebovanou ¢ast jistoty. Ndjemce nema pravo na Grok ze
sloZené jistoty.

VII.
Piedani pfedmétu najmu

1. Stav Pfedmétu ndjmu a jeho vybaveni bude uveden v protokolu o odevzdani a pfevzeti Predmétu
néjmu, ktery bude mezi Pronajimatelem a Najemcem sepsan pii piedani Predmétu najmu.
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2. Najemce prohlasuje, Ze se dostatené seznamil s pravnim i faktickym stavem Predmétu najmu,
ktery mu je dostate¢né znam a v tomto stavu Pfedmét najmu do uzivani ptebird a pfijima.

3. Najemci bude v dobé trvani ndjmu k dispozici jeden svazek kli¢t o celkovém poctu 3 kusy, které
budou trvale uloZeny ve vratnici Zamku Dé¢in. Zaméstnanci Néjemce si pti pfichodu do prostor
najmu pfevezmou od zaméstnancii bezpe&nostni sluzby proti podpisu a pii odchodu je vzdy

odevzdaji zaméstnanctim bezpecnostni sluzby proti podpisu.

4. Je ptisn¢ zakdzano vynést kli¢e mimo objekt Zamku Dé&Cin. V piipadé poruseni tohoto zdkazu je
ndjemce povinen zaplart smwvni pokuru ve vy [
Smluvni pokuta je splatna do 30 dnti ode dne, kdy k jejimu zaplaceni pronajimatel ndjemce pisemné
vyzve.

5. Ngjemce je opravnén po odsouhlaseni pronajimatelem pronajaté prostory si adekvatné oznafit,
zejména umistit v okoli pronajatych prostor informacni poutac apod.

VL
Dalsi prava a povinnosti

1. Pronajimatel se zavazuje zajistit Ndjemci plny a neruSeny vykon prav spojenych s uzivanim
Predmétu ndjmu. Njemce se zavazuje udrzovat po dobu najmu v Pfedmétu najmu nalezity poradek
obvykly podle mistnich poméri.

2. Nijemce se zavazuje, ze bude Pfedmét najmu uZivat pouze k dohodnutému ucelu, fadné a
zpusobem, kterym nebude poskozovat Predmét ndjmu ¢i jeho zafizeni a kterym nebude poruSovat
dobré mravy. Najemce je povinen umoznit Pronajimateli kontroly, zda je Pfedmét najmu uzivan
fadnym zplisobem, a to na zakladé predchoziho pisemného ozndmeni Pronajimatele ucinéného
nejméné 3 dny piedem.

N4jemce podpisem této smlouvy prohlasuje, Ze si je védom pamatkové hodnoty objektu a faktu, ze
veskerou udrzbu a opravy je tieba provadét s mimoradnou pééi. Najemce se zavazuje konzultovat
jakékoliv tpravy (v¢etné vnitini dekorace apod.) s Pronajimatelem. N4jemce byl upozornén, ze
prostor zamku je soudasti kulturni pamatky &. rej. 25265/5-4082 a timto se zavazuje uzivat predmeét
najmu tak, aby nedoslo k jeho poskozeni.

3. Pronajimatel je opravnén a Najemce je povinen strpét vstup Pronajimatele do Pfedmétu ndjmu
spolu s osobou opravnénou jednat jménem Néjemce, a to v pracovnich dnech v béZnych pracovnich
hodinach Nijemce, a to za GCelem kontroly dodrZovani podminek této smlouvy. V piipadech
havérie a za u¢elem odvraceni hrozici $kody, ¢i zmenseni jejich nasledkii, ma Pronajimatel pravo
vstoupit do Predmétu najmu kdykoliv, i bez osoby opravnéné jednat jménem Néajemce. Bez
zbyte¢ného odkladu poté musi Pronajimatel Néjemce o takovém vstupu pisemné informovat,
véetné sdéleni divodu vstupu, délky pobytu v Piedmétu ndjmu a piipadnych nasledkd takového
postupu.

4. Nijemce je povinen platit sjednané ndjemné také béhem doby, kdy Predmét nijmu jim neni
obchodné vyuzivan, a to bez ohledu na diivod nevyuzivani pfedmétu ndjmu. Ndjemce odpovida
Pronajimateli za to, Ze Pfedmét najmu a jeho vybaveni, které je ve vlastnictvi Pronajimatele, neni
znehodnocovan vice nez je obvyklé znehodnoceni zplisobené béznym provozem.

5. Najemce a osoby, kterym Najemce umozni do Pfedmétu ndjmu pfistup, nejsou opravnéni
v Pfedmétu ngjmu koufit.
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6. Najemce neni opravnén dat Predmét ndjmu €i jeho ¢ast do podndjmu &i jakémukoliv uzivani tieti
osobg, bez pfedchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele. Najemce také neni opravnén pievést
prava a povinnosti vyplyvajici z této najemni smlouvy na tfeti osobu, bez predchoziho pisemného
souhlasu Pronajimatele.

7. Najemce neni opravnén provadét jakékoliv stavebné-technické Gipravy, pfestavby nebo jiné zmény
na/v Predmétu najmu bez piedchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele. Nebude-li mezi
udastniky v pisemné formé& dohodnuto jinak, jsou veskeré zmény, Upravy a prestavby na/v
Predmétu najmu, které budou Pronajimatelem v souladu stimto odstavcem a touto smlouvou
povoleny, provadény pouze na vlastni naklady Néjemce a Pronajimatel neni povinen se na nich
jakkoliv finan¢né podilet, a to ani po skoneni ndjmu. Najemci ani po skonleni najmu nendleZi
nahrada za provedené zmény, Upravy, ¢i pfestavby Predmétu ndjmu, pokud se k tomuto pted
provedenim zmén &i Uprav pfedem pisemné nezavaZze sam Pronajimatel. Najemce se soutasné
zavazuje, ze veskeré zmény na/v Pfedmétu najmu, které v souladu s timto ¢lankem uéini, budou
v souladu s obecné zdvaznymi pravnimi piedpisy. Ndjemce je povinen vSechny stavebni prace a
ostatni ¢innosti souvisejici se zménou na/v Predmétu nadjmu provadét se zajisténim odborné
zpusobilé osoby a v souladu s dodrZzenim vSech stavebnich a dalsich pravnich pfedpist.

8. Néijemce je povinen provadét a hradit zakladni opravy v Pfedmétu ndjmu souvisejici s jeho
uzivanim a néklady spojené s b&éznou tdrzbou Predmétu ndjmu, jakoz i veskeré Skody, které
vzniknou jeho zavinénim nebo zavinénim osob, kterym umoznil do Pfedmétu najmu pfistup, na
Pfedmétu ndjmu ¢i na zatizeni Pfedmétu najmu, které je ve vlastnictvi Pronajimatele. Strany se
dohodly, ze za béznou udrzbu, se povazuje opravarenska, udrzovaci ¢innost, kterd neni ¢innosti
provadénou Pronajimatelem (viz odst. 9 tohoto ¢lanku).

9. Velké opravy piedmétu N4jmu, jejichZ pivod nezapiitinilo jednani Néjemce, se zavazuje hradit
Pronajimatel (jedna se o opravy zékladnich stavebnich &asti, stfe$ni konstrukce, stie$niho plasts,

oML

vnéjsi ¢asti obvodovych zdi, pfipojky inzenyrskych siti k Pfedmétu ndjmu apod.).

10. Za zakladni se povaZuji opravy Pfedmétu ndjmu a jeho vnitfniho vybaveni, pokud je toto vybaveni
soucasti Pfedmétu najmu a je ve vlastnictvi Pronajimatele, a to podle vécného vymezeni nebo podle
vyse nakladu.

a) Podle vécného vymezeni se za zékladni opravy povazuji tyto opravy a vymény:

opravy a vymény jednotlivych vrchnich ¢asti podlah, opravy a vymény podlahovych krytin a
vymeny prahii a list, vymeény zamkd, kovani, klik, rolet a Zaluzif; b&zné opravy elektroinstalace,
vymeény elektrickych koncovych zafizeni a rozvodnych zatizeni, zejména vypinacii, zasuvek,
jisti¢l, zasuvek rozvodi datovych siti, revize EZS, vymény osvétlovacich téles, zdroji svétla v
osvétlovacich télesech /mimo dohodnuté zmény pied zapodetim ndjmu/; vymény sifond a lapadd
tuku a bézné opravy topeni.

Za zakladni a stfedni opravy se dale povaZzuji zejména opravy vodovodnich vytokii, zapachovych
uzaveérek, misicich baterii, sprch, ohtiva¢i vody, umyvadel, vylevek, diezi, splachova¢i. U
zatizeni pro vytapéni se za drobné opravy povaZzuji, opravy kotli etdZového topeni na plynna
paliva. Za zékladni opravy se povazuji rovnéz vymény drobnych soucasti pfedmétii uvedenych
v tomto odstavci.

b)  Podle vySe nakladu se za zakladni opravy povaZuji opravy Pfedmétu nijmu a jeho vybaveni a
vymény soucasti jednotlivych predmétii tohoto vybaveni (vCetné téch, které jsou uvedeny
v pododstavci a), jestlize naklad na jednu opravu nepfesahne ¢astku 3.000 + DPH. Pronajimatel a
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Néjemce se dohodli na tom, ze maximalni roéni vy$e nakladl na opravy Pfedmétu najmu a jeho
vnitfniho vybaveni, které je povinen Najemce uhradit ¢ini v jednom roce ¢astku 10.000,00 K¢ +
DPH. Pronajimatel vSak nehradi opravy ¢i vymény funkénich zafizeni z divodu zvySeni
standardu ¢i komfortu Pfedmeétu pronajmu.

11. Néjemce se zavazuje zajistit na vlastni naklady splnéni veSkerych podminek vyZzadovanych
piislusnymi pravnimi ptedpisy (zejména protipoZarnimi, bezpe€nostnimi a hygienickymi pro
uzivani Predmétu najmu k G¢eldm uvedenym v této smlouve. Pravidelné revize souvisejici
s uzivanim Pfedmétu najmu se zavazuje na své vlastni naklady zajistovat Pronajimatel. Ndjemce
se zavazuje Fidit se pokyny Pronajimatele, jakoz i dodrzovat vSechna opatfeni udinéna
Pronajimatelem k zabezpeCeni bezpeénosti objektu. Najemce odpovida za jakoukoliv Skodu
vzniklou na zékladé poruseni ustanoveni tohoto ¢lanku.

12. Néjemce odpovida za veskeré $kody, zejména poskozeni, zavady ¢i nadmérné opotiebeni v/na
Pfedmétu najmu (dale rovnéz jen ,poskozeni®), které zptisobil N4jemce, nebo osoby, s nim
Pfedmét ndjmu uZivajici ¢i jakékoli tieti osoby, jimz Najemce Predmét najmu zpfistupnil &i svou
nedbalosti pfistup umoznil. Pronajimatel je poté, co obdrzi oznameni N4jemce o vzniku poskozeni
nebo poté, co se o té&chto dozvi, opravnén vyzvat Néjemce k odstranéni poskozeni, ptipadné
k uvedeni véci v piedesly stav, nebo vyzvat Najemce k nahradé vzniklé skody v penézich a stanovit
k tomuto Najemci lhiitu. Neodstrani-li Ndjemce poskozeni ¢i neuvede-li véc v predesly stav ve
Thuté stanovené mu k tomu Pronajimatelem, ma Pronajimatel pravo po pfedchozim upozornéni
Néjemce jakékoli poskozeni odstranit formou, kterou Pronajimatel uzna za vhodné, a to na naklady
Néjemce. Najemce je povinen uhradit Pronajimateli naklady spojené s odstranénim téchto
poskozeni jim &i tfeti osobou, a to nejpozdéji ve 1hiité do 10 dni od doruceni této vyzvy

13. Vysi nakladi Pronajimatel dolozi Najemci odpovidajicimi doklady. Smluvni strany souhlasi, ze
v pochybnostech se mé za to, Ze k po§kozeni Predmé&tu najmu Najemcem ¢i osobami, jimz Najemce
Piedmét najmu zpfistupnil, nedoslo ndhodou.

14. Néajemce se zavazuje mit po celou dobu trvani ndjemni smlouvy zfizené dostatené pojisténi Skod
vzniklych v diisledku jeho ¢innosti na Pfedmétu ndjmu ¢i jeho vybaveni, stejné tak ziizené pojisténi
vlastniho majetku a uskladnéného zbozi v potfebném rozsahu. Najemce se zavazuje, na zakladé
pfedchozi pisemné Zadosti Pronajimatele, piedlozit mu doklad o existenci a platnosti takto
sjednaného pojisténi.

15. Néajemce neni opravnén své piipadné pohledavky (vzniklé z jakéhokoliv titulu) zapocitavat proti
svym zdvazkim na thradu najemného dle této smlouvy.

16. Po skondeni najmu uvede Najemce Predmét ndjmu do piivodniho stavu a odevzda ho Pronajimateli
ve stavu, v jakém ho pfevzal (vyjma pfedem dohodnutych Giprav), a to se v§im vybavenim a zatizeni
ve stavu v jakém ho prevzal, s ptihlédnutim k obvyklému opotiebeni, a to nejpozdéji v den
skon&eni najmu. V opa¢ném piipadé ma Pronajimatel v souladu s § 2295 obcanského zakoniku
pravo na nahradu ve vysi ujednaného najemného az do dne, kdy Néjemce Pfedmét ndjmu skutedné
odevzda. O piedani Pfedmé&tu najmu bude sepsan protokol, v némz se pfesné a podrobné popise
stav Predmétu najmu. V piipadg, Zze Najemce nesplni svou povinnost dle pfedchozi véty tohoto
odstavce, ma Pronajimatel pravo pozadovat po ném smluvni pokutu ve vysi 2.000,00 K¢, a to za
kazdy den prodleni s pfedanim Pfedmétu najmu zpét Pronajimateli.
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Ukonceni najmu

1. Najemni vztah mezi Pronajimatelem a Najemcem zanikne pisemnou dohodou Pronajimatele a
Néajemce, nebo vypovédi dle odst. 2, 3, 4 nebo 5 tohoto ¢lanku.

2. Najemce ma pravo tuto smlouvu vypoveédet kdykoliv a bez uvedeni divodu.

3. Porusi-li Pronajimatel svou povinnost vyplyvajici ztéto Smlouvy nebo zobecné zdvaznych
predpisti zv1ast zavaznym zpisobem, ma Najemce pravo vypoveédsét tuto Smlouvu bez vypovédni
doby.

4. Porusi-li Najemce svou povinnost vyplyvajici z této najemni smlouvy nebo z obecné zavaznych
predpisti zvlast’ zdvaznym zpuisobem, ma Pronajimatel pravo vypovédeét tuto Smlouvu bez
vypovédni doby a pozadovat, aby mu Najemce bez zbyteéného odkladu Predmét n4jmu odevzdal
nejpozdéji do jednoho mesice od skonéeni ndjmu. Pronajimatel neni povinen pfed dorudenim
vypovédi Nijemce vyzvat, aby v pfimefené dobé odstranil své zdvadné chovani, popfipadé
odstranil protipravni stav, av§ak je povinen uvést ve vypovédi, v em spatiuji zvlast' zdvazné
poruseni povinnosti Najemce. Najemce porusuje své povinnosti zvlast zavaznym zpisobem,
zejména:

a) nezaplatil-li najemné a zalohy na sluzby za dobu alespoti dvou mésict,

b) poskozuje-li Pfedmét najmu zdvaznym nebo nenapravitelnym zptsobem,

¢) zpusobuje-li jinak zdvazné S$kody nebo obtize Pronajimateli nebo osobam, které Stavbu uZivaji
spolu s Najemcem,

d) uziva-li neopravnéné Pfedmét ndjmu jinym zplsobem nebo k jinému tcelu, neZ bylo v této
smlouve ujednano

e) je-li Ndjemce ¢i osoby uzivajici Predmét ndjmu s Ndjemcem odsouzen pro imyslny trestny &in
spachany na Pronajimateli, nebo proti cizimu majetku, ktery se v/na Pfedmétu ndjmu nachdzi.

f) Bylo zahdjeno konkursni fizeni na majetek Najemce &i povoleno fizeni o vyrovnani nebo
konkursni fizeni bylo pro nedostatek majetku odmitnuto

5.  Vypovédni lhiita v pfipadé vypovédi dle odst. 2 a 4 tohoto &lanku je 2 mésice.

6. Vypovéd musi byt druhé smluvni strané piedana v pisemné form& osobné, nebo zaslina
doporucenou listovni zasilkou na adresu uvedenou v zdhlavi této smlouvy.

7. Po podané vypovédi nebo tfi mésice pred skoncenim ndjemniho vztahu je Najemce povinen
umoznit zdjemci o Pfedmét ndjmu jeho prohlidku v pfitomnosti Pronajimatele nebo jeho zastupce.
Néjemce nesmi byt prohlidkou zbyteéné obtézovan.

VIIL
Zavéreéna ustanoveni

1. Pokud tato smlouva nestanovi jinak, plati pfislusna ustanoveni ob&anského zakoniku v platném
znéni a piisluS$né provadéci predpisy. Zmény a dopliiky této ndjemni smlouvy musi mit pisemnou
formu a musi byt podepsany vSemi ucastniky, jinak jsou neplatné.
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2. Veskera oznameni podle této smlouvy vyzaduji pissmnou formu. Oznameni jsou doru¢ovéana druhé
strané bud’ a) doporugenou postou nebo b) kuryrem na adresu nebo osobné.

3. VSechny spory vznikajici z této smlouvy a v souvislosti s ni, které se nepodafi odstranit jednanim
mezi stranami, budou rozhodovany obecnymi soudy Ceské republiky.

4. Nevynutitelnost nebo neplatnost kteréhokoli ¢lanku, odstavce, pododstavce nebo ustanoveni této
smlouvy neovlivni vynutitelnost nebo platnost ostatnich ustanoveni této smlouvy. V piipadé, ze
jakykoli takovyto ¢lanek, odstavec, pododstavec, ustanoveni by mélo z jakéhokoli divodu pozbyt
platnosti (zejména z diivodu rozporu s aplikovatelnymi zdkony a ostatnimi pravnimi normami),
provedou smluvni strany konzultace a dohodnou se na pravné ptijatelném zptsobu provedeni
zamérd obsazenych v takové ¢asti smlouvy, jez pozbyla platnosti.

5. Tato smlouva byla sepsana ve tfech vyhotovenich, z nichz Pronajimatel a Najemce obdrzi po
jednom vyhotoveni a zbylé vyhotoveni obdrzi zprostiedkovatel této smlouvy.

6. Smluvni strany vyslovné prohlasuji, Ze si tuto Smlouvu pfed jejim podpisem fadné piecetly, Ze byla
uzavtena dle jejich pravé a svobodné viile, urité, srozumitelné a vazné a s jejim obsahem souhlast,
coZ stvrzuji svymi vlastnoru¢nimi podpisy.

7. Pronajem piedmétu najmu dle této smlouvy byl schvalen usnesenim Rady mésta Décin
¢. RM 22 10 39 01 ze dne 24.05.2022.

8. Smluvni strany berou na védomi, Ze tato Smlouva bude uvefejnéna v registru smluv dle
zakona ¢&. 340/2015 Sb., o zvlastnich podminkach G¢innosti nékterych smluv, uvetejiovani
té&chto smluv a o registru smluv, ve znéni pozd&jsich predpisii (dale jen ,,zakon o registru
smluv*). Dle dohody Smluvnich stran zajisti odeslani této Smlouvy spravci registru smluv
Pronajimatel. Pronajimatel je opravnén pred odeslanim Smlouvy spravci registru smluv ve
Smlouvé zneditelnit informace, na néz se nevztahuje uvetejiiovaci povinnost podle zédkona
o registru. Tato smlouva nabyva Gi¢innosti dnem vkladu do registru smluv.

Prilohy: 1 - vypis z obchodniho rejstiiku Najemce
2 — souhlas s uZivanim Parkovisté na prvnim nddvori pro jedno vozidlo
3 — predadvaci protokol
4 — soupis svéreného majetku

Pronajimatel: Najemce:

V Dé&Ciné, dne 07.06.2022 V Dé&¢iné, dne 07.06.2022

Jan RezniCek
ATHINA s r.o.

Ing.Miroslava
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Predavaci protokol

Zamek Délin, prispévkova organizace

Dlouh4 jizda 1254, 405 02 Dé&in

zastoupena Ing. Miroslavou Posko¢ilovou, feditelkou

zaps. v obch. rej. vedeném u Kr. soudu Usti n.L. oddilu Pr vlozZce &. 731
ICO: 00078867, DIC CZ00078867

(dale jen ,,predavajici®)

ATHINA s.r.o. )
PgaZské 6/104, 40Q 01 Usti nad Labem
1C: 08839077, DIC: CZ08839077,

zaps. v obch rej pod spis znagkou C 44745 vedens u Kr. soudu v Usti nad Labem
zast. jednatelem Janem Reznitkem.

(dale jen “ptebirajici®)

Dnes$niho dne, piebral Piebirajici od Preddvajiciho na zdkladé smlouvy o nijmu prostor
slouzicich podnikani ¢. 01/2022/dlpro/MP prostor zamecké restaurace.
Prostor byl pfedan bez viditelnych vad a nedostatkd.

Bé&hem piedani byl zkontrolovan soupis svéfeného movitého majetku, ktery byl soudasti
vybaveni prostoru. Nebyly zjistény zZadné chybé&jici pFfedméty.

Ke dni pfedéani byly provedeny odecty méfidel:

Strany po piecteni tohoto pfedavaciho protokolu prohladuji, ze souhlasi s jeho obsahem, a Ze
doslo k pfedani vySe zminénych véci, na dikaz ¢ehoz niZe pfipojuji své podpisy.

V Dé€in€ dne 10.06.2022

Prebirajici
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