
CISLO JEDNACi: M6UO/09800/2022
SPIS. ZNACKA: M6UO/20937/2021/02

Smiouva o budouci smiouve kupni

Smluvni strany

Mesto Odry
Masarykovo namesti 16/25, 742 35 Odry
IC: 00298221, DiC: CZ0000298221
zastoupene starostou Ing. Liborem Helisem
bankovni spojeni: 19-1765068319, variabiini symbol 6550220004
jako budouci prodavajici na strane jedne (dalejen „budoucf prodavajici")

DIVIDEND PLUS spol. s.r.o.
se sidlem Spitalske nam. 509/3, 390 01 Tabor,
IC: 48203980, DiC: CZ48203980
zastoupena jednatelem Mgr. Zdenkem Tupym
zapsana v obchodnim rejstflku vedenem Krajskym soudem v Ceskych Budejoviclch
pod spisovou znackou C 2322,
jako budouci kupujici na strane druhe (dalejen „budoucl prodavajici")

uzavrely nize uvedeneho dne, meslce a roku podle ustanoveni § 1785 a nasl. zakona c.
89/2012 Sb., obcansky zakonfk, ve zneni pozdejsich pfedpisu tuto smiouvu o budouci
smiouve kupnl (dalejen „smlouva)":

1. Prohlaseni vlastnlka a ucel smiouvy

Budouci prodavajici prohlasuje, ze je vyiucnym vlastnlkem pozemku 1510/1 (orna puda)
0 evidovane vymefe 30.289 m^ v katastralnim uzemi Odry, ktery je zapsan v katastru
nemovitosti vedenem Katastralnim ufadem pro Moravskoslezsky kraj, Katastralnl
pracoviste Novy Jicin na listu vlastnictvl 10001 pro obec a k. u. Odry; uvedeny list
vlastnictvl je pfllohou c. 1 teto smiouvy.

Budouci kupujici ma zajem nabyt vlastnicke pravo k casti vyse uvedeneho pozemku
pare. c. 1510/1 v k. u. Odry o vymefe cca 10.785 m^, ktera je graficky vyznacena
vzastavovaci studii, ktera je pfllohou c. 2 teto smiouvy, a to za ucelem realizace
projektu vystavby retailoveho obchodnlho centra s prodejnou potravin a doplhkovymi
prodejnami vcetne veskereho napojeni na infrastrukturni site a na vefejnou komunikacl.

Budouci prodavajl ma v umyslu prodat budouclmu prodavajiclmu cast pozemku pare. c.
1510/1 Vk. u. Odry, oznacenou v pfedchozim odstavci (dale jen „Pozemek") pfi splneni
vsech podmlnek sjednanych v teto smiouve.

^ II. Pfedmet smiouvy

Pfedmetem smiouvy je zejmena zavazek smiuvnich stran uzavfit smiouvu o pfevodu
vlastnickeho prava k Pozemku ve znenI uvedenem v pflloze c. 3 teto smiouvy (dale jen
„kupnl smiouva"), a to vse zpusobem a za podmlnek sjednanych dale v teto smiouve.
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Smluvni strany se timto dohodly a prohlasuji, ze kupni smlouva ma zneni, ktere si
smiuvni strany sjednaly a odsouhlasily, a ze s vyjimkou zalezitosti uvedenych v cianku
II. odstavci 3 teto smiouvy, neize pfed podpisem kupni smiouvy provadet zadne dais! jeji
jednostranne zmeny nebo doplneni, pokud se na torn smiuvni strany vyslovne pisemne
nedohodnou.

Pfed podpisem kupni smiouvy Ize vjejim dosavadnim zneni doplnit nebo upravit
nasledujici:
(a) doplneni nebo uprava kterychkoliv casti textu oznacenych hranatymi zavorkami; a
(b) doplneni a aktualizace pfiloh ke kupni smiouve;

III. Uzavfeni kupni smiouvy

1. Kupni smlouva bude uzavfena za podminek stanovenych v teto smiouve.

2. Smiuvni strany se dohodly, ze kupni cenu zaplati kupujici kdykoliv po uzavfeni teto
smiouvy, vcase pfed podpisem kupni smiouvy, na ucet prodavajiciho uvedeny shora.
Kupni cenu zaplati prodavajici teprve pote, co obdrzi pisemny souhlas prodavajiciho
s geometrickym planem, kterym bude Pozemek oddelen z pozemku pare. c. 1510/1 v k.
u. Odry, pficemz vypracovani geometrickeho planu zajisti kupujici svym jmenem a na
sve naklady.

3. Po uplnem zaplaceni cele kupni ceny na ucet prodavajiciho doruci kupujici
prodavajicimu kupni smiouvu podepsanou kupujicim ufedne ovefenym podpisem spolu
s potvrzenim o uhrade spravniho poplatku za navrh na vklad vlastnickeho prava do
katastru nemovitosti (kolkovne), nebo spolu s uhrazenym kolkovnym, vzakonem
stanovene vysi. Zaroveh zasle kupujici prodavajicimu podepsany navrh na vklad
vlastnickeho prava do katastru nemovitosti.

4. Nejpozdeji do 15 (patnacti) dnu po splneni podminek upravenych v cianku III. odst. 2. a
3. teto smiouvy, pfipoji prodavajici svuj ufedne ovefeny podpis na kupni smiouvu, cimz
dojde k uzavfeni kupni smiouvy.

5. Kupujici kupni smiouvou zmocni prodavajiciho k podani navrhu na vklad vlastnickeho
prava do katastru nemovitosti pfislusnemu katastralnimu ufadu. Doklad o zaplaceni,
resp. prohlaseni prodavajiciho o tom, ze uvedena castka byla uhrazena, bude pfilohou
navrhu na vklad vlastnickeho prava do katastru nemovitosti.

6. Kopii navrhu na zahajeni fizeni o povoleni vkladu vlastnickeho prava s vyznacenou
dolozkou 0 doruceni katastralnimu ufadu, doruci prodavajici kupujicimu neprodlene po
podani navrhu pfislusnemu katastralnimu iifadu.

7. Smiuvni strany se dohodly, ze navrh na zahajeni fizeni o povoleni vkladu vlastnickeho
prava do katastru nemovitosti podepsany obema smiuvnimi stranami, doruci
pfislusnemu katastralnimu pracovisti katastralniho ufadu prodavajici, a to bez
zbytecneho odkladu po uzavfeni kupni smiouvy.

8. Pro vyiouceni vsech pochybnosti smiuvni strany timto konstatuji, ze zaiezi vyiucne na
uvaze budouciho kupujiciho, jestii z jeho strany dojde k naplneni podminek upravenych
V cianku III. odst. 2. a 3. teto smiouvy.

9. Tato 'femlouva zanika v pfipade, ze budouci kupujici nespini podminky upravene
Vcianku III. odst. 2. a 3. teto smiouvy do 31.12.2024 (dale jen „doba trvani"). Po
uplynuti doby trvani nebudou smiuvni strany touto smiouvou nadale vazany.



IV. Kupni cena

1. Smiuvni strany se dohodly, ze kupni cena za pfevod vlastnickeho prava k Pozemku je
sjednana vzajemnou dohodou na zaklade ceny obvykle zjistene znaleckym posudkem.

2. Ke dni uzavfeni teto smiouvy o smiouve budouci cini kupni cena Pozemku:

a) castku 1.500,- Kc bez DPH za 1 zastavitelne casti Pozemku (oca 8.153 m^) a
332,- Kc bez DPH za 1 m^ nezastavltelne casti Pozemku (cca 2.632 m^); tato kupni
cena je platna a pro smiuvni strany zavazna v pfipade, ze kupni smiouva bude
postupem podle ust. clanku III. odst. 3 a 4 teto smiouvy uzavfena nejpozdeji do
31.12.2022,

b) castku 1.600,- Kc bez DPH za 1 m^ zastavitelne casti Pozemku (cca 8.153 m^) a
332,- Kc bez DPH za 1 m^ nezastavitelne cast! Pozemku (cca 2.632 m^); tato kupni
cena je platna a pro smiuvni strany zavazna v pfipade, ze kupni smiouva bude
postupem podle ust. clanku III. odst. 3 a 4 teto smiouvy uzavfena v dobe od
01.01.2023 do 31.12.2023,

c) castku 1.700,- Kc bez DPH za 1 m^ zastavitelne casti Pozemku (cca 8.153 m^) a
332,- Kc bez DPH za 1 m^ nezastavitelne cast! Pozemku (cca 2.632 m^); tato kupni
cena je platna a pro smiuvni strany zavazna v pfipade, ze kupni smiouva bude
postupem podle ust. clanku III. odst. 3 a 4 teto smiouvy uzavfena vdobe od
01.01.2024 do 31.12.2024.

Bude-li pfevod Pozemku podle kupni smiouvy podlehat DPH, bude ke kupni cene
pfipocteno DPH v platne vysi.

V. Proverka Pozemku

1. Budouci kupujici je opravnen pfed zaplacenim kupni ceny provest pravni, technickou a
environmentaini proverku Pozemku za ucelem ovefeni pravniho, technickeho a
environmentalniho stavu Pozemku, vcetne ovefeni moznosti realizace projektu
uvedeneho v clanku I. odst. 2 teto smiouvy, k cemuz se mu budouci prodavajici
zavazuje poskytnout veskerou jemu dostupnou dokumentaci a nezbytnou soucinnost
vyzadanou budoucim kupujicim (dale jen „proverka Pozemku"). V ramci proverky
Pozemku bude mimo jine provedeno ovefeni vlastnickeho prava budouciho
prodavajiciho k Pozemku, omezeni vlastnickych prav k Pozemku, podminek napojeni na
vefejnou komunikaci, odvodu dest'ovych a splaskovych vod a zajisteni pfipojek plynu a
elektfiny a vody a datovych kabelu v kapacitach potfebnych pro projekt.

2. Budouci prodavajici vyslovne upozornil budouciho kupujiciho na pravdepodobnou
vysokou hiadinu spodnich vod na Pozemku a jeho caste zamokfeni, pficemz tuto
skutecnost ma pouze vypozorovanu, nikoliv vsak ovefenu mefenim.

3. Vsechny naklady souvisejici s proverkou Pozemku hradi vyiucne budouci kupujici, bez
jakehokoliv naroku na jejich kompenzaci budoucim prodavajicim.

4. Budouci kupujici je opravnen na Pozemek vstupovat a vjizdet vozidly za ucelem
provedeni proverky Pozemku.

5. Budouci kupujici je povinen pisemne informovat budouciho prodavajiciho nejpozdeji ve
Ihute 14 dnu po uplynuti proverky Pozemku a nejpozdeji 30 dnu pfed zaplacenim kupni
ceny o tom, zda v navaznosti na provedenou proverku Pozemku je z pohledu budouciho
kupujiciho projekt na Pozemku proveditelny. V pfipade, ze budouci kupujici oznami
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budoucimu prodavajicimu podle predchozi vety, ze projekt na Pozemku proveditelny
neni, je budouci prodavajici opravnen od teto smiouvy odstoupit.

VI. Prohlaseni budouclho prodavajiclho

Budouci prodavajici prohlasuje, ze nasiedujici skutecnosti jsou ke dni podpisu teto
smiouvy pravdive a zavazuje se ucinit vse pro to, aby byly pravdive i v okamziku
uzavfeni kupni smiouvy:

(a) Budouci prodavajici je zakonnym a jedinym viastnikem Pozemku a je opravnen uzavfit
tuto smiouvu, pficemz k uzavfeni teto smiouvy a nasledne kupni smiouvy ziskal
veskere potfebne souhlasy a schvaleni.

(b) Pozemek neni zatizen zadnymi diuhy, pravnimi vadami, vecnymi bfemeny,
pfedkupnimi pravy, pravem stavby, zastavnimi ani uzivacimi pravy ani zadnymi jinymi
pravy, ktera by nebyla uvedena na vypisu z katastru nemovitosti tykajiciho se pozemku
ke dni uzavfeni teto smiouvy, s vyjimkou nize uvedeneho faktickeho bfemene a
pachtu.

(c) Pfes Pozemek je na sloupech vedeno vedeni VN el. energie, ktere tak Pozemek
fakticky zatezuje.

(d) Pozemek je propachtovan Smiouvou o zemedelskem pachtu uzavfenou dne
30.09.2020, kde doba pachtu je sjednana jako doba neurcita s vypovedni dobou
dvanacti mesicu.

(e) Veskere dane, poplatky a daisi ufedni platby vsouvislosti s Pozemkem byly ci budou
fadne uhrazeny do okamziku provedeni vkladu vlastnickeho prava k Pozemku ve
prospech budouclho kupujiciho.

2. Budouci prodavajici si je vedom sve povinnosti k pine nahrade skody prokazatelne
vznikle budoucimu kupujicimu v pfipade, ze Zastupitelstvo mesta Odry neschvali
uzavfeni kupni smiouvy die ust. § 85 pism. a) zakona c. 128/2000 Sb., o obcich
(obecni zfizeni), ve zneni pozdejsich pfedpisu a kupni smiouvu tak nebude mozno
z tohoto duvodu uzavfit.

VII. TrvanI a ukonceni smiouvy

1. V pfipade, ze vdobe trvani dojde k uzavfeni kupni smiouvy, zanika tato smiouva dnem
uzavfeni kupni smiouvy. Jinaksmiouva zanikne uplynutim doby trvani.

2. Tuto smiouvu je mozne ukoncit vyiucne z duvodu vyslovne uvedenych v teto smiouve,
pokud se smiuvni strany nedohodnou jinak.

3. V pfipade ukonceni platnosti teto smiouvy z jineho duvodu nez je uveden v clanku Vll.
odstavci 1. teto smiouvy, je budouci kupujici povinen uvest Pozemek do stavu, vjakem
jej pfed proverkou Pozemku pfevzal, jinak ma budouci prodavajici narok na uhradu
veskerych nakladu, ktere mu v souvislosti se sanaci Pozemku a s navracenim do jeho
puvqdniho stavu vznikly.



VIII. SchvalovacI dolozka

1. Budouci prodavajici Mesto Odry prohlasuje, ze uzavfeni teto smiouvy bylo schvaleno
usnesenim Zastupitelstva mesta Odry ze dne 26.01.2022 pod c. ZM/03/27/2022, a ze
zamer budouciho prodavajiciho prodat Pozemek die teto smiouvy by! zvefejnen
vyvesenim na ufedni desce Mestskeho ufadu Odry a zaroven by! zvefejnen zpusobem
umoznujicim dalkovy pflstup, po dobu od 23.11.2021 do 09.12.2021. Toto prohlaseni se
cini V souladu s ust. § 41 zakona c. 128/2000 Sb., o obclch, ve zneni pozdejsich
pfedpisu a povazuje se za dolozku potvrzujici splneni podmlnek zakona.

2. Budouci kupujici DIVIDEND PLUS spol. s r.o. prohlasuje, ze ke koupi Pozemku podle
teto smiouvy obdrzel souhlas valne hromady spolecnosti DIVIDEND PLUS spol. s r.o.
podle ust. clanku VIII. pism. B) spolecenske smiouvy spolecnosti DIVIDEND PLUS spol.
s r.o. dne 22.04.2022.

IX. Zaverecna ustanoveni

1. Veskera oznameni die teto smiouvy musi byt vyhotovena v pisemne forme v ceskem
jazyce a dorucena druhe strane na adresu uvedenou v zahlavi teto smiouvy, vyhradne
osobne, doporucenym dopisem postou, kuryrni sluzbou s potvrzenim o doruceni nebo
e-mailem na nasledujici e-mailove adresy: v pfipade budouciho prodavajiciho -
olqa.veverkova@odrv.cz a v pfipade budouciho kupujiciho tupv@dividend.cz. E-mailem
vsak neize dorucovat odstoupeni, vypoved' ani jine ukony smefujici k ukonceni teto
smiouvy a prostfednictvim e-mailu neIze uzavfit jakykoli dodatek k teto smiouve.
Smiuvni strana oznami druhe smiuvni strane bez zbytecneho odkladu veskere zmeny
udaju uvedenych v zahlavi teto smiouvy a veskere daisi zmeny sve postovni adresy,
doporucenou postou; toto oznameni musi byt zaslano na adresu uvedenou v zahlavi
teto smiouvy (ci na adresu fadne oznamenou vyse uvedenym zpusobem).

2. Smiuvni strany prohlasuji, ze tato smiouva byla sepsana ve 4 vyhotovenich dobrovolne
na zaklade prave a svobodne vule a na dukaz pfipojuji sve vlastnorucni podpisy.

3. Tuto smiouvu Ize doplhovat, menit ci upravovat vyhradne ve forme pisemnych ujednani
podepsanych obema smiuvnimi stranami.

4. Nasledujici pfilohy tvofi nedilnou soucast teto smiouvy:
pfiloha c. 1 kopie vypisu z katastru nemovitosti tykajici se Pozemku
pfiloha c. 2 zastavovaci studie
pfiloha c. 3 kupni smiouva

5. Tato smiouva se stava platnou okamzikem jejiho podpisu obema stranami. Ucinnosti
nabyva tato smiouva dnem uvefejneni v registru smiuv podle zakona c. 340/2015 Sb., o
zvlastnich podminkach ucinnosti nekterych smIuv, uvefejhovani techto smIuv a o
registru smIuv (zakon o registru smIuv), ve zneni pozdejsich pfedpisu.

6. S ohiedem na zakon c. 101/2000 Sb., o ochrane osobnich udaju, v platnem zneni,
budouci kupujici pfedem vyslovne souhlasi se zpracovanim jeho osobnich udaju
souvisejicich s touto smiouvou budoucim prodavajicim. Tento souhlas je poskytovan do
budoucna na dobu neurcitou pro vnitfni potfeby budouciho prodavajiciho a dale pro
ucely informovani vefejnosti o cinnosti budouciho prodavajiciho. S ohiedem na zakon c.
340/2015 Sb., o registru smIuv, bere budouci kupujici na vedomi, ze budouci prodavajici
tuto sgilouvu postupem die tohoto zakona uvefejni v registru smIuv.

7. Smiuvni strany timto vyslovne prohlasuji, ze tato smiouva vyjadfuje jejich pravou a
svobodnou vuli, na dukaz cehoz pfipojuji nize sve podpisy.



VOdrach dne 0 7 *06- Wl

Za budouciho prodavajiciho:

Ing. Libor Helis/starosta

VTabofedne

Za budouciho kupujiclho;

Mgr. Zdenek Tupy

Zpracoval: Mgr. Martin Biskup
Kontroloval: Ing. Olga Veverkov^, Jana Poldkovd



VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI

prokazujici stav evidovany k datu 26.04.2022 00:00:00

Vyhotoveno bezuplatne dalkovym pfistupem pro ucel: Sprava majetku, d.j.: 0SNM/2/P0 pro M§sto Odry

Okres: CZ0804 Novy Jicin Obec: 599701 Odry

Kat.uzemi: 709085 Odry List vlastnictvi: 10001

V kat. uzemi jsou pozemky vedeny v jedne ciselne fadS

A Vlastnik, jiny opravneny

Vlastnicke pravo

Mesto Odry, Masarykovo n^esti 16/25, 74235 Odry

CASTECNY VYPIS

Identifikator

00298221

PodLl

B Nemovitosti

Pozemky
Pareel a

1510/1

Vymera[m^J _Druh pozemku

30289 orna puda

Zpusob vyuzi Zpusob_ochrany

zemSdSlsky pildni
fond

81 Vecna prava slouzici ve prospech nemovitosti v casti B - Bez zapisu

C Vecna prava zatezujici nemovitosti v casti B vcetne souvisejicich udaju

D Poznamky a dalsi obdobne udaje - Bez zapisu

- Bez zapisu

Plomby a upozornenl - Bez zapisu

E Nabyvacl tituly a jine podklady zapisu

Listina

o Smlouva o pfevodu vlastnictvi (zak.6.95/1999 Sb.) ze dne 17.08.2001. Pravni udinky
vkladu prava ke dni 22.08.2001.

V-2910/2001-804

Pro: Mesto Odry, Masarykovo n^esti 16/25, 74235 Odry RC/ICO: 00298221

F Vztah honitovanych pudne ekologickych jednotek (BPEJ) k parcelam

BPEJParcela

1510/1 74300

74710

75800

Vymera[m2]

^40
5429

1120

Pokud je vymera bonitnlch dllC^ parcel mensl nez vymSra parcely, zbytek parcely neni bonitovan

'"•S , , V
Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterem vykonava statni spravu katastru nemovitosti CR:

Katastralni urad pro Moravskoslezsky kraj, Katastralni pracoviSt4 Navy Jidln, kdd: 804.

Vyhotovil:
Cesky iirad zememericky a katastralni - SCO

Vyhotoveno: 26.04.2022 10:31:45

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterem vykonava statni spravu katastru nemovitosti Sr
Katastralni Ofad pro Moravsko.slezsky kraj, Katastralni pracoviste Novy Jidin, kod: 804.
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1510/11

1510/13

1510/17

1510/24^ Q.

vrtKov

1510/1

.V.

1510/10

1510/9

1009/5

2080/4

1510/5

1520/31

1520/32

1520/41

1520/49

1520/21

1520/71

1520/4

N/
1SI0/S

1S20/M

1520/45

BIbM OT)\Y+RSJAIL/PARK
zastavend p\S^"7}72 r^59.7%
celkovd plocha^^i/'̂ cpku 13011 jYiz



KUPNI SMLOUVA
SE ZRIZENIM PREDKUPNIHO PRAVA

A SJEDNANIM ZAKAZU ZATIZENI VECI

Smiuvni strany, kterymi jsou

Mesto Odry
Masarykovo namesti 16/25, 742 35 Odry
IC: 002 98 221, DIG CZ 00298221
zastoupene starostou Ing. Liborem Helisem
bankovni spojeni: Ceska spofitelna, a.s., pobocka Odry

cislo uctu: 19-1765068319/0800

variabiini symbol: [ ]
jako prodavajici na strane jedne (dale jen „prodavajici")

DIVIDEND PLUS spol. s.r.o.
se sidlem Spltalske nam. 509/3, 390 01 Tabor,
IC: 48203980, DIG: GZ48203980
zastoupena jednatelem Mgr. Zdehkem Tupym
zapsana v obchodnim rejstrlku vedenem Krajskym soudem v Ceskych Budejovlcich
pod spisovou znackou G 2322,
jako kupujici na strane druhe (dale jen „kupujici" nebo „zavazana")

uzavfely podle ust. § 2079 a nasL, § 2140 a nasl. a ust. § 1761 obcanskeho zakoniku nize
uvedeneho dne, mesice a roku kupni smiouvu se znzenim pfedkupniho prava a sjednanim
zakazu zatlzeni veci:

I.

Uvodni prohlaseni

1. Prodavajici prohlasuje a vypisem z katastru nemovltosti doklada, ze je vyiucnym
vlastnlkem pozemku 1510/1 (orna puda) o evidovane vymefe 30.289 v katastralnim
uzemi Odry, ktery je zapsan v katastru nemovltosti vedenem Katastralnim ufadem pro
Moravskoslezsky kraj, Katastralnl pracovlste Novy Jlcin na llstu vlastnlctvl 10001 pro obec
a k. u. Odry. Prodavajici prohlasuje, ze je s timto pozemkem opravnen nakladat a ze
vlastnlcke vztahy ode dne vyhotoveni vyplsu z katastru nemovltosti nedoznaly zadnych
zmen.

2. Geometrlckym planem c. [ ze dne ], ktery je pfllohou c. 1 a
nedllnou soucasti teto smiouvy, byl z vyse uvedeneho pozemku pare. c. 1510/1 vk. u.
Odry oddelen dll o vymefe [ m^, ktery byl oznacen jako pozemek pare. c.

]•

#

Prodej a koupe

Prodavajici touto smiouvou prodava a pfevadi vlastnlcke pravo k pozemku pare. c.
[ (orna puda) o vymefe ....] m^v k. u. Odry (dale jen „Pozemek"), se vsemi



soucastmi a pfislusenstvim, pravy a povinnostmi kupujicimu, ktery tento Pozemek za
podminek uvedenych dale v teto smiouve kupuje a nabyva do sveho vyiucneho vlastnlctvl.

III.

Kupni cena

Kupni cena Pozemku byla sjednana dohodou smiuvnich stran v castce [ Kc] bez
DPH za 1 zastavitelne cast! Pozemku a v castce 332,- Kc bez DPH za 1
nezastavltelne casti pozemku, coz znamena, ze kupni cena za Pozemek cini celkem
[ ,- Kc (slovy: korunceskych)
bez DPH], K teto cene je pfipoctena DPH v sazbe die platne legislativy, ktera v soucasne
dobe cini 21%. Celkova kupni cena vcetne DPH cinI [ ,- Kc
(slovy: korunceskych)].

Kupni cena byla prodavajicimu kupujiclm v pine vysi zaplacena pfed uzavfenim teto
smiouvy v souladu s ust. clanku III. odst. 2 a 3 Smiouvy o budouci smiouve kupni
uzavfene mezi smiuvnimi stranami dne [ ].

IV.

Stav pfevadeneho pozemku

1. Kupujici se pfed podpisem teto kupni smiouvy podrobne seznamil se stavem Pozemku,
pfi odborne prohlidce neshledal na Pozemku zadne jine vady nez ty, na ktere je
upozornen nize vteto smiouve, a ve smyslu § 1916 odst. 2 obcanskeho zakoniku se
vzdava svych prav z pfipadnych vad pfevadeneho Pozemku.

2. Prodavajici prohlasuje, ze Pozemek neni zatizen jakymikoliv pravy tfetich osob,
zejmena, ze neni tfeti osobe pfenechan do vypujcky a ze na nem nevaznou zadna
omezeni vlastnickeho prava, zejmena vecna bfemena ci zastavni prava, s vyjimkou
skutecnosti uvedenych v nasledujicich odstavcich.

3. Kupujici prohlasuje, ze je mu znama skutecnost, ze pfes Pozemek je na sloupech
vedeno vedeni VN el. energie, ktere tak Pozemek fakticky zatezuje a ze tuto skutecnost
nepovazuje za vadu Pozemku.

4. Kupujici bere na vedomi, ze Pozemek je propachtovan Smiouvou o zemedelskem
pachtu uzavfenou dne 30.09.2020, kde doba pachtu je sjednana jako doba neurcita
s vypovedni dobou dvanacti mesicu.

5. Prodavajici prohlasuje, ze mu neni znamo, ze by na Pozemku byl skladovan ci ukladan
jakykoli toxicky nebo nebezpecny odpad, ze neobdrzel od pfislusnych organu statni an!
mistni spravy ani od jakekoiiv jine osoby zadne upozorneni, informaci, studii ani
dokumentaci, ktere by prokazovaly ekologicke skody ci kontaminaci Pozemku a ze si
neni vedom zadnych skod ekologickeho charakteru na Pozemku.

6. Protoze kupujici deklaroval svuj zajem vystavet a provozovat na Pozemku retailove
obchodni centrum s prodejnou potravin a doplhkovymi prodejnami vcetne veskereho
napojeni na infrastrukturni site a na vefejnou komunikaci, upozorhuje jej prodavajici na
nasledujici skutecnosti:

a) Pozemek je veden jako orna puda a kupujici si pro vystavbu obchodniho centra
zajisti jeho vyneti ze zemedelskeho pudniho fondu,

b) pfipojeni budouci vyrobni haly na inzenyrske site a vefejnou komunikaci si bude
realizovat kupujici na vlastni naklady; prodavajici umozni kupujicimu pfipojeni na ty
inzenyrske site ci komunikace v blizkosti Pozemku, jejichz bude vlastnikem a u
kterych to bude kapacitne mozne,

c) k£»munikace, chodniky a parkovaci plochy na Pozemku si zajisti kupujici na vlastni
naklady.



V.

Zfizeni pfedkupniho prava jako prava vecneho
1. Kupujici, ktery se koupi podle teto smiouvy stava vyiucnym vlastnikem Pozemku, touto

smiouvou jako diuznik zrizuje predkupni pravo podle ust. § 2140 a nasledujiclho zakona
c. 89/2012 Sb., obcansky zakonik, k Pozemku ve prospech prodavajiclho jako
pfedkupnika, Toto predkupni pravo se sjednava jako pravo vecne, ktere pusobi I proti
pravnim nastupcum vlastnlka Pozemku.

2. Na zaklade predkupniho prava je kupujici, pokud by chtel Pozemek ci libovolnou jeho
cast prodat, nebo jinym zpusobem zcizit, povinen jej nabldnout ke koupi nejdfive
prodavajicimu (tj. pfedkupnikovi) jako kupujicimu za stejnou kupni cenu, jaka je
sjednana v clanku III. odst. 1 teto smiouvy:
a) zvysenou o naklady, ktere kupujici do Pozemku ucelne a prokazatelne viozil ci

uhradil, tedy zejmena naklady na vyneti Pozemku ze zemedelskeho pudniho fondu
a naklady spojene s vybudovanim inzenyrskych siti a

b) snizenou o hodnotu pravnich i realnych vecnych i obligacnich zatizeni pozemku,
omezujicich vlastnicka prava k pozemku, zfizenych, sjednanych ci realizovanych po
nabyti Pozemku kupujicim, ktera bude v pfipade nedohody smiuvnich stran
stanovena znaleckym posudkem; naklady na vypracovani znaleckeho posudku pak
ponesou obe strany stejnym dilem.

3. Zadne daisi podminky ci vedlejsi pineni nabidnute koupechtivym neni pfedkupnik
povinen pinit ci splnit.

4. Smiuvni strany se dohodly, ze uvedene predkupni pravo se zrizuje na dobu do
dokonceni vystavby obchodniho centra na Pozemku, tj. do dne, kdy nabude pravni mod
rozhodnuti pfislusneho stavebniho ufadu, kterym bude povoleno uzivani teto stavby
obchodniho centra (kolaudacni rozhodnuti). Navrh na vymaz pfedkupniho prava bude
podan do 30 dnu pote, kdy kupujici jako osoba diuznika pisemne oznami prodavajicimu,
ze nastala skutecnost uvedena v pfedchozi vete. Naklady na vymaz pfedkupniho prava
ponese kupujici, tj. diuznik.

5. Prodavajici jako pfedkupnik nabyva opravneni vyplyvajiciho z pfedkupniho prava v
souladu s touto smiouvou vkladem do katastru nemovitosti.

VI.

Zfizeni zakazu zatizeni jako prava vecneho
1. Smiuvni strany sjednaly zakaz zatizeni Pozemku podle ust. § 1761 obcanskeho

zakoniku. Zakaz zatizeni Pozemku je zfizovan jako pravo vecne, pusobici nejen mezi
smiuvnimi stranami ale i vuci tfetim osobam, a je podrobneji specifikovan nize vtomto
odstavci smiouvy.

2. Kupujicimu, ktery se koupi podle teto smiouvy stava vyiucnym vlastnikem Pozemku, je
zakazano zatizit Pozemek:

a) pravem stavby,
b) vecnym bfemenem, tzn. sluzebnosti ci realnym bfemenem, vyjma sluzebnosti

inzenyrske site.
3. Zakaz zatizeni Pozemku se sjednava a zfizuje na dobu do uplneho dokonceni vystavby

obchodniho centra na Pozemku, tj. do dne, kdy nabude pravni mod rozhodnuti
pfislusneho stavebniho ufadu, kterym bude povoleno uzivani teto stavby obchodniho
centra (kolaudacni rozhodnuti). Navrh na vymaz zakazu zatizeni bude podan do 30 dnu
pote, kdy kupujici pisemne oznami prodavajicimu, ze nastala skutecnost uvedena
Vpfedchozi vete. Naklady na vymaz zakazu zatizeni ponese kupujici.

4. Zakaz'zatizeni Pozemku vznika vkladem do katastru nemovitosti.



1.

4.

5.

VII.

Daisi ujednani

Kupujici se zavazuje spolecne se stavbou obchodnfho centra vybudovat na pozemcich
prodavajiciho na sve naklady stavebni objekty uvedene v nasledujicim odstavci a ty pak
bezuplatne pfevest (darovat) do vyiucneho vlastnictvi prodavajiciho.

Jedna se objekty dopravnl infrastruktury souvisejici zejmena s dopravni obsluznosti
budovaneho obchodnfho centra, vyznacene a specifikovane v zastavovaci studii, ktera
je pfllohou c. 2 a nedilnou soucasti teto smiouvy:

a) pfljezdova komunikace na pozemek pare. c. 1510/1 vcetne sjezdu na silnici 1/47 a
vjezdu na pozemek,

b) chodnlkove teleso podel silnice 1/47 vcetne autobusove zastavky a vefejneho
osvetleni od pfljezdu k budove c.p. 930 v Odrach po vstup do obchodnfho centra,

c) vybudovat pfechod pro chodce pfes silnici 1/47 v urovni budovy c.p. 650 v Odrach.

Kupujfcf se zavazuje podat zadost o vydanf povolenf uzfvanf vsech uvedenych
stavebnfch objektu nejpozdeji v den, kdy poda zadost o vydanf povolenf uzfvanf stavby
obchodnfho centra.

Darovacf smiouva o bezuplatnem pfevodu vlastnickeho prava k uvedenym stavebnfm
objektum bude uzavfena nejpozdeji do 90 (devadesati) dnu od pravnf moci rozhodnutf
pffslusneho stavebnfho ufadu, kterym bude povoleno jejich uzfvanf (kolaudacnf
rozhodnutf).

Prodavajfcf se zavazuje poskytnout kupujfcfmu veskerou nezbytnou soucinnost
potfebnou ke splnenf zavazku podle odstavcu 1 a 4 tohoto clanku smiouvy.
Porusf-li kupujfcf bez cizfho zavinenf ci zasahu vyssf moci sve zavazek uvedeny
Vodstavci 1, zaplatf prodavajicfmu smiuvnf pokutu ve vysi:

a) 1.000.000,- Kc za porusenf zavazku spocfvajfcfm v nevybudovanf a nepfevedenf
vlastnickeho prava stavebnfho objektu uvedeneho v odstavci 2 pfsm. a)

b) 1.000.000," Kc za porusenf zavazku spocfvajfcfm v nevybudovanf a nepfevedenf
vlastnickeho prava stavebnfho objektu uvedeneho v odstavci 2 pfsm. b)

c) 500.000," Kc za porusenf zavazku spocfvajfcfm v nevybudovanf stavebnfho objektu
uvedeneho v odstavci 2 pfsm. c).

VIII.

Schvalovacf dolozka

1. Prodavajfcf Mesto Odry v souladu s ust. § 41 odst. 1 zak. c. 128/2000 Sb., o obcfch
(obecnf zffzenf), ve znenf pozdejsfch pfedpisu stvrzuje, ze zamer mesta Odry prodat
Pozemek podle teto smiouvy byl zvefejnen na ufednf desce mesta [od do

] a ze 0 prodeji Pozemku podle teto smiouvy a o uzavfenf teto smiouvy
rozhodio Zastupitelstvo mesta Odry na svem [ zasedanf konanem dne

usnesenfm c ].
2. Kupujfcf DIVIDEND PLUS spol. s r.o. prohlasuje, ze ke koupi Pozemku podle teto

smiouvy obdrzel souhlas valne hromady spolecnosti DIVIDEND PLUS spol. s r.o. podle
ust. clanku VIII. pfsm. B) spolecenske smiouvy spolecnosti DIVIDEND PLUS spol. s r.o.
dne [ ].

IX.

Zaverecna ustanovenf

1. Kupujfcf touto smiouvou zmochuje prodavajfcfho k podanf navrhu na vklad vlastnickeho
prava do katastru nemovitostf pffslusnemu katastralnfmu ufadu. Prodavajfcf poda navrh
na vklad podepsany obema smiuvnfmi stranami pffslusnemu katastralnfmu pracovisti



katastralniho ufadu, a to bez zbytecneho odkladu, po uzavfeni kupni smiouvy. Veskere
spravni poplatky s timto fizenim spojene nese kupujici a zavazuje se je zaplatit die
platne pravni upravy.

2. Tato smiouva je platna dnem podpisu obema smiuvnimi stranami. Vlastnicke pravo k
Pozemku nabyva kupujici vkladem do katastru nemovitosti.

3. Tato smiouva podleha povinnosti uvefejneni podle zakona c. 340/2015 Sb., o zvlastnich
podminkach ucinnosti nekterych smiuv, uvefejnovani techto smiuv a o registru smiuv
(zakon o registru smiuv). Smiouvu k uvefejneni do registru smiuv odesle Mesto Odry;
neucini-li tak do 30 dnu od uzavfeni smiouvy, muze ji ke zvefejneni odeslat kterakoliv
jina smiuvni strana.

4. Tato smiouva je sepsana ve ctyfech vyhotovenich s platnosti originalu, z nichz po
podpisu smiouvy obdrzi prodavajici dve vyhotoveni, kupujici jedno vyhotoveni
a zbyvajici jedno vyhotoveni bude slouzit jako pfiloha k navrhu na povoleni vkladu do
katastru nemovitosti.

5. Nasledujici pfilohy tvofi nedilnou soucast teto smiouvy:
pfiloha c. 1 geometricky plan
pfiloha c. 2 zastavovaci studie

6. Smiuvni strany prohlasuji, ze tato smiouva je souhlasnym, svobodnym a vaznym
projevem jejich skutecne vule, ze smiouvu neuzavfely v tisni nebo za napadne
nevyhodnych podminek a ze s obsahem teto smiouvy bez vyhrad souhlasi. Na dukaz
toho pfipojuji sve vlastnorucni podpisy.

V Odrach dne

Za prodavajiciho:

Ing. Libor Hells
starosta

V Tabofe dne
.1 Ao'Lt

Za kupujiciho:

Mgr. ZdenekJTupy
jednatel




