CISLO JEDNACI: MéQO/09800/2022
SPIS. ZNACKA: Me&U0/20937/2021/02

Smlouva o budouci smlouvé kupni
Smluvni strany

Mésto Odry

Masarykovo nameésti 16/25, 742 35 Odry

IC: 00298221, DIC: CZ0000298221

zastoupené starostou Ing. Liborem Helisem

bankovni spojeni: 19-1765068319, variabilni symbol 6550220004

jako budouci prodavajici na strané jedné (dale jen ,budouci prodavajici)

DIVIDEND PLUS spol. s.r.o.

se sidlem Spitalské nam. 509/3, 390 01 Tabor,

IC: 48203980, DIC: CZ48203980

zastoupena jednatelem Mgr. Zdenkem Tupym

zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Krajskym soudem v Ceskych Budé&jovicich
pod spisovou znackou C 2322,

jako budouci kupuijici na strané druhé (dale jen ,budouci prodavajici*)

uzavrely nize uvedeného dne, mésice a roku podle ustanoveni § 1785 a nasl. zakona ¢&.
89/2012 Sb., obCansky zakonik, ve znéni pozdéjsich pfedpist tuto smlouvu o budouci
smlouve kupni (dale jen ,smlouva)“:

I. Prohlaseni vlastnika a ucel smlouvy

1. Budouci prodavajici prohlasuje, ze je vyluénym vlastnikem pozemku 1510/1 (orna puda)
o evidované vymeére 30.289 m? v katastralnim tzemi Odry, ktery je zapsan v katastru
nemovitosti vedeném Katastralnim Ufadem pro Moravskoslezsky kraj, Katastralni
pracovisteé Novy Ji€in na listu vlastnictvi 10001 pro obec a k. 4. Odry; uvedeny list
vlastnictvi je pfilohou €. 1 této smlouvy.

2. Budouci kupujici ma zajem nabyt vlastnické pravo k ¢asti vy$e uvedeného pozemku
parc. ¢. 1510/1 vk. U. Odry o vyméfe cca 10.785 m? ktera je graficky vyznaéena
v zastavovaci studii, ktera je pfilohou €. 2 této smlouvy, a to za Udelem realizace
projektu vystavby retailového obchodniho centra s prodejnou potravin a doplfikovymi
prodejnami vCetné veskereého napojeni na infrastrukturni sité a na vefejnou komunikaci.

3. Budouci prodavaji ma v umyslu prodat budoucimu prodavajicimu éast pozemku parc. &.
1510/1 v k. u. Odry, ozna¢enou v pfedchozim odstavci (dale jen ,Pozemek*) pfi splnéni
véech podminek sjednanych v této smlouvé.

Il. Pfedmét smlouvy

1. Predmétem smlouvy je zejména zavazek smluvnich stran uzavfit smlouvu o prevodu
vlastnického prava k Pozemku ve znéni uvedeném v priloze &. 3 této smlouvy (dale jen
,kupni smlouva®), a to vée zpusobem a za podminek sjednanych dale v této smlouvé.




2. Smluvni strany se timto dohodly a prohlasuji, ze kupni smlouva ma znéni, které si
smiuvni strany sjednaly a odsouhlasily, a Ze s vyjimkou zaleZitosti uvedenych v ¢lanku
Il. odstavci 3 této smlouvy, nelze pfed podpisem kupni smlouvy provadét zadné dalsi jeji
jednostranné zmény nebo dopInéni, pokud se na tom smluvni strany vyslovné pisemné
nedohodnou.

3. Pred podpisem kupni smlouvy Ize v jejim dosavadnim znéni doplnit nebo upravit
nasleduijici:
(a) doplnéni nebo uprava kterychkoliv ¢asti textu oznacenych hranatymi zavorkami; a
(b) doplnéni a aktualizace pfiloh ke kupni smlouve;

lll. Uzavieni kupni smlouvy
1. Kupni smlouva bude uzaviena za podminek stanovenych v této smlouve.

2. Smluvni strany se dohodly, Ze kupni cenu zaplati kupujici kdykoliv po uzavreni této
smlouvy, v &ase pred podpisem kupni smlouvy, na ucet prodavajiciho uvedeny shora.
Kupni cenu zaplati prodavajici teprve poté, co obdrzi pisemny souhlas prodavajiciho
s geometrickym planem, kterym bude Pozemek oddélen z pozemku parc. €. 1510/1 v k.
u. Odry, pfi¢emz vypracovani geometrického planu zajisti kupujici svym jménem a na
své naklady.

3. Po uplném zaplaceni celé kupni ceny na UCet prodavajiciho doruci kupujici
prodavajicimu kupni smlouvu podepsanou kupujicim Ufedné ovérenym podpisem spolu
s potvrzenim o Uhradé spravniho poplatku za navrh na vklad vlastnického prava do
katastru nemovitosti (kolkovné), nebo spolu s uhrazenym kolkovnym, v zakonem
stanovené vysi. Zarovei zasle kupujici prodavajicimu podepsany navrh na vklad
vlastnického prava do katastru nemovitosti.

4. Nejpozdéji do 15 (patnacti) dnli po splnéni podminek upravenych v ¢lanku lll. odst. 2. a
3. této smlouvy, pfipoji prodavajici svij ufedné ovéfeny podpis na kupni smlouvu, ¢imz
dojde k uzavreni kupni smlouvy.

5. Kupujici kupni smlouvou zmocni prodavajiciho k podani navrhu na vklad vlastnického
prava do katastru nemovitosti pfislusnému katastralnimu ufadu. Doklad o zaplaceni,
resp. prohlageni prodavajiciho o tom, Ze uvedena Castka byla uhrazena, bude pfilohou
navrhu na vklad vlastnického prava do katastru nemovitosti.

6. Kopii navrhu na zahajeni fizeni o povoleni vkladu vlastnickeho prava s vyznacenou
dolozkou o doruéeni katastralnimu ufadu, doruéi prodavajici kupujicimu neprodlené po
podani navrhu pfislusnému katastralnimu uradu.

7. Smluvni strany se dohodly, Ze navrh na zahajeni fizeni o povoleni vkladu vlastnického
prava do katastru nemovitosti podepsany obéma smluvnimi stranami, doruci
pfislusnému katastralnimu pracovisti katastralniho Uradu prodavajici, a to bez
zbyte&ného odkladu po uzavieni kupni smlouvy.

8. Pro vylouéeni véech pochybnosti smluvni strany timto konstatuji, ze zalezi vyluéné na
Gvaze budouciho kupuijiciho, jestli z jeho strany dojde k napInéni podminek upravenych
v &lanku Ill. odst. 2. a 3. této smlouvy.

9. Tato smlouva zanika v pfipadé, Ze budouci kupujici nespini podminky upravene

v &lanku Ill. odst. 2. a 3. této smlouvy do 31.12.2024 (dale jen ,doba trvani‘). Po
uplynuti doby trvani nebudou smluvni strany touto smlouvou nadale vazany.
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IV. Kupni cena

Smluvni strany se dohodly, Zze kupni cena za prevod vlastnického prava k Pozemku je
sjednana vzajemnou dohodou na zakladé ceny obvyklé zjisténé znaleckym posudkem.

Ke dni uzavieni této smlouvy o smlouvé budouci ¢ini kupni cena Pozemku:

a) Castku 1.500,- K& bez DPH za 1 m? zastavitelné ¢asti Pozemku (cca 8.153 m?) a
332,- K& bez DPH za 1 m? nezastavitelné ¢asti Pozemku (cca 2.632 m?); tato kupni
cena je platna a pro smluvni strany zavazna v pfipadé, Zze kupni smlouva bude
postupem podle ust. Clanku Ill. odst. 3 a 4 této smlouvy uzaviena nejpozdéji do
31.12:2022,

b) castku 1.600,- K& bez DPH za 1 m? zastavitelné ¢asti Pozemku (cca 8.153 m?) a
332,- K¢ bez DPH za 1 m? nezastavitelné ¢asti Pozemku (cca 2.632 m?); tato kupni
cena je platna a pro smluvni strany zavazna v pfipadé, Ze kupni smlouva bude
postupem podle ust. Clanku Ill. odst. 3 a 4 této smlouvy uzaviena v dobé od
01.01.2023 do 31.12.2023,

c) Castku 1.700,- K& bez DPH za 1 m? zastavitelné ¢asti Pozemku (cca 8.153 m?) a
332,- K¢ bez DPH za 1 m? nezastavitelné ¢asti Pozemku (cca 2.632 m?); tato kupni
cena je platna a pro smluvni strany zavazna v pfipadé, Ze kupni smlouva bude
postupem podle ust. Clanku Ill. odst. 3 a 4 této smlouvy uzaviena v dobé od
01.01.2024 do 31.12.2024.

Bude-li pfevod Pozemku podle kupni smlouvy podléhat DPH, bude ke kupni cené
pfipocteno DPH v platné vysi.

V. Provérka Pozemku

Budouci kupujici je opravnén pred zaplacenim kupni ceny provést pravni, technickou a
environmentalni provérku Pozemku za uCelem ovéfeni pravniho, technického a
environmentalniho stavu Pozemkul, v€etné ovéfeni moznosti realizace projektu
uvedeného v ¢lanku |. odst. 2 této smlouvy, k €emuz se mu budouci prodavajici
zavazuje poskytnout veskerou jemu dostupnou dokumentaci a nezbytnou soucinnost
vyzadanou budoucim kupujicim (dale jen ,provérka Pozemku®). V ramci proveérky
Pozemku bude mimo jiné provedeno ovéfeni vlastnického prava budouciho
prodavajiciho k Pozemku, omezeni vlastnickych prav k Pozemku, podminek napojeni na
verejnou komunikaci, odvodu destovych a splaskovych vod a zajisténi pfipojek plynu a
elektfiny a vody a datovych kabelu v kapacitach potfebnych pro projekt.

Budouci prodavajici vyslovné upozornil budouciho kupujiciho na pravdépodobnou
vysokou hladinu spodnich vod na Pozemku a jeho Casté zamokieni, pficemz tuto
skutec¢nost ma pouze vypozorovanu, nikoliv véak ovéfenu mérenim.

VSechny naklady souvisejici s provérkou Pozemku hradi vylu¢né budouci kupujici, bez
jakéhokoliv naroku na jejich kompenzaci budoucim prodavajicim.

Budouci kupujici je opravnén na Pozemek vstupovat a vjizdét vozidly za ucelem
provedeni proverky Pozemku.

Budouci kupuijici je povinen pisemné informovat budouciho prodavajiciho nejpozdéji ve
lhaté 14 dna po uplynuti provérky Pozemku a nejpozdéji 30 dnu pred zaplacenim kupni
ceny o tom, zda v navaznosti na provedenou provérku Pozemku je z pohledu budouciho
kupujiciho projekt na Pozemku proveditelny. V pfipadé, Zze budouci kupujici oznami
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(c)

budoucimu prodavajicimu podle predchozi véty, Zze projekt na Pozemku proveditelny
neni, je budouci prodavajici opravnén od této smlouvy odstoupit.

VI. Prohlaseni budouciho prodavajiciho

Budouci prodavajici prohladuje, ze nasledujici skutecnosti jsou ke dni podpisu této
smlouvy pravdivé azavazuje se ucinit vée pro to, aby byly pravdivé i v okamziku
uzavieni kupni smlouvy:

Budouci prodavajici je zakonnym a jedinym vlastnikem Pozemku a je opravnén uzavrit
tuto smlouvu, pfiemz k uzavieni této smlouvy a nasledné kupni smlouvy ziskal
veskeré potfebné souhlasy a schvaleni.

Pozemek neni zatizen zadnymi dluhy, pravnimi vadami, vécnymi bfemeny,
predkupnimi pravy, pravem stavby, zastavnimi ani uzivacimi pravy ani zadnymi jinymi
pravy, ktera by nebyla uvedena na vypisu z katastru nemovitosti tykajiciho se pozemku
ke dni uzavieni této smilouvy, s vyjimkou nize uvedeného faktického bfemene a
pachtu.

Pfes Pozemek je na sloupech vedeno vedeni VN el. energie, které tak Pozemek
fakticky zatézuje.

Pozemek je propachtovan Smlouvou o zemédélském pachtu uzavienou dne
30.09.2020, kde doba pachtu je sjednana jako doba neurcita s vypoveédni dobou
dvanacti mésicu.

Veskeré dané, poplatky a dal$i Ufedni platby v souvislosti s Pozemkem byly ¢i budou
fadné uhrazeny do okamziku provedeni vkladu vlastnického prava k Pozemku ve
prospéch budouciho kupuijiciho.

Budouci prodavajici si je védom své povinnosti k piné nahradé $kody prokazatelné
vzniklé budoucimu kupujicimu v pfipadé, Ze Zastupitelstvo mésta Odry neschvali
uzavfeni kupni smlouvy dle ust. § 85 pism. a) zakona ¢. 128/2000 Sb., o obcich
(obecni zfizeni), ve znéni pozdéj$ich pfedpist a kupni smlouvu tak nebude mozno
z tohoto dlvodu uzavrit.

VII. Trvani a ukonéeni smlouvy

V pfipadé, Zze v dobé trvani dojde k uzavfeni kupni smlouvy, zanika tato smlouva dnem
uzavieni kupni smlouvy. Jinak smlouva zanikne uplynutim doby trvani.

Tuto smlouvu je mozné ukongit vyluéné z divodl vyslovné uvedenych v této smlouve,
pokud se smluvni strany nedohodnou jinak.

V pfipadé ukoné&eni platnosti této smlouvy z jiného duvodu nez je uveden v ¢lanku VII.
odstavci 1. této smlouvy, je budouci kupujici povinen uvést Pozemek do stavu, v jakém
jej pred provérkou Pozemku prevzal, jinak ma budouci prodavajici narok na uhradu
veskerych nakladl, které mu v souvislosti se sanaci Pozemku a s navracenim do jeho
puvodniho stavu vznikly.
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VIIl. Schvalovaci dolozka

Budouci prodavajici Mésto Odry prohlasuje, ze uzavrieni této smlouvy bylo schvéaleno
usnesenim Zastupitelstva mésta Odry ze dne 26.01.2022 pod ¢. ZM/03/27/2022, a ze
zamér budouciho prodavajiciho prodat Pozemek dle této smlouvy byl zvefejnén
vyvésenim na ufedni desce Méstského uradu Odry a zaroven byl zvefejnén zplusobem
umoznujicim dalkovy pfistup, po dobu od 23.11.2021 do 09.12.2021. Toto prohlaseni se

¢ini v souladu s ust. § 41 zakona ¢. 128/2000 Sb., o obcich, ve znéni pozdéjsich
pfedpisu a povazuje se za dolozku potvrzujici spinéni podminek zakona.

Budouci kupujici DIVIDEND PLUS spol. s r.o. prohlasuje, ze ke koupi Pozemku podle
této smlouvy obdrzel souhlas valné hromady spole¢nosti DIVIDEND PLUS spol. s r.o.
podle ust. ¢lanku VIII. pism. B) spolecenské smlouvy spole¢nosti DIVIDEND PLUS spol.
s r.o. dne 22.04.2022.

IX. Zavérec¢na ustanoveni

Veskera oznameni dle této smlouvy musi byt vyhotovena v pisemné formé v ¢eském
jazyce a dorucena druhé strané na adresu uvedenou v zahlavi této smlouvy, vyhradné
osobné, doporu¢enym dopisem postou, kuryrni sluzbou s potvrzenim o doruéeni nebo
e-mailem na nasledujici e-mailové adresy: v pfipadé budouciho prodavajiciho —
olga.veverkova@odry.cz a v pfipadé budouciho kupujiciho tupy@dividend.cz. E-mailem
véak nelze doru€ovat odstoupeni, vypovéd ani jiné Ukony sméfujici k ukonéeni této
smlouvy a prostfednictvim e-mailu nelze uzavfit jakykoli dodatek k této smlouvé.
Smluvni strana oznami druhé smluvni strané bez zbyte¢ného odkladu veskeré zmény
udaju uvedenych v zahlavi této smlouvy a veskeré dal$i zmény své postovni adresy,
doporucenou postou; toto oznameni musi byt zaslano na adresu uvedenou v zahlavi
této smlouvy (€i na adresu fadné oznamenou vy$e uvedenym zplisobem).

Smiluvni strany prohlasuji, ze tato smlouva byla sepsana ve 4 vyhotovenich dobrovolné
na zaklade praveé a svobodné vule a na dukaz pfipojuji své vlastnoruéni podpisy.

Tuto smlouvu Ize dopliovat, ménit ¢i upravovat vyhradné ve formé pisemnych ujednani
podepsanych obéma smluvnimi stranami.

Nasledujici pfilohy tvofi nedilnou soucast této smlouvy:

pfiloha €. 1 kopie vypisu z katastru nemovitosti tykajici se Pozemku
pfiloha €. 2 zastavovaci studie
pfiloha €. 3 kupni smlouva

Tato smlouva se stava platnou okamzikem jejiho podpisu ob&ma stranami. Ug&innosti
nabyva tato smlouva dnem uverejnéni v registru smluv podle zakona ¢. 340/2015 Sb., o
zvlastnich podminkach ucinnosti nékterych smluv, uverejhiovani téchto smluv a o
registru smluv (zakon o registru smluv), ve znéni pozdéjSich predpisu.

S ohledem na zakon €. 101/2000 Sb., o ochrané osobnich Udaji, v platném znéni,
budouci kupujici pfedem vyslovné souhlasi se zpracovanim jeho osobnich udajl
souvisejicich s touto smlouvou budoucim prodavajicim. Tento souhlas je poskytovan do
budoucna na dobu neurCitou pro vnitfni potfeby budouciho prodavajiciho a dale pro
ucely informovani verejnosti o €innosti budouciho prodavajiciho. S ohledem na zakon &.
340/2015 Sb., o registru smluv, bere budouci kupujici na védomi, Ze budouci prodavajici
tuto smlouvu postupem dle tohoto zakona uvefejni v registru smiuv.

Smluvni strany timto vyslovné prohladuji, Ze tato smlouva vyjadfuje jejich pravou a
svobodnou vuli, na dukaz ¢ehoz pfipojuji nize své podpisy.




V Odrach dne 07 -06- 2021 PR LW |

-
¢

Za budouciho prodavajiciho: Za budouciho kupujiciho:

Ing. Libor Helis/starosta

/

/
/

Zpracoval: Mgr. Martin Biskup
Kontroloval: Ing. Olga Veverkova, Jana Polakova -

- 6



VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 26.04.2022 00:00:00

Viyhotoveno bezuplatné dalkovym pristupem pro ucel: Sprava majetku, ¢.j.: OSNM/2/PO pro Mésto Odry

Okres: CZ0804 Novy Jiéin Obec: 599701 Odry
Kat.uzemi: 709085 Odry List vlastnictvi: 10001
V kat. Uzemi jsou pozemky vedeny v jedné ciselné radé
A Viastnik, jiny oprdvnény ' ’ - ' Identifikdtor ~ Podil
/lastnické prdvo
Mésto Odry, Masarykovo namésti 16/25, 74235 Odry 00298221
CASTECNY VYPIS
B Nemovitosti i 7 7 7 :
Pozemky
Parcela Vyméra[m2] Druh pozemku Zptsob vyuzZiti Zptsob ochrany
1510/1 30289 orna ptda zemédélsky pudni
fond
Bl Vécné& préava slouzici ve prosbéch nemovitosti v &asti B - Bez zébisu
C Vécnéa préava zatéiujicirnemovitosti v &asti B véetné éouvisejicich ﬁdajﬁr - Bez zépisu 7
D Poznamky a dalsi obdobdéiﬁdagé - Bez zééisu o o - 7
Plomby a upozornéni - Bezwzépigﬁ I .
E Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu . . . -
Listina

o Smlouva o pfevodu vlastnictvi (zadk.&.95/1999 Sb.) ze dne 17.08.2001. Pravni uéinky
vkladu prava ke dni 22.08.2001.
V-2910/2001-804

Pro: Mésto Odry, Masarykovo namésti 16/25, 74235 Odry RC/ICO: 00298221
F Vztah bonitovanych piidné ekologickych jednoté% (Bﬁfb) kfparcelém
Parcela ) o - - BPEJ o ijméra[@QJ B
1510/1 74300 23740
74710 5429
75800 1120

Pokud je vyméra bonitnich dild parcel men$i neZ vyméra parcely, zbytek parcely neni bonitovan

Nemovitosti jsou v tizemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:

Katastralni urad pro Moravskoslezsky kraj, Katastralni pracovisté Novy Jic¢in, kéd: 804.

Vyhotovil: Vyhotoveno: 26.04.2022 10:31:45
Cesky urad zeméméricky a katastrdlni - SCD

Nemovitosti jsou v Gzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni Gfad pro Moravskoslezsky kraj, Katastralni pracovisté Novy Jic¢in, kod: 804.
strana 1
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__ KUPNi SMLOUVA
SE ZRIZENIM PREDKUPNIHO PRAVA
A SJEDNANIM ZAKAZU ZATIZENI VECI

Smluvni strany, kterymi jsou

Mésto Odry

Masarykovo namésti 16/25, 742 35 Odry

IC: 002 98 221, DIC CZ 00298221

zastoupené starostou Ing. Liborem Helisem

bankovni spojeni: Ceska spofritelna, a.s., pobo¢ka Odry
cislo uctu: 19-1765068319/0800
variabilni symbol: [....................... |

jako prodavajici na strané jedné (dale jen ,prodavajici)

a

DIVIDEND PLUS spol. s.r.o.

se sidlem Spitalskeé nam. 509/3, 390 01 Tabor,

IC: 48203980, DIC: CZ48203980

zastoupena jednatelem Mgr. Zdennkem Tupym :

zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Krajskym soudem v Ceskych Budéjovicich
pod spisovou znackou C 2322,

jako kupujici na strané druhé (dale jen ,kupujici‘ nebo ,zavazana“)

uzavrely podle ust. § 2079 a nasl., § 2140 a nasl. a ust. § 1761 ob&anského zakoniku nize
uvedeného dne, mésice a roku kupni smlouvu se zfizenim predkupniho prava a sjednanim
zakazu zatizeni véci:

l.
Uvodni prohlaseni

1. Prodavajici prohlasuje a vypisem z katastru nemovitosti doklada, Zze je vyluénym
vlastnikem pozemku 1510/1 (orna puda) o evidované vymére 30.289 m? v katastralnim
uzemi Odry, ktery je zapsan v katastru nemovitosti vedeném Katastralnim Gfadem pro
Moravskoslezsky kraj, Katastralni pracovisté Novy Ji¢in na listu vlastnictvi 10001 pro obec
a k. u. Odry. Prodavajici prohlasuje, ze je s timto pozemkem opravnén nakladat a ze
vlastnické vztahy ode dne vyhotoveni vypisu z katastru nemovitosti nedoznaly zadnych
zmen.

2. Geometrickym planem ¢&. [.............. Ze 'dNe .v:sesconieninnss ], ktery je pfilohou €. 1 a
nedilnou soucasti této smlouvy, byl z vyse uvedeného pozemku parc. ¢. 1510/1 v k. u.
Odry oddélen dil o vymeére [................. m?, ktery byl oznaéen jako pozemek parc. &.

ol

Il.
Prodej a koupé

£l
Prodavajici touto smlouvou prodava a prevadi vlastnické pravo k pozemku parc. ¢.
— (orna puda) o vymére ...............] m?v k. . Odry (dale jen ,Pozemek"), se véemi



souCastmi a pfisluSsenstvim, pravy a povinnostmi kupujicimu, ktery tento Pozemek za
podminek uvedenych dale v této smlouvé kupuje a nabyva do svého vyluéného vlastnictvi.

.
Kupni cena

1. Kupni cena Pozemku byla sjednana dohodou smluvnich stran v ¢astce |....... - KE] bez
DPH za 1 m? zastavitelné &asti Pozemku a v &astce 332,- K& bez DPH za 1 m?
nezastavitelné Casti pozemku, coz znamena, Zze kupni cena za Pozemek &ini celkem

[ FT———— = K& (slovy: ..o ..koruncéeskych)
bez DPH] K této cené je prlpoctena DPH Vv sazbe dle platne Ieglslatlvy ktera v soucasné
dobé ¢ini 21%. Celkova kupni cena véetné DPH Cini [........................ - K¢
ESIOVY: vt 52 5 2 v smvmmomme 15 103 wwessmm s 1353 s e STs Dbl korunceskych)].

2. Kupni cena byla prodavajicimu kupujicim v pIné vysi zaplacena pied uzavienim této
smlouvy v souladu s ust. ¢lanku lll. odst. 2 a 3 Smlouvy o budouci smlouvé kupni

uzaviené mezi smluvnimi stranamidne [............................ 1

V.
Stav prevadéného pozemku

1. Kupujici se pfed podpisem této kupni smlouvy podrobné seznamil se stavem Pozemku,
pfi odborné prohlidce neshledal na Pozemku zadné jiné vady nez ty, na které je
upozornén nize v této smlouvé, a ve smyslu § 1916 odst. 2 ob¢anského zakoniku se
vzdava svych prav z pfipadnych vad prfevadéného Pozemku.

2. Prodavajici prohlasuje, Zze Pozemek neni zatizen jakymikoliv pravy tfetich osob,
zejména, ze neni tfeti osobé prfenechan do vypljcky a Zze na ném nevaznou zadna
omezeni vlastnického prava, zejména vécna brfemena ¢i zastavni prava, s vyjimkou
skute¢nosti uvedenych v nasledujicich odstavcich.

3. Kupujici prohlasuje, Ze je mu znama skute¢nost, Ze pres Pozemek je na sloupech
vedeno vedeni VN el. energie, které tak Pozemek fakticky zatéZuje a Ze tuto skuteénost
nepovazuje za vadu Pozemku.

4. Kupujici bere na védomi, Ze Pozemek je propachtovan Smlouvou o zemédélském
pachtu uzavienou dne 30.09.2020, kde doba pachtu je sjednana jako doba neuréita
s vypovédni dobou dvanacti mésicu.

5. Prodavajici prohlasuje, Ze mu neni znamo, Ze by na Pozemku byl skladovan & ukladan
jakykoli toxicky nebo nebezpeény odpad, ze neobdrzel od pfislusnych organi statni ani
mistni spravy ani od jakékoliv jiné osoby zadné upozornéni, informaci, studii ani
dokumentaci, které by prokazovaly ekologické $kody ¢&i kontaminaci Pozemku a Ze si
neni védom zadnych $kod ekologického charakteru na Pozemku.

6. ProtoZze kupujici deklaroval sv(j zajem vystavét a provozovat na Pozemku retailové
obchodni centrum s prodejnou potravin a dopliikovymi prodejnami véetné veskerého
napojeni na infrastrukturni sité a na verejnou komunikaci, upozorfiuje jej prodavajici na
nasledujici skute¢nosti:

a) Pozemek je veden jako ornad plida a kupujici si pro vystavbu obchodniho centra
zajisti jeho vynéti ze zemédélského pudniho fondu,

b) pfipojeni budouci vyrobni haly na inZenyrské sité a vefejnou komunikaci si bude
realizovat kupujici na vlastni naklady; prodavajici umozni kupujicimu pfipojeni na ty
inzenyrské sité ¢i komunikace v blizkosti Pozemku, jejichz bude vlastnikem a u
kterych to bude kapacitné mozné,

c) keomunikace, chodniky a parkovaci plochy na Pozemku si zajisti kupujici na vlastni
naklady.



V.
Zrizeni predkupniho prava jako prava vécného
Kupuijici, ktery se koupi podle této smlouvy stava vyluénym vlastnikem Pozemku, touto
smlouvou jako dluznik zfizuje predkupni pravo podle ust. § 2140 a nasledujiciho zakona
C. 89/2012 Sb., obcansky zakonik, k Pozemku ve prospéch prodavajiciho jako
predkupnika. Toto pfedkupni pravo se sjednava jako pravo vécné, které plsobi i proti
pravnim nastupcum vlastnika Pozemku.
Na zakladé predkupniho prava je kupujici, pokud by cht&l Pozemek & libovolnou jeho
Cast prodat, nebo jinym zpusobem zcizit, povinen jej nabidnout ke koupi nejdfive
prodavajicimu (j. pfedkupnikovi) jako kupujicimu za stejnou kupni cenu, jaka je
sjednana v Clanku Ill. odst. 1 této smlouvy:
a) zvysenou o naklady, které kupujici do Pozemku G&eln& a prokazatelné viozil &
uhradil, tedy zejména naklady na vynéti Pozemku ze zemédélského plidniho fondu
a naklady spojené s vybudovanim inzenyrskych siti a
b) sniZzenou o hodnotu pravnich i realnych vécnych i obligaénich zatizeni pozemku,
omezujicich vlastnicka prava k pozemku, zfizenych, sjednanych &i realizovanych po
nabyti Pozemku kupujicim, kterd bude v pfipadé nedohody smluvnich stran
stanovena znaleckym posudkem; naklady na vypracovani znaleckého posudku pak
ponesou obé strany stejnym dilem.
Zadné dalsi podminky ¢&i vedlejsi pInéni nabidnuté koupéchtivym neni predkupnik
povinen plnit ¢i spinit.
Smiuvni strany se dohodly, Ze uvedené predkupni pravo se zfizuje na dobu do
dokonceni vystavby obchodniho centra na Pozemku, tj. do dne, kdy nabude pravni moci
rozhodnuti prislusného stavebniho Ufadu, kterym bude povoleno uzivani této stavby
obchodniho centra (kolaudacni rozhodnuti). Navrh na vymaz pfedkupniho prava bude
podan do 30 dnu poté, kdy kupujici jako osoba dluznika pisemné oznami prodavajicimu,
zZe nastala skute¢nost uvedena v predchozi vété. Naklady na vymaz predkupniho prava
ponese kupujici, tj. dluznik.
Prodavajici jako pfedkupnik nabyva opravnéni vyplyvajicino z predkupniho prava v
souladu s touto smlouvou vkladem do katastru nemovitosti.

VL.
Zfizeni zakazu zatizeni jako prava vécného

Smluvni strany sjednaly zakaz zatizeni Pozemku podle ust. § 1761 obg&anského
zakoniku. Zakaz zatizeni Pozemku je zfizovan jako pravo vécné, pusobici nejen mezi
smluvnimi stranami ale i vUci tfetim osobam, a je podrobnéji specifikovan nize v tomto
odstavci smlouvy.
Kupujicimu, ktery se koupi podle této smlouvy stava vyluénym vlastnikem Pozemku, je
zakazano zatizit Pozemek:
a) pravem stavby,
b) veécnym bfemenem, tzn. sluzebnosti ¢i realnym biemenem, vyjma sluzebnosti

inZenyrske sité.
Zakaz zatizeni Pozemku se sjednava a zfizuje na dobu do Uplného dokoné&eni vystavby
obchodniho centra na Pozemku, ti. do dne, kdy nabude pravni moci rozhodnuti
prislusného stavebniho Gradu, kterym bude povoleno uzZivani této stavby obchodniho
centra (kolaudac¢ni rozhodnuti). Navrh na vymaz zakazu zatizeni bude podan do 30 dnl
poté, kdy kupujici pisemné oznami prodavajicimu, Zze nastala skutednost uvedena
v pfedchozi vété. Naklady na vymaz zakazu zatiZzeni ponese kupujici.
Zakazzatizeni Pozemku vznika vkladem do katastru nemovitosti.



VIL.
Dalsi ujednani

Kupujici se zavazuje spole¢né se stavbou obchodniho centra vybudovat na pozemcich
prodavajiciho na své naklady stavebni objekty uvedené v nasledujicim odstavci a ty pak
bezlplatné prevést (darovat) do vyluéného vlastnictvi prodavajiciho.

Jedna se objekty dopravni infrastruktury souvisejici zejména s dopravni obsluznosti
budovaného obchodniho centra, vyznatené a specifikované v zastavovaci studii, ktera
je prilohou €. 2 a nedilnou soucasti této smlouvy:

a) pfijezdova komunikace na pozemek parc. €. 1510/1 v€etné sjezdu na silnici 1/47 a
vjezdu na pozemek,

b) chodnikové téleso podél silnice 1/47 v&etné autobusové zastavky a verejného
osvétleni od pfijezdu k budové €.p. 930 v Odrach po vstup do obchodniho centra,

c¢) vybudovat prfechod pro chodce pfes silnici I/47 v trovni budovy ¢€.p. 650 v Odréach.

Kupujici se zavazuje podat zadost o vydani povoleni uzivani v8ech uvedenych

stavebnich objektl nejpozdéji v den, kdy poda zadost o vydani povoleni uzivani stavby

obchodniho centra.

Darovaci smlouva o bezuplatném prevodu vlastnického prava k uvedenym stavebnim

objektum bude uzaviena nejpozdéji do 90 (devadesati) dnu od pravni moci rozhodnuti

pfislusného stavebniho ufadu, kterym bude povoleno jejich uzivani (kolaudacni

rozhodnuti).

Prodavajici se zavazuje poskytnout kupujicimu veskerou nezbytnou soucinnost

potiebnou ke spinéni zavazku podle odstavcu 1 a 4 tohoto ¢lanku smlouvy.

Porusi-li kupujici bez ciziho zavinéni &i zasahu vyS$8i moci své zavazek uvedeny

v odstavci 1, zaplati prodavajicimu smluvni pokutu ve vysi:

a) 1.000.000,- K& za poruseni zavazku spocivajicim v nevybudovani a neprevedeni
vlastnického prava stavebniho objektu uvedeného v odstavci 2 pism. a)

b) 1.000.000,- K& za poruseni zavazku spocivajicim v nevybudovani a neprevedeni
vlastnického prava stavebniho objektu uvedeného v odstavci 2 pism. b)

c) 500.000,- K¢ za poruseni zavazku spocivajicim v nevybudovani stavebniho objektu
uvedeného v odstavci 2 pism. c).

VIIL.
Schvalovaci dolozka

Prodavajici Mésto Odry v souladu s ust. § 41 odst. 1 zak. €. 128/2000 Sb., o obcich
(obecni zfizeni), ve znéni pozdeéjsich predpisu stvrzuje, ze zamér mésta Odry prodat
Pozemek podle této smlouvy byl zverejnén na uredni desce mésta [od ............. do
................. ] a Ze o prodeji Pozemku podle této smlouvy a o uzavieni této smlouvy
rozhodlo Zastupitelstvo mésta Odry na svém [..... zasedani konanem dne
......................... usnesenim €. .............].

Kupujici DIVIDEND PLUS spol. sr.o. prohladuje, ze ke koupi Pozemku podle této
smlouvy obdrzel souhlas valné hromady spolecnosti DIVIDEND PLUS spol. s r.o. podle
ust. ¢lanku VIII. pism. B) spolecenské smlouvy spole¢nosti DIVIDEND PLUS spol. sr.0.
s 3 = T [PROOpp—— ]:

IX.
Zavérecna ustanoveni
Kupujici touto smlouvou zmochuje prodavajiciho k podani navrhu na vklad vlastnického
pravéa do katastru nemovitosti prislusnému katastralnimu uradu. Prodavajici poda navrh
na vklad podepsany obéma smluvnimi stranami pfisluSnému katastralnimu pracovisti
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katastralniho ufadu, a to bez zbyteéného odkladu, po uzavieni kupni smlouvy. Veskeré
spravni poplatky s timto fizenim spojené nese kupujici a zavazuje se je zaplatit dle
platné pravni upravy.

Tato smlouva je platna dnem podpisu obéma smluvnimi stranami. Vlastnické pravo k
Pozemku nabyva kupujici vkladem do katastru nemovitosti.

Tato smlouva podléha povinnosti uverejnéni podle zakona €. 340/2015 Sb., o zvlastnich
podminkach uc€innosti nékterych smluv, uverejhovani téchto smluv a o registru smiuv
(zékon o registru smluv). Smlouvu k uverejnéni do registru smluv odesle Mésto Odry;
neucini-li tak do 30 dnu od uzavfeni smlouvy, muze ji ke zvefejnéni odeslat kterakoliv
jina smluvni strana.

Tato smlouva je sepsana ve Ctyfech vyhotovenich s platnosti originalu, z nichz po
podpisu smlouvy obdrzi prodavajici dvé vyhotoveni, kupujici jedno vyhotoveni
a zbyvajici jedno vyhotoveni bude slouzit jako pfiloha k navrhu na povoleni vkladu do
katastru nemovitosti.
Nasledujici prilohy tvofi nedilnou soucast této smlouvy:

pfiloha €. 1 geometricky plan

pfiloha €. 2 zastavovaci studie
Smluvni strany prohlasuji, ze tato smlouva je souhlasnym, svobodnym a vaznym
projevem jejich skute¢né vule, Ze smlouvu neuzaviely vtisni nebo za napadné
nevyhodnych podminek a Zze s obsahem této smlouvy bez vyhrad souhlasi. Na dikaz
toho pfipojuji své vlastnorucni podpisy.
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Za prodavajiciho: Za kupujiciho:

Ing. Libor Helis Mgr. Zdenek/Tupy

starosta jednatel






