SMLOUVA O NAJMU
Dodatek ¢. 10

Czech Investment Fund SICAV, a.s.,

se sidlem Praha 10, Malesice, Pogernicka 272/96, PSC 108 00,

ICO: 027 89 027, DIC: CZ02789027,

obchodni spolecnost, zapsand v obchodnim rejstiiku,

vedeném M¢stskym soudem v Praze, oddil B, vlozka 19621,

zastoupena na zakladé plné moci ze dne 1. dubna 2021 (dale jen ,,Plnd moc®),
jejiz kopie tvofti ptilohu €. 1 tohoto Dodatku,

obchodni spolec¢nosti SI FACILITY, a.s.,

se sidlem Praha 8, Karlin, K¥izikova 213/44, PSC 186 00,

IC: 282 63 456,

zapsanou v obchodnim rejstiiku, vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B, vlozka 18706,
ktera je zastoupena Ing. Radkem Vasou, ¢lenem ptedstavenstva,

na jedné strané, dale jen ,,Pronajimatel*
a

Technologie hlavniho mésta Prahy, a.s.,

se sidlem Praha 7, Hole$ovice, Délnicka 213/12, PSC 170 00,
ICO: 256 72 541, DIC: CZ25672541,

obchodni spole¢nost, zapsana v obchodnim rejstiiku,
vedeném M¢éstskym soudem v Praze, oddil B, vlozka 5402,
zastoupena Tomasem Jilkem, pfedsedou pfedstavenstva,

a Tomasem Novotnym, mistoptedsedou piedstavenstva,

na druhé strané, déle jen ,,Ndjemce

uzaviraji tento

Dodatek ¢. 10

ke

SMLOUVE O NAJMU

uzaviené dne 28. inora 2019

(dale jen ,,Dodatek*)

Clanek L
Konstatovani pravniho stavu

1. Pronajimatel, a Najemce uzavieli dne 28. tinora 2019 smlouvu o najmu, a nasledné jeji
pozdé¢jsi dodatky cislo 1, 2, 3, 4, 5, 6, 7, 8 a 9 (dale souhrnné jen ,,.Smlouva®), s tim, ze
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pfedmétem Smlouvy je ndjem kancelafskych, skladovych a dalSich prostor uréenych
k podnikani a téz vnitinich parkovacich stani umisténych v garazi, to vSe nachazejici se v
budové ¢p. 213, jina stavba, v Praze 7, HoleSovice, Délnicka ul., ¢. or. 12 (dale jen
,Budova®), stojici na pozemcich parc. ¢. 1075/4, zastavéna plocha a nadvoii, parc.
1075/6, zastavéna plocha a nadvoii, parc. ¢. 1075/9, zastavéna plocha a nadvofi, parc.
1075/15, zastavéna plocha a nadvofi, parc. ¢. 1090/3, zastavéna plocha a nadvofi, parc.
1090/6, zastavéna plocha a nadvofi, parc. €. 2312/3, zastavéna plocha a nadvofi, a parc. ¢.
2312/4, zastavéna plocha a nddvoii, zapsané v katastru nemovitosti na listu vlastnictvi ¢islo
925, vedeném Katastralnim titadem pro Hlavni mésto Prahu, Katastralni pracovisté Praha,
pro okres Hlavni mésto Praha, obec Praha, ¢ast obce a katastralni izemi HoleSovice.

O O Ox

2. Pronajimatel a Najemce se dohodli:

a) narozsifeni pfedmétu najmu podle Smlouvy, a to s tim, Zze kromé niZe uvedenych
Stavajicich prostor budou soucasti predmétu najmu i nize uvedené Dalsi prostory,

b) natom, Zze zanikne najem nize uvedenych skladovych prostor (prostory a sklady),
a

C) na sjednani zmén ve Smlouvé a téz dalSich prav a povinnosti Pronajimatele a
N4éjemce vyplyvajicich z rozsiteni predmétu najmu podle Smlouvy, a to véetné prav
a povinnosti spojenych s niZze uvedenymi Upravami.

Clanek II.
Zmény ve Smlouvé

1. Pronajimatel a Najemce se dohodli na tom, Ze se s i¢innosti ode Dne zmény, tj. ode dne,
vV némz budou ze strany Pronajimatele pfeddny Najemci nize uvedené Dalsi prostory,
roz§ifuje tento stavajici predmét najmu podle Smlouvy:

a) prostory nachazejici se ve 4. nadzemnim podlazi (ve 3. patie) Budovy, a to:

(i) kancelaiské prostory o &isté vyméfe 693,7 m? a pro ucely vypoétu
Néjemného a Poplatku za sluzby podle Smlouvy vcetné tzv. ,,add-on
factoru“ v rozsahu 10 % (slovy: deset procent) o vyméte 763,07 m?,

(i) kancelafské prostory o ¢isté vyméfe 67,8 m? a pro ucely vypoétu
Najemného a Poplatku za sluzby podle Smlouvy vcetné tzv. ,,add-on
factoru* v rozsahu 10 % (slovy: deset procent) o vyméie 74,58 m?,

(iii) kancelai'ské prostory &islo 340 o &isté vyméie 22,45 m? a pro tidely vypoétu
Najemného a Poplatku za sluzby podle Smlouvy vcetné tzv. ,,add-on
factoru* v rozsahu 10 % (slovy: deset procent) o vyméte 24,7 m?,

(iv) kancelafské prostory o Cisté vyméfe 545,2 m? a pro ucely vypoétu
Najemného a Poplatku za sluzby podle Smlouvy vcetné tzv. ,,add-on
factoru* v rozsahu 10 % (slovy: deset procent) o vyméie 599,72 m?,

(V) kancelatské prostory ¢islo 302 a 303 o Cisté vymeéte 45,07 m2 a pro ucely
vypoctu Najemného a Poplatku za sluzby podle Smlouvy véetné tzv. ,,add-
on factoru® v rozsahu 10 % (slovy: deset procent) o vyméie 49,58 m2,

a
(vi) prostory a sklady o vyméte 14,51 m? bez tzv. ,,add-on factoru®,

a
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prostory nachazejici se v 5. nadzemnim podlazi (ve 4. patie) Budovy, a to:

(vii)kancelaiské prostory o gisté vyméfe 443,07 m? a pro ucely vypoétu
Négjemného a Poplatku za sluzby podle Smlouvy véetné tzv. ,,add-on
factoru“ v rozsahu 10 % (slovy: deset procent) o vyméie 487,38 m?,

(vSechny shora uvedené prostory dale jen ,,Stdvajici prostory*),
atez

b) 10 (slovy: deset) parkovacich stani (dale jen ,,Parkovaci stini*‘), umisténych
V podzemni garazi v Budov¢

(Stavajici prostory a Parkovaci stani dohromady dale jen ,,Stdvajici piedmét najmu‘),

o kancelarské prostory, umisténé ve 4. nadzemnim podlazi (ve 3. patie) Budovy vyznacené
na pudorysném planu podlazi Budovy, ktery tvofi pfilohu €. 2 tohoto Dodatku, o celkové
gisté vymete 438,02 m?, ktera se pro ucely vypodtu Najemného a Poplatku za sluzby podle
Smlouvy zvétSuje o tzv. ,,add-on factor” v rozsahu 10 % (slovy: deset procent), ktery
zahrnuje 1 podil N4jemce na spole¢nych prostorach v Budovg, tj. véetné ,,add-on factoru*
o vymé&fe 481,82 m? (shora uvedené prostory déle jen ,,Dalsi prostory*), pfi¢emz Najemce
bude opravnén uzivat Dalsi prostory pro kancelaiské ucely,

S tim, Ze se Pronajimatel a Najemce dohodli na tom, Ze s u¢innosti ode Dne zmény soucast
Pifedmétu najmu podle Smlouvy o najmu nebudou jiz tvofit prostory a sklady (sklad ¢. 313)
o vyméie 14,51 m? bez tzv. ,,add-on factoru* uvedené v ustanoveni pismene a), bod (vi)
tohoto odstavce Dodatku shora, tj. Ze najem téchto prostor a skladia ke Dni zmény zanika

(Stavajici predmét ndjmu, bez shora uvedenych prostor a skladd, jejichz najem zanikne, a
Dalsi prostory dohromady pro potieby tohoto Dodatku a s G€innosti ode Dne zmény téz
pro potieby Smlouvy dale jen ,,Prostory* nebo ,,Piedmét najmu‘).

2. Pronajimatel preda Dalsi prostory Najemci do uZivani po dokonéeni Uprav podle
ustanoveni ¢lanku III. tohoto Dodatku, a to do dne 15. fijna 2022, pticemz Najemce neni
povinen od Pronajimatele Dalsi prostory do uzivani ptevzit pred dnem 1. zaii 2022 (den,
v némz Pronajimatel Dalsi prostory pfedd N4jemci a N4jemce je od néj ptrevezme, dale a
téz shora jen ,.Den pieddni nebo ,,.Den zmény*). O ptedani DalSich prostor ze strany
Pronajimatele a o jejich pfevzeti Najemcem bude v den predani a pievzeti DalSich prostor
mezi Pronajimatelem, na strané piedavajici, a Ndjemcem, na strané piebirajici, sepsan a
podepsan pisemny protokol. Najemce prohlasuje, Zze se peClivé seznamil s aktualnim
stavem DalSich prostor, Ze Dalsi prostory budou po provedeni nize uvedenych Uprav zcela
zpusobilé pro fadné uzivani pro sjednany ucel najmu a ze mu neni znadma zadna skutecnost
nebo okolnost, ktera by branila uzivani Dal§ich prostor po provedeni nize uvedenych Uprav
ze strany N4jemce pro sjednany ucel najmu.

3. Pronajimatel a Najemce se dohodli na téchto podminkach najmu Pfedmétu najmu ode Dne
zmény, které jsou odlisné od Smlouvy:

a) Pocinaje Dnem zmény tvofi Pfedmét najmu dohromady Stavajici pfedmét najmu a
Dalsi prostory stim, Ze doba trvani najmu DalSich prostor je shodna jako u
Stavajiciho predmétu najmu, tj. do dne 31. Cervence 2026.

b) Najemné za najem Dalsich prostor podle ustanoveni ¢lanku IV., odst. 1. Smlouvy
¢ini XXX K¢ (slovy XXX koruny ¢eské) bez dané z ptidané hodnoty podle zakona
¢. 235/2004 Sb., o dani z ptidané hodnoty, ve znéni pozdé&jSich piedpist (dale jen
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,DPH*) za 1 m? (slovy: jeden metr &tvere¢ni) vymeéry Dalsich prostor za 1 (slovy:
jeden) mésic ngjmu.

c) Ke zvyseni Najemného podle ustanoveni ¢lanku IV., odst. 6. Smlouvy u Dalsich
prostor dojde az s ucinnosti ode dne 1. ledna 2024, tj. podle procentualné ur¢en¢ho
ptirastku indexu spotiebitelskych cen, ktery bude vyhlasen Ceskym statistickym
ufadem za kalendaini rok 2023,

d) Poplatek za sluzby spojené s uzivanim DalSich prostor podle ustanoveni ¢lanku V.
Smlouvy ¢ini XXX K& (slovy: XXX korun &eskych) bez DPH za 1 m? (slovy: jeden
metr ¢tverecni) vyméry DalSich prostor za 1 (slovy: jeden) mésic najmu.

e) Sohledem na dosavadni vzijemnou bezproblémovou spolupraci Pronajimatel
nebude po Najemci pozadovat slozeni dalsi jistoty poskytované v souladu s
ustanovenim ¢lanku VI. Smlouvy, spojené s rozsifenim Piedmétu najmu o Dalsi
prostory.

4. Pronajimatel a Najemce se dohodli na tom, Ze podminky najmu DalSich prostor ode Dne
zmény budou, pokud neni v tomto Dodatku uvedeno jinak, shodné jako podminky najmu
Stavajicich prostor aktualni ke dni, ktery bude bezprostfedné predchazet Dni zmény, a to
s tim, Ze vySe N4jemného a Poplatku za sluzby tykajicich se DalSich prostor bude urcena
podle vyméry Dalsich prostor v¢etné tzv. ,,add-on factoru®, pii¢emz Najemce je povinen
hradit ve prospéch Pronajimatele Najemné a Poplatek za sluzby tykajici se DalSich prostor
Vv plné vysi ode Dne zmény. Pokud neni v tomto Dodatku ujednano jinak, tak se na pravni
vztahy tykajici se najmu DalSich prostor v plném rozsahu pouziji prava a povinnosti
smluvnich stran a podminky najmu podle Smlouvy a pozdé&jsich dodatkt ke Smlouvé.

Clanek I11.
Upravy DalSich prostor

1. Pronajimatel a Najemce se dohodli na tom, Ze Pronajimatel zajisti pfed Dnem zmény
provedeni uprav Dalsich prostor (dale a téz shora jen ,,Upravy“), to vie za podminek
uvedenych niZe v ustanovenich tohoto &lanku Dodatku, pti¢emz specifikace Uprav tvofi
ptilohu ¢. 3 tohoto Dodatku.

2. Najemce se zavazuje k tomu, Ze na své naklady zajisti a Pronajimateli pteda do dne 31.
kvétna 2022 kompletni zjednoduseny Projekt Uprav (dale a téz shora jen ,,Projekt Uprav*),
a to stakovym obsahem a v takovém rozsahu a formé&, aby bylo mozné Upravy
s pfihlédnutim k objektivnim okolnostem dokoncit do uplynuti 4 (slovy: ¢tyt) mésict ode
dne, vnémz Néjemce predd Projekt Uprav Pronajimateli. Upravy budou provedeny
dodavatelem (dale jen ,,Dodavatel”), na némZ se Pronajimatel a Najemce shodnou,
vybranym vramci fizeni organizovaného Pronajimatelem. Pokud nedojde mezi
Pronajimatelem a Néjemce ke shod¢é o vybéru Dodavatele, ur¢i Pronajimatel takového
Dodavatele Uprav, jehoz nabidka na provedeni Uprav bude obsahovat po cenové, véené a
terminové strance podle ivahy Pronajimatele nejvhodnéjsi parametry. N4jemce je povinen
poskytnout Pronajimateli bezodkladné veskerou sou¢innost nezbytnou k provedeni Uprav.

3. Lhita pro dokonéeni Uprav a lhiita pro splnéni povinnosti Pronajimatele predat Dalsi
prostory Najemci se prodluzuji o dobu prodleni Najemce S predanim Projektu Uprav
Pronajimateli podle ustanoveni odstavce 2. tohoto ¢lanku Dodatku a/nebo se splnénim
jakékoli jiné povinnosti Najemce podle ustanoveni odstavce 2. tohoto ¢lanku Dodatku.

4. Pronajimatel ponese naklady spojené s provedenim Uprav az do &astky 50,- EUR (slovy:
padesat eur) bez DPH za kazdy 1 m? (slovy: jeden metr étvereéni) vyméry Dalgich prostor,
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které budou piimo dotéeny provedenim Uprav. Pokud budou naklady (ceny) za provedeni
Uprav uétovany Pronajimateli ze strany jejich dodavateld v méné K& (slovy: koruny
Ceskeé), tak bude pro prepocet téchto nakladii na ménu EUR (slovy: eur) pouzit devizovy
kurz mén K¢ (slovy: koruny &eské) a EUR (slovy: eur) stanoveny Ceskou narodni bankou
ke dni uzavieni Smlouvy. Veskeré dal$i naklady prevysSujici tuto c¢astku spojené
s Upravami ponese v plném rozsahu Néjemce s tim, Ze je Najemce uhradi ve prospéch
Pronajimatele po dokonéeni Uprav podle vytétovani provedeného Pronajimatelem, a to na
zaklad¢ faktury — danového dokladu vystavené Pronajimatelem Najemci se splatnosti 30
(slovy: tiicet) dni ode dne jejiho vystaveni. Do celkové hodnoty Uprav se nebudou
zapocitavat nadklady na pofizeni a instalaci klimatizace DalSich prostor v provedeni tzv.
nasténnd vnitini jednotka, kde do Dne pfedani musi byt nainstalovany nejméné trubkové
rozvody.

5. Pravni vztahy Pronajimatele a Najemce tykajici se Uprav se budou pfiméfend fidit
piislusnymi ustanovenimi dodatku ¢. 1 ke Smlouvé ze dne 12. srpna 2019, a to
ustanovenimi ¢lanku II., odst. 7., ¢lanku V., odst. 3. a ¢lanku VI. dodatku ¢. 1 ke Smlouvé.

Clanek 1V.
Zavéreéna ustanoveni

1. Vsechna zbyvajici ustanoveni Smlouvy, ktera jsou timto Dodatkem nedotéena, jsou i
nadale platna a u¢innd a zastavaji pro ob¢ smluvni strany v plném rozsahu zavazna.

2. Pojmy a slovni spojeni pouzivané v tomto Dodatku, pokud z tohoto Dodatku nevyplyva
néco jin¢ho, maji smysl a jsou vykladany tak, jako pojmy a slovni spojeni obsazené ve
Smlouvé.

3. Pokud se jakékoliv ustanoveni tohoto Dodatku stane nebo bude urceno jako neplatné nebo
nevynutitelné, pak takova neplatnost nebo nevynutitelnost neovlivni platnost nebo
vynutitelnost zbylych ustanoveni tohoto Dodatku. V takovém piipadé se ucastnici tohoto
Dodatku dohodli, ze bez zbyte¢ného odkladu nahradi neplatné nebo nevynutitelné
ustanoveni ustanovenim platnym a vynutitelnym, aby se dosahlo v maximalni mozné mifte
dovolené pravnimi piedpisy stejného ucinku a vysledku, jaky byl sledovan nahrazovanym
ustanovenim.

4. Tento Dodatek nabyva platnosti dnem jeho podpisu obéma smluvnimi stranami, resp.
osobami opravnénymi smluvni strany zastupovat, a ucinnosti dnem jeho uUvefejnéni
Vv registru smluv. Smluvni strany berou na védomi, ze tento Dodatek podléha povinnosti
jeho uvetejnéni prostiednictvim registru smluv v souladu se zdkonem ¢. 340/2015 Sb., o
zvlastnich podminkach G€innosti nékterych smluv, uvetejiiovani téchto smluv a o registru
smluv (zakon o registru smluv), ve znéni pozdéjsich predpisti. Najemce tento Dodatek zasle
spravci registru smluv k uvefejnéni bez zbyte¢ného odkladu, nejpozdé&ji vsak do 30 (slovy:
tficeti) dni od dne jeho uzavieni.

5. Tento Dodatek je sepsan a podepsan ve 2 (slovy: dvou) vyhotovenich s platnosti originalu,
ztoho 1 (slovy: jedno) vyhotoveni obdrzi Pronajimatel a 1 (slovy: jedno) vyhotoveni
obdrzi Njemce.

6. Obé smluvni strany prohlasuji, Ze si tento Dodatek pted jeho podpisem fadné a peclivé
ptecetly, Ze byl uzavien podle jejich pravé a svobodné vile, urcité, vazné a srozumitelné,
nikoli v tisni ani za napadné nevyhodnych podminek. Na diikkaz toho pfipojuji smluvni
strany, resp. osobami opravnénymi smluvni strany zastupovat pod vlastni text Dodatku své
vlastnoru¢ni podpisy.
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V Praze dne

Pronajimatel:
Czech Investment Fund SICAV, a.s.
zastoupena na zakladé PIné¢ moci
SI FACILITY, a.s.
Ing. Radek Vasa, ¢len piedstavenstva
V Praze dne
Néjemce:
Technologie hlavniho mésta Prahy, a.s.
Tomas Jilek, pfedseda predstavenstva
Tomas Novotny, mistopfedseda piedstavenstva
Prilohy:
¢.1 Kopie PIné moci
¢.2 Pidorysny plan podlazi Budovy s vyzna¢enim DalSich prostor
¢.3 Specifikace Uprav
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