Meéstska 8é4st Praha 1

Identifikagni &slo: 00063410

DIC: CZ00063410
Se sidlem: Utad méstské &asti Praha 1, Vodikova 681/ 18, Praha 1, PSC 115 68
Zastoupena: Michal Valenta, zéstupce staros
Bankovni spojeni:
dle jed ,,Pronajimatel na strané jedné
a
Nazev: Oto FiFt

Identifikatni &islo: 18914969
CZ7112280021

DIC:

Bankovni spojeni:

Misto podnikani: Hanusova 1174/28 5

dale jen ,,Ndjemce® na strand druhé

se ve smyslu ustanoveni zdkona &, 116/1990 Sb., o najmu a podndjmu nebytovych prostor, ve znéni

pozd&jsich predpist, a na zékladé vzijemného konsenzu dohodly tak, jak stanovi tato

’ SMLOUVA
O NAJMU NEBYTOVYCH PROSTOR
tislo N-2010/1145

1 Definice pojmi pro tifely této smlouvy

1.1

1.2

Diim - nemovitost &.p. 217 na pozemku &islo parcely 1006, na adrese Praha 1, Vojt&iska 12,
ve které se nachézeji nebytové prostory, jejichz pfenechani do ndgjmu je piedmétem této
smlouvy. Obeec hlavni mé&sto Praha jako spoluvlastnik nemovitosti je ve smyslu zikona &.
72/1994 Sb., o vlastnictvi bytt, ve zné&ni pozdgjsich predpisi, vlastnikem Nebytového
prostoru specifikovaného v odst. 1.2 tohoto élanku a zdroves podilovym spoluvlastnikem
spolegnych &asti nemovitosti. Vlastnictvi nemovitosti je zapsano na listu vlastnictvi &islo
1942 vedeném v katastru nemovitosti u Katastralntho tiadu pro hlavni mésto Prahu pro
katastralni Gzem{ Nové Mésto a obec Praha. Kopie vypisu z katastzu nemovitosti osvédaujici
uvedené skute€nosti je pfipojena k této smiouvs jako priloha & 1.

Nebytovy prostor — na zékladé prohldeni vlastnika budovy o vymezeni jednotek ze dne
20.12.2001, ve smyslu zdkona &. 72/1994 Sh. o vlastnictvi byth, ve znéni pozdéjgich
predpisti, doslo v Domé k vymezeni jednotlivych jednotek ve viastnictvi obce hlavni mé&sto
Praha. ProhldSeni vlastnika bylo vioZeno do katastru nemovitost na zikladé rozhodnuti
Katastralntho ufadu pro hlavni mésto Prahu ¢.j. Z-5707/2002-101. Nebytovy prostor v Domé,
jehoZ prenechén{ do ndjmu je ptedmétem této smlouvy, je dle prohlaseni vlastnika oznaden
Jako jednotka &islo 217/101, k jejimuz vlastnictvi se vise spoluvlastnicky podil id. 478/9926
na spoleénych Eastech Domu a pozemku. Vlastnictvi jednotky (Nebytového prostoru) je
zapsdno na listu viastnictvi &islo 1943 vedeném v katastru nemovitosti 1 Katastrdlntho tfadu
pro hlavni mésto Prahu pro katastralnf tizemi Nové M&sto a obec Praha. Nebytovy prostor je
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9.16 nebo 9.17 tohoto &lanku a veskeré doklady prokazujici fadné splnéni viech povinnosti
uloZenych plivodci odpadt platnymi pravnimi piedpisy, doklady o fddném zaplaceni ceny
sjednané ve smiouvé nevyjimaje. PoruSeni povinnosti stanovenych v odst. 9.16, 9.17, resp.
9.19, této smlouvy Najemcem miZe byt divodem k ukonceni této smlouvy vypovédi ze
strany Pronajimatele dle odst 7.2 této smlouvy.

V pripadé zji§téni poruseni kterékeli povinnosti stanovené odst. 9.18 a 9.19 tohoto &lanku je
Pronajimatel opradvnén Ucétovat Ndjemci smluvni pokutu ve vysi 5.000,- K& (péttisic korun
Ceskych) za kaZzdé jednotlivé zjisténi poruSeni povinnosti. PoruSeni povinnosti stanovené
vodst. 9.18 tohoto ¢lanku musi byt Pronajimatelem fadné zdokumentovano uUfednim
zdznamem a poiizenim fotodokumentace. Smluvni strany shodn& prohlaSuji, Ze s ohledem na
charakter povinnosti, jejichZ splnéni je zajiSténo touto smluvni pokutou, a déle s ohledem na
vefejny zdjem na plnéni této povinnosti povazuji dohodnutou smluvn{ pokutu za pfimérenou.
Smiuvni pokuta je splama do 15 (patnicti) dni ode dne, kdy byla pisemna vyzva
Pronajimatele k jejimu zaplaceni dorucena Ndjemci, a to na ufet Pronajimatele sdéleny
Najemci v této vyzveé. Soutasti vyzvy musi byt vySe uvedend dokumentace. Tato pokuta
nemé vliv na pifpadné spravni fizeni vedené spravnim organem pro porudeni povinnosti
stanovenych pfivodctim odpadi zdkonem o odpadech.

Niajemce je opravnén umistit své sidlo, resp. misto podnikani, na adresu Domu, v némZ se
Nebytovy prostor nachdzi, pouze na zakladé pfedchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele,
Tento souhlas lze udélit pouze Néjemci, a to na dobu trvani najemniho vztahu zaloZeného
touto najemni smlouvou. Najemce je povinen zmeénit adresu sidla, resp. mista podnikani, je-li
tato adresou Domu, a to jejim v¥mazem z Obchodniho, resp. Zivnostenského, rejsttiku do 30
(tiiceti) dni ode dne skonceni pfedmétného najemniho vztahu. V piipadé poruseni této
povinnosti ze strany Néajemce je Pronajimatel, vedle poZadavku na zjednani napravy,
oprdvnén uplatnit na Nijemci rovnéZ smluvni pokutu ve vydi 5.000,- K& (péttisic korun
¢eskych) za kazdy byt i zapocaty tyden prodleni se splnénim této povinnosti. Za den splnéni
této povinnosti se povazuje den, ke kterému byl proveden vymaz adresy Domu jako sidla,
resp. mista podnilcini, Najemee z Obchodniho, resp. Zivnostenského, rejstiiku.

Prodleni s placenim

V pfipadé prodleni Najemce s jakymkoli penéZitym plnénim, ke kterému je Najemce zavazan
na zakladé této smlouvy, je Najemce vedle thrady dluzné d¢astky povinen zaplatit
Pronajimateli dle § 517 odst. 2 zdkona ¢. 40/1964 Sb., ob&ansky zakonik, ve znéni pozdéjiich
predpist, uroky z prodleni. VySe trokii z prodleni se fidi nafizenim vlady ¢. 142/1994 Sb.,
kterym se stanovi vvie troku z prodleni a poplatku z prodleni podle ob¢anskéhoe zdkoniku, ve
znéni pozdéjSich predpisil.

Zvla§tni njedndni o dorudovani pisemnosti

Smluvni strany se dohodly, Ze pro dorudovéani veSkerych pisemnych zisilek souvisejicich s
najemnim vztahem dle této smlouvy plati nasledujici ujednani: Smluvni strany si budou
dorucovat pisemnosti na jejich adresu uvedenou v zahlavi této smlouvy, pokud si pisemné
prokazatelnym zpiisobem neoznami zménu adresy mista podnikani. Ndjemci se kromé toho
muze doruCovat 1 do jecho provozovny, umisténé v Nebytovém prostoru, k rukam
odpovédného zéstupce (§ 11 zdkona &. 455/1991 Sb., o Zivnostenském podnikani, ve znéni
pozdgjSich pfedpisi). Nevyzvedne-li si Néjemce zasilku, nebo nepodafi-li se mu zasilku
doruéit na adresu tak, jak je shora uvedeno, povaZuje se den vriceni zasilky Pronajimateli za
den, kdy byla Ndjemci dorudena.

Zaviretnd ustanoveni

Pravni vztah mezi Pronajimatelem a Néjemcem se Fidi platnymi pravnimi pfedpisy, zejména
zakonem €. 116/1990 Sb., o ndgjmu a podndjmu nebytovych prostor, ve znéni pozdg&jsich
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1.4

1.5

1.6

1.7

1.8

podrobné specifikovin a vymezen na planku, ktery je soudasti této smlouvy jako p¥iloha &. 2.
Pokud mé Nebytovy prostor vykladce, povaZuji se pro potieby této smlouvy za jeho soudast.
Spolecné casti Domu - ¢isti Domu uréené pro spoleéné uzivéni, zejména zdklady, stfecha,
hlavni svislé a vodorovné konstrukee, vchody, schodisté, chodby, balkény, terasy, pradelny,
sudrny, koc€drkarny, kotelny, kominy, vyméniky tepla, rozvody tepla, rozvody teplé a studené
vody, kanalizace, plynu, elekifiny, vzduchotechniky, vytahy, hromosvody, spoleéné antény, a
to 1 kdyZz jsou umistény mimo Dim; déle se za spolecné asti Domu povazuji pfislu§enstvi
Domu (napfiklad drobné stavby) a spole€na zafizeni Domu (napfiklad vybaveni spolecné
pradelny).

Podlahovi plocha Nebytového prostoru - podlahova plocha viech mistnosti Nebytového
prostoru. Podlahova plocha Nebytového prostoru &ini cca 47,8 m?.

Zména Nebytového prostoru - zména provedena Najemcem na Nebytovém prostoru po
uzavieni této smlouvy na jeho ndklad.

Zhodnoceni Nebytového prostoru - ¢istka vynaloZend Ndjemcem na Technické zhodnocend
nebo Opravu Nebytového prostoru, o kterou se zvysila hodnota Nebytového prostoru pro
Pronajimatele k posuzovanému datu.

Technické zhodnoceni Nebytového prostoru - vydaj vynaloZeny Ndjemcem na dokonéené
nastavby, pfistavby a stavebn{ Gpravy &i rekonstrukce a modernizace Nebytového prostoru,
ptevy3ujici v Ghrnu Eastku 40.000,- K¢ (§ 33 zakona &. 586/1992 Sb., o danich z pijma, ve
znéni pozdéjsich predpisil, déle jen ,,ZDP*). Technickym zhodnocenim Nebytového prostoru
jsou i uvedené vydaje nepfesahujici tuto &stku, které Ndjemce na zdkladé svého rozhodnuti
neuplatni jako vydaj (ndklad) podle § 24 odst. 2 pism. zb) ZDP.

Oprava Nebytového prostoru - takova zmé&na Nebytového prostoru provedena Nijemcem
nad stav, v jakém mu byl Nebytovy prostor pieddn, kterd viak uvedla tento Nebytovy prostor
do stavu, ve kterém jiz nékdy drive byl.

Postaveni smluvnich stran

Pronajimatel na zékladé ustanoveni § 18 odst. 2 pism. c) zdkona &. 40/1964 Sb., ob&ansky
zdkonik, ve znéni pozd&jsich predpisti, a § 3 odst. 2 zdkona & 131/2000 Sb., o hlavnim mésté
Praze, ve znéni pozdéjsich pfedpisti, vystupuje v pravnich vztazich svym jménem a nese
odpovédnost z téchto vztaht vyplyvajici.

Pronajimateli byl Statutem hlavniho mésta Prahy svéfen do spravy Nebytovy prostor, jehoZ
pfenechani do ndjmu je pfedmétem této smlouvy.

Najemce je fyzickou osobou podnikajici na zakladé Zivnostenského opravnéni vydaného pro
pfedmét podnikani: Navrhaiskd, designérska a aranzérskd ¢innost. Tuto skutednost doklada
Najemce origindlem Zivnostenského listu, jehoZ kopie je pfipojena ktéto smlouvé jako
piiloha &. 3.

2.4 Nijemce ziskal prdvo na uzavieni této ndjemni smlouvy na zéklad# rozhodnuti Rady méstské

W oW
B =

d
Le3

gasti Praha 1, Cislo usneseni UR10_0503 ze dne 20.04.2010. Kopie formuldfe Zadosti o
Nebytovy prostor spolu s podnikatelskym zdmérem Néijemee, stanovujicim zejména
zamysleny zplisob vyuZiti Nebytového prostoru, je pfipojena k této smlouvé jako piiloha & 4.

Predmét a vi¢el ndjmu
Pronajimatel pfenechdva touto smlouvou Ndjemci do ndgjmu Nebytovy prostor.

Nebytovy prostor je stavebné urCen k provozovani obchodnich mistnosti, coz doklida
kolauda&ni vykres z roku 1933. Kopie vykresu je pfipojena k této smlouvé jako p¥iloha &. 5.

Najemce je opravnén uZivat Nebytovy prostor pouze v souladu s jeho stavebné technickym
urcenim a v souladu se svym zdmérem specifikovanym v Zéadosti o Nebytovy prostor, a to
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3.5

3.6
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4.2

4.3

4.4

4.5

vyhradné za ufelem provozovani: prodejny ndbytku a dopliki z recyklovanych a
recyklovatelnych materidli ,,Merrygorando®.

Sjednany predmét podnikani a ucel najmu v provozovné (viz odst. 3.3 tohoto ¢lanku),
umisténé v Nebytovém prostoru, odpovida zaméru Najemce, jim pfedloZenému v ramci
vybérového f{zenf na prondjem Nebytového prostoru. Ndjemce se zavazuje tento uéel ndjmu,
bez souhlasu Pronajimatele, neménit po celou dobu najmu.

Najemce bere na védomi, Ze uzivani Nebytového prostoru v rozporu se sjednanym Géelem
ndjmu a pfedmétem podnikdni Ndjemce v provozovné (viz odst. 3.3 tohoto ¢lanku), umist&né
v Nebytovém prostoru, zaklada pravo Pronajimatele tuto smlouvu vypovédét.

Najemce prohlaSuje, Ze se pfed podpisem této smlouvy osobné a dikladné seznamil se stavem
Nebytového prostoru a najima ho od Pronajimatele tak, jak stoji a leZi ke dni podpisu této
smlouvy. Ndjemce potvrzuje, Ze Nebytovy prostor je zptsobily k uZivani v souladu s jeho
podnikatelskym zamérem a ticelem najmu.

Najemce je povinen pievzit Nebytovy prostor nejpozd€ji do 14 (¢trnacti) dni ode dne
podepsani této smlouvy. O datu a ¢asu prevzeti, které uréi Pronajimatel, bude Néjemce
informovan pisemné. Pfi pfedani Nebytového prostoru je Néjemce povinen pedepsat pisemny
pfeddvaci protokol, pfipraveny Pronajimatelem. Soulésti pfedavaciho protokolu bude popis
stavu Nebytového prostoru, stav pfisluSnych meéfidel energii a spotfeby vody, seznam
vybaveni a zafizeni Nebytového prostoru, piipadné dalsi dileZité skuteCnosti, a to ke dni
pfevzeti Nebytového prostoru N4jemcem. Pokud Néjemce Nebytovy prostor nepievezme,
nebo jeho prevzeti nezajisti fadn€ zmocnénou osobou, ma se za to, Ze Nebytovy prostor byl
k datu uréenému k pfevzeti fadné predan. Pfedavaci protokol bude pfipojen k této smlouve
jako volna p¥iloha €. 6. O stavu Nebytového prostoru pH prevzeti Ndjemcem bude pofizena
fotodokumentace, kterd bude pfipojena k této smlouvé jako volna piiloha €. 7 této smlouvy.

Nijemné a ihrada za sluzby
Za uzivani Nebytového prostoru podle této smlouvy se sjedndvd ndjemné, jehoz vyse je
uréena dohodou smluvnich stran a &inf 72.000,- K¢ (sedmdeséatdvatisic korun &eskych) za
cely Nebytovy prostor roéné. Ndjemné bude hrazeno v mé&si€nich splatkich ve vysi 6.000,-
K¢ (Sesttisic korun éeskych).
V nijemném neni zahrnuta thrada za plnéni poskytovand v souvislosti s uZivanim
Nebytového prostoru, jako napf. klid spoleénych prostor Domu a jejich osvétleni, vodné,
stoCn€, otop apod. (dale jen ,,sluzby”). Vycet poskytovanych sluzeb véetné vyse mési¢nich
zdloh na vhrady za sluzby (dale jen ,zélohy na sluZby™) je uveden v evidenénim listé
platebntho vztahu vystaveném Pronajimatelem, ktery bude pfipojen k této smlouvé jako volna
pKiloha &. 8. Zplisob vypoétu thrady za sluzby je uveden v p¥iloze &. 9 této smlouvy.
Néjemce je povinen hradit ndjemné a zalohy na sluzby ode dne podpisu této smlouvy obéma
smluvnimi stranami.
Néajemné a zalohy na sluZby jsou splatné pfedem, vzdy nejpozdéji do 15. (patnictého) dne
mésice pfedchazejictho mésici, za ktery se ndjemné a zalohy na shuZby plati, a to bankovnim
pievodem na ucet Pronajimatele uvedeny v zahlavi této smlouvy. Najemné a zélohy na sluZby
za piipadnou éast prvého mésice ndjmu, za ktery je Najemce povinen astky platit, uhradi
Néajemce s prvym fadné placenym mésiénim ndjemnym a zalohou na sluZby.
Pronajimatel je opravnén jednostranné zménit zplsob vypodtu thrady za sluzby a vysi zaloh
na sluzby, jestlize dojde:

- ke zméné pravnich predpisi upravujicich zplisob vypoétu thrady za sluzby,

— ke zméné zplsobu vypoctu ulwady za sluzby rozhodnutim spoledenstvi vlastnik

jednotek v Domé, ve kterém se nachdzf Nebytovy prostor,
— ke zméné ceny poskytovanych sluZeb jejich dodavateli,
— ke zméné rozsahu nebo kvality poskytovanych sluzeb,
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s ¢6imZ Néjemce souhlasi a zavazuje se platit takto zménéné uhrady a zdlohy za sluzby
poéinaje mésicem, ve kterém mu bude Pronajimatelem pisemné ozndmena jejich nova vySe.
Vyadtovani zaloh na sluZby provddi Pronajimatel 1x roéné, nejpozd&ji do 30. Cervna
nasledujiciho roku. Souddsti vyictovani bude 1 stanoveni splatnosti a zpisobu uhrazeni
piipadného nedoplatku Najemce, piip. stanoveni zplsobu vraceni pfipadného preplatku
Néjemei.

Dodavku elektrické energie (eventuelné plynu a vody) uréenou vyhradné pro Nebytovy
prostor bude Néjemce hradit pfimo dodavatelim téchto sluZeb a médii na zdkladé vlastnich
dodavatelsko-odbératelskych smluv.

Smluvni strany se dohodly, Ze nijemné bude Pronajimatelem kaZdorocné k 1. lednu
valorizovano procentudlni hodnotou indexu cen CSU ,,702 — Pronjem vlastni nemovitosti®,
zvefejnéného za pfedchozi kalenddini rok, a to pouze v pfipadg, Ze tento index za predchozi
rok pfesdhne hodnotu 100 %, poéinaje dnem 1.1.2011 (j. poprvé indexem za rok 2010). O
zvySeni ndjemného informuje Pronajimatel Ndjemce pisemné vZdy nejpozdéji do 31. bfezna
pfislusného roku.

Kauce

Najemce v souladu spodminkami vybérového fizeni na prondjem Nebytového prostoru
pfeved] na nezpoplatnény a neuroCeny depozitni Géet Pronajimatele dne 30.03.2010 castku ve
vysi 100.000,- K¢ (jednostotisic korun &eskych), jakoZto zaruku za dodrZeni podminek
vybérového Fizeni. Pronajimatel vratf do 30 (tficeti) dni od podpisu této smliouvy Najemci na
jeho uéet uvedeny v zdhlavi této smlouvy édstku ve vysi 82.000,- K& (osmdesatdvatisice
korun ceskych). Pronajimatel si ponechd €astku ve vySi 18.000,- K& (osmndcitisic korun
Ceskych), odpovidajici trojndsobku mésiéniho najemného, jakoZto zaruku za dodrzeni
podminek této smlouvy (dale jen ,.kauce™).

Najemece souhlasi s tim, Ze Pronajimatel si kauci po dobu trvdni najemniho vztahu ponecha
jako jistinu na thradu pohleddvek, které mu mohou vzniknout za Ndjemcem na zakladé této
smlouvy, tj. zejména na Ghradu dluzného ndjemného, thradu sluZeb a ziloh na sluzby, thradu
i vbudoucnu splatnych penézitych sankci dle této smlouvy (véetné smluvnich pokut
sjednanych v této smlouvé), ndhradu nakladi hrazenych Pronajimatelem za Ndjemce, ndhradu
Skody apod.

V piipadé, Ze jakakoli pohledavka Pronajimatele za Ndjemcem bude vice jak 15 (patnéct) dni
po splatnosti, je Pronajimatel opravnén zinkasovat vSechny své splatné pohleddvky viici
Najemeci z kauce. Njemce je v takovém pfipadé povinen doplnit kauci na vysi dle odst. 5.1
tohoto élanku, a to do 10 (deseti) dntt od dorudeni pisemné vyzvy Pronajimatele k doplnéni
kauce.

V souvislosti s ukonéenim najemniho vztahu je Pronajimatel povinen vratit kauci, resp. jeji
gast vynictovanou v souladu s ustanovenim odst, 5.3 tohoto &lanku, Néjemci, a to do 2 (dvou)
mésicl ode dne, kdy Najemce po skonceni ndjmu Nebytovy prostor vyklidi a v fadném stavu
protokolérné pfeda Pronajimateli.

Doba ndjmu
Najemni vztah dle této smlouvy se sjednavanadobu meuréitou

Skonéeni ndjmu
Néjemni vztah dle této smiouvy skonéi:
a) pisemnou dohodou smluvnich stran; platnost ndjemni smlouvy zanikne v takovém
pfipadé ke dni uréenému v pisemné dohodg,
b) pisemnou vypovédi; platnost najemni smlouvy zanikne v takovém pfipadé uplynutim
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vypoveédni lhity,
¢) odstoupenim Pronajimatele od smlouvy; smlouva v tomto pfipadé pozbyva platnosti ode
dne, kdy bylo ozndmeni o odstoupeni od smlouvy Najemci dorueno,
d} zanikem Pronajimatele nebo Néjemce,
e) zanikem Nebytového prostoru.
7.2 Pronajimatel i Ndjemce jsou oprivnéni vypovédét tuto smlouvu pisemné bez udéni diivodu.
7.3 Vypovédni ihfita &ini pro obé smiuvni strany 3 (tfi) mésice a zacina bézet prvniho dne mésice
nasledujiciho po mésici, ve kterém byla pisemnd vypovéd dorucena druhé smluvni strang.
7.4 Pronajimatel miZe od této smlouvy odstoupit v piipadg, Ze:
a) Najemce nezadne uZivat Nebytovy prostor k Gidelu uvedenému v ustanoveni odst. 3.3 této
smlouvy do 30 (tficeti} dnfi ode dne pfevzeti Nebytového prostoru,
b) nedojde ve stanoveném terminu k tzv. fyzickému pfevzeti Nebytového prostoru ze strany
Najemce (viz odst. 3.7 této smlouvy).
7.5 Najemce se zavazuje zaplatit Pronajimateli smluvni pokutu pro pifpad, Ze:
a) Najemce nezacne uzivat Nebytovy prostor k iéelu uvedenému v ustanoveni odst. 3.3 této
smlouvy do 30 (ificeti) dni ode dne pfevzeti Nebytového prostoru,
b) nedojde ve stanoveném terminu k tzv. fyzickému prevzeti Nebytového prostoru ze strany
Najemce (viz odst. 3.7 této smlouvy),
Smluvni strany se dohodly na smluvni pokut€ ve vysi odpovidajici kauci (viz odst. 5.1 této
smlouvy), a to jako pausdini nahradé Skody, kterd vznikla Pronajimateli marnym jednanim o
realizaci ndjemniho vztahu s Nijemeem. Smluvni pokuta je splatna do 5 (péti) dnd ode dne
doruteni odstoupeni od smlouvy Najemei, a to na Ucet Pronajimatele uvedeny v zahlavi této
smlouvy. Zaplaceni smluvni pokuty nezbavuje Najemce povinnosti uhradit Pronajimateli
ptipadnou dal3f Skodu (napf. 3kodu vzniklou na Nebytovém prostoru), a to 1 ve vysi
presahujici smluvni pokutu.

7.6 Ke dni skonéeni najemniho vztahu dle této smlouvy je Néjemce povinen pfedat vyklizeny
Nebytovy prostor Pronajimateli v fadném stavu s pfihlédnutim pouze k béZnému opotiebeni.
O predani Nebytového prostoru bude sepsin protokol podepsany smluvnimi stranami.
Soucasti predavaciho protokolu bude seznam a stav vybaveni a zaf{zeni Nebytového prostoru,
které jsou ve vlastnictvi Pronajimatele, stav piislusnych méfidel k okamziku zpéiného
pievzeti Nebytového prostoru a soupis pfipadnych 8kod zpiisobenych na Nebytovém prostoru
Najemcem.

7.7 Pokud Néjemce po skonéeni najemniho vztahu fadné nepieda vyklizeny Nebytovy prostor
Pronajimateli do 10 (deseti) dnd od skonéeni ndjmu, je Pronajimatel oprdvnén uéinit po
pisemném upozoméni Naijemce velkeré kroky nutné k vyklizeni Nebytového prostoru
svépomoci, a to na naklady Néjemce. V takovém pfipadé tedy Pronajimatel nejprve Néjemce
pisemné vyzve k vyklizeni Nebytového prostoru v ndhradnim terminu (pficemZ tento
nahradni termin bude stanoven nejméné 5 (pét) pracovnich dnll poe dni, kdy byla vyzva k
vyklizeni pfedana k poStovni piepravé za ucelem jejitho doruceni Ndjemci) a vyvési tuto
vyzvu na tkedni desku Utadu mé&stské &asti Praha 1. Pokud Néjemee ani v tomto ndhradnim
terminu Nebytovy prostor sam nevyklidi a fadné Pronajimateli nepfedd, je Pronajimatel
opravnén po rozlomeni zdmku Nebytovy prostor sam vyklidit a movité véci Ndjemece umistit
po dobu 30 (tficeti) dnll v jiném uzamykatelném prostoru, to vie na naklady Najemce. S timto
vy§e uvedenym postupem Najemce vyslovné souhlasi, coZ stvrzuje podpisem této smlouvy.

7.8 'V piipadé¢ prodleni Néjemce svyklizenim afadnym predanim Nebytového prostoru
Pronajimateli uhradi Najemce Pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 1.000,- K& (jedentisic
korun deskych) za kazdy byt i zapodaty den prodleni s vyklizenim a pfeddnim Nebytového
prostoru Pronajimateli. Smluvni pokuta je splatnd nasledujici den po jejim vzniku, a to na
ucet Pronajimatele uvedeny v zdhlavi této smlouvy. Timto ujednanim neni dotéen narok
Pronajimatele na nahradu pfipadné vzniklé skody, a to i ve vy§i pfesahujici smluvni pokutu.
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8.4

8.5

8.6

Zmény Nebytového prostoru Ndjemcem

Zmény Nebytového prostoru je Najemce opravnén provadét jen s pfedchozim pisemnym
souhlasem Pronajimatele a pouze v souladu s platnymi pravaimi pfedpisy a technickymi
normami. Tyto Zmény Nebytového prostoru je Njemee povinen provadét pouze na zakladé
pravomocného stavebniho povoleni (pokud nestai ohlaSeni). VeSkerou projektovou
dokumentaci je Ndjemce povinen vzdy pfedem piedloZit Pronajimateli k odsouhlaseni.
Soucdsti pisemneého souhlasu Pronajimatele se Zménou Nebytového prostoru musi byt
zarovefi odsouhlaseni konkrétni vySe nezbytné vynalozenych nakladli na Zmény Nebytového
prostoru a termin dokonéeni Zmén Nebytového prostoru. Pokud v pritbéhu praci na Zménach
Nebytového prostoru nastane objektivni potfeba navysit jiZz odsouhlasenou vysi nakladd na
Zménu Nebytového prostoru & prodlouZit urfeny termin dokonéeni Zmén Nebytového
prostoru, je Ndjemce povinen novou situaci projednat s Pronajimatelem a poZadat o novy
souhlas snovou vysi ndkladi a snovym terminem dokonéeni. Ndjemce je povinen
vynaloZené naklady Pronajimateli fadné doloZit a vyuétovat, a to nejpozdéji do 30 (tficeti) dni
po sjednaném terminu pro dokonéeni Zmén Nebytového prostoru.

Provede-li Néijemce Zmény Nebytového prostoru bez pfedchoziho pisemného souhlasu
Pronajimatele, je povinen po skonéeni najmu uvést Nebylovy prostor na své ndklady do
pivodniho stavu. Tim neni dotéen nérok Pronajimatele na thradu vzniklé Skody a moznost
Pronajimatele dat Nédjemci vypovéd z titulu uZivani Nebytového prostoru v rozporu se
smlouvou.

Dal-li Pronajimatel pfedchozi pisemny souhlas se Zménou Nebytového prostoru, ale
nezavazal se k uhrad€ nakladd, miZe Nédjemce poZadovat az po skonéeni najmu pouze thradu
Zhodnoceni Nebytového prostoru k datu skonéeni ndjmu. Pokud mezi smluvnimi stranami
nedojde k pisemné dohod€ o vy$i Zhodnoceni Nebytového prostoru, ustanovi Pronajimatel
k zjisténf jeho ceny znalce z ptisluiného oboru. Néklady spojené s vypracovanim znaleckého
posudku hradi v tomto pfipadé v plné vy8i Nijemce. Najemce je povinen sloZit na zakladé
pisemné vyzvy Pronajimatele na jeho (8et uvedeny v zahlavi této smlouvy finanéni zélohu na
naklady spojené s vypracovanim znaleckého posudku ve vysi pfedpokiadané ceny znaleckého
posudku udané ustanovenym znalcem, a to nejpozdéji do 5 (péti) dnti od doruceni pisemné
vyzvy Pronajimatele. Nejpozdé&ji do 5 (péti) dnli od doruéeni vytiétovani celkovych ndkladfi
na vypracovani znaleckého posudku Najemci je Néijemce povinen uhradit na cet
Pronajimatele i zbyvajici &ast vyadtované &astky. V piipadé, Ze Ndjemce pozadovanou zdlohu
a nebo doplatek vyictovanych nakladl na vypracovéni znaleckého posudku fadné a véas
neuhradi, je povinen uhradit Pronajimateli smluvni pokutu ve vy$i dvojndsobku neuhrazené
ceny znaleckého posudku. Pronajimatel je navic opravmén inkasovat cenu znaleEného a
pfipadné smliuvni pokuty zkauce. Uhrazenim smluvni pokuty neni dotéen ndrok
Pronajimatele na ihradu piipadné vzniklé Skody v plné vyi.

V souladu s § 28 odst. 3 ZDP se smluvni strany dohodly, Ze po celou dobu trvani ndjemniho
vziahu dle této smlouvy zistane ta ¢ast Zhodnoceni Nebytového prostoru hrazencho
Néjemcem, kterd ma charakter Technického zhodnoceni, vyhradnim majetkem Nijemce a
Pronajimatel udéluje Néjemci souhlas k jeho odpisovéani. Pronajimatel v takovém pfipadé po
dobu trvani ndjemniho vztahu odpisy Technického zhodnoceni Nebytovéhe prostoru
neuplatni.

Ke dni skoneni ndjemniho vztahu se Technické zhodnoceni Nebytového prostoru pievede
z majetku Najemce do majetku Pronajimatele jako nepenéZité plnéni, a to formou pisemného
preddvaciho protokolu. Toto nepenéZité plnéni se oceni ziistatkovou cenou, kterou by mél
majetek pfi rovnomérném odepisovani nebo znaleckym posudkem (viz odst. 8.3 tohoto
¢lanku). Takio stanovenou Eastku uhradi Pronajimatel N4jemci bankovnim pfevodem na jeho
ucet uvedeny v zahlavi této smlouvy nejpozdéji do 30 (tficeti) pracovnich dni od uskutednén{
prevodu.

Ke dnl skoneni ndjemniho vztahu se hodnota Oprav Nebytového prostoru provedenych
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9.7

9.8

9.9

Néjemcem se souhlasem Pronajimatele oceni postupem podle ustanoveni odst. 8.3 tohoto
lanku. Takto stanovenou &astku uhradi Pronajimatel Ndjemeci bankovnim pfevodem na jeho
ucet uvedeny v zahlavi této smlouvy nejpozdéji do 30 (tficeti) pracovnich dni od uskuteénéni
pievodu.

Smluvni strany se dohodly, Ze v pfipadé, kdy najemni vziah dle této smlouvy skonéi z divodi
stojicich na strané Néjemce jinym zplisobem neZ dohodou smluvnich stran, zvysi se posledni
mésiéni splatka najemného o soudet édstek, které bude Pronajimatel povinen uhradit Najemci
dle ustanoveni odst. 8.5 a 8.6 tohoto &lanku. Castku predstavujici navy§eni ndjemného uhradi
Najemce Pronajimateli spolu s b&Znym ndjemnym za posledni mésic trvani ndjemniho vztahu.

Priva a povinnosti smluvnich stran

Pronajimatel je opravnén provadét max. 4x ro¢né kontrolu Nebytového prostoru, a to po
pfedchozim oznameni Najemci a za jeho piitomnosti. Ndjemce je povinen Pronajimateli
kontrolu umozZnit.

Néjemce je povinen Nebytovy prostor udrZzovat v fadném stavu a v souladu s touto smlouvou.
Néjemce se zavazuje po dobu ndjmu zaji$t'ovat na sviij naklad pravidelny uklid a veSkeré
drobné opravy a b&Znou tudrzbu Nebytového prostoru (jako napf. vymalovani apod.).
Jakékoliv stavebni tpravy, Opravy a Technicka zhodnoceni Nebytového prostoru je Najemee
opravnén provadét pouze na zdkladé predchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele a
v souladu s pisemnou dohodou s Pronajimatelem ohledné vynaloZenych nékladi (viz ¢l. 8
této smlouvy).

Bez predchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele neni Néjemce oprdvnén pienechat
Nebytovy prostor nebo jeho €ast do podndymu ¢&i jiného uZivani treti osobé, a to ani ve
prospéch sdruZeni, jehoZ bude Ndjemce ¢lenem.

V obdobi poslednich 3 (1) mésicl trvani najemniho vztahu, pfip. bézi-li vypovedni Ihiita, je
Najemce povinen umoZnit prohlidku Nebytového prostoru pfipadnym zajemcim o novy
najemni vztah, a to vZdy za ucasti Pronajimatele nebo jeho zastupce.

Najemce si sam odpovida za zajidténi soucdsti Nebytového prostoru i za zaji§téni vybaveni,
zafizeni a ostatnich véci vnesenych do Nebytového prostoru. Do 30 (tficeti) dni od podpisu
této smlouvy se zavazuje uzaviit na své naklady a svym jménem k tomu uéelu pfiméfené
pojisténi. Mohl-li by vykon prav dle této smlouvy ohrozit majetek Pronajimatele nebo tfetich
osob, je Ndjemce povinen v téZe 1hité uzaviit pojisténi odpovédnosti za $kody zplisobené
jeho provozni éinnosti, popf. obdobné pojisténi odpovédnosti. Pronajimatel za Skody na
vnitfnim zafizeni a sou€dstech Nebytového prostoru, jakoZ i na vybaveni Ndjemce v
Nebytovém prostoru, neodpovida.

Najemce odpovidd za Skody vzniklé na Nebytovém prostoru v souvislosti s provozovanim
jeho &innosti, véetn& ¥kod zplsobenych jeho zaméstnanci & jedndnim tfetich osob
ptitomnych v Nebytovém prostoru v souvislosti s provozovanim é&innosti Ndjemce nebo
s jeho védomim. Zavady a poskozeni zplisobend na Nebytovém prostoru Najemcem, jeho
zaméstnanci ¢i {fetimi osobami pfitomnymi v Nebytovém prosioru v souvislosti
s provozovanim ¢innosti Najemce nebo s jeho v8domim, se Najemce zavazuje odstranit na
své ndklady.

Néjemce je povinen oznamit Pronajimateli nutnost oprav €1 odstranéni zdvad v Nebytovém
prostoru, které nespadaji do povinnosti Nijemce ve smyslu odst. 9.2 tohoto ¢&lanku,
neprodlené poté, kdy tato potfeba vznikla, jinak odpovida za Skodu vzniklou nesplnénim této
povinnosti.

Nijemce je povinen udrZovat v Domé a v jeho okoli pofddek a Cistotu a neskladovat zde
Zadné predméty.

9.10 Najemce nesmi svou ¢innosti v Nebytovém prostoru jakkoliv omezovat ostatni najemce ¢&i
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9.14

9.15

9.16

5.17

9.18

9.19

vlastniky jednotek v Domé, ani rusit jejich no&ni klid (dobou no¢niho klidu se rozumi doba
od 22:00 hodin do 6:00 hodin).

Nijemce je povinen dodrZovat platné bezpecnosti, hygienické, protipoZarni pfedpisy a
technické normy, které se vztahuji na uZivani Nebytového prostoru. Tato povinnost se
pfiméfeng vztahuje i na zaméstnance Najemce a tfeti osoby, kterym Ndjemce umozni pfistup
do Nebytového prostoru.

Najemce je povinen sdélit Pronajimateli pisemné veskeré podstatné zmény tykajici se jeho
osobnich Gdaji, zejména zménu adresy jeho sidla, resp. mista podnikani, a popi. osoby, ktera
je opravnéna za Ndjemce jednat, a to nejpozdéji do 1 (jednoho) tydne poté, kdy tato zm&na
nastane.

Ndjemce je povinen pfi provozovani své ¢innosti v Nebytovém prostoru dodrZovat mimo jiné
vedkeré povinnosti stanovené plivodeiim odpadl platnou pravni Upravou v oblasti ochrany
Zivotniho prostfedi a nakladani s odpady, zejména pak zakonem €. 185/2001 Sb., o edpadech
a o zméné nékterych dalSich zdkond, ve znéni pozd&jsich pfedpisi (déle jen ,.zédkon o
odpadech®), vyhlagkou Ministerstva Zivotniho prostfedi ¢. 381/2001 Sb., kterou se stanovi
Katalog odpad?i, Seznam nebezpecnych odpadi a seznamy odpadi a statd pro Géely vyvozu,
dovozu a tranzitu odpadd a postup pfi udélovani souhlasu k vyvozu, dovozu a tranzitu odpadd
(dale jen ,Katalog odpadd®), vyhlaskou Ministerstva Zivotniho prostredi ¢. 383/2001 Sb., o
podrobnostech nakladani s odpady, a obecné zdvaznymi vyhlaskami hlavniho mésta Prahy
v této oblasti.

Néjemce je povinen zajistit fadné nakladani se vSemi druhy odpadd, které produkuje (nejen
s odpadem skupiny 20 Katalogu odpadi), a ani pfipadné uzavieni smlouvy s obei hlavni
mésto Praha dle odst. 9.17 tohoto &lanku nezbavuje Najemce povinnosti plnit vSechny
povinnosti uloZené plivodcim odpadl v § 16 zikona o odpadech, zejména vést priibéZnou
evidenci odpadi a plnit ohlaSovaci povinnost, zajistit pfednostni vyuZiti odpadi, odpady
pfevadét do vlastnictvi pouze osobam opravnénym k jejich pfevzeti dle zdkona o odpadech,
shromaZd’'ovat odpady utfidéné dle druhli a kategorii, zabezpeit odpady pfed jejich
nezadoucim unikem, naklddat s nebezpeénymi odpady pouze se souhlasem odboru ochrany
prostiedi Magistratu hlavniho mésta Prahy, pokud jiZ nema na tuto ¢innost souhlas dle § 14
zakona o odpadech.

Néjemce je povinen z vyprodukovaného odpadu vytfidit jeho nebezpetné a vyuZitelne sloZky
a zbylou smés nevyuzitelnych odpadiu zafadit pro acely evidence pod katalogové é&islo
samostatného druhu odpadu 20 03 01 Smésny komunalni odpad.

Néjemee je povinen zajistit nakladani a odstranéni vyprodukovaného odpadu samostatng,
neprodlen€ po podpisu této smlouvy, a to smluvné pfimo s osobou opravnénou k prevzeti
tohoto odpadu dle § 12 odst. 3 zdkona o odpadech, pokud Nijemce nepostupuje dle odst. 9.17
tohoto €lanku.

Néjemce, jako piivodce odpadii skupiny 20 Katalogu odpadil, které maji charakter
komunalniho odpadu, mazZe zajistit fadné nakladani a odstranéni tohoto odpadu zapojenim do
systému pro naklddéni s komunadlnim odpadem, ktery organizuje hiavni mésto Praha, a to
vyluéné formou pisemné smlouvy s obei. Smlouva musi dle § 17 odst. 6 zakona o odpadech
obsahovat vy3§i sjednané ceny za tuto sluZbu. PH volbé této varianty je plvodce odpadd
povinen sviij odpad tfidit a zafazovat dle Katalogu odpadi vsouladu se systémem
stanovenym hlavnim méstem Prahou. Tento systém je stanoven obecné zivaznou vyhlaskou
hlavniho mésta Prahy &. 5/2007 Sb. hl. m. Prahy, kierou se stanovi systém shromazd’ovéni,
sbéru, pfepravy, tiidéni, vyuZivani a odstrafiovani komunalnich odpadu vznikajicich na tzemi
hlavniho mésta Prahy a systém nakladani se stavebnim odpadem (vyhlaska o odpadech).
Najemce neni opravnén se zapojit do systému pro naklddani s komundlnim odpadem, ktery
organizuje hlavni mésto Praha, ani vyuZivat jakékoli nadoby a mista uréené ke
shromaZzd'ovani komunélniho odpadu k odkladani odpadii vzniklych pfi jeho &innosti, bez
platné pisemné smlouvy uzaviené s obei hlavni mésto Praha (viz odst. 9.17 tohoto &lanku).
Nijemce je povinen kdykoli na vyzvani ptedloZit Pronajimateli smlouvu uzavienou dle odst.
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9.16 nebo 9.17 tohoto &lanku a vedkeré doklady prokazujici fadné splnéni vSech povinnosti
uloZenych piivodci odpadil plainymi pravnimi pfedpisy, doklady o fadném zaplaceni ceny
sjednané ve smlouvé nevyjimaje. Porueni povinnosti stanovenych v adst. 9.16, 9.17, resp.
9.19, této smlouvy Ndjemcem miZe byt divodem k ukonéeni této smlouvy vypoveédi ze
strany Pronajimatele dle odst 7.2 této smlouvy.

V pripadg zjidténi poruseni kterékoli povinnosti stanovené odst. 9.18 a 9.19 tohoto ¢lanku je
Pronajimatel opravnén uétovat Ndjemci smluvni pokutu ve vy§i 5.000,- K& (péttisic korun
&eskych) za kazdé jednotlivé zjisténi poruSeni povinnosti. PoruSeni povinnosti stanovené
vodst. 9.18 tohoto &ldnku musi byt Pronajimatelem fadné zdokumentovano ufednim
zaznamem a pofizenim fotodokumentace. Smluvni strany shodné prohlasuji, Ze s ohledem na
charakter povinnosti, jejichz splnénf je zajisténo touto smluvni pokutou, a déle s ohledem na
vefejny zajem na plnéni této povinnosti povaZuji dohodnutou smluvni pokutu za pfiméfenou.
Smluvni pokuta je splatnd do 15 (patnicti) dni ode dne, kdy byla pisemna vyzva
Pronajimatele k jejimu zaplaceni dorudena Najemeci, a to na udet Pronajimatele sdéleny
Ndjemei v této vyzvé. Soulasti vyzvy musi byt vy$e uvedend dokumentace. Tato pokuta
nemda vliv na piipadné spravni fizeni vedené spravnim organem pro poruSenf povinnosti
stanovenych plivodcliim odpadit zikonem o odpadech.

Néjemce je opravnén umistit své sidlo, resp. misto podnikéni, na adresu Domu, v némz se
Nebytovy prostor nachézi, pouze na zakladé pfedchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele.
Tento souhlas Ize udélit pouze Najemci, a to na dobu trvani najemniho vztahu zaloZeného
touto najemni smlouvou. Najemce je povinen zménit adresu sidla, resp. mista podnikéni, je-li
tato adresou Domu, a to jejim vymazem z Obchodniho, resp. Zivnostenského, rejstitku do 30
(tficet])) dni ode dne skonfeni pfedmétného ndjemniho vztahu. V pifipadé poruSeni této
povinnosti ze strany Nijemce je Pronajimatel, vedle poZadavku na zjednani néapravy,
opravnén uplatnit na Néjemci rovnéZz smluvni pokutu ve vysi 5.000,- Ké (péttisic korun
Zeskych) za kazdy byt i zapocaty tyden prodleni se splnénim této povinnosti. Za den splnéni
této povinnosti se povazuje den, ke kterému byl proveden vymaz adresy Domu jako sidla,
resp. mista podnikani, Najemce z Obchodniho, resp. Zivnostenského, rejstiiku.

Prodleni s placenim

V piipadé prodleni Najemee s jakymkoli penéZitym plnénim, ke kterému je Néjemce zavazan
na zdkladé této smlouvy, je Najemce vedle vhrady dluzné ¢&astky povinen zaplatit
Pronajimateli dle § 517 odst. 2 zdkona &. 40/1964 Sb., obéansky zdkonik, ve znéni pozdéjsich
pfedpisil, uroky z prodleni. VySe uroki z prodleni se fidi nafizenim vlady ¢. 142/1994 Sb.,
kterym se stanovi vySe tirokil z prodleni a poplatku z prodleni podle obanského zakoniku, ve
znéni pozdéjSich predpistl.

Zv1aStni ujedndni o dorutovani pisemnosti

Smluvni strany se dohodly, Ze pro dorucovani veSkerych pisemnych zéasilek souvisejicich s
njjemnim vztahem dle této smlouvy plati nasledujici ujednani: Smluvni strany si budou
doru€ovat pisemnosti na jejich adresu uvedenou v zahlavi této smlouvy, pokud si pisemné
prokazatelnym zplsobem neozndmi zménu adresy mista podnikdni. Néjemci se kromé toho
mize doruovat i do jeho provozovny, umisténé v Nebytovém prostoru, k rukam
odpovédného zéstupce (§ 11 zdkona &. 455/1991 Sb., o Zivnostenském podnikani, ve znéni
pozdéjiich predpish). Nevyzvedne-li si Nédjemce zdsilku, nebo nepodafi-li se mu zdsilku
dorucit na adresu tak, jak je shora uvedeno, povaZuje se den vrdceni zdsilky Pronajimateli za
den, kdy byla Néjemci dorucena.

Zavéretnd ustanoveni
Pravni vztah mezi Pronajimatelem a Najemcem se Fidi platnymi pravnimi pfedpisy, zejména
zakonem &. 116/1990 Sb., o ndjmu a podndjmu nebytovych prostor, ve znéni pozdg&jsich
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predpist, a subsidiarng piisluSnymi ustanovenimi zédkona &. 40/1964 Sb., obdansky zékonik,

ve znéni pozd&jSich pfedpist.

122 Smluvni strany vyslovné souhlasi s tim, aby tato smlouva byla uvedena v Centralni evidenci
smluv veden¢ Méstskou Casti Praha 1, kterd je vefejné piistupnid na zéklade zskona
€. 106/1999 Sb., o svobodném pfistupu k informacim, ve znéni pozd&jich predpisti, a ktera
obsahuje udaje o smluvnich stranich, pfedmétu smlouvy, &iselné oznalenf této smiouvy a
datum jejtho podpisu. Smluvni strany prohladuji, Ze skutednosti uvedené v této smlouvé
nepovazujf za obchodni tajemstvi ve smyslu § 17 zdkona & 513/1991 Sb., obchodni zakonik,
ve znéni pozd&jSich predpisii, a udéluji svoleni k jejich u¥iti a zvefejnéni bez stanoveni
Jakychkoliv dal$ich podminek.

12.3 Tato smlouva nabyva platnosti a i¢innosti dnem jejiho podpisu ob&ma smluvnimi stranami.

12.4 Tato smlouva miiZe.byt zménéna pouze pisemnym dodatkem podepsanym ob&ma smluvnimi
stranami.

12.5 'V piipadg, Ze nékteré ustanoveni této smlouvy je nebo se stane netdinné, zUstdvaji ostatni
ustanovent této smlouvy i¢inna. Smluvni strany se zavazuji nahradit nefidinné ustanoveni této
smlouvy ustanovenim jinym, téinnym, které svym obsahem a smyslem odpovidd nejlépe
obsahu a smyslu ustanoveni piivodniho, netiéinného, a timyslu obou smluvnich stran v den
uzavieni této smlouvy.

12.6 Nedilnou sougésti této smlouvy jsou, s vyjimkou ptlohy &. 6, 7 a 8, tyto piilohy:

1- kopie vypisu z katastru nemovitosti

2- plének Nebytového prostoru — specifikace

3- kopie Zivnostenskych listh Ndjemce

4 - kopie formulafe Zadosti Ndjemce o Nebytovy prostor

5- kopie kolaudaéniho vykresu z roku 1933

6 - preddvaci protokol Nebytového prostoru - volna ptiloha

7- fotodokumentace Nebytového prostoru - volnd piloha

8- evidentni list platebnfho vztahu Najemce - volna piiloha

9- pravidla o poskytovdni a roziétovani plnéni (sluzeb) nezbytnych pfi uZivéni

bytovych (byti1) a nebytovych jednotek (nebytovych prostor)
12.7 Tato smlouva je vyhotovena ve 2 (dvou) stejnopisech, kazdy s platnosti originélu, z nichz 1
(Jeden) stejnopis obdrzi Najemee a 1 (jeden) Pronajimatel.
12.8 Smluvni strany po predteni smlouvy prohladuji, Ze byla sepsdna na zdkladg jejich svobodné
vile, wr€ité, vazné a srozumitelnd, nikoli v tisni za napadné nevyhodnych podminek, a Ze
proti ni nemaji ndmitek. Autentiénost této smlouvy potvrzuji svymi vlastnoruénimi podpisy.

YV Biabedpe: _ V Praze dne:
S — 08 -07- 200

Méstska édst Praha 1
Michal Valenta, zastupce starosty
Pronajimatel Nijemce

usova 1174/28, Praha 4
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Osvédéujici dolozka

NiZe podepsani &lenové Zastupitelstva méstské &asti Praha 1, povefeni Zastupitelstvem ve smyslu §
43 zékona & 131/2000 Sb., o hlavnim mést& Praze, timto osv&d&uji, Ze zamér pronajmout Nebytovy
prostor specifikovany v odst. 1.2 této smlouvy byl zvefejnén na Gfedni desce Utadu méstské &asti
Praha 1 od 12.03.2010 do 26.03.2010. Rovn¥% osv&duji, Ze ndvrh na uzavfeni této ndjemni
smlouvy byl projednén a schvilen Radou méstské &ésti Praha 1 dne 20.04.2010 usnesenim &islo
UR10_0503.

V Praze dne: 25 -fif- 700
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 02.06.2010 10:08:3¢
Vlastnictvi domu s byty a nebytovymi prostory

Priloha é. 1

Viyhotoveno beziplatné déikovym pifstupem pro uéel: Njem nemovitosti, €f.: 111 pro Méstské éést Praha 1
Okres: C€Z0100 Hlavni mésto Praha Obec: 554782 Praha
Kat.dzemi: 727181 Mové Mésto List vlastnictwi: 1942

V kat. nizemi jsou pozemky vedeny v jedné éiselné fadé

A YV oprdvnény

Viastnické prdvo

SJM = spolecéné jméni manfels
M"

B Nemovitosti
Pozemky

Parcela Vyméra (m2] Druh pozemku Zpiisob vyuZiti Zpiisob ochrany .
1006 276 zastavéna plocha a pamitkové chrandné
nadveri uzemi
Stavby
Typ stavby
Cdst obce, &. budovy Zplisob vyuZiti Zpitsob ochrany Na parcele
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 02.06.2010 10:08:36
Vishotoveno beztiplatné déliovym piistupem pro dcel: N&jem nemovitosti, &f.: 111 pro Méstské Sast Praha 1
Okres: €Z0100 Hlavni mSsto Praha Obec: 554782 Praha
Kat.Gzemi: 727181 Nové Mésto List vlastnictvi: 1942

Typ stavby
Cédst obce, &. budovy Zpiseb vyuiiti Zplisob ochrany Na parcele

Nové Mésto, &.p. 217 byt.dim pamdtkové chranéné fizemi 1008

Podil na
e spolecnych édstech

. jednotky  gpisob wyufiti na _Lv .. domu a pozemki jednotce

i o T Y
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VYPIS 2 KATASTRU NEMOVITOSTE
prokazujici stav evidovany k datu 02.06.2010 10:08:36
Vyhotoveno bezdpialné délkovym pristupem pro Ucel: Najem nemovitosti, ¢.j.: 111 pro Méstsks éast Praha 1
Okres: cz0100 Hlavni mésto Praha Cbec: 554782 Praha
Kat.lzemi: 727181 Nové Mésto List viastnictvi: 1942

V kat. tzemi jsou pozemky vedeny v jedné éiselné rada

Typ stavhy
Cdst obce, &. budovy Zpisob vynziti Zpdsob ochrany Na parcele
Podil na
C.0. 7 spoleénych &dstech
C“; i 7 domu & jednotce

s1 Jina prava . Bez zépisu —

Omezeni vlastnického prdva - Bez zapisu B

) Jiné zdpisy

I'yvp vztahu
Vatah pro Vztah k
> Viastnictvi jednotek
Stavba: Nové Mésto, &.p. 217 Z-5707/2002-101
15tina prohl4%eni vlastnika budovy o vymezeni jednotek (zak.&.72/1994 Sb.) ze dne

20.12.2001.

Z-5707/2002-101
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V¥PIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 02.06.2010 10;08:36
Vyhotoveno beziiplatné délkovym piistupem pro tcel: Najem nemovitosti, ¢j.; 111 pro Méstshé Gast Praha 1
Okres: CZ0100 Hlavni mésto Praha Cbec: 554782 Praha

Kat.lzemi: 727181 Nové Mésto List vlastniectvi: 1942
V kat. fizemi jsou pozemky vedeny v jedné Eiselné fadé

Typ vztahu
Vztah pro Vztah k

o Eména vymér cbnovou oparitu

Parcela: 1006 Z-71383/2004-101

E Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu - Bez zapisu

F Vztah bonitovanych pidné ekologickych jednotek (BPEJ) k parceldm - Bez zapisu

Upozornéni: Tento vypis z katastru nemovitosti necbsahuje zapisy v &&sti Bl, €, poznamky
v Gasti D, listiny v Gasti E a po 25.dubnu 2003 vyznadeni upozornéni
(plombu} , Ze pravni vztahy k jednotkdm, ke spoluvlastnickym podilim na
spoleénych castech domu, popf. pozemku jsou dotSeny zménou. Tyto zapisy jsou
uvedeny viZdy na pfisluSném vypisu z katastru nemovitosti pro vlastnictvi bytu
a nebytovéheo prostoru.

Cesky nfad zemém&ficky a katastrdlni - SCD Vyhotoveno: 02.06.2010 10:22:52
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Priloha ¢ 2

23. Nebytova _;adnotka—prodejna &.217/101, umisténa v budove 217 v 1.NP, se sklada z téchto

mistnosti a pHisluSenstvi o nasledujici ploge:

obchod L - ) - 32,1 rn_
umyvarka + WC ' : 1,6m’
sklad : . 14,1 m?

Celkov4 plocha jednotky s pfislu§enstvim je 47,8 m®

Vybaveni naleZejici k jednotce:
a/ umyvadlo 1 ks
b/ WC misa 1ks
¢/ topnéi télesa 2ks

152, 9

- K vlastnictvi jec!notky € 217/101 dile patfi spoluvlastnicky podil o velikosti 478/9926 na spole&nych

castech hudovv kterd icnn nonednv v &l A tnhata neahfééant
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Piiloha ¢. 4

4.

7ADOST - NEBYTOVE PROSTORY

Fyzicka osoba

1. stupeii vybérového Fizeni

1. PORADOVE CiSLO: T
7[5 | loho

>. ADRESA NEBYTOVEHO PROSTORU: ,‘
o TELGe A 40 G- 443 ;. PRARAA
\ | ' _

3. UCHAZEC — jméno a pFijmeni: ”
OTe  FIRT - | ht{ not d&%%\

W

4. 1C: o
{eq_ A4 9e']

S PATIMNAROZEN:

6. TRVALE BYDLISTE: - . |
Tod ThepeulNEM &. PRARA 40 . f00 OO0

7. KONTAKTNI OSOBA:

e
Jméno a pHjmeni: __OTo T IRT

v [
T

Fax: i

3. ODHAD NAKLAD{ DO ZHODNOCEN{ NEBYTOVEHO PROSTORU / JEDNOTKY v
piipadé rekonstrukee NP (skutecnou vy§i zhodnoceni uréi znalec) :

5 (g
i S0 oo - Ko

9. UCEL VYUZITi NEBYTOVEHO PROSTORU:

T -y = b L"“ : & ? F T . r— 3 )
PLowEd ATy A DopLNKiL 7 PECL LLOVANY O H A PERHKLOVATEL LG H
PAATE A AL T MERES EORA NBO'

V Praze dne: it .9 1:7-*(940 Podpi
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Priloha ¢. 9

Hlavni mésto Praha stanovuje, pro objekty, které jsou svéfeny do sprdvy méstské &asti Prahy 1,se zfetelem na nize
uvedené pravni pfedpisy v platném znéni, tj. zékon ¢. 40/1964 Sb. “Obgansky zdkonik”, zejm. § 696, déle na zdkon
£.406/2000 Sb. “Zakon o hospodafeni senergif” a jeho provadéci vyhlaiky, pfedevdim ¢ 132/2001 Sb. ze dne
12.4.2001, kterou se stanovi pravidla pro vytipéni a dodavku teplé uZitkové vody (TUV), mémné ukazatele spotieby
tepla pro vytapéni a pro pripravu TUV a poZadavky na vybaveni vnitinich tepelnych zaffzeni budov pfistroji
regulujicimi doddvku tepelné energie koneénym spotfebiteliim a & 291/2001 Sb., kterou se stanovi podrobnosti
aéinnosti uZiti energie pii spotfebé tepla v budovach, dale na zakon &. 458/2000 Sb. “Energeticky zikon™ a jeho
provadéel vyhladky, predeviim &. 224/2001 Sb. ze dne 14.6.2001, kterou se stanovi pravidla pro rozdéleni ndkladd na
dodévku tepelné energie na jednotlivd odb&ma mista a vyhlasku & 372/2001 Sb. ze dne 12,10.2001, kterou se stanovi
pravidla pro rozidtovani ndkladdl na tepelnou energii na vyldpéni a nakladd na poskylovani TUV mezi koneCné
spotfebitele a provadiel vyhlagku &. 428/2001 Sb. o vefejnych vodovodech a kanalizacich pro vefejnou potiebu a
vyhlasku hl.m.Prahy &. 20/2002 Sb. ze dne 3.10.2002, kterou se stancvi poplatek za komunélni odpad,

Pravidla
o poskytovani a rozidtovani plnéni (sluZeb) nezbytnych pii uZivani bytovych (bytl) a nebytovych jednotek (nebytovych
prostor) (dile jen jednotek).

1

Obecna st
1. Najemee jednotky a osoby s nim jednotku uZivajlc! maji vedle prava uzivat jednotku i pravo uzivat spoleéné prostory
a zafizeni domu, jakoZ i poZivat pInéni (sluzby), jejichZ poskytovani je s uzivanfm jednotky piipadné domu spojeno.
2. Ndjemce je povinen uzivat jednotku, spoletne prostory a zafizeni domu fddnd a fadné pozival plnéni, jejichi
poskytovéni je spojeno s uzivanim jednotky pfiprdné domu.
3. Najemci jednotek jsou povinni pi1 vykonu svych prav dbét, aby v domé bylo vytvofeno prostiedi zajistujici ostatnim
nijemetm vykon jejich prav,
4. Ndjemce je povinen ozndmit bez zbytetného odkladu pronajimateli potfebu oprav v jednotce a umoZnit jejich
provedeni (tyk& se rovn&Z méfici a regulaéni techniky tepla, teplé a studené vody). Pokud tak neudini odpovidd za
Skodu, kterd nespln&nim této povinnosti vznikla,
5. Ndjemce je povinen drobné opravy a b&znou udrZbu jednotky provadét sam. Pokud tak &init nebude, ma pravo
pronajimatel po pfedchozim upozornéni provést tuto &innost na naklady nijemce.
6. Najemce je povinen odstranit zdvady a poskozeni, které v domé& zpfisobil sam nebo ti, co s nim jednotlku uZivaji.
Nestane-li se tak ma pravo pronajimatel po predchezim upozornéni nijemce zavady a po3kozeni odstranit a poZzadovat
od néjemce nahradu.
7. Ndjemce nesmi provadél stavebni Gpravy ani jinou podstatnou zménu v jednotce bez souhlasu pronajimatele, a to ani
na sviij naklad.
8. Najemce jednotky je povinen po piedchozi vyzvé umoznit pronajimateli, aby provedl instalaci a tdrzbu zatizeni pro
méfeni a regulaci tepla, teplé a studené vody, jakozZto | odpotet naméfenych hodnot. Stejn& je povinen umoznit pfistup
k dalsim technickym zafizenim, pokud jsou souéasti jednotky a patff pronajimateli.
9. V ptipadg, e nijemce jednotky poSkodi mé&Fici a regulagni techniku umist®nou v jednotce, pronajimatel provede
opravu & vyménu na ndklady ndjemce jednotky.
10. Nezaplati-li ndjemee ndjemné nebo hradu za pinéni poskytované s vZzivanim jednotky do péti dnfi po jeji splatnosti,
jo povinen zaplatit pronajimateli poplatek zprodleni v souladu s platnymi predpisy, kterymi se stanovi vyse Grokd
z prodleni a poplatkt z prodleni podle obéanskeho zikoniku pFipadné ustanoveni najemni smiouvy.
11. Témito odstavei nejsou dotSena ustanoveni piistunych pravnich norem.

1L
Plnéni spojené s uZivinim jednotky v ziétovaci jednotee
Zictovaci jednotka je diim &i blok, na ktery je dodavatelem fakturovany celkovy naklad za jednotliva plnéni spojené
s uzivanim jednotek.

A, Vytiapéni
1. Otopné obdobi je stanoveno od 1.z4F do 31. kv&ma stim, Ze dodavka tepla se zahaji v topném obdobi, kdyz
primérna denni teplota ve dvou po sobg nésledujicich dnech kiesne pod 13 °C a nelze odekdvat zvySeni této teploty.
Prerufeni nebo ukonéenf topného obdobi nastane tehdy, pokud primérna teplota ve dvou po sob& ndsledujicich dnech
vystoupi nad 13 °C a nepfedpoklada se pokles této teploty.
2.V priibéhu topného obdobi je zarugeno vytdpéni na 18 °C az 23 °C dle charakteru a polohy mistnosti v domé (méfeno
uprostted mistnosti ve vy&i 1 m nad podlzhou), a to v dobé od 6.”° az 22.% hod. V nogni dobé od 22.%° do 6. hod. je
provadén nodnf itlum na 18 °C,
3. Z divodu tepelné stability domu neni pfipusiné vytdpét v pribéhu topného obdabi jednotky na teplotu nizsi nez 17
°C. Plnéni do vy3e (€to teploty je ndjemce jednotky povinen strpét a néklady s tim spojené uhradit:

a) Nejniz3l vyuttovany celkovy ndklad na vytdpéni na 1 m” u jednotky miize byt ve vyai priméméhe celkového

nakladu na 1 m* zapoitatelné podlahové plochy ziiétovaci jednotky vynasobeny koeficientem 0,8,

1



b) Nejvyssi vyuttovany celkovy néklad na vytdpéni na 1 m* na jednotku by mé&l byt ve vysi 1,3 ndsobku
primémného nakladu na 1 m? zapogitatelné podlahove plachy zigtovaci jednotky. Pokud je celkovy naklad
VySsi, md prdvo ndjemce jednotky pozadovat od pronajimatele anmalyzou prokdzanou opravnénost
vytictovanych nakladf na vytapsni.
4. Celkové niklady na teplo pro vytdpéni za zuGtovaci jednotku jsou rozdéleny na dvé slozky a to 50 % na zdkladn{
slozku a 50% na slozku spotfebni.
a) Naklady na vytdpeni obsazené ve slozce zdkladni jsou rozictovdny v poméru velikosti zapocitatelnych ploch
jednotlivych jednotelk.
b) Naéklady na vytdpéni obsaZené ve slozce spotfebni jsou roziictovany

1) vpfipad¥, Ze jsou instalovany indikdtory topnych nikladfi,v poméru velikosti korigovanych udajéi na
indikatoru rozd&lovani topnych nékladf (IRTN), ktery je umistén na otopném télese v jednotce. Udaj na
indikatoru je korigovén piislusnymi koeficienty, mime jingé predevsim na velikost t&lesa, na polohu
mistnosti (pokud jiz svou konstrukei tyto atributy nezohlediiuje) a na vypoétovou metodu a to z diivodu,
aby spottebni slozka nakladii byla rozigtovana se zohledn&nim rozdiiné naro&nosti vytapénych mistnosti a
dodavku tepelné energie nejen z otopnych téles, ale i ze stoupacek a vnitin{ konstrukce domu a vyGitovani
respektovalo dosahovanou tepelnou pohodu v jednotkach dle uiti négjemcem. Pravidelné odetty jsou
provéadény jednou roéng. Zpiisob provadéni odeétli je v kompetenci povefenych firem.

2) V ptipadé, Ze jsou instalovany kalorimetry na vstupu do jednotek, tak v poméru korigovanych namérd
t&chto kalorimetrfi.

3) V pfipadg, Ze nejsou instalovany indikatory topnych nakladd nebo kalorimetry, tak v poméru velikosti
zapocitatelnych ploch jednotlivych jednotek.

5. PI zmén& njemce jednotky v pritb&hu roku budou ndklady na vytapéni mezi dfiv&jstho a nového najemee jednotky
rozittovany nasledovns;
a) Zakladni sloZka vytdpéni, v pfipadg, Ze nejsou instalovany IRTN, tak i spotiebni slozka, se rozdsli
v procentudinim podilu dle podtu mésicd uzivajici jednotku v zigtovacim obdobi s ohledem na klimatickou ndrognost
v jednotlivych mésicich nasledovng;

Mésic % mésic % mésic % | mésic %
Leden Z|Duben Cervenec

Unor Kvéten Srpen

Biezen Cerven Zar

b) Spotfebni slozka dle korigovanvch namérft pifsludnych méFich, pFipadajicich na jednotlivé uzivatele. Za
timto dZelem se pfi zm&nd nijemce provadi mimofadny odetet méfidel. Pokud to neni technicky moZné (u
odpafovacich TRTN) se roéni ndmér rozdéli dle pottu mésici uZivajict jednotku s ohledem na klimatickou néro¢nost
v jednotlivych mésicich dle tabulky v bodé a).
6. Po dobu necbsazené jednotky hradi naklady spojené 5 jeho vytapénim vlastnik jednotky. Nejnizsf piipustné naklady
na vytapéni na 1 m’ jsou ve vy primé&mého celkového nakladu na 1 m* zapogitatelng podlahové plochy ziétovaci
Jednotky vynisobeny koeficientem 1 az 0,6 dle charaktern 2 mo¥nosti regulace. O vysi koeficientu rozhoduje spravee
objektu,
7. V pripadé odpojené jednotky od otopné soustavy v domé hradi jeho ndjemce zékladn{ slozku nakiadd na vytapéni,
8. V piipad¥, %e ndjemce jednotky nenmozni instalaci indikatorii nebo odetet udajd na indikdtoru, nebo indikator
nékiadii poskedi, bude mu vyidtovany ndklad ve vysi primérného ndkladu spotfebni sioky v ostatnich méfenych
Jednotkdch zvySeny koeficientem 1,6 jako navyseni nikladl pro jednotku. Vypocet bude proveden dle vzorce
v metodickém pokynu MMR k ptiloze 2, vyhlasky £372/2001 Sb. V ety spotiebitele bude poznimka “neméfeny
odbér”,
9. V pfipadg neumoinéného odeétu u odpafovacich indikatord bude postupovéne dle bodu 8.
10. V pripadé neumoinéného odeétu u digitdlnich indikatory a kalorimetri bude bréna primérna spotfeba a z ni
vyplyvajici naklad spotfebni slozky (bez navyseni } Jako zilohové vyictovani pro nasledna zi&tovaci obdobi, Navy3enf
zuctovatelné neni, V ptipadé, e v nasledujicim roce bude odedet niz8i, bude zanesen do vyuétovani nulovy naklad
spotfebni slozky a (1. nebudou vraceny nevyCerpané — predplacené — néklady a ty budou prevedeny do dalsiho
vyuctovaciho obdobi jako ziloha).
1LV pripadé poruchy méfite IRTN &i kalorimetru bude spotiebni sioZka tepla za dobu poruchy stanovena podie udaji
dvou zklimatického hlediska srovnatelnych zidtovacich obdobi. Neni-li srovnatelné obdobf, bude pro stanoveni
spotiebni sloZky tepla pouZita priméra hodnota spotfebni slozky nakladi pfipadajicf na | m* v ziétovaci jednotce.

B. Tepla uZitkova voda
1.Tepla uZitkovd voda (TUV) je doddvand celorotn vdobé od 6.2 do 22.% hod., tak aby mé&la na vystupu u
spotfebitele teplotu 43 aZ 60 °C s mosnou vyjimkou béhem odbémych Spidek v objektu,
2.Naklady na TUV jsou rozd&leny na:

- ndklady na teplo pro chfev TUV,

- vodné a stogné za TUV.
3.Celkové naklady na teplo pro ohfev TUV za zidtovact jednotku jsou rozdéleny na dvé slozky, a to 30 % zakladni
slozku nikladii a 70 % spotiebni sloZku naklads:
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a)  zakladni sloZka nakladi je rozigtovina v poméru podlahovych ploch bytd. U nebytové jednotky je podiahova
plocha prepottena koeficientem, ktery je stanoven odbornym posouzenim dle rozsahu odbéru a zplsobu uZiti
TUV, ktera je stancvena v ndjemni smlouvé (nebo v evidenénim lists na jednotku)
b)  spotfebni slozka nakladi je rozidtovana v poméra ndmérovyeh dilki {m?) na pomérovém vodoméru pro TUV v
jednotce.
4. CeHE]uvé ndklady za vodné a stoéné z TUV za ziiGtovaci jednotku json rozdéleny v poméru namérovyeh ditkd (m?) na
pomeérovém vodoméru pro TUV v jednotce. Pravidelné odeéty jsou provadény jednou ro¢ng, Zpiisob provadéni odettl
je v kompetenci povérenych firem.
3. V pfipadé , Ze pomeérové vodoméry v jednotkdch na TUV nejsou instalovény, je spotiebni slozka na teplo pro ohfev
TUV a celkevy niklad za vodné a stotné v TUV rozigtovany v poméru podtu osob hlasenych u pronajimatele a
smérnych &fsel spotfeby vody dle prilohy €12 vyhlasky £.428/2001 Sb, sohledem na délku uZivani jednotky
v z(¢tovacim obdobi.
6. Pii zm&n& ndjemce jednotky v prilb&hu roku budou néklady na TUV mezi drivéjsiho a nového ndjemce jednotky
rozictovany nasledovna:
a} zékladnf sloika nakladii tepla pro ptipravu TUV dle dnii trvani ndjmu v roce,
b) spotiebni slozka nékladi tepla pro pfipravu TUV v poméru ndmrovych dilkii (m®) na pomérovém vodoméru
TUV,
¢) naklady za vodné a stoéné pro TUV v poméru ndmérovych dilki {m®) na pomérovém vodoméru TUV. Za timto
li¢elem se pfi zmén& ndjemce provadi mimofadny odetet méFidel v dotéené jednoice.
d) pokud nejsou vodoméry na TUYV instalovany b) a c) bude rozitovina dle pottu osob s ohledem na délku trvdni
ndjmu v ziétovacim obdobi.
7. Pokud fakturovana spotieba od dodavatele TUV na ziidtovaci jednotku bude o 20 % a vice vys&i, nezli je soudet
ndméri bytovych vodomérd, spravee pred roziétovanim nakladd v zidtovaci jednotce musi nalézt pricinu, pripadng
provede reklamaci méfeni a fakturace u dodavatele TUV. Pokud reklamace bude nedcinna nebo nebude pfitina
nalezena, bude naklad nad 20 % rozdilu vyidtovan v poméru podlahovych ploch jednotek a to jak spotiebni slozky
tepla pre ohfev TUV, tak celkovych nakladii vodného a stoénéhe za TUV.
8. V pripadg, Ze najemce jednotky zjisti nefunkénost pomérovéhoe méfice TUV, je povinen toto zjisténi bezprostiedné
ohldsit pronajimateli, ktery zjedna ndpravu. Za obdobi nefunk&nosti m&tite budou nijemci jednotky vyG&tovany
spotfebni sloZky za TUV valikvotni astce odpovidajici primémym nékladfim vaztaZenych na | m’ u mé&fenych
Jjednotek vztaZzenych na poget dnii nefunkénosti mérice.
9. V pripadé, Ze najemce jednotky mé pochybnosti o spravné funkénosti pomérového métidla na TUV, maze pisemné
pozadat pronajimatele o jeho pfezkouSeni na zkusebnd. Pokud zkufebna prokéZe nesprévnou funkénost matidia,
ndklady s pfezkouSenim hrad{ pronajimatel a rozadtevani spotfebnich slozek nakladii za TUV bude provedeno dle
primérné spotfeby TUV v zidtovac jednotce na osobu a potet osob uzivajici Jednotku. Pokud v3ak zkuiebna prokaze
spravnou funkénost pomérového méfidla, ndklady spojend s prezkousenim hradi ndjemee  jednotky a vyuétovini
spotfebnich sloZek za TUV je provedeno dle idajit pomérového mefide v jednotce.
10. V pfipadé odpojené jednatky od centralnf dodavky TUV v domg hradi najemce zakladni slozku nakladfi na ohtev
TUV, a to u bytit dle podlahové plochy bytu a u nebytového prostoru dle podiahové plochy piepeciené koeficientem,
ktery je stanoven odbornym posouzenim dle pfivodniho rozsahu odbéru a zpfisobu uziti TUV pred odpojenim.
11. V pfipadg, Ze ndjemce jednotky neumozni instalaci nebo odetet tidajii na pomérovém méFiei TUV, nebo mu bude
prokdzana neoprivnéna manipulace s pom&rovym méFigem (napiiklad poruseni plomby apod.), bude mu vyadtovan
néklad ve vy&i trojnasobku primérmeého ndkladu spotfebni slozky tepla pro ohfev TUY a trojnasobku celkovych nakladd
na vodng a stotné za TUV v ostatnich méfenych jednotkdch vzta’eny na podlahovou plochu bytu &i prepodtensg
podlahové plochy nebytového prostoru, jako navySeni nakladf, Vypoéet bude proveden dle vzorce v metodickém
pokynu MMR k priloze 2, vyhlasky €.372/2001 Sb,V ¢iétu spotfebitele bude poznamka “neméfeny odb&r”.
12. V ptipad® neumoZnéného odeétu, bude brdn primémy naklad spotfebni sloZky tepla pro ohfey TUV a priimérny
naklad vodného a stoe&ného pro TUV (bez navyseni) jako zdlohové vyuctovani pro nasledné zictovaci obdobi. Navyseni
ziltovatelné nenl, (vyidtovéni zalohové placené spotiebni slozky ovlivni vyattovdn! ndsledného roku — pii zméng
najemci se podili jiny).
13. Uredni ovéfeni pomérovych vodomérii na TUV v jednotkach je zakonnou normou stanoveno po 4 letech. Naklady
spojené s timto ovéfenim pfipadné vyménou vodoméru budou nijemciim jednotek vyudtoviny v ndgjemném ve formé
odpisové hodnoty zafizovactho pfedmétu. Instalované vodoméry musi byt vcelé zd&tovaci jednotce shodnych
technickych parametr a instalace musi byt provedena v souladu s normou.

C. Studens voda — vodné a stoéné

1. Néklady za vodné a sto¢né za studenou vodu (SV) za zigtovaci Jednotku, kde jsou instalovany pomérové vodomeéry v
jednotkdch, budou rozigtovany v poméru némérovych dilkii (m*) na pomérovém vodoméru pro SV. Pravidelné odeéty
Jsou provadeny jednou rogng. Zpiisob provadeni odeétii je v kompetenci povfenych firem.

2. PHi zm&n& nédjemce jednotky v priib&hu roku budou naklady na SV mezi diivgjiiho a nového ndjemce jednotky
rozii¢tovany v poméru ndmérovych dilkd (m®) na pomérovém vodomeéru SV v jednotce. Za timto Udelem se pFi zménd
néjemce provadi mimofadny odetet méFidel v dotéens jednotce.

3. V plipadg, Ze ndjemce jednotky zjisti nefunkénost pomérového méfide SV, Je povinen toto zjisténi bezprostFedng
ohlésit pronajimateli, ktery zjedna ndpravu. Za obdobi nefunkénosti pomérového méfite bude ndjemci jednotky
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vyictovan naklad za SV v alikvotni astce odpovidajici prim&mym nékladiim u mé&Fenych jednotek vztazenych na
pocet osob a dnii nefunkénosti méFide.

4, V pfipadg, Ze ndjemce jednotky ma pochybnosti o spravné funkénosti pomé&rového méfidla na SV milZe pisemné
poZidat prongjimatele o jeho prezkouSeni na zku$ebné. Pokud zkuSebna prokaZe nesprivnou funkénost méfidla,
naklady s pfezkouSenim hradi pronajimatel a rozigtovédn{ nékladd za SV bude provedenc dle bodu 3. Pokud viak
zkuSebna prokaZe spréavnou funkénost pomérového mékidla, naklady spojené s pfezkouSenim hradi ndjemce jednotky a
vylétovani nakladil za SV je provedeno die idajii pomérového métize.

5. V piipadg, Ze najemce jednotky neumoZni odedet idajl na pomérovém méFici SV, bude mu zilohové zidtovana
spotfeba ve vysi priimérného nakladu mérenych jednotek vztazend na osobu v ziiétovaci jednotce, podle poétu osohb
evidovanych v jednotce u pronajimatele, V ity ndjemce jednotky bude pozndmka “primér”. Vyiétovani bude
provedeno v ndsledném zi¢tovacim obdobf. Pokud vak i tehdy neumo#ni odeget, bude mu vytigtovany trojnasobek
nakladu ve vydi primémeého nékladu na osobu v zitovaci jednotce v mé&fenych jednotkdch. V tétu ndjemce jednotky
bude poznamka “neméfeny odb&i”. NavySeni v daldim zidtovacim obdobi zigtovatelné nent,

6. Pokud bude prokazina neoprivnénd manipulace s pomérovym méFiSem (napifklad porufeni plomby apod.), bude
najemci vyiuétovén trojndsobek ndkladu ve vy§i primémého nékladu na osobu v ziétovaci jednotce v méfenych
Jjednotkéch. V uétu spotfebitele bude poznédmka “neméfeny odb&r”, Navydeni v daldim ziétovacim obdobi zidtovatelné
nen,

7. Pokud fakturovana spotfeba od dodavatele vody na zidtovaci jednotku bude o 20 % a vice vyssi, nezli je soucet
naméri bytovych vodomérd, sprévee pied rozictovanim ndkladd v zittovaci jednotce musi nalézt piiginu, pripadng
provede reklamaci méfeni a fakturace u dodavatele vody. Pokud reklamace bude netéinni nebo nebude pFicina
nalezena, naklad prevysujici 20 % rozdil bude vyiétovan podle poétu osob.

8. Ufedni ovéfeni (cejchovani) vodomérh na SV je zikonnou normou stanoveno po 6 letech. Naklady spojené
s cejchovanim pripadné vyménou pomérového vodom$ru v jednotce budou nédjemciim jednotek vyudtovany
v ndjemném ve formé odpisové hodnoty zafizovactho predmétu, Instalované pomérové vodoméry mus byt v zhétovaci
jednotce shodnych technickych parametri a instalované v souladu s normou.

9. V zittovaci jednotce, kde nejsou osazeny pomérové vodoméry na SV v jednotkéch, bude rozigtovane podle poctu
osob evidovanych u pronajimatele s uZitim smémych &isel dle pfilohy &,12, vyhlasky & 428/2001 Sb.

D. Ostatni sloZby
1. Naklady na svoz domovniho odpadu (je-li soulisti vyittovani sluzeb) se rozidtujl ve vysi ndkladi Gétovanych
pronajimateli, a to podle po¢tu osob a délky odbydleného obdobi evidovanych u pronajimatele. Do nakladfi se
zapotitava svoz jak komundinfho odpadu, tak i svoz velkého odpadu (pfistavéni kontejner(i pro dim), U nebytovych
prostor budou ndklady fe3eny individualng najemni smlouvou.
2. Naklady na osvétleni spolegnych prostor a zafizeni domu se rozictujf ve vy$i nakladii iitovanych pronajimateli, a
to podle poctu evidevanych osob u pronajimatele a délky najmu jednotky v ziudtovacim obdobi. Do nakladii se zahrnuji
nakiady na elektrickou energii, vymény Zarovek, opravy schodi§fovych automatii a osvétlovacich téles a pod.. Rovnéz
Jjsou zahrnuty opravy venkovnich zvonkt a ovladani domovnich dveti.
3. Néklady za provoz vytahu se rozictuji ve vy3i nékladii iétovanych pronajimateli, a to podle poétu osob evidovanych
u pronajimatele a to uZivajici jednotky od tfetiho nadzemniho podlazi vyde. V piipadé, Ze jsou spole¢né prostory v
podzemnich podlaZich dosazitelné vytahem, jsou néklady rozii€tovany viem ndjemctm a uZivatelim. Do nakladii se
zahrnuji naklady na elekirickou energii, naklady za servis (paugal), povinné revize a prohlidky a b&zné opravy a udriba
vytahu a ndklady na vypro&téni z vytahu.
4. Ndklady na ulklid spolefnych prostor domu se roziémji ve vysi nakladfl tftovanych pronajimateli, a to podle poétu
osob evidovanych u pronajimatele a délly ndjmu v zi#tovacim obdobi. Do nakladi Je zahrnut bezny uklid i
mimotadny tiklid po zne¢isténi najemci €i vyklizeni spolegnych prostor od velkoobjemovéhe odpadu ndjeme jednotek.
1L
Spoleténd nstanoveni
1.Vyidtovani ziloh na plnéni spojend s uZivanim jednotky je provadéno jednou za rok a bude vzdy za ziétovaci obdobi
leden aZ prosinec, tj. predchozi kalenddini rok.Ve vyiétovani musi byt uvedeno
a) za zi¥tovacl jednotku oddéleng spotfeba tepeiné energie na vytapéni, spotfeba tepelné energie na ohfev
uZitkové vody v GJ a mnozstvi vody v m’ spottebované na poskytovéni teplé uzitkové vody,
b) zazittovaci jednotku oddéleng jednotkové ceny tepelné energie na vytépani a tepelné energie spotiebované na
ohfey uZitkove vody v K&/GJ a vody spotfebované na poskytovani teplé uzitkové vody v Ké/m® a poskytovéni
studené vody v K&/ m’® .
¢) za zidtovaci jednotku celkové niklady v K& oddglens na tepelnou energii na vytapén{ a na tepelnou energii
spotfebovanou na ohfev uZitkové vody a na vodu spotfebovanou na poskytovani teplé uzitkové vody, podily
zikladnich a spotfebnich slozek ndkladd na tepelnou energii na vytapéni a nakladi na tepelnou energii
spotiebovanou na ohfev uZitkové vody v % a K&,
d) podlahovd plocha a zapoitatelnd podlahova plocha zictovaci Jednotky a bytu & nebytového prostoru
kone¢ného spotfebitele v m’, v ptipadé poskytovani teplé uZitkové vody primémy podet osob uZivajicich byt
C1 nebytovy prostor konefného spotiebitele a za celou zadtovaci jednotku v zidtovacim obdobi, soucet
skutednych a pfepottenych namérdl instalovanych indikétorti vytapéni &i kalorimetrlt zictovaci jednotky a bytu
Ci nebytového prostoru kane¢ného spotiebitele, soudet ndmérfl instalovanych pomérovych vodomérd za
zuftovaci jednotku a ndmér instalovaného bytového vodoméru (vodomérin) teplé uZitkové vody v byté &i
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e)

i)

i)
k)

nebytovém prostoru koneéného spotiebitele a ve spoletnych prostorach ziétovaci jednotky roziiétovdvanych
ptfmo mezi jednotlivé koneéné spottebitele podle evidence spotieb v m’,

spotieba tepelné energie na vytapéni za zidtovaci jednotku vyjadfenou v G na m” zapotitatelné podlahové
plochy,

podily nakladli pfipadajici na konené spotfebitele s uvedenim zdkladnich sloZek, spotfebnich slozek a
celkovych nékladii v K&, a to zvIdt’ na tepelnou energii na vytdpé&ni, na tepelnou energii na ohfev uZitkové
vody a na vodu spotfebovanou na poskytovani teplé uZitkové vody,

koeficienty a soucinitele pouZité pro pfepotty podlahové plochy nebo zapoditatelné podlahové plochy
konkrétnfho bytu &i nebytového prostoru a pro pfepotty ode¢tll indikatord vytapéni u kone¢ného spotiebitele,
naklad na doddvku studené vody za fakturaéni misto a podily ndkladll pFipadajici na konetné spotiebitele,
soufet namérll instalovanych pomérovych vodomérdi studend vody za zi¢tovaci jednotku a némér
instalovaného bytového vodoméru (vodomérll) studené vody v byt® & nebytovém prostoru konegného
spotfebitele a2 ve spoleénych prostorach zG&tovact jednotky rozictovdvanych piimo mezi jednotlivé koneéné
spotiebitele podle evidence spotfeb v m’, potet osob evidovanych u sprévce domu za fakturadni misto a u
koneéného spotiebitele.

vySe a soucty zaplacenych zaloh konegnym spotfebitelem a vy&isleni rozdilu mezi zaplacenymi zilohami a
niklady pfipadajicimi na kone¢ného spotiebitele,

Ihiita a zpiisob uplatnéni reklamac{ proti vyt¢tovani kone&nym spotfebitelem; tato lhita je 21 dnfi,

zpiisob finanéniho vyporddani nedoplatku nebo pieplatku vypogtengho podie pismene h).

2. Terminy k rozii€tovani nékladi a sluzby spojené s uzivanim obecnich byti MC Prahy 1:

Zuétovaei a fakturaéni obdgbi

Zugttovacim obdobim je obdobi kalendarniho roku, ti. od 1.1.-31.12,, b&hem kterého jsou poskytoviny dodavky a

sluzby

k uzivani bytu pfipadné nebytovéhe prostoru. Toto obdobi je predmétem roziétovani. Do nékladd zittovaciho

obdobi jsou zahrnuty veskeré dodavatelské faktury, které jsou fyzicky zaiétovany na vrub pifslusného kalendéiniho
roku do doby zahajen{ praci na vyiétovani sluzeb za dany kalendéfni rok (ziétovaci obdobi).

Piteddni vyiictovini ndjemnikim
Néjemnik resp. spotiebitel bude s vydétovanim pisemn sezndmen vZdy do 15. 6. (tj. termin osobnihe dorudent

najemnikovi, pifpadné termin doporugeného odeslani na kontakin{ adresu najemnika).

Reldamadéni obdobi

a)

21-ti denni obdobi pro uplatnéni reklamace rozii€tovani — ndjemnikem/spotiebitelem— nejpozdéji viak vidy do
10. 7. (ij. termin pisemného dorudeni pronajimateli).

Reklamace podana po tomto terminu nebude zahrnuta do provadéného vytztovani a bude fedena individuging
v nésledném zi&tovacim obdobi,

Splatnost vyuctovini

V piipadé, Ze vylittovani bude vyhotoveno spréivné (bez uplatnéni reklamaci) — je splatnost preplatki a nedoplatkd do

31.7.n

asledujiciho kalendafniho roku.

V pfipadé uznanych opravnényeh reklamaci a zpracovani nového vyti€tovani sluzeb je splatnost preplatkii a nedoplatkd
- nejpozddii do 31.8.

U piep

latkil se za dodrZeni terminu povaZuje termin pfeddni pronajimatelem na Ceskou postu k distribuci..

Nedoplatky — dodrZenim terminu je termin poukézini (zaplacenf) slozenky na Ceské posts nebo podani platebnfho
pifkazu v bance, tj. bez uplatnéni penalizagni sankce.

3. Odetty IRTN, kalorimetri a pomérovych vodoméril v bytech a nebytovych prostorich za zuctovaci obdobf se

provid

&)f tak, aby byly ukonéeny k 31. lednu dle nésledného postupu:

Nijemce je informovin min. 5 dnil pfedem o terminu a Sasovém rozmez! provedeni odectd v domé a to
vylepenim na informaéni misto v domé a individualng vhozenim informaéniho listku do oznatené poStovni
schranky,

pfi navitéveé se pracovnik provadejici odedty (odeditatel) na pozadani prokaze firemnim pritkazem a povéfenim
sprévee objekiu k provedeni odedtil,

odettené udaje jsou zapsény do odedtového listu a ndjemnik je stvrdi svym podpisem. Pokud najemnik odmitne
podepsat poznamend tuto skuteénost odeéitate] do adegtového listu,

pokud pfi odedtu je zjiSténa porucha méfenf, odegitatel o zjisténé skutetnosti vystavi “protokol o zavads™.
Spravnost (idaji v protokolu stvrdi nagjemnik podpisem. Pokud odmitne odegitatel tuto skutetnost do protokolu
poznamend,

pokud najemnik neumozni odecet pfi prvni navitévé odetitatele, je informa¢nim Ifstkem vhozenym do schranky
informovan o této skutednosti a o terminu druhé navitévy,

pokud ani pfi druhé navstévé meni odetitatelovi umoZnén odecet, je pii roztétovani nakladdi postupovino
v rdmei téchto pravidel s uZitim navyieni nakladi.

4. U ndjemetl, ktef{ nesplnili vias oznamovaci povinnost pfi zméng pottu osob uzivajici jednotku, budou sluzby na
tomto udaji zdvislé ziftovany za celé zidtovaci obdobf s podtem osob evidovanych u pronajimatele pro zictovaci

obdobi

. Na dodategné uplatiiované zmény poétu osob nebude bran zfetel, tj. reklamace z tohoto titulu nebudou uznany.
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5. Pravidla se vztahuji na veSkeré najemni prostory.

6. ZvIasini zpisob rozidtovani ndkladd na sluzby — neni-lii moZné v ziidtovaci jednotce na nékterou ze sluzeb provést
rozuctovani dle téchto pravidel, a to pfedeviim z diivodu mimofadnych technickych podminek, provede spravni firma
vyuctovani dotéené sluZby podle individudlnich podminek s maximalni snahou dodrZet platmou legislativu. Pouziti
zvlasmiho zpiisobu vyudtovani bude uvedeno v dokumentaci rozictovani pro jednotlivé najemce.

7. V pripade, Ze u tepla pro vytapéni &i dodaviy TUV je jedno fakturaéni méFidlo pro vice objektil, sprivce objekt
zajisti, aby rozi¢tovani ndkladh na tyto sluzby byle provedeno v souladu s platnou vyhladkou &.224/2001 Sb., a to
nasledng:

a)

b)

teplo pro vytapéni - zékladni slozka ndkladd ve vy&i 50 % celkovych ndkladf, v poméru soustu zapogitatelnych
ploch bytii a nebytovych prostor pro vytipéni jednotlivych objekti,

- spotiebni slozka nakladll ve vy3i 50 % celkovych nikladd, v poméru soudtu korigovanych naméri IRTN,
pokud jsou indikitory IRTN shodného typu. Pokud jsou v jednotlivych objektech indikétory IRTN rozdilného
typu nebo nejsou instalovény, pak i spotfebni slozka ndkladit bude rozdélena mezi objekty v pomé&ru soudtu
zapotitatelnych ploch byti a nebytovych prostor pro vytdpén{ jednotlivych objekti.

teplo pro ohfev TUV - zikladni slozka ndkladd ve vysi 30 % celkovych nakladf, v poméru souctu
podlahovych ploch bytii a nebytovych prostor jednotlivych objekti,

- spotfebni slozka nikladd ve vysi 70 % celkovych ndkladd, v poméru soudtu naméri pomérovych vodomard.
Pokud bude soucet namérli za viechny objekty rozdilny 20 % a vice oproti fakturatnimu vodoméru, bude naklad
nad 20 % rozdilu spotfebni slozky rozd&len mezi objekty v poméru souttu podlahovych ploch byt a nebytovych
prostor jednotlivych objektd,

vodné a stotné za TUV - celkové ndklady budou mezi objekty rozdéleny v poméru souctu namért pomérovych
vodomerii. Pokud bude soudet namérii za vSechny objekty rozdilny 20 % a vice oproti fakturadnimu vodoméru,
bude néklad na vodné a stogné za TUV nad 20 % rozdil, rozd&len mezi objekty v poméru soudtu podlahovych
plach byth a nebytovych prostor jednotlivych objekid.

8. V piipad®, Ze vyrobené teplo nenf m&Feno (u domovnich kotelen), je vypo&itavano ze spotfeby paliva s uZitim
Oinnosti dle ptilohy & 2 ,vyhlasky 150/2001 Sb. a svyhfevnosti uvedené na faktuie od dodavatele paliva. Pak
rozd&leni vyrobeného tepla - Qc na teplo pro UT - QUT a teplo pro TUV - QTUV bude nasledné:

a) teplo pro TUV - QTUV

Na vstupu do ohfivate TUV je instalovan fakturagnf vodomér pro TUV, naméFena spotieba vody pro TUV je
STUV v m’, K vypoétu bude uzit mémy ukazatel spotieby tepla pro ohfev TUV ve vysi 0,3 GJ/ m’, Pak spotfeba
tepla pro ohfev TUV bude nasledna

QTUV = STUV x 03Glw' (G))

b) teplo pro UT-QUT:
QUT =Qec-QTUV (GI)

<) V pripadg, Ze fakturaéni vodomér na vstupu do chifvate TUV je nefunkéni a spotfeba vady pre TUV je pro
zuctovaci jednotku stanovena jinym zpfisobem, pak rozdéleni tepla bude nasledné

Qc = 0,65 QUT + 0,35 QTUV

9. Definice plach pro el t&chto pravidel:

a) zapotitatelna plocha bytu &i nebytového prostoru pro titely vytapéni
- pro byty - plocha bytu bez balkondl, lodZif (i zasklenych) a skleptl, v pfipadé rozdilnych vygek
mismosti, piepottena na primérmou vysku v domé v soutinnosti dle piflohy | bodu A., odst.2,
pism. c), vyhlasky & 372/2001 Sb. fnebo prilohy 1 bodu A., odst.2, pism. a)b), vwhldshy &
372/2001 Sk,)
= pro nebytové prostory - plocha nebytovych prostor bez balkontl, lodzii (i zasklenych) a sklepti,
v pifpade rozdilnych vyek mistnosti, pfepotena na primeimou vysku v domé a pfepodtena na
ucel vyuzivani nebytového prostoru dle piilohy 1 bodu A., odst.1, pism.a), b), a odst.2, pism.
a),b), vyhlasky & 372/2001 Sb.
b) podlaheva plocha bytu &i nebytového prostoru pro tcely TUV:
- pro byty — podlahova plocha bytu bez balkonil, lodZif (i zasklenycii) a sklepl,
- pro nebytové prostory - podlahova plocha nebytovych prostor bez balkont, lodzii (i zasklenych) a
sklepi pfepottena koeficientem, ktery je stanoven odbornym posouzenim dle rozsahu odbéru a
zpiisobu uziti TUV a uveden v ndjemni smlouvé,

10. Tato pravidla budou uplatiiovéna pro rozitovani roku 2005 a léta naslednd, pokud nebude zménén pravni rimec
nebo metodika rozGttovéni.



