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Statutarni mésto Ostrava
méstsky obvod Michalkovice

SMLOUVA O NAJMU
prostoru slouziciho podnikani
& 2/NP/2022
kterou uzaviely podle ust. ¥ 2302 a nasl. zakona ¢ 89-2012 Sh.. obcansky =dkonik, ve znéni
pozdéjsich predpisu

Smluvni strany

Statutarni mésto Ostrava, méstsky obvod Michilkovice
Ceskoslovenské armady 325:106. 715 00 Ostrava-Michalkovice
IC: 00845451

DIC: CZ00845451

zastoupeny Ing. Vladimirem Kozlem, mistostarostou obvodu
Cislo uct

(dale jen pronajimatel)

Marek Dria

IC: 68946988

(dale jen najemce)
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najemni smlouva

CL1
Uvodni ustanoveni

Smluvai strany prohladuji, ze udaje uvedené v zahlavi této smlouvy odpovidaji skute¢nosti
v dobé uzavieni smlouvy. Zmény udaju se zavazuji bex zbyteéného odkladu oznamit druhé
smiuvni strané.

CL1I
Predmét a aéel najmu

Pronajimatel je vlastnikem budovy ¢.p. 342 na pozemku parc.&. 372 - zastavéna plocha a
nadvori. k.i. Michalkovice. obec Ostrava, zapsané u Katastralniho ufadu pro Moravskoslezsky
kraj se sidlem v Opavé, Katastralni pracovisté Ostrava, na listu viastnictvi ¢, 1259.

Pronajimatel pfenechdva ndjemci k uzivani v budové ¢.p. 342 na ulici Radniéni ¢&. or. 69, a to
v 1. nadzemnim pedlazi mistnost ¢. 1 o vyméfe 31.2 m=. mistnost ¢. 2 o vyméfe 27,9 m-,
mistnost ¢. 3 0 vyméfe 20.4 m”. mistnost ¢. 4 o vyméie 33,9 m-, socialni zafizeni o vyméfe 8.5
m? a spole¢né prostory chodby o vyméie 28.1 m%. Celkem prostory o vyméie 150 m? (dale jen
piedmét ngjmu). v jemu znamém stavu za najemné uvedené v &l. I11. této smlouvy. Najemce jej
v tomto stavu do ndgjmu pfejima a zavazuje se uzivat jej ke smluvenému ugelu a fadné o ngj
pecovat.

Ugelem néjmu je vyuziti predmétu najmu k podnikani jako rukodélné dilny. skladu materialu a
nahradnich dilu. servis pracich zafizeni. Pfedmétem podnikani nijemce je Vyroba. obchod a
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Statutarni mésto Ostrava
méstsky obvod Michalkovice

sluzby neuvedené v pfilohach 1 az 3 Zivnostenského zdkona, Provadéni staveb, jejich zmén a
odstranovani.

b

HI
Najemné

Pronajimatel pronajima najemci predmét ndjmu za najemné ve vy$i 5.190,- Ké&mésic.

Najemné je v souladu s § 56 odst. 3 zékona €. 2352004 Sb., o dani z pfidané hodnoty, ve
znéni pozdéjSich piedpisu, povazovano za osvobozené plnéni.

Pronajimatel je povinen zajistit nijemei dodavku sluZeb, jejichz poskytovani je spojeno
s najmem, a to dodavku vody (vodné a sto¢né). Hrazeni sluZeb spojenych s najmem
(napi. dodavka plynu, elektitny, odvoz odpadu) si bude zajistovat njjemce sam na
sdklade vlastnich pfislusnych smluv s poskytovateli stuzeb.

Ndjemce je povinen hradit naklady spojené s dodavkou sluzeb. uvedenych v odst. 3 tohoto
¢lanku a to tak. zZe:

* naklady na dodavku vody v pfedmétu najmu budou ndjemci uctovany
zalohovymi platbami ve vysi 500 K& mési¢né a vyuctovani bude provedeno
dle naméru podruzného vodoméru. pfipadné rozdily mezi souétem
naméienych hodnot podruznych vodoméri a patnim vodomérem se vyuctuji
najemcum pomérem odeCtenych hodnot podruznych vodoméri ke
zjisténému rozdilu;

» vyyuétovani sluzeb spojenych s ndjmem bude provadéno dle skute¢né
spotieby pfi ro¢nim vyuétovani nejpozdcji do konce 4 mésice po skonceni
zultovaciho obdobi, které predstavuje kalendaini rok;

* v piipadé vyuctovani preplatku i nedoplatku jsou oba ucastnici smlouvy
povinni tento uhradit nejpozdéji do 15 dnu od data doruceni vyuctovani
najemci.

Néajemce se zavazuje platit nagjemné a zalohy na sluzby v mési¢nich splatkach ve vysi
5.690,-K¢ nejpozdéji do 5. dne piislusného kalendafniho mésice na cet pronajimatele
uvedeny v zahlavi této smlouvy. Zaplacecnim se rozumi piipsani této Castky na ucet
pronajimatele.

Pronajimatel je opravnén jednostranné najemné zvySit od prvniho dne prvého meésice
bézného kalendainiho roku o €astku odpovidajici mife inflace za piedchozi kalendaini rok
zvefejnéné pfisludnym tfadem. O této skuteénosti bude najemce vyrozumeén pisemnou
formou, a to bez zbyteéného odkladu poté, kdy bude mira inflace zvefejnéna pfislusnym
Gfadem, nejpozdéji vsak do konce kalendatniho roku. ve kterém doSlo ke zvefejnéni.
Zvy3ené najemné je najemce povinen zaplatit i zpétné za obdobi od 1.1. do 31.12. toho roku,
ve kterém bylo zvySeni oznameno. a to do 30 dnti ode dne doruceni oznameni pronajimatele
o tomto zvySeni najemného. Pronajimatel je opravnén zvysit najemné nejdrive od pocatku
roku 2023. Pro dalsi obdobi je najemce povinen platit ndjemné véetné vySe uvedeného
zvySeni. Tato kazdoro¢ni Gprava vy$e najemného vyplyva pfimo z této smlouvy a neni k ni
zapotiebi uzavirat dodatek ke smlouve.
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najemn smlouva

v
Doba a ukonéeni najmu

Nijem se sjednava na dobu uréitou do 31.5.2024.
Najemni vztah vyplyvajici z této smiouvy lze ukonéit:
a) pisemnou dohodou smiluvnich stran

b) pisemnou vypovédi ze strany pronajimatele i najemce s tfimési¢ni vypovédni lhitou, ktera

po¢ina bézet od prvého dne mésice nasledujiciho po doru¢eni vypovédi smluvni strané

¢) pisemnou vypovédi ze strany pronajimatele s 30 denni vypovédni Ihatou, ktera po¢ina bézet

od nasledujiciho dne po doruéeni vypovédi najemci. a to z téchto duvodu:

- najemce uziva predmét najmu v rozporu se sjednanym uéelem najmu

- ngjemce je v prodleni s placenim najemného. piipadné thrad za sluzby s najmem spojené.
déle jak 30 dnu

- najemce pienechd pfedmet najmu do podnajmu nebo vypujcky tieti osobé
ndjemce provede stavebni Upravy bez souhlasu pronajimatele

- najemce porusi ustanoveni ¢l VI, odst. 20 této smlouvy.

CLvV
Prava a povinnosti pronajimatele

Pronajimatel se zavazuje udrzovat pfedmét najmu v takovém stavu. aby slouzil k tomu uzivani.
pro ktery byl pronajat.

Pronajimatel je povinen hradit naklady spojené s jinou nez béznou udrzbou uvedenou v él. V1.
odst. 4 této smlouvy, pfedmétu najmu jestlize néklad na tuto (tdrzbu (opravu) piesihne ¢astku
10.000,- K¢ (bez DPH).

Pronajimatel se zavazuje zajiStovat revize vyhrazenych technickych zafizeni pevné spojenych
s budovou. a to el. zafizeni v piedmétu naymu. spotiebniho plynovodu. Taktéz zajistuje ¢isténi
a revize spalinovych cest odvodu spalin z predmétu najmu.

Pronajimatel se zavazuje zajistovat pravidelné kontroly plynového zatizeni (plynovy kotel) v
majetku pronajimatele.

Pronajimatel ma pravo pfistupu do predmétu najmu za ucelem provadéni preventivnich kontrol
na useku pozarni ochrany za pFitomnosti ndjemce, resp. jeho povéfeného zastupce, zda je
ngjemce uzivd fiddnym zpusobem a kontrolu reviznich zprdv véetné provedeni kontroly
odstrafiovani zavad na technickych zatizenich.

Podle § 4 odst. 1 pism. a) zakona ¢. 133/1985 Sb.. o pozarni ochrané. ve znéni pozdéjsich
predpisii. je provoz objektu  budova uvedena v ¢l I1. odst. 1 této smlouvy - zaélenén do
kategorie provozované ¢innosti bez zvySeného pozarniho nebezpedi.

Pronajimatel plni povinnosti na useku poZarni ochrany na mistech, ktera uzivaji najemci
spole¢né.



Statutarn: mésto Ostrava
méstsky obvod Michalkovice

8.

10.

11.

[

V ptipadé, ze se v pfedmétu najmu nachazi pozarné bezpeCnostni zafizeni (napf. elektrickd
pozarni signalizace, kourové klapky, nouzové osvétleni, zafizeni pro zasobovani poZarni vodou
apod.) resp. vécné prostfedky pozarni ochrany (napt. hasici pfistroje, pozarni pfisluSenstvi
apod.) v majetku pronajimatele, provadi kontrolu provozuschopnosti téchto zafizeni a
prostfedkll pronajimatel téchto prostor. Pronajimatel seznami najemce s umisténim a provozem
t&chto zafizeni a prostiedku.

Pronajimatel ma pravo pozadovat pfistup do pfedmétu najmu za G¢elem kontroly, zda jej
najemce uziva fadnym zpusobem a rovnéz provadét kontrolu reviznich zprav véetné provedeni
kontroly odstranovani zavad téchto zafizeni.

Pronajimatel zajistuje ukoly souvisejici s vytvaienim podminek bezpeéné a hygienické prace,
vyplyvajici z povinnosti viastnika objektu.

Pii ukonéeni najemniho vztahu pronajimatel prevezme predmét niajmu, o ¢emZ bude pofizen
pisemny protokol.

CL. VI
Prava a povinnosti nijemce

Najemce je povinen si zajistit uklid pfedmétu najmu a odvoz odpadu na vlastni naklady.

Néjemce neni opravnén provadét v predmétu najmu stavebni Gpravy bez pisemného souhlasu
pronajimatele.

Najemce je povinen provadét béznou udrzbu pfedmétu najmu.
Podle vécného vymezeni se za béznou adrzbu povazuji tyto opravy a vymény:
- opravy jednotlivych vrchnich &asti podlah, opravy podlahovych krytin a vymény praht a
list,
opravy jednotlivych ¢asti oken a dvefi a jejich soucasti a vymeény zamku, kovani, klik, rolet
a zaluzii,
vymeény elektrickych koncovych zatizeni a rozvodnych zafizeni, zejména vypinaci,
zasuvek, jisticii, zvonki, domacich telefonu, zasuvek rozvodi datovych siti, signald
analogoveho i digitalniho televizniho vysilani a vymény zdroju svétla v osvétlovacich
télesech.
vymény uzaviracich ventilu u rozvodu plynu s vyjimkou hlavniho uzavéru pro nebytovy
prostor,
- opravy uzaviracich armatur na rozvodech vody, vymény sifonu a lapacu tuku,
- opravy indikatoru vytapéni a opravy a certifikace bytovych vodomeéru teplé a studené vody.
Za drobné opravy se dale povazuji opravy vodovodnich vytoku, zapachovych uzavérek,
odsavacu par, digestofi. misicich baterii, sprch, ohtivacii vody, bidetd, umyvadel, van, vylevek,
dfezu, splachovadu, kuchynskych sporaku, pedicich trub, vafic, infrazafi¢i, kuchynskych
linek, vestavénych a piistavénych sk¥ini. [T zafizeni pro vytapéni se za drobné opravy povazuji
opravy kamen na tuha paliva, plyn a elektfinu, kotli etdZového topeni na pevna, kapalna a
plynna paliva, véetné uzaviracich a regulacnich armatur a ovlddacich termostatii etazového
topeni; nepovaZzuji se viak za né opravy radiatorii a rozvodi Gstiedniho vytapéni.
Za drobné opravy se povazuji rovnéz vymeny drobnych soucasti piedmétu vyse uvedenych.
Nijemce je dale povinen hradit naklady na dal3i opravy pfedmétu najmu do ¢astky 10.000.- K<
(bez DPH].
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najemni smlouva

Najemce je povinen bez zbyte¢ného odkladu oznamit pronajimateli zavady v oblasti pozarni
ochrany a bezpecnosti a ochrany zdravi pfi praci. které sam nemlzZe odstranit resp., které by
mohly ohrozit bezpe¢nost osob. a déle potiebu oprav, které ma pronajimatel provést a umoznit
provedeni téchto a jinych nezbytnych oprav. Jinak najemce odpovida za Skodu. ktera
nesplnénim téchto povinnosti vznikla.

Pripojovéani dalSich plynovych spotiebi€d muze ndjemce provadét jen po projednani s
pronajimatelem.

Najemce se zavazuje zajiStovat provoz plynového zafizeni zodpovédnou a zaskolenou osobou.

El spotiebiCe. pohyblivé piivody a prenosné el. naradi. kterymi si ndjemce vybavi predmét
ndjmu, zajistuje na vlastni ndklady revize. udrzbu a opravy podle platnych obecné zavaznych
ptedpisu a technickych noreni. které se k témto povinnostem vztahuji. V souvislosti s touto
¢innosti si pronajimate] vyhrazuje pravo provadét namatkovou kontrolu reviznich zprav a
provedeni kontroly odstranovani zavad téchto zafizeni. Vybaveni elektrickymi zafizenimi
v piedmétu najmu je povinen najemce projednat s pronajimateien.

Ndjemee je povinen pifpadné -avady, <isténé na rozvodu cloktroinstalace, plynu, resp. na
ostatni zarizenich ohrozujicich bezpecnost osob ihned ohlasit pronajimateli, a to na tel. ¢.
599415109.

Najemcee odpovida za veskeré Skody, které #pusobi svou ¢innosti na majetku pronajimatele.
. Najemce neni opravnén pienechat predmét ngjmu do podndjmu nebo vypujéky tieti osobg.

. Najemce je povinen plnit povinnosti v souladu se zakonem ¢. 133/1985 Sb., o poZarni ochrané.
ve znéni pozdéjsich predpist, vyhlasky MV ¢, 246/2001 Sb.. o poZami prevenci a vyhlasky
MV ¢. 23:2008 Sb.. o technickych podminkéch pozarni ochrany staveb a dle dal3ich pravnich
pfedpist a norem v oblasti pozarni ochrany v celém predmétu najmu a dbat pokynu
pronajimatele k zajiSténi pozarni ochrany. Za $kody zpusobené nedodrZenim vyse uvedenych
predpisu nese ndjemce odpovédnost v plném rozsahu.

Najemce Je povinen pfi pouzivani el. spotiebicu dbat bezpeénostnich predpisu danych
vyrobcem. pied ukoncenim pracovni doby zkontrolovat pracovisté, zda jsou v pozarné
bezpecném stavu (vypnuté spotiebice). Dale je ndjemce povinen veskeré nedopalky a popel
zcigaret apod. odkladat do nehotlavych popelniki a odpadkovych kosu vybavenych
zdklopnym vikem.

V piipad€. Ze nijemce bude provozovat vlastni vyhrazena technicka zafizeni, jako jsou tlakové
nadoby a kotle, elektrickd a plynova zafizeni. je povinen na vlastni naklady zajistovat na téchto
zatizenich revize a prohlidky a odstranovat vzniklé zavady. Za $kody zpisobené nedodrZenim
predpisii k vyhrazenym technickym zatizenim nese ndjemce odpovédnost v pIném rozsahu.

. Najemce nesmi provadét jakékoliv zdsahy do poZarné bezpe¢nostnich zafizeni. popt. véenych
prostiedku poZarni ochrany v pronajatych prostorach.

Nijemce plni povinnosti na useku pozarni ochrany ve viech prostorach. které uziva k
provozovani své Cinnosti. Ndjemce zajiStuje na vlastni naklady revize a piipadné opravy
hasicich pristroju pro nebytovy prostor.

. Za plnéni povinnosti na {iseku pozarni ochrany odpovida Marek Drga..
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18. Najemce se zavazuje dodrZovat pravni a ostatni ptedpisy k zaji$téni bezpecnosti a ochrany

zdravi pfi praci s tim, Ze odpovida za pfipadné porudeni téchto povinnosti a sjednani napravy.

19. Najemce je povinen umoznit pronajimateli kontrolu ptedmétu najmu nejméné 5 dnli pfed dnem

20.

[}

skonéeni najmu. Najemce je povinen piedat pronajimateli piedmét ndjmu v den skonceni
najemniho vztahu v plivodnim stavu, s piihlédnutim k jeho obvyklému opotiebeni, vymalovan
bilou natérovou barvou, o éemz bude pofizen pisemny predavaci protokol.

Ndjemce neni opravnén picvést najem v souvislosti s pfevodem podnikatelské &innosti, jiz
pfedmét najmu slouzi, bez piedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele.

CL. VIl
Ostatni ujednani

w

Smluvni strany se dohodly, Ze ust. § 2315 zakona ¢. 892012 Sb., obCansky zakonik, se
nepouzije. V pfipadé vypovédi nema najemce pravo na ndhradu za ztratu zakaznicke zakladny.

Smluvni strany se dohodly, Ze ust. § 2304 odst. 2 zdkona ¢&. 89/2012 Sb.. obfansky zakonik se
nepouzijc. Najemce je povinen veskeré smény hlasit.

Smluvni strany se dohodly. #e¢ ust. § 2314 zakona ¢&. 89:2012 Sb.. obcansky zakonik se
nepouzije. Proti vypovédi neisou namitky piipustne.

Smluvni strany se dohodly. ze pii uzavieni této smlouvy se ust. odst. 3 § 1740 zdkona ¢.

89:2012 Sb.. obcansky zdkonik. nepouzije.

CL VIII
Zavéreéna ustanoveni

Obsah této smlouvy mize byt ménén nebo doplfiovan pouze pisemnymi oboustranné
odsouhlasenymi dodatky.

Za pronajimatele ve vécech technickych je opravnén jednat referent ohlaSovny a spravy
nemovitosti.

Tato smlouva nabyva platnosti a u¢innosti dnem podpisu obou smluvnich stran.

Tato smlouva je sepsana ve2 vyhotovenich s platnosti originalu, znichZ pronajimatel i
najemce obdrZi po 1 vyhotoveni.

Smiuvni strany shodné prohladuji. Ze si tuto smlouvu pted jejim podpisem piecetly a ze byla
uzaviena po vzijemném projednani podle jejich pravé a svobodné vile, urdité. vaziné a
srozumitelné, nikoli v tisni nebo za napadné nevyhodnych podminek
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CLIX
Dolozka

Dolozka platnosti pravniho jednani podle § 41 zakona ¢. 128:2000 Sb.. o obcich (obecni zfizeni). ve
znéni pozdé€jSich predpisu:

1.

2.

(VS ]

o~

najemni smilouva

T Ostrave

O zameéru obce pronajmout pfedmét najmu rozhodla rada méstského obvodu dne 03.05.202>
svym usnesenim ¢. 1259:RMOb-Mich/1822:/97.

Zamér obce pronajmout predmét ndjmu byl zvefejnén na uiedni desce Uradu méstského obvodu
Michalkovice od 04.05.2022 pod €. oznameni 58:2022.

O uzavieni této smlouvy rozhodla na strané pronajimatele rada méstského obvodu dne
31.05.2022 svym usnesenim ¢. 1287:RMOb-Mich:1822:99,

YV Ostravé dne
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