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INVESTICNI ZAMER

a)

b)

Pristavba skladové a vvrobni haly POKART HoleSov

A) 1. Podnikatelska ¢innost, vyrobni komodita

Predmét investiéniho zaméru

Pfedmétem zdméru je cilena realizace stavebni investice vloZena do pozemku a pfistavby vyrobné-
skladovaci haly navazujici na stavajici zkolaudované prostory. Stavba musi splfiovat nasledujici
kritéria:

a) G¢elnost pro hlavni predmét podnikéani firmy — vyroba kartonaZe s dislednym feSenim
navaznosti toku materialu vyrobou a skladu az po expedici zbozi vetné feSeni navaznosti na
stavajici odpadové hospodarstvi

b) uspornost vloZenych investi¢nich prostfedki

c) komplexnost feSeni pii zachovani klicovych parametri stavby
d) uzavienost firmy pred vnéjsimi vlivy okoli.

Struéna firemni historie a organizaéni struktura

a) POKART spol. sr.0. byla zapsana v Obchodnim rejstiiku krajského soudu v Brné v zafi
1999. Spolegnost vznikla fizi obchodnich aktivit firem 2 fyzickych osob jako logické vyusténi
jejich dlouhodobé vzajemné obchodni spoluprace a iniciativy zejména v oblasti vyroby obalu a
kartonaze:

e Ing. Zdendk Marusak — POKART — zapsan v Obchodnim rejstfiku Krajského soudu v Brné
03/1992
e Eduard Ivanicky — Zivnost od roku 1993

Cilem vzajemného splynuti t&chto firem bylo utvrdit pozici v konkuren¢nim prostfedi vyrobcl
kartonaZe v CR sjednocenim obchodni a ekonomické strategie a spoleénym postupem v investi¢ni
politice. Veskeré obchodni aktivity obou fyzickych osob byly v pribéhu r. 2004 utlumeny a
nasledné ukondeny. Z diivodu nutnosti posileni ekonomického zazemi pfinosem financi
potiebnych pro dalsi rozvoj firmy pfistoupil do spole¢nosti treti spole¢nik. V predélovém roce
2004 se do té doby ¢isté obchodni firma s 10 zamé&stnanci transformovala do vyrobné-obchodni
jednotky se 70 kmenovymi zaméstnanci. V pribéhu nasledujicich let firma POKART doplnila
stavajici strojni park daldimi kartondZnimi stroji za uelem zabezpeCeni komplexni vyroby
vlastnich produkti. Cilem bylo sniZit néklady (pfi rostouci konkurenci v této oblasti), zvysit obrat
a v neposledni fadé deklarovat zlep3eni image firmy a jeji pozice na trhu jako vyrobce.

Zasadnim meznikem v rozvoji firmy bylo strategické rozhodnuti vedeni spoleCnosti tykajici se
zmény regionu, kde by firma v novych podminkach nadale podnikala ve svém oboru a rozvijela
svoji ¢innost. Spole¢nost Pokart investiéné vstoupila jiZ v r. 2010 za podpory bankovniho sektoru
do arealu Pramyslové zény Hole3ov. Vroce 2015 se uskute¢nila jiz 3. etapa vystavby a to
piistavba skladovacich prostor orientovana na severni stranu stavajici haly na plose 36 x 81,8 m,
parkovisté pro zaméstnance a parkovaci plocha pro kamiony. Kolaudace probehla 9. 10. 2015.

o)
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Dillezité je zminit, ¢ kromé toho firma prosla modernizaci, zasadni inovaci s rozdifenim
strojového parku, z ¢asti prostiednictvim evropskych dotaci a rovnéz diky kvalitnim investi¢nim
zamérim nesoucich ve svém disledku pozitivni ekonomicky efekt. V soucasné dobé firma
zaméstnava 128 pracovnika, co? pfedstavuje oproti roku, kdy jsme do zOny vstupovali, nardst 77
%.

b) stavajici vlastnicka struktura

Jméno: Majetkovy podil:
Ing. Zdenék Marusak | Jednatel 35%
Eduard Ivanicky Jednatel 35%
Mgr. Petr Skécel Spole¢nik 30 %
c) udaje o managementu
Postaveni ve firmé: Jméno: Kvalifikace: | Praxe: Majgtavg

podil ve firme:

Kli¢ovy manaZer - teditelka
kontroly a strategického | E. Svehldkova SS 0
planovéni

Klicovy manazer — feditel
obchodniho a | Mgr. Z. Marusak VA 0
ekonomického tseku

Kli¢ovy manazer - teditel
vyrobniho a technického | M. Groda, DiS. VS 0
useku

Kli¢ovy manazer — vedouci 5

obchodniho aseku Ing. I. Hradilova Vs b
thovy. mffnairf:r - vedouci S. Pikov4 S8 0
ckonomického tiseku

Kli¢ovy manazer — vedouci S Vrobel S 0

technického useku
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Vroce 2001 jsme zacali v na¥i firmé zavadet systém managementu jakosti dle BS EN ISO
9001:2000. V gervnu téhoz roku Jsme Usp&né prosli certifikadnim auditem firmy Moody
International Praha a 2. 8. 2001 nam byl ptidélen certifikat jakosti dle normy BS EN ISO
9001:2000. Kazdoro&né tsp&sné prochazime certifikaénim auditem.

2. Struény popis stavajicich technologii a pouZivanych strojnich zafizeni
Firma v rozsahu pfedmétu podnikéani disponuje $irokou paletou pfislusnych technologii umoziiujicich
realizaci variabilnich vystupi — kartonovych obali v rozsahlé skale uziti vytvofenych na miru pro

kone¢ného spotiebitele.

Charakteristika vyrobniho procesu v posloupnosti jednotlivych operaci

1. faze — nakup piimého materialu — sortiment:
- plné strojni lepenky (400 — 900 g/m2) - SL
- vInité lepenky (2, 3 a Svrstvé) — VL
- skladackové a pigmentované lepenky
- kfidové a natirané papiry uréené k ofsetovému tisku
- karton uréeny k vyrobé vinitych lepenek

2. fdze — potisk
A) ofsetovy tisk

a) vyrobni zafizeni: - 7barvovy ofsetovy stroj KBA
- kooperace
b) vstupy: - kfidové a natirané lepenky
- plné strojni a pigmentované lepenky
¢) vysledny produkt: kvalitng potistény arch
d) vziti produktu: - navazna vyrobni faze rozpracované vyroby
- uréeno pro luxusni obaly

B) flexograficky tisk
a) vyrobni zafizeni: - in-line linka na vyrobu klopovych krabic se dvémi tiskovymi
jednotkami
- dvoubarvovy stroj
b) vstupy: - vlnité lepenka 3 a Svrstva

- plna strojni a pigmentovana lepenka
¢) vysledny produkt: 2barevné potisténa klopova krabice a arch s tiskem nizi kvality
Vv porovnani s ofsetovym tiskem
d) uziti produktu: - navazna vyrobni faze rozpracované vyroby
- ur€eno pro primyslové obaly tolerujici niz$i kvalitu tisku
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3. fdze — kaSirovani
a) vyrobni zafizeni: - automat Asitrade (2 vrstvy materiélu spojené lepenim,
licova strana opatiena tiskem)

b) vstupy: lic - poti§tény arch
- soloten
- jiny material vhodny ke kasirovani
rub -2VL
-3VL
-5VL
-2x2VL
- jiné lepenky
¢) vysledny produkt: arch s nakasirovanou licovou stranou
d) uziti produktu: - navazna vyrobni faze
- urceno pro luxusni obaly a specialni uziti
- pfiznivé mechanické vlastnosti
4. faze — plodny vysek
a) vyrobni zafizeni: - vysekdvaci automaty
- in-line linka na vyrobu klopovych krabic
b) vstupy: veskeré druhy lepenek a kadirovanych archi
¢) vysledny produkt: plosny tvarovy vysek
d) uziti produktu: - hotovy vyrobek uréeny zakaznikovi ve forme skladacky nebo
plosného vyseku uréeného na vztyCovaci stroje zdkaznika
- navazna vyrobni faze

5. faze — lepeni

a) vyrobni zatizeni: - lepici 4 a 6bodové automaty
- in-line linka na vyrobu klopovych krabic s jednobodovym
lepenim
b) vstupy: plosny vysek - § tiskem
- kasirovany
- bez tisku

c) vysledny produkt: lepené rozkladaci obaly
d) uziti produktu: hotovy vyrobek rozkladaci z dvojrozmémeého tvaru idedlniho pro
pfepravu do trojrozmérného tvaru u uZivatele

Pozn. Jednotlivé vyrobni faze nemusi nutné na sebe navazovat v pofadi 1. — 5. Dil&{ vyrobni operace jsou
urCeny charakterem zakéazky.

V charakteristice vyrobniho procesu nelze Opomenout pomocné provozy:

- pracovité plotter zabezpe&uje zhotoveni vzorkii a Vyvojové prace

- planZetarna zabezpetuje vysekové nastroje pro vlastni vyrobu i na zakazku
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Prehled hotovych vyrobkii z vlastni vyroby a jejich uziti:
- archy vinitych lepenek (2,3 a 2 x 2VL)
Uziti: kartonazni firmy, obalafi, Zelezarny, nabytkafi, e-shopy, atd.
- klopové krabice z VL s tiskem nebo bez tisku
Uziti: baleni riizného zbozi
- kaSirované obaly
UZiti: baleni luxusniho zbozi
- obaly ze skladackovych lepenek
Uziti: baleni luxusniho zbozi
- obaly kasirované solotenem proti vlhkosti a mastnoté
Uziti: potravinaisky priimysl
- skladaci a rozkladaci obaly s tiskem nebo bez tisku
Uziti: spotiebitelsky primysl
- lisovany odpadovy papir z vyroby
Uziti: prodej sbérmym surovinam, papirnam atd.

Vedlejsi produkt vyseku: shérovy papir
a) vyrobni zafizeni: - systém dopravnich pasi
- lisovaci ¢ast
b) vstupy: technol. okraje a vyseky z lepenek, makulatury, zmetkové vyroba, koSovy papir
¢) vysledny produkt: slisovany odpad v baliku do 300 kg hmotnosti
uZiti produktu: prodej zékaznikovi

B. PREDMET INVESTICNIHO ZAMERU
Umisténi pfistavby na pozemku, architektonické a stavebné technické FeSeni stavby

Uvod

Spole¢nost Pokart spol. sr.o. je dynamicky se rozvijejici vyrobni jednotkou. Prostiednictvim kvalitniho
pracovniho kolektivu a vytvoreni dobrych pracovnich podminek, modernizaci strojniho parku, inovaci
technologickych postupd i diky obecné rostouci ekonomice vykazuje firma nebyvaly ekonomicky riist.
Oproti roku 2011 po vstupu do z6ny po dnedni dny doslo k zasadnimu ristu jak v dosazenych trzbach
(navySeni 0 253 %) i ve vykdzaném hospodatském vysledku (navyseni o 200 %) - ptedpoklad ke konci r.
2016).

S rostouci ekonomikou enormné roste i pocet zakézek a s tim spojené vysoké naroky zejména na skladoveé
plochy. Soucasné skladovy a vyrobni prostory jiz zdaleka nepokryvaji redlné potieby. Od r. 2013 si
spolecnost trvale pronajimé sklady v aredly firmy TON a dal3f naSe pozadavky jiz nemohou byt z jejich
strany akceptovany. RovnéZ ve vyrobni sféfe bychom chtéli udrzet tempo konkurenénich firem a nadale
pokracovat v sou¢asném trendu vyroby se zaméfenim zejména na luxusni kartonaZ. Béhem let 2012-2016
byly potizeny zpracovatelské technologie v celkové hodnoté 4 255 400 EUR.
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L.

Pozemek

Prioritou investora je realizovat ptistavby skladové a vyrobni haly na pozemku p. &. 2760/121
v k. 0. Holesov, obci HoleSov, ktery vznikl oddélenim z pozemku p. &. 2760/6 v k. i. HoleSov,
obci HoleSov na zakladé geometrického planu &. 2146-378/2016 vystaveného spole¢nosti Geozet
spol. s r.o. dne 12. 9. 2016.

Vlastni piistavba

Skladové a vyrobni prostory budou realizovany formou pristavby haly k soutasné z vychodni
strany aredlu firmy. Vzhledové navaze na stavajici architektonické feseni, nenarusi soucasny tvar
ani vysku. Skelet bude Zelezobetonovy, zaloZeny na pilotach. Pl1ast’ budovy bude sendviovy
panel hlinikového vzhledu, podlahy dratkobeton. Pidorysné rozméry haly 120 m x 38 m. Podil
skladil a vyroby 50/50. Stavebni investice je pfedpokladana v objemu cca 25 mil. K¢&.

VyuZiti a vybaveni skladi

Skladové prostory budou postupné vybaveny regalovymi zakladagi. Skladované komodity: papir,
lepenka, rezijni material.

Vyuziti a vybaveni vyrobnich prostor

V prvni fazi investice do vysekového automatu a vytvoreni rezervy pro dalsi investiéni rozvoj.

Piedpokladané piinosy vyplyvajici z realizace

a) Minimalné 5 novych pracovnich mist

b) ZvySeni sobé&stacnosti v oblasti skladovani

¢) Skokové navySeni ekonomickych pfinost dal§im rozsifenim objemu zakazek smoznosti
jejich uskladnéni

Piedpoklad realizace stavby

Teoreticky béhem r. 2017, vzhledem k o€ekdvanym zdrzovacim aktivitdm ekologickych sdruZeni
redlné rok 2018.

Zeleni

Vysadba je koncipovéna po obvodu aredlu jako vegetatni clona. Soub&Zné s komunikacemi je
realizovan pas kefové zelené podél oploceni doplnény o stromotadi, které tvoii vyssi patro
zelenc¢ho pasu. Podél severni a vychodni strany aredlu je realizovana rozvolnéna vysadba stromtl.
Vysadba plni funkei optické a hygienické bariéry vaci okoli. Druhova skladba odpovida lokalité
a pozadavku na odolnost.
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PoZadavky na energie

El energie
Podél zapadni strany pozemku investora Je realizovano propojeni trafostanic kabelem VN, které je

investici firmy E.ON. Areal POKART je napojen zasmy&kovanim kabelu do trafostanice
v objektu. Celkovy instalovany vykon &ini 630 kW, coz spliiuje zvy3ené poZadavky kladené
na pfipojeni energetického zazemi o souvislosti s realizaci pfistavby. Sou¢asny vyuZivany vykon
nepfesahl 400 kW.

Teplo
Pristavba haly bude vytapéna zejména zbytkovym teplem strojnich technologii s dotapénim

plynovymi teplovzdugnymi agregaty.

9. Zatéz Zivotniho prostiedi (odpady, voda. ovzdusi apod.)

10.

11,

Napojeni na vodovod a odpady bude pomoci kratké pipojky do stavajicich rozvodi.

Vliv stavby na okoli. ochrana okoli. provadéni stavby

Dodavatel stavby musi sohledem na blizkost zdroje pitné vody provést opatieni slouZici
k zamezeni uniku $kodlivin do podloZi. V ptipadé jakéhokoli uniku zejména ropnych latek musi
zajistit neprodlené odtéZeni kontaminované zeminy a jeji likvidaci opravnénou organizaci. Tato
povinnost bude soucasti smlouvy o dilo a bude kazdodenné kontrolovéna stavebnim dozorem
investora.

Vliv hluénosti vyroby na okoli je s ohledem na vzdalenosti (850 m, 1250m ) od obytné zastavby
zanedbatelny. Veskeré zdroje hluku s vyjimkou dopravy jsou umistény uvnitf budovy. Smérem
k méstu Hole3ov je realizovan protihlukovy val investorem zény.

Dalsi

Budouci kupujici se zavazuje respektovat regulativy \izemné planovaci dokumentace, zejmeéna
UPD mésta Holesova

Budouci kupujici se zavazuje respektovat technické parametry stavajici technické a dopravni
infrastruktury SPZ Holesov.
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Budouci kupujici se zavazuje vyuzit potencial mistni pracovni sily a mistnich podnikatelskych
subjektil (subdoddvky).

Budouci kupujici se zavazuje respektovat zasady pro rozvoj SPZ Holesov véetné akceptovani

prava Budouciho prodavajiciho rozhodnout o umisténi Jednotlivych podnikatelskych a investi¢nich
zameéri v SPZ Holegov.

V Holesove dne 25. 10. 2016

Vypracoval: Ing. Zden¢k Marusak, Eduard Ivanicky

Ptiloha:
1. Vypis z Obchodniho rejstiiku
2. Pudorysna dispozice stavby



