NAJEMNI SMLOUVA

¢.j.: VS 11/024/001/2014-21/LOG/511

Uzaviena dle ustanoveni § 2201 nasl. zakona ¢. 89/2012 Sb., obCansky zdkonik, v platném znéni,
(dale jen “NOZ”) a v souladu s ustanovenim § 27 zékona ¢&. 219/2000 Sb., o majetku Ceské
republiky a jejim vystupovani v pravnich vztazich, ve znéni pozdéjSich piedpist, (dale jen “ZMS”)
mezi nize uvedenymi smluvnimi stranami:

Clanek T
Smluvni strany

Pronajimatel: Ceska republika, Vézeiiska sluzba Ceské republiky
PSC, sidlo: 140 67 Praha 4, Soudni 1672/1a
za kterou jedna na zdklad¢ povéieni generalniho feditele ze dne 14. 6. 2013
plk. Mgr. Josef PSenicka, feditel Véznice Pardubice
Adresa véznice: Vézeniska sluzba CR, Véznice Pardubice
Husova 194, P.O.BOX 18,
530 44 Pardubice
tel. N - I
ICO: 00212423
bank. spojeni: CNB Hradec Kralové

¢. ueru: [

dale jen ,,pronajimatel*

Najemce: KOVOLIS HEDVIKQOV a.s.

za kterou jedna Ing. Miloslav Pavlas — piedseda predstavenstva
PSC, sidlo: 538 43 Tremosnice, Hedvikov 1, P.O. BOX 31

ICO: 61058041

DIC: CZ61058041

bank. spojeni: CSOB a.s.  ¢&. uétu: _

dale jen ,,ndjemce*

spole¢né téZ jako ,,smluvni strany*

Clanek IT
Piedmét a ticel najmu

2.1. Pronajimatel ma pravo hospodateni k objekttim ¢. 19 a 32 v arealu Véznice Pardubice na
adrese Husova 194, 530 44 Pardubice, p. ¢. 952 a 10183, zapsana na LV 2303, k. u.
Pardubice, obec Pardubice, vedené u katastralniho ufadu pro Pardubicky kraj, pracovisté
Pardubice.



2.2.

2.3.

2.4.

3.1.

3.2.

3.3.

3.4.

Pfedmétem ndjmu jsou tyto nebytové prostory: mistnosti ¢. 101, 102, 103, 103a, 105 (Cast),
109, 201, 202, 203, 204, 204a, 204b, 204c, 205, 208, 208a, 208b, 208c - objekt ¢. 19
(nachazejici se v 1. a 2.NP) a mistnost ¢. 105 (¢ast) - objekt ¢. 32 v arealu Véznice Pardubice.
Uvedené nebytové prostory jsou zakresleny ve stavebni dokumentaci, ktera tvoti ptilohu ¢. 1
této smlouvy a je nedilnou soucasti této najemni smlouvy. Celkova rozloha pronajimanych
mistnosti je 501,32 m%.

Nebytové prostory uvedené v ¢l. 2.2. této smlouvy bude najemce uzivat pouze ke sjednanému

ucelu - opracovani kovovyrobkii.

Najemce se zavazuje, ze pii Cinnosti uvedené v bodé 2.3. zafadi do prace min. 10
odsouzenych, a to za podminek uvedenych ve smlouvé o zafazeni odsouzenych do prace.

Clanek I11
Doba najmu

Tato smlouva se uzavira na dobu uréitou péti let s Géinnosti od 1. 1. 2015 do 31. 12. 2019.

Pronajimatel mtze smlouvu vypovédét pisemné s jednomeési¢ni vypovédni lhiitou, a to z
nasledujicich davodi:

a) najemce neuhradi najemné, zalohy na provadéni sluzeb a vyuctovani sluzeb a nahradu
za vodné a stocné a doddvané energie do 30 dnd po dohodnuté splatnosti. Touto
vypoveédi neni dotfena povinnost ndjemce uhradit veSkery dluh vici pronajimateli,
vyplyvajici ze vzajemnych smluvnich vztahi,

b) najemce neuzavie dodatek ke smlouvé ve smyslu ¢l. IV odst. 4.2.,

C) z divodt uvedenych v ¢l. V odst. 5.8.

d) najemce porusi povinnost stanovenou v ¢l. IT odst. 2.3.

e) pro hrubé poruseni najemni smlouvy

f) z dGvodt uvedenych v ustanoveni § 27 odst. 1 ZMS

Néjemce miize smlouvu vypovédét pisemné S jednomésicni vypovédni lhitou, a to
zZ nasledujicich divodi:

a) pro pokles potieby pracovni sily, ktery je vyvolan situaci na trhu

b) pii zvyseni nakladl na pracovni silu, ktera je poskytovana pronajimatelem

C) pti zmén¢ technologie vyroby najemce

Vypovédni lhita uvedena v odst. 3.2. a vodst. 3.3. pocne bézet od prvniho dne mésice
nasledujiciho po doruceni pisemné vypovédi druhé smluvni strané.



Clanek IV
VySe najemného

4.1. VySe nijemného se sjednava dohodo Vv téchto ro¢nich sazbach za 1 m? podlahové plochy :
objekt ¢. 19

kancelar

17,78 M2 oo 537,43 K&/MA1OK wooveeeeeie e, celkem 9.555,51 K¢&
vyrobni prostory

365,18 M% ..o 259,53 KE/MZT0K «ovvveeeeeeeeeeei celkem 94.775,17 K&
ostatni

112,36 M2, 269,30 KE/MZ/10K «ovvvveveeeeieeeen celkem 30.258,55 K&
objekt ¢. 32

ostatni

6,00m% ..., 269,30 KE/MZT0K «ovvveeveeeeieeeei celkem  1.615,80 K¢&

Celkové ro¢ni nagjemné po zaokrouhleni ¢ini 136.212,00 K¢, mési¢né najemné ¢ini 11.351,00 K¢.

4.2

4.3.

4.4,

4.5.

Ujednéni o valorizaci ndjemného:

Smluvni strany se dohodly, ze pronajimatel je opravnén jednostranné zvysit stanovené
najemné vzdy s U€innosti ode dne 1. ledna bézného roku o index nérlstu spottebitelskych
cen oproti pfedchozimu kalendainimu roku, vyjadieny v procentech, podle oficidlnich
statistickych tidajii Ceského statistického ufadu. Na toto zvyseni najemného se najemce
zavazuje pfistoupit formou sepsdni pisemného dodatku k této nijemni smlouvé a
uhradit je. Valorizace bude prvné uplatnéna pro rok 2015.

Néjemné dle ustanoveni odst. 4.1. této smlouvy je splatné v pravidelnych mési¢nich splatkach,
vzdy do patnactého dne mésice, za ktery je tthrada provadéna. Mési¢ni najemné Cini castku
11.351,- K¢ slovy: jedenacttisictiistapadesatjednakorunceskych a bude hrazeno na ucet
pronajimatele vedeny u Ceské narodni banky Hradec Kralové, &islo Giétu _

Néjemce je povinen v piipadé, Ze neuhradi najjemné v dohodnutém terminu a vysi, zaplatit
pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 0,5 % za kazdy den prodleni z dluzné ¢astky. Timto
ujednanim neni dotCeno pravo na ndhradu Skody a usly zisk.

V cené za najem dle bodu 4.1. nejsou zahrnuty néklady za poskytované sluzby, tedy za
elektrickou energii, dodavku tepla a teplé uzitkové vody, vodného a sto¢ného s tim, ze jejich
spotieba je méfena individudlnimi podruznymi méficimi pfistroji. Podminky dodavek tepla,
teplé uzitkové vody, vodného a sto¢ného a elektrické energie, véetné zptisobu méteni a thrady
budou specifikovany ve zvlastni smlouvé, tj. Smlouvé na rozuctovani nakladii na odbér
elekttiny, tepla, TUV, vodného,sto¢ného a srazkovych vod.



Clanek V
Ostatni ujednani

Povinnosti najemce :

5.1.

5.2.

5.3.

5.4.

5.5

5.6.

5.7.

5.8.

5.9.

5.10.

Najemce je povinen hradit ze svého naklady spojené s obvyklym udrzovanim pronajatych
prostor vcéetné jejich tklidu. V ptipad¢ potifeby provadeéni oprav pronajimatelem se zavazuje
najemce strpét po nezbytnou dobu prechodnd omezeni v uzivani predmétnych prostor a
umoznit tak provadéni téchto oprav. Pfechodna omezeni nemaji vliv na vysi ndjemného.

Najemce nesmi bez ptredchoziho pisemného souhlasu pronajimatele provadét vnitini upravy
a stavebni prace téchto prostor nebo jejich technické zhodnoceni. V souhlasu pronajimatele
bude dohodnuta i otazka odpisovani technického zhodnoceni najemcem, otdzka nalozeni se
zhodnocenim, popf. otazka vzajemného vyrovnani smluvnich stran po ukonceni najemniho
vztahu. N4jemce nemd ndrok na néklady vynaloZené na zhodnoceni pfedmétu ndjmu, pokud
nebude s pronajimatelem dohodnuto jinak a feSeno pisemnym dodatkem k této smlouve.

Néjemce je povinen provadét kontrolu stavebné technického stavu pronajatych nebytovych
prostor, ohlasovat bez zbytecného odkladu pronajimateli potiebu oprav, které ma pronajimatel
provést, dodrzovat ptedpisy platné na tiseku pozarni ochrany, bezpecnosti a ochrany zdravi pii
praci, ochrany Zivotniho prostfedi, hygieny, likvidace odpadl a ropnych latek. Najemce se
zavazuje jako puvodce odpadi, ze naloZi s témito odpady ze své Cinnosti dle ¢l. 2.3. na
vlastni néklady.

Néjemce si zajisti na své ndklady dodani kontejneru a odvoz komunélniho odpadu u firmy
Marius Pedersen a.s., Malé nameésti 124, 500 01 Hradec Kralové.

Néjemce bude na své naklady zajiStovat provozni ndklady a revize vytahu dle pokynl
revizniho technika firmy Vytahy Pardubice a.s., Cerna za Bory 389, 533 01 Pardubice. Pfed
ukoncenim najemni smlouvy zajisti najemce mimotadnou revizi vytahového zafizeni a pokud
budou zjistény zavady vyplyvajici z nadmérného pretéZovani vytahu, ndjemce se zavazuje
k uhrad¢ nakladi za opravy.

Néjemce odpovidd za Skody zplisobené z nedbalosti 1 zavinénim, v€etné Skod na zivotnim
prosttedi zplisobenych v souvislosti s ¢innosti provadénou v predmétu néjmu, 1 zpisobené bez
souvislosti s touto ¢innosti.

Néjemce se zavazuje do 30 dnl po Ucinnosti této smlouvy pojistit pfedmét najmu proti
zivelnym pohromam a kradezi vloupanim, proti Skoddm vzniklym podnikatelskou ¢innosti
a proti Skodam vzniklym na vécech vnesenych.

Néjemce odpovidd za zniceni, odcizeni a za jakékoli znehodnoceni véci, nalézajicich se
v pronajatém prostoru.

Néjemce se zavazuje uzivat predmét ndjmu V rozsahu uvedeném v ¢l. II odst. 2.3. s péci
fadného hospodare .

Néjemce neni opravnén pienechat pfedmét ndjmu, ani jeho ¢ast do podndjmu bez predchoziho
pisemného souhlasu pronajimatele.



5.11.

5.12.

Nedohodnou-li se smluvni strany jinak, je najemce povinen do 5-ti dni po skonceni
njjemniho vztahu odevzdat pfedmét ndjmu v takovém stavu, v jakém ho pfevzal s
piihlédnutim k obvyklému opotiebeni, vyklizeny a vymalovany. Pii pfedani bude sepsan
predavaci protokol.

Najemce se zavazuje umoznit piistup uréenym zastupctim pronajimatele do pronajatych
prostor kdykoli o to pronajimatel pozada za ucelem kontroly technického stavu piredmétu
najmu, dodrzovani ucelu uzivani, zajisténi pozarni ochrany, dodrzovani podminek této
smlouvy, popi. bez ptedchoziho pozadani v pfipadé mimotadnych bezpeénostnich opatieni.

5.13. Pracovnici najemce maji za povinnost uzamykat vstupni dvefe ve vSech prostorach ve kterych

se pohybuji (rozsah pohybu se vymezuje na zvlastni povoleni).

5.14. Najemce je povinen dodrzovat tyto podminky provozu piimé telefonni linky:

5.15.

5.16.

a) Telefonni ptistroj umistit na pfedem stanoveném a neménném misté.

b) V pfipadé potieby zmény umisténi ptistroje je tieba ptedchozi souhlas pronajimatele.

c) Nepovoluje se na danou linku piipojovat dalsi telefonni piistroje (podvojna piipojka).

d) Kabelové ptipojeni telefonni linky v prostorach objektu véznice mize provadét pouze
spojovy technik véznice.

e) Pii vstupu do objektu véznice je nepiipustné nosit mobilni telefony vSech typt
a zfizovateli dle platného natizeni RV.

f) Vlastni telefonni pfistroj dané linky bude v mimopracovni dobé firmy umistén
v uzamcéené mistnosti bez moznosti jeho zneuZiti.

g) Pripadné piecislovani nahlasi najemce piedem pisemné vedoucimu oddé€leni logistiky
pronajimatele a vesSkeré¢ technické pozadavky budou pfedem projednény se zastupcem
vedouciho oddéleni logistiky (klapka 113).

h) Vlastnosti telefonniho pfistroje - nelze pouzit bezdratovy.

ch) Zamezit piistupu odsouzenych k telefonnimu pfistroji.

Néjemce se zavazuje, Zze bude dodrZovat vSechna bezpecnostni opatfeni, se kterymi byl
pronajimatelem pfi uzavieni ndjemni smlouvy prokazatelné sezndmen. N4jemce je povinen
dodrZovat pokyny pronajimatele a predpisy tykajici se ochrany utajovanych skutecnosti
a davérnych informaci ziskanych v souvislosti se svym ptisobenim v arealu véznice.

Néjemce ma povinnost zachovavat ml¢enlivost o vSech skute¢nostech, o nichz se dozvi od
pronajimatele v souvislosti S plnénim pfedmétu smlouvy, a to po celou dobu ucinnosti
smlouvy, i po jejim ukonceni. Za poruseni mlCenlivosti zaplati nijemce pronajimateli
smluvni pokutu ve vysi 10.000,- K&, a to za kazdy ptipad zvlast.

Povinnosti pronajimatele :

5.17. Pronajimatel pfedava predmétné nebytové prostory ndjemci vyklizené, ve stavu zplisobilém ke

5.18.

smluvenému uzivani.

Pronajimatel je povinen na vlastni naklady zabezpecovat a provadét opravy vétsiho rozsahu,
nad rdmec bézné udrzby t.j. opravy liniovych rozvodi, veskerych instalaci vedenych
objektem, stfedni a generalni opravy obvodového a stfeSniho plasté, mimo piipady poSkozeni
zplisobené provozem najemce.



5.19. Pronajimatel je povinen v¢as upozornit ndjemce na provadéni oprav v pronajatych prostorach.

5.20. Prongjimatel proskoli najemce v oblasti BOZP, seznami jej s vnitinim chodem véznice a

S bezpecnostnimi piedpisy.

Clanek VI
Spolecna a zavérefna ustanoveni

6.1. Tato smlouva nabyva platnosti dnem podpisu smluvnich stran a Gc¢innosti od 1. 1. 2015.
Nedilnou soucasti ndjemni smlouvy je uzavieni smlouvy ve smyslu ¢l. IV odst. 4.5. této
smlouvy.

6.2. Smlouvu lze ménit nebo dopliovat pouze pisemnymi dodatky, o¢islovanymi v nepietrzité
fad¢ od ¢.1, podepsanymi smluvnimi stranami.

6.3. Smlouva je vyhotovena v tfech vytiscich, z nichz ma kazdy platnost originalu. Dva vytisky
obdrzi pronajimatel a jeden ndjemce.

6.4. Prava a povinnosti touto smlouvou vyslovné neupravend se fidi obecné platnymi pravnimi
ptedpisy, zejména NOZ.

V Pardubicich dne V Pardubicich dne

Za pronajimatele : Za najemce :

Vrchni rada Ing. Miloslav Pavlas

plk. Mgr. Josef PSenicka Kovolis Hedvikov a.s.

feditel v&znice pfedseda pfedstavenstva



