Smlouva 0 najmu prostoru slouZiciho podnikani

¢. 274/2022

|. Smluvni strany

1. AutoForum spol. s r.o.
se sidlem Na SpravedInosti 1533, 532 31 Pardubice
IC 465 08 660, DIC CZ46508660
bankovni spojeni: XXX
zapis do obchodniho rejstiiku KS Hradec Kralové, oddil C, vlozka 2237
zastoupena jednateli spole¢nosti Janem KotaSkou a Jifim Podanym
(dale ,,pronajimatel*)

2. Ceska republika — U¥ad prace Ceské republiky
se sidlem: Dobrovského 1278/25, 170 00 Praha 7 o
zastoupena Ing. Petrem Klimplem, feditelem Krajské pobocky UP CR Vv Pardubicich
bankovni spojeni: XXX
¢. ultu: XXX
IC: 724 96 991
Adresa pro fakturaci a korespondenci:
Ceska republika — Utad prace CR
Krajska pobocka v Pardubicich
Bozeny Vikové — Kunétické 2011, 530 02 Pardubice
(dale ,,ndjemce*)

uzaviraji tuto Smlouvu o najmu prostoru slouziciho podnikani podle ust. § 2302
a nasl. zdkona ¢. 89/2012 Sb. ob¢ansky zakonik:

I1. Pfedmét smlouvy

1. Pronajimatel je podle kupni smlouvy ¢. 266/95 zapsané na listu vlastnictvi ¢. 12044
Katastralniho Gfadu Pardubice pro katastralni tizemi a obec Pardubice vlastnikem
nemovitosti ¢. 1533 v ul. Na SpravedInosti Pardubice.

2. Pronajimatel prohlasuje, ze je opravnén pirenechat ndjemci do ndjmu fadné
zkolaudované nebytové prostory umisténé v I. poschodi objektu ob¢anské vybavenosti
umisténém na p. p. €. 8879, a to:

kancelaf & 17  vyméra 15,00 m?

3. Nebytové prostory jsou pirenechany ndjemci do najmu na zajisténi provozu kancelare
pro projekt Evropského socialniho fondu: ,Podpora forem flexibilniho
zaméstnavani“, reg. ¢. CZ.03.1.48/0.0/0.0/15 121/0017211. Smluvni strany
prohlasuji, Ze ptedmét najmu Ize k t€émto ucelim pouzit.

4. Pronajimatel prohlasuje, Ze objekt, v némzZ jsou umistény pronajaté nebytové prostory,
je pojistén pro piipad poSkozeni nebo zniceni Zivelni pohromou pojistnou smlouvou u
Ceské podnikatelské pojistovny.



III. Cena uzivani

1. Cena uzivéani nebytovych prostor se stanovi dohodou stran takto:

Nebytové prostory — 15,00 m? — 1 900,00 K&/m?/rok roéné celkem 28 500,00 K&
DPH neni u¢tovana, najemce neni platcem

Sluzby poskytované s najmem

- spoti‘eba tepla, elektfiny a vody

- uklid

- pravo pouzivani spole¢nych socialnich zarizeni a pristupovych komunikaci

- pravo parkovani 2 osobnich automobilii ndjemce nebo jeho zaméstnanci
V arealu,

- pravo umisténi jizdnich kol zaméstnancii ndjemce na vyhrazeném misté
v arealu

- pravo instalace komunika¢nich rozvodi najemce v objektu

- odvoz béZného komunalniho odpadu

Sluzby — 15,00 m? — K¢& 1 200,00/1 m2 /rok ro¢né celkem 18 000,00 K¢
DPH v zakladni sazbé ro¢né celkem 3 780,00 K¢
Platba sluzeb vé. DPH ro¢né celkem 21 780,00 K¢

2. Pronajimatel vystavi najemci ro¢ni splatkovy kalendaf s rozpisem mési¢nich plateb
dle odst. 1. s nalezitostmi ucetniho dokladu takto (v poslednim mésici roku bude vyse
splatky zohlednovat rozdil v zaokrouhleni):

mésic¢ni platba najemného z nebytovych prostor K¢ 2 375,00
mésicni platba sluzeb K¢  1500,00
DPH 21 % K¢ 315,00
mésicni platba sluzeb vé. DPH K¢ 1815,00

Splatnost uthrad je do 5. kalendainiho dne bézného mésice. Za splnéni penézitého
zavazku najemce se povazuje datum pfipsani platby na ucet pronajimatele. Pro piipad
prodleni s platbou se smluvni strany odkazuji na platnou pravni upravu.

3. Vysi nagjemného je pronajimatel opravnén upravit jednostrannym tkonem kazdoro¢né
vzdy s G&innosti od 1. ledna nasledujiciho roku o miru inflace vyhlagenou Ceskym
statistickym tfadem za rok uplynuly, a to ve Statistickém bulletinu pod polozkou
,uhrnny index spotiebitelskych cen®.

V. Platnost smlouvy

Smlouva o najmu se uzavira na dobu urcitou po dobu trvani projektu, tj. od 1.
cervence 2022 do 30. ¢ervna 2023.

Najemce 1 pronajimatel mize najem na dobu urcitou vypoveédét 1 pred uplynutim
sjednané doby, pokud dojde Kk naplnéni divodt uvedenych v ust. § 2308 a § 2309
obCanského zakoniku. Ve vypoveédi musi byt uveden jeji divod. Vypoveéd, v niz neni
uveden jeji ditvod, je neplatna. Vypovédni doba ¢ini 3 mésice.



V.  Odstoupeni od smlouvy

Pronajimatel ma pravo jednostranné odstoupit od smlouvy pro piipad, Ze najemce ani po
vyzvé a ve stanovené poradkové lhité nezaplati dluzné ndjemné. Odstoupeni je ucinné
dorucenim ndjemci. N4ajemce je povinen ve stanovené piiméfené lhit€é nebytové prostory

vyklidit.
V1. Povinnosti najemce a pronajimatele

A. Povinnosti najemce

1. Néjemce bude udrzovat pronajaté prostory s péci faddného hospodare, na své naklady
bude zajistovat uklid, béznou udrzbu a opravy, které bézné provadi na své naklady
najemce bytu.

2. Najemce Se zavazuje na pozadani uplatnéném alespont 3 dny pfedem umoznit
pronajimateli vstup do pronajatych nebytovych prostor za Gc¢elem kontroly dodrzovani
podminek této smlouvy. To neplati v pfipad¢ havarijni situace.

3. Najemce nesmi prenechat bez pisemného Souhlasu pronajimatele do podnajmu tieti
osob¢ pronajaté prostory ani jejich ¢ast.

4. Stavebni Upravy pronajatych nebytovych prostor je ndjemce opravnén provadét pouze
S predchozim pisemnym souhlasem pronajimatele.

5. Najemce se zavazuje, ze bude dodrzovat vSechny soucasné i nasledujici obecné
zavazné predpisy, zejména v oblasti pozarni prevence, bezpecnosti prace a ochrany
zivotniho prostredi.

6. Najemce je povinen pifedat do vratnice pronajimatele nahradni kli¢e od pronajatého
nebytového prostoru v zapeceténém obalu za ucelem umoznéni vstupu v piipadé
havarijni situace. Pronajimatel je povinen o mimofadném pouziti klich nédjemce
bezodkladné pisemné informovat.

7. Najemce je opravnén piipojit pocitacovou sit’ umisténou v objektu na adrese B. V.
Kunétické na sitoveé rozvody instalované v pronajatém nebytovém prostoru.

8. Najemce je opravnén umistit na vnéjsi stranu pronajatych nebytovych prostor své
obvyklé oznaceni a informace pro styk sKklienty, a to v mistech dohodnutych
S pronajimatelem.

9. Nebezpeci za skody na majetku najemce, které neni zpusobeno pronajimatelem, nese ze
svého najemce.



B) Povinnosti pronajimatele

1.  Pronajimatel je povinen zajistit pro ndjemce neruSené¢ uzivani piedmétu najmu a pro
ptipad, ze by ze své provozni ¢innosti, ¢i zZ provozni ¢innosti jinych najemct v jeho
arealu doslo k pfipadnému kratkodobému omezeni uzivani nebytovych prostor ndjemce
napf. pro vefejnost, tak je povinen vc€as informovat najemce o téchto situacich. To
neplati pro pfipad havarie na zafizenich zajistujicich dodavku energii, vody a ostatnich
sluzeb.

2.  Pronajimatel je povinen zajistit pro najemce dodavku sluzeb tak, jak vyplyva z ¢lanku
III/1 této smlouvy.

VII. Zavérecna ustanoveni

1. Dalsi vztahy mezi pronajimatelem a najemcem v této smlouvé vyslovné neupravené se
fidi zakonem ¢. 89/2012 Sb. ob¢ansky zékonik v platném znéni.

2. Ke dni ukonceni najmu je ndjemce povinen vratit nebytovy prostor ve stavu, Vv némz
jej prevzal, vzdy vsak s pfihlédnutim k obvyklému stupni opotiebeni. Ucastnici jsou
povinni sepsat o piedani a pievzeti prostor zapis.

3. Smluvni strany prohlasuji, Ze si tuto smlouvu pied jejim podpisem piecetly a ze byla
uzaviena po vzdjemném ujedndni, nikoli v tisni a za ndpadné nevyhodnych podminek.
Smlouva je vyhotovena ve tfech vytiscich, 2 vytisky obdrzi najemce, 1 vytisk
pronajimatel. Autenti¢nost vSech vytiskii smlouvy smluvni strany potvrzuji svym
podpisem.

4. V souladu s ustanovenim § 1335 OZ pronajimatel timto oznamuje najemci, Ze
pohledavky (do splatnosti i po splatnosti) pronajimatele za najemcem vzniklé na
zéklad¢ této smlouvy (tj. zejména najemné a zalohy na sluzby) jsou zastaveny ve
prospéch xxx K zaji$téni pohledavek xxx dle Smlouvy o zfizeni zastavniho prava k
pohledavkam ¢. xxx ze dne 31.3.2022 uzaviené mezi XXX jako zastavnim véfitelem a
pronajimatelem jako zastavcem.

o. N4jemce je povinen po dobu trvani zastavniho prava dle predchazejiciho odstavce
hradit ndjemné a zalohy na sluzby na et pronajimatele uvedeny v €l. |. této smlouvy,
tj. vyhradné na ucet €. XXX, a to minimalné¢ do okamziku, kdy bude bud”:

a) XXX najemci pisemné oznameno, Z€ je povinen najemné a zalohy na sluzby hradit k
rukam XXX, resp., na et XXX v pisemné vyzvé XxX uré¢eny nebo

b) bude najemci piedlozeno potvrzeni XXX o tom, ze zastavni pravo dle piedchazejiciho
odstavce 4. zaniklo.

6. Jakdkoli zména Gc¢tu urceného k thradé najemného a zaloh na sluzby je mozna pouze
se souhlasem xxx nebo az poté, co bude najemci pisemné dolozeno, Ze zastavni pravo
dle odstavce 4. zaniklo.



7. Smlouva nabyva platnosti datem podpisu 0béma smluvnimi stranami a uc¢innosti dne
1. €ervence 2022.
Ptilohy:

Ptiloha ¢. 1 — Splatkovy kalendar ¢. (VS 32207274)
Ptiloha ¢. 2 — Rozpis zaloh ¢. (VS 322407274)

V Pardubicich dne 1. 6. 2022 V Pardubicich dne 1. 6. 2022
pronajimatel najemce



Splatkovy kalendar ¢. 32207274

ke Smlouvé o najmu prostoru slouziciho podnikani ¢. 274/2022

Pronajimatel: AutoForum spol. s r.o.

Na SpravedInosti 1533, 532 31 Pardubice

IC 465 08 660, DIC CZ46508660

bankovni spojeni: XXX

zapis do obchodniho rejstiiku KS Hradec Kréaloveé,

oddil C, vl. 2237 dne 9.6.1992

Ceska republika — Utad prace Ceské republiky
Dobrovského 1278/25, 170 00 Praha 7
IC 724 96 991

Najemce:

Najemné celkem dle Smlouvy o najmu prostoru slouziciho podnikani ¢. 274/2022 za obdobi
1.7. 2022 - 31.12. 2022 ¢ini K¢ 14 250,00 K¢.

Pro ucely DPH je mé&si¢ni najemné povazovano za dil¢i plnéni, jez je uskute¢néno vzdy ke
dni splatnosti najemného dle tabulky uvedené nize.

Rozpis splatek:

Mgésic Variabilni Datum Zaklad dan¢ | DPH Celkem
symbol splatnosti k uhradé

Leden

UIlOI‘

Brezen

Duben

Kvéten

CGI'VGI’I

Cervenec |32207274 07.07.2022 2 375,00 0 2 375,00

Srpen 32208274 08.08.2022 2 375,00 0 2 375,00

Zax1 32209274 05.09.2022 2 375,00 0 2 375,00

Rijen 32210274 05.10.2022 2 375,00 0 2 375,00

Listopad |32211274 07.11.2022 2 375,00 0 2 375,00

Prosinec |32212274 05.12.2022 2 375,00 0 2 375,00

Datum uskute¢néni zdanitelného plnéni je shodné s datem splatnosti.

Datum vystaveni: 5. kvétna 2022
Vystavil: Jiti Podany
Tel.: XXX



Splatkovy kalendar ¢. 322407274

Pronajimatel:

Najemce:

Sluzby poskytované s najjmem celkem dle Smlouvy o najmu prostoru slouziciho podnikani

ke Smlouvé o najmu prostoru slouziciho podnikani ¢. 274/2022

Sluzby poskytované s najmem

AutoForum spol. s r.o.

Na SpravedInosti 1533, 532 31 Pardubice

IC 465 08 660, DIC CZ46508660

bankovni spojeni: XXX

zapis do obchodniho rejstiiku KS Hradec Kréaloveé,
oddil C, vl. 2237 dne 9.6.1992

Ceska republika — Utad prace Ceské republiky
Dobrovského 1278/25, 170 00 Praha 7
IC 724 96 991

¢. 274/2022 za obdobi 1.7. 2022— 31.12. 2022 ¢ini 9 000,00 K¢ + DPH 1 890,00 K¢.

Rozpis splatek:

Mgésic Variabilni Datum Zaklad dan¢ | DPH Celkem
symbol splatnosti 21 % k uhradé

Leden

Unor

Brezen

Duben

Kvéten

CGI'VGH

Cervenec |322407274 [07.07.2022 1 500,00 315,00 1 815,00

Srpen 322408274 |08.08.2022 1 500,00 315,00 1 815,00

Zafi 322409274 |05.09.2022 1 500,00 315,00 1 815,00

Rijen 322410274 |05.10.2022 1 500,00 315,00 1 815,00

Listopad |322411274 |07.11.2022 1 500,00 315,00 1 815,00

Prosinec |322412274 |05.12.2022 1 500,00 315,00 1 815,00

Datum uskute¢néni zdanitelného plnéni je shodné s datem splatnosti.

Datum vystaveni:

Vystavil:
Tel.:

5. kvétna 2022

Jiti Podany
XXX




