PODNAJEMNI SMLOUVA SN 17000000 {98

o podnajmu nebytovych prostor

Smluvni strany

Medifin a.s.

se sidlem Praha 10, Platianskd 573/1
IC: 624 16 804

DIC: CZ62416804

bankovni spojeni: Ceska spofitelna a.s., (':.L’l.:_
jejimZ jménem jedna: Borek Svec, pfedseda predstavenstva

zapsand v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B, vlozka 15885
(dale jen ,,ndjemce*)

a

Meéstska ¢ast Praha 11

se sidlem: Ocelikova 672/1, 149 41 Praha 415

IC: 00231126

DIC: CZ00231126

bankovni spojeni: Ceska spotitelna a.s., &.11.:

jejiZ jménem jedna: Ing. Helena Kf¥ovinova, vedouci odboru kanceléf tajemnika
(dale jen ,,podnajemce*)

(ndjemce a podndjemce déle téZ ,smluvni strany*)

uzaviely niZze uvedeného dne, mésice a roku v souladu se zakonem ¢. 116/1990 Sb., o nédjmu a
podnéajmu nebytovych prostor, v platném znéni, nasledujici

smlouvu o podnajmu nebytovych prostor

CL1I
UVODNI USTANOVENI
1. Néjemce ma na zékladé najemni smlouvy ze dne 22.12.2009 uzaviené s méstskou Casti
Praha 11, IC: 00231126 (dale jen ,vlastnik®) v ndjmu a je opravnén uzivat budovu
¢.p. 1930 postavenou na parcele parc. ¢. 397/124, v obci Praha, k.0 a ¢asti obce Chodov,
nachézejici se na adrese Sustova 1930/2, 149 00 Praha 4 (dale jen ,budova®).

2. Budova je ve vlastnictvi hl. m. Prahy a je svéfena do spravy méstské ¢asti Praha 11, ktera
s timto majetkem hospodaii a vykondva prava a povinnosti vlastnika.

CL
PREDMET PODNAJMU
1. Nijemce pfenechavad podndjemci piedmét podniajmu specifikovany v odst. 2. tohoto
¢lanku do uZivani za podminek, stanovenych v této smlouvé.

2. Najemce pfenechdvd na zékladé této smlouvy podndjemci do uZivani nasledujici
nebytovy prostor, ktery je najemce opravnén dat do podnajmu (dale jen ,,pFedmét



podnajmu‘). Pfedmét podndjmu se nachazi ve 4. nadzemnim podlazi budovy, v tomto
¢lenéni:

a) 4.027 - kancelat 0 vymefe 16,23 m*
Celkovi vyméra piedmétu podndjmu (nebytového prostoru) &ini 16,23 m?
Pfedmét podnidjmu je vyznacen na situaénim planku, ktery je nedilnou soucésti této
smlouvy a tvoti pFflohu ¢. 1 této smlouvy.

S pfedmétem podndjmu je podndjemce opravnén nevyhradné uzivat spoletné prostory
umisténé v budové, a to:

e hlavni piistupové chodba v 1. nadzemnim podlazi od hlavniho vchodu k vytahim

e pristupové schodisté do jednotlivych pater

e vytah do jednotlivych pater

» ostatni prostory souvisejici s provozem (pfistupové cesty venkovni, Satny, apod.)
(vypousti se)

Podnajemce prohlasuje, Ze je sezndmen se stavem pfedmétu podndjmu, ktery si prohlédl.
Mezi smluvnimi stranami bylo dohodnuto, Ze pfedmét podnijmu najemce pfenechdva
podnajemci tak, jak stoji a lezi. Podnajemce podpisem této smlouvy prohlasuje, Ze se
seznamil se stavem pfedmétu podnajmu a Ze k nému nema Zadné pfipominky.

Cl. 111
UCEL PODNAJMU A PREDMET PODNIKANI
. Pfedmét podnajmu specifikovany v ¢élanku II. odst. 2. této smlouvy, se ptenechava do
uzivani podndjemci k uéelu:
provozovani informaéni kancelaie

. Podnéjemce se vyslovné zavazuje uzivat pfedmét podndjmu vyhradné v souladu s platnym
kolauda¢nim rozhodnutim a jen ke smluvenému uéelu, ktery je specifikovan v odst. 1.
tohoto ¢lanku. Pii poruseni této povinnosti miZe najemce tuto smlouvu vypovédét nebo
odstoupit od této smlouvy.

. Podnédjemce byl ndjemcem seznidmen s tim, Ze budova byla zkolaudovéna k G&elu uzivani
jako zdravotni stfedisko, a to na zékladé kolaudaéniho rozhodnuti &.j. vyst. 3125/86/Pg ze
dne 27.8.1986 a predmét podnajmu k éelu uzivani jako zdravotnické zatizeni.

. Vramci sjednaného ucelu ndjmu je podndjemce opravnén provozovat v predmétu
podnéjmu niZe uvedeny pfedmét podnikani:
¢innost vefejné spravy

CL1Iv
DOBA PODNAJMU
. Podnédjem predmétu podnajmu uvedeného v ¢lanku v ¢lanku II. odst. 2. této smlouvy je
sjednan na dobu neur¢itou.

. Podnéjem se sjednava ode dne 1.2.2010.



CLV
UHRADA ZA PODNAJEM A KAUCE
1. Podndjemce a najemce se dohodli na nasledujici vysi Ghrady za podndjem a sloZeni kauce:
1.1. VySe thrady za podndjem pfedmétu podnajmu je pro tuto smlouvu stanovena sazbou
12 K¢ ro¢né za 16,23 metrh Etverecnich (slovy: dvanéct korun &eskych).

1.2.Ke dni podpisu této smlouvy je dle § 56 zédkona ¢. 235/2004 Sb. o dani z pfidané
hodnoty najem nebytovych prostor osvobozen od dané z piidané hodnoty. V pfipadé,
Ze v budoucnu nastane povinnost platit z najmu nebytovych prostort dle této smlouvy
DPH, povazuji se uvedené ¢astky thrady za podnajem za ¢astky bez DPH. Ndjemce je
v tom pfipad¢ opravnén tihradu za podnajem navysit o DPH.

1.3. Celkova ro¢ni thrada za podndjem ¢&ini 12 K¢ (slovy: dvanact korun ¢eskych) (dale
jen ,ihrada za podnajem*).

1.4. Uhradu za podnijem ve vy$i uvedené v odst. 1. odra¥ka 1.3. tohoto &lanku bude
podndjemce hradit v pravidelnych stejnych mésiénich splatkach (mési¢ni thrada za
podnéajem) ve vysi jedné dvanactiny celkové ro¢ni thrady za podnéjem, zaokrouhlené
na celé koruny nahoru, tj. 1 K&/mésic (slovy: jedna koruna ¢eska).

1.5. (vypousti se)

1.6. (vypousti se)

CL VI
SLUZBY, JEJICHZ POSKYTOVANI JE SPOJENO S PODNAJMEM,
A ZPUSOB JEJICH UHRADY
1. Podnajemce se zavazuje platit najemeci Ghrady za sluzby, jejichZ poskytovani je spojeno
s podnajmem, jak jsou bliZze specifikovany ve vypoétovém listu, ktery tvoii pFilohu ¢.2
této smlouvy.

2. Uhrada za sluZby, jejichZ poskytovani je spojeno s podndjmenm, je stanovena zalohové za
kalendaini mésic a podndjemce se ji zavazuje zaplatit nédjemci v terminu splatnosti
uhrady za podnédjem.

3. Koneéné vyuctovani, jehoz soucasti je i zuttovani zdloh na sluzby, bude provedeno a
podnéjemci doruceno v terminu v souladu s pravidly o poskytovani plnéni souvisejicich
s uzivanim nebytovych prostor polikliniky Sustova, kterd jsou pFilohou ¢. 3 této smlouvy

4. VySe zaloh na sluzby, jejichZz poskytovani je spojeno s podndjmem, bude najemcem

zpracovana podle prislusnych platnych piedpisi a jednostrannym tkonem ozndmena
podnéjemci.

CL vl



PLATEBNI PODMINKY
1. Meésicni vhradu za podndjem a zilohy na sluzby (v&etné DPH), jejichZz poskytovani je
spojeno s podndjmem, bude podnajemce hradit na zédkladé dafiového dokladu (faktury)
vzdy do patého dne pfislusného kalendafniho meésice, za ktery je placeno, na ucet
najemce.

2. (vypousti se)

3. Dnem splnéni povinnosti uhradit Ghradu za podnajem, zalohy na sluzby je vzdy den
pfipsani stanovené Castky na et najemce.

4. 'V piipadé zmény sazby DPH nebo zpisobu uplattiovani DPH, pokud ma vliv na vysi
zaloh na sluzby, se nova vyse zaloh stanovi pisemnym oznamenim najemce podndjemci.

_CLvior
SKONCENI PODNAJMU
1. Najemce i podnajemce jsou opravnéni vypovédét smlouvu pisemné bez udani divodu.

2. Vypovédni lhiita ¢ini tfi m&sice a poéind béZet od prvniho dne mésice ndsledujictho po
doruceni vypovédi, pokud neni v této smlouvé stanoveno jinak.

3. V ptipadé porueni ustanoveni ¢l. V ,Uhrada za podnajem a kauce® a &l. VII ,,Platebni
podminky* se smluvni strany dohodly, Ze vypovédni Ihita je jeden mésic a pocita se od
prvniho dne mésice nasledujiciho po doru€eni vypovédi.

4. Tato smlouva miZe byt ukonéena rovnéZ vzdjemnou dohodou smluvnich stran.

5. Adresa pro dorucovani posty a dalsi kontaktni udaje je dle dohody smluvnich stran:
Néjemce: Medifin a.s., Plananské 573/1, 108 00 Praha 10, e-mail: info@medifin.info, tel:
281 019 251.

Podnajemce: Informaéni kancelaf UMC Praha 11, Sustova 1930/2, 148 00 Praha 4,
tel.: 271 913 423,

CLIX
ZANIK PODNAJMU
Podndjem zanika z niZe uvedenych divodi:
a) zanikem pfedmétu podnajmu;
b) smrti podndjemce, a to bez moznosti pokracovani podnajmu dédici podndjemce;
c) zanikem pravnické osoby bez pravniho néstupce, byla-li tato osoba podnajemcem.

CL X
POJISTENI
1. Podnajemce se zavazuje do jednoho meésice ode dne podpisu této smlouvy uzaviit
pojistnou smlouvu, platnou po celou dobu trvani tohoto podndjmu, v rozsahu pojisténi
uvedeném v odst. 2. tohoto ¢lanku.

2. Podnajemce je povinen uzavfit pojisténi odpovédnosti podndjemce za $kodu vzniklou jiné



osob€ z jeho provozni Cinnosti s pojistnym plnénim v minimalni vysi 5 000 000,- K&
(slovy: pétmilionil korun Ceskych), kterd by mohla vzniknout na pfedmétu podndjmu a
budové, v niZ je pfedmét podnajmu situovan, i na majetku, Zivoté nebo zdravi jinych.
Pojiténi musi kryt i Skody vzniklé poskozenim & znitenim pfedmétu podnajmu pfi
provadéni zmén &innosti podnajemce podle ¢l. XI této podndjemni smlouvy.

Podnajemce doruéi kopii smlouvy o uzavieném pojidténi najemci do deseti dnit ode dne
uzavieni pojisténi.

Podnéajemce je povinen na zakladé vyzvy najemce, a to nejpozdéji do 30 dni po obdrZeni
této vyzvy, piedloZit doklad o platnosti uzaviené pojistné smlouvy kdykoliv v dobé trvéani
podnajemniho vztahu.

V ptipadé, Ze podndjemce nesplni nékterou ze svych povinnosti podle odst. 1. az 4.
tohoto ¢lanku, miZe najemce ztohoto divodu podnijem vypovédét anebo od této
podndjemni smlouvy odstoupit.

CL. X1
UDRZBA
Podndjemce se zavazuje hradit naklady spojené sobvyklym udrzovanim pfedmétu
podndjmu (nebytovych prostori). Pod obvyklym udrZovanim se rozumi rozsah oprav
obdobny jako je rozsah drobnych oprav a nakladi spojenych s béZnou udrzbou uvedenych
v nafizen{ vlady ¢. 258/1995 Sb., kterym se provadi ob¢ansky zékonik.

Podndjemce se zavazuje odstranit zavady a poSkozeni, které v pifedmétu podnajmu,
v pfisluSenstvi pfedmeétu podnajmu 1 v budové zpusobil. Nestane-li se tak, ma najemce
pravo po pfedchozim upozornéni podnajemce tyto odstranit a pozadovat od podnédjemce
nahradu, kterou se podndjemce zavazuje uhradit do 15 dnd od doruéeni vyzvy k jeji
thrade.

Podnajemce se zavazuje, Ze nebude provadét stavebni upravy ani jinou podstatnou zménu

v pfedmétu podndjmu bez ptredchoziho pisemného souhlasu nijemce, a to ani na svij
naklad.

Nijemce je opravnén provadét stavebni Upravy predmétu podndjmu a jiné podstatné
zmény pfedmétu podndjmu po projednani s podnajemcem. Podndjemce je povinen
umoznit najemci provadéni stavebnich uprav, pokud mu vtom nebrani vazné divody.
Projednéni s podnajemcem nepodléhaji stavebni upravy dle ¢lanku XV odst. 11. této
smlouvy.

Provadi-li ndjemce takové dpravy na ptikaz piisluiného orgdnu statni spravy, je
podndjemce povinen jejich provedeni umoznit, jinak odpovida za skodu, ktera nesplnénim
této povinnosti vznikla.

Podnéjemce se zavazuje bez zbyte€ného odkladu ozndmit ndjemci potfebu oprav, které

mé zajistit ndjemce, a umoznit provedeni téchto i jinych nezbytnych oprav, jinak
podnéjemce odpovida za Skodu, kterd nesplnénim povinnosti vznikla.

CL XII



PREDANI A PREVZETI PREDMETU PODNAJMU

. Najemce pieda pfedmét podnajmu podnajemeci ke dni 1.2.2010.

Protokol o pfedani a pfevzeti ve smyslu odst. 1. tohoto &lanku bude obsahovat zejména

tyto Gdaje:

a) identifikace nebytového prostoru, oznafeni podnajemce, telefonické, faxové a
e-mailové spojeni na podnédjemce,

b) popis stavu pfedmeétu podndjmu, zafizovacich pfedméta a konstrukénich prvka,

c) stavy méfidel energii,

d) zapocitatelné podlahové plochy pro vytapéni a TUV vietné pfislusnych koeficientd,

e) dalsi potfebné udaje.

V den skonCeni podndjmu predd podnijemce predmét podndjmu ndjemci ve stavu
nejméné takovém, v jakém jej prevzal, s pfihlédnutim k obvyklému opotiebeni nebo ke
zménam provedenym se souhlasem najemce; o pfedéni a pfevzeti se vyhotovi protokol.

Protokol o pfedani a pievzeti ve smyslu odst. 3. tohoto ¢lanku bude pfipraven
podndjemcem ve formé obdobného protokolu jako pifi piedédvéni nebytového prostoru
podnajemci.

Pokud ptedmét podndjmu podnidjemce v den skonéeni podnajmu odevzdad najemci ve
stavu, ktery nebude odpovidat stavu uvedenému v odst. 4. tohoto ¢lanku, je podndjemce
povinen a zavazuje se zaplatit ndjemci nejen vydaje vynaloZené na uvedeni pfedmétu
podndjmu do tohoto stavu, ale i §kodu, kterd vznikla nemozZnosti pfedmét podnajmu dat
do podnajmu jinym.

Smluvni strany se dohodly, Ze neodevzda-li podndjemce v den skoneni podndjmu
ptedmét podnajmu, mizZe ndjemce odstranit svémocné zafizeni a ptekazky branici mu v
piistupu do pfedmétu podnidjmu, pfedmét podnajmu vyklidit a vyklizené véci uloZit ve
skladu, v8e na naklady podnédjemce.

’ CL X1
ZAVAZKY PODNAJEMCE

Podnajemce se zavazuje:

1.

provadét jakékoliv stavebni tpravy v pfedmétu podnajmu pouze na zakladé pisemného
souhlasu najemce a platnych souhlast dotéenych organi v souladu se stavebnim zdkonem
a ostatnimi platnymi pfedpisy,

nezménit sjednany vykon ptedmétu podnikan{ v pfedmétu podnajmu uvedeny v ¢lanku III
odst. 4. této smlouvy bez pfedchoziho pisemného souhlasu najemce,

. vpfipadé, Ze bude mit zfizeno sidlo nebo misto podnikani v budové, v niZ se pfedmét

podnajmu dle této smlouvy nachazi, do 15 dnd po ukonéeni této podnijemni smlouvy
podat navrh na zapis zmény sidla do obchodniho rejstiiku nebo mista podnikani do
piisludného rejstfiku a prokazatelnym zpiisobem toto doloZit najemci,

pfedmét podndjmu, uvedeny v ¢lanku II odst. 1. této smlouvy, nepfenechat do
podniajmu treti osob€ a neudinit privo podnijmu pfedmétem vkladu do smlouvy o
tichém spoleenstvi nebo do smlouvy o sdruZeni, a to jak fyzickych, tak i pravnickych



10.

11.

12,

13.

14.

18.

osob a podnikatelfi; v piipadé poruSeni tohoto ustanoveni je ndjemce opravnén tuto
smlouvu vypovédét nebo odstoupit od této smlouvy,

dodrzovat provozni fad budovy, v némz se ptedmét podnajmu nachdzi, ktery je nedilnou
prilohou & 4 této smlouvy,

dodrZovat pravni pfedpisy a pravomocna rozhodnuti vydana v ramci spravniho fizeni,

zdrzet se vseho, ¢im by nad miru pfiméfenou obtéZoval jiného nebo &m by vdZné
ohrozoval vykon jeho prav - zejména nesmi obtéZovat jiné hlukem, prachem, kouiem,
plyny, parami, pachy, pevnymi a tekutymi odpady, vibracemi, svétlem a stinénim,

dodrZzovat bezpefnostni, hygienickd a ekologickd opatieni a protipozami ptedpisy v
pfedmétu podnajmu i v budové, v niz se pfedmét podnajmu nachézi,

uhradit Skodu, kterd ndjemci vznikne, pokud v den skon¢eni nebo zéniku podnajmu
nepieda pfedmét podnajmu najemci,

strpét a umoZnit vstup t&m, ktefi na zakladé zvlastnich pfedpist nebo opravnéni
vykondvaji preventivni a kontrolni ¢innost,

umoznit vstup do pfedmétu najmu ndjemci nebo vlastnikovi budovy po pfedchozim
telefonickém upozornéni, za tucelem kontroly objektivnich skuteénosti a zplsobu a
rozsahu smluveného a obvyklého uZivani pfedmétu podndjmu; pokud podndjemce
odmitne, bude toto odmitnuti povaZovano za uZivani pfedmétu podnajmu v rozporu s
touto smlouvou; podndjemci bude zaslano pisemné upozornéni a odmitne-li opét vstup
nijemce nebo vlastnika budovy do pfedmétu podndjmu, je ndjemce opravnén dat
podnédjemci vypovéd’ z podnajmu s jednomeési¢ni vypovédni lhitou,.

zajistit na sviij naklad v pfedmétu podndjmu, pokud nejsou jiZ instalovany a je to
technicky moZné, instalaci vlastnich fakturainich méfidel pro odbér elektrické energie
nebo jinych médii odebiranych ze spoleénych rozvodd budovy, ve které se pfedmét
podnajmu nachdézi, a uzavfit s dodavateli téchto energii smlouvu svym jménem a na svij
naklad ve lhité do jednoho mésice od podpisu této smlouvy, pokud se smluvni strany do
tohoto terminu nedohodnou jinak,

pfedat najemeci doklady o nové instalaci fakturaénich méfidel energii do 30 dni,

zajistit na sviij naklad v pfedmétu podnajmu, pokud nejsou jiZ instalovany a je to
technicky mozné, podminky pro instalaci podruznych méfidel stejného typu (indikatory
rozdélovani topnych nakladi a pomérové vodoméry), kterymi méfi nijemce, pro odedet
odbé&ru tepla, SV a TUV,

pokud nejsou jiZ podruzna métidla instalovéana (indikéatory rozd&lovani topnych nakladi a
pomérové vodomeéry), vyzvat prokazatelnym zplisobem najemce k provedeni jejich
instalace do zfizenych méficich mist podndjemcem; ndjemce je povinen zajistit jejich
instalaci, pokud budou splnény podminky pro pomérové mé&feni 100% odbéru daného
média,



16.

17.

18.

19.

20.

umoZnit najemci nebo jiné osobé povéiené najemcem vstup do nebytovych prostor k
provedeni odeftu méfidel energii, a to jednou mési¢né na zikladé pfedem oznameného
terminu odeétu,

piedat, pokud se v ptredmétu podnajmu nachdzi obsluznd armatura nebo regulaéni &len
technickych spolecnych rozvodi energii a médii (uzavéry vody, topeni, méfidla apod.), pfi
pfevzeti pfedmétu podnajmu najemci pro pfipad nehod a havarii seznam osob (véetné
telefonického spojeni), které zajisti nejpozdéji do 2 hod. od obdrzeni vyzvy zpfistupnéni
pfedmétu podndjmu, a rovnéZ viditeln& opatiit vdechny vstupni dvefe do piedmétu
podndjmu timto seznamem,

v piipadé provedeni jakychkoli stavebnich tprav pfedmétu podnajmu pfedat protokolarné
najemci vykresovou dokumentaci skuteéného provedeni stavby a vech jejich &asti véetné
technické a pfislus$né revizni zpravy,

neskladovat Zadné pifedméty, letdky ani zboZi ve spole¢né uZivanych prostorach budovy,
aby spole¢né prostory zistaly trvale volné,

oznacit pfedmét podnajmu svym jménem nebo v souladu s ustanovenim §17 zéakona
455/1991 Sb., o zivnostenském podnikani; oznaCeni provozovny umisti podnijemce na
mist¢ k tomu uréeném v budové, kde se pfedmét podndjmu nachézi; urfené misto na
zadost podndjemce pisemné stanovi najemce; oznafeni provozovny na sklenénych
plochach pfedmétu podndjmu (dveii, oken, portila apod.) provedené odstranitelnym
zpusobem muizZe podndjemce provést bez souhlasu najemce.

CLXIV
SANKCE A SMLUVNi POKUTY

Smluvni strany se dohodly, Ze:

L

pokud podnéajemce uziva predmét podnajmu k jinému Gcelu, nez je uvedeny v &lanku III.
odst. 1 a odst. 3 této smlouvy, zavazuje se hradit najemci smluvni pokutu ve vysi
1.000,- K¢&/den (slovy jedentisic korun Ceskych), a to az do doby odstranéni rozporu
v uelu uZivani uvedeném v ¢lanku III odst. 1. a odst. 3. této smlouvy a skute¢ném
uzivani pfedmétu podnajmu,

v ptipadé poruSeni ustanoveni ¢l. V a ¢l. VII této smlouvy se podndjemce zavazuje
zaplatit ndjemci urok z prodleni, jehoz vySe odpovida ro¢né vysi repo sazby stanovené
Ceskou narodni bankou, zvySené o sedm procentnich bodi; v kazdém kalendainim
pololeti, v némzZ trva prodleni dluznika, je vySe trokd z prodleni zavisla na vysi repo
sazby stanovené Ceskou narodni bankou a platné pro prvni den p¥islusného kalendafniho
pololeti,

pfi poruSeni ustanoveni uvedeného v ¢l. X odst. 1., 2., 3. a 4. této smlouvy zaplati
podndjemce najemci smluvni pokutu ve vysi 10.000,-K¢ (slovy: desettisic korun
¢eskych) za kazdy piipad poruseni kazdého z téchto uvedenych ustanoveni,

v pfipadg, Ze podndjemce nesplni své zavazky uvedené v ¢l. XI této smlouvy ani do péti
pracovnich dnil po pisemném upozornéni nédjemce, zaplati podnajemce najemci smluvni
pokutu ve vysi 1.000,- K¢&/den (slovy: jedentisic korun ¢eskych) aZz do doby splnéni
téchto zavazki,



v ptipadé, kdy podnajemce v souladu s ustanovenim ¢&l. XII odst. 4. této smlouvy v den
ukonéeni podndjmu nepteda pfedmét podndjmu, zaplati smiuvni pokutu nijemci ve vysi
1.000,- Ké¢/den (slovy: jedentisic korun Ceskych) za kazdy zapoaty den prodleni az
do dne fadného pfedani,

v ptipadé€, Ze najemce v souladu s ustanovenim ¢&l. XIII odst. 3. této smlouvy nedoloZi ve
smluveném terminu podani navrhu na zménu sidla nebo mista podnikéni, zavazuje se
uhradit ndjemci smluvni pokutu ve vysi 100,- K¢&/den (slovy: jednosto korun Ceskych) za
kazdy zapocaty den prodleni,

zaplacenim smluvni pokuty podle vy$e uvedenych ustanoveni neni dotéeno pravo na
nahradu Skody nebo dat vypovéd’ z podnédjmu,

smluvni pokuta je splatnd do 10 dnii ode dne doruéeni pisemné vyzvy opravnéné smluvni
strany povinné smluvni strané k jejimu uhrazeni; nezaplaceni smiuvni pokuty je divodem
pro vypovézeni této smlouvy nebo odstoupeni od této smlouvy.

Cl. XV
OSTATNI UJEDNANi
Podndjemce byl seznamen stim, Ze ve vefejné pfistupné ¢asti pfedmétu podndjmu a
ptisluSenstvi dle této smlouvy jsou umistény reklamni plochy (nosice) pronajaté
nédjemcem tfeti osob€ a podnajemce se zavazuje je strpét.

(vypousti se)

. (vypousti se)

V ptipad€, Ze podndjemce neuzavie pojisténi dle ¢l. X odst. 1. a 2. této smlouvy, povazuje
se uZfvani pfedmétu podndjmu v rozporu s podndjemni smlouvou a ndjemce muze
z tohoto diivodu vypoveédét tuto smlouvu nebo odstoupit od této smlouvy.

Smluvni strany se dohodly, Ze v piipadé, kdy piijemce nepievezme od dorucovatele
vypovéd’ nebo jiné pisemnosti vztahujici se k této smlouvé, je za den doruceni povazovan
desaty den po uloZeni zasilky na posté.

Podnédjemce odpovidé za Skodu zplsobenou jinému svou ¢innosti.

. Najemce zajisti na sviij naklad v pfedmétu podndjmu, pokud nejsou jiZ instalovany a je to
technicky mozné, instalaci podruZznych méfidel pro odeéet odbéru tepla, SV a TUV,
pokud se smluvni strany nedohodnou jinak.

Podnéjemce se zavazuje v piipadé instalace pomérovych méfidel pro odbér SV, TUV a
tepla najemcem hradit poplatek za uZivani méfici a regulaéni techniky, jehoZ vyse je
uvedena ve vypoctovém listé.

V pripadé€, Ze podnajemce provede technické zhodnoceni pfedmétu podndjmu nebo jeho
Casti, nebude poZadovat vraceni vynaloZenych nakladd nebo ndhradu za zhodnoceni
pfedmétu podndjmu na najemci ani vlastnikovi budovy, a to ani po skon€eni podndjmu.



10.

11.

Smluvni strany se v rdmci smluvni volnosti dohodly a podndjemce prohlasuje, Ze se tak
vzdava prava na uhrazeni protihodnoty toho, o co se zvy$ila hodnota pfedmétu podndjmu
nebo budovy dle ustanoveni § 667 odst. 1 zdkona ¢&. 40/1964 Sb., obéansky zékonik,
v platném znéni. Tyto nédklady v3ak mulzZe odpisovat podle zékona &. 586/1992, o dani
z pfijmu, v platném znéni, pokud toto odpisovani d4 pfed jeho zapoletim pisemné na
védomi ndjemci.

Pokud v den skonceni nebo zaniku podndjmu nepfeda predmét podnajmu podnajemce
najemci, souhlasi podnajemce s tim, Ze najemce do nebytovych prostor, tvoficich pfedmét
podndjmu, uvedenych v ¢lanku II odst. 1. této smlouvy, miize vstoupit i po pfekondni
piekazek (uzaméené vstupy) a nebytovy prostor vyklidit, véci v nebytovém prostoru se
nachézejici miZe na néklady a nebezpeéi podnajemce uloZit ve skladu, a to na néklady a
riziko podnajemce.

Podnéjemce prohlaSuje a potvrzuje, Ze jej najemce seznamil se zamérem rozvoje a
revitalizace budovy, v niZ se pfedmét podnajmu nachdzi. Pokud by z vySe uvedeného
diivodu bylo nutno ptedmét podnajmu na dobu nezbytné nutnou uvolnit , nabidne najemce
k prondjmu podnéjemci jiny nebytovy prostor, pokud jej bude mit k dispozici.

CL XVI
ZAVERECNA USTANOVENI
Tato smlouva, jakoZ i prdva a povinnosti vzniklé na zakladé této smlouvy nebo v
souvislosti s ni, se fidi zédkonem ¢. 116/1990 Sb., o ndjmu a podnajmu nebytovych prostor,
v platném znéni, a souvisejicimi pravnimi pfedpisy, zejména obanskym zakonikem.

Smlouva je vyhotovena ve ¢&tyfech stejnopisech, z nichZz dva obdrZi najemce a po jednom
podnajemce a vlastnik objektu.

. Nedilnou souéasti této smlouvy jsou nasledujici pfilohy:

Pfiloha €. 1 - situaéni planek predmétu podnajmu

Ptiloha ¢. 2 - vypoctovy list

Piiloha €. 3 - pravidla o poskytovéani plnéni souvisejicich s uZivanim
nebytovych prostor polikliniky Sustova

Piiloha &. 4 - provozni t4d budovy - polikliniky Sustova

Smlouvu lze zmé&nit pisemnymi dodatky a dopliiky dohodnutymi mezi podndjemcem a
najemcem.

V piipadé, Ze nékteré ustanoveni této smlouvy je nebo se stane netcinné nebo neplatné,
zhstavaji ostatni ustanoveni této smlouvy u¢innd/platna. Smluvni strany této smlouvy se
zavazuji nahradit neucinné/neplatné ustanoveni této smlouvy ustanovenim jinym,
u¢innym/platnym, které svym obsahem asmyslem odpovida nejlépe obsahu a smyslu
ustanoveni ptvodniho, nedcinného/neplatného, a umyslu obou smluvnich stran v den
uzavieni této smlouvy.

Smluvni strany této smlouvy vyslovné prohla$uji, Ze se s obsahem této smlouvy
seznamily, a Ze vSechna ujednani v ni obsaZena byla u¢inéna svobodné a vazné, ur€ité a
srozumitelné.
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Vypocétovy list

Poliklinika Sustova

Piiloha €. 2

'medifin

Néjemce.
Medifin a.s.

Plafanska 5731
108 00 Praha 10

IC: 62416804, DIC: CZ62416804

Spole&nost je zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném
Mésisky v i ozka 15885

Tel
e-

Int

Platebni udaje:
Zpisob uhrady: Bankovnim pfevodem
Variabilni symbol:
Konstantni symbof: 0308

Banka: g
Cislo Gétu:
Popis Mnozstvi
Najemné za prostory 16,23 m2
Dodavka tepla 16,23 m2
Ohiev TUV 16,23 m2
Vodné stoéné srazkové vody 16,23 m2
Elektricka energie 16,23 m2
Komunalni odpad 16,23 m2
Nebezpeény odpad 1 0s.
Vytahy 16,23 m2
Uklid 16,23 m2
Udrzba venkovnich prostor 16,23 m2
Celkem:
Sazba  Zéklad ____ DPH
0% 1,00 0,00
10% 424,09 42,40
20% 542,40 108,48
Néjemce:

“software Altus VARIO - www vario cz

Podnéjemce:
Méstska ¢ast Praha 11

Ocelikova 672/1
149 41 Praha 415

IC: 00231126, DIC: CZ00231126

Cena za jedn. Cena bez DPH DPH
0,06 100 0%
9,83 159,54 10%
9,83 159,54 10%
6,47 105,01 10%

2217 359,82 20%
1.5 18,66 20%
0,00 0,00 20%
1,61 26,13 20%
8,45 137,79 20%
0,00 0,00 20%

967,49
Zaokrouhleni:

Celkem (k uhradé):

Podnajemce:

0,00
15,95
15,95
10,50
71,96

3,73

0,00

5,23
27,56

0,00

150,88

Cena celkem
1,00
175,49
175,49
115,51
431,78
22,39
0,00
31,36
165,35
0,00

1118,37

-0,37 K&
1 118,00 K&
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Pravidla o poskytovani a rozi¢tovani plnéni souvisejicich s uZivanim nebytovych prostor
polikliniky Sustova 1930, 148 00 Praha 4

A. Spole¢na ustanoveni

1. Vyuétovani zaloh na plnéni spojenych s uZivanim nebytového prostoru je provadéno jednou za rok a
bude provedeno vidy za ziictovaci obdobi leden aZ prosinec.

2. Terminy k roziétovani nidkladd za dodavky a sluzby spojené s uZivanim nebytovych prostor
polikliniky Sustova 1930.

Kalendarni rok
1.1.-31.12.

Zuctovaci obdobi

Obdobi, béhem kterého jsou trvale zajistovany dodavky a sluzby poskytované k uzivani nebytového
prostoru. Toto obdobf je pfedmétem roziétovani.

Fakturacéni obdobi

Obdobi, béhem kterého dochazi ziétovateli, tj. spravni firmé, fakturace za dodavky a sluzby. Toto obdobi se
nekryje s kalendainim rokem, protoZze trva 15 mésic.

Trimésicni obdobi 04-05-06

Obdobi pro zpracovani a roziuétovani nakladl za sluzby a dodévky — predani podnajemctm, resp.
spotiebitelim.

Reklamacni obdobi 07 + 30 dni

a) l4denni obdobi pro uplatnéni reklamace roziétovani — podnajemcem/spotiebitelem

b) 30denni obdobi pro vyfizeni reklamace se smluvni firmou zajistujici rozictovani — pfi uznani
reklamace

c) 30denni obdobi pro opravy rozii¢tovani

Vysledky reklamace uplatnénych mimo toto obdobi se prevadéji do pfistiho zictovaciho obdobi

Splatnost roziétovani 15 dni

Obdobi pro uhrady nedoplatkii a pfeplatkl z roziiétovani dodavek a sluzeb bez uplatnéni penaliza¢ni sankce.
B. Energie a sluzby
I. Vytapéni (dodavka tepla)

1. Otopné obdobi je stanoveno od 1. zaii do 31. kvétna s tim, Ze doddvka tepla se zahaji v topném obdobi,
kdyz primérna denni teplota ve dvou po sobé nasledujicich dnech klesne pod 13 °C a nelze ofekavat
zvy3eni této teploty. Pferudeni nebo ukonéeni topného obdobi nastane tehdy, pokud priimérna teplota ve
dvou po sobg nésledujicich dnech vystoupi nad 13 °C a neptedpoklada se pokles této teploty.

2. V prubéhu topného obdobi je zarueno vytapéni nebytovych prostor na 20 °C (méfeno uprostfed
mistnosti ve vy§i 1 m nad podlahou), a to v dob& od 6.00 az 22.00 hod. V noéni dobé od 22.00 do 6.00
hod. je provadén noéni utlum na 18 °C.
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. Z diivodu tepelné stability domu neni pFipustné vytapét v pribéhu topného obdobi nebytové prostory na
teplotu niz§i nez 18 °C. PInéni do vy3e této teploty je podnajemce nebytového prostoru povinen strpét.

Celkové naklady na teplo pro vytapéni za zi¢tovaci jednotku jsou rozdéleny na dvé slozky a to 40% na
zékladni slozku a 60% na slozku spotfebni. Naklady vytapéni obsazené ve slozce zakladni a spotiebni
jsou rozétovany v poméru velikosti zapo€itatelnych ploch jednotlivych nebytovych prostor.

5. Koeficient slevy ve vysi 100% pro spotiebni slozku a plati pro neobsazené nebytové prostory.

6. Procentuelni podil spotiebitele (podnajemce nebytového prostoru) tedy vychazi zcelkového souctu
moznych pronajimatelnych ploch v objektu polikliniky Sustova 1930, ktery tvoii 100% a velikosti

pronajimaného nebytového prostoru daného podnédjemce, ktery tvofi dany procentuelni podil k celkoveé
spotfebé.

II. Oh¥ev TUV

1. Tepla uzitkova voda (TUV) je dodavana celoroéné v dobé od 6.00 do 22.00 hod., tak aby méla na vystupu
u spotiebitele teplotu 45 az 60 °C s moznou vyjimkou odbé&rnych 3pigek v objektu.

2. Naklady na TUV jsou rozdéleny na naklady na teplo pro ohfev TUV a naklady na spotfebovanou vodu.

3. Naklady na tepelnou energii spotfebovanou na ohfev uzitkové vody jsou rozdéleny na dvé slozky a to na
zdkladni slozku 30% a na slozku spotfebni 70%. Naklady vytdpéni obsaZené ve slozce zdkladni a
spotfebni jsou rozictovany v pomeéru velikosti zapo€itatelnych ploch jednotlivych nebytovych prostor.

4. Koeficient slevy ve vySi 100% pro spotiebni slozku plati pro neobsazené nebytové prostory a pro
skladové prostory, tedy prostory, kde neni instalovana tepla uzitkova voda.

5. Procentuelni podil spotfebitele (podnajemce nebytového prostoru) tedy vychazi z celkového souttu
moZnych pronajimatelnych ploch (bez prostor na které se vztahuje koeficient slevy) v objektu polikliniky
Sustova 1930, ktery tvoti 100% a velikosti pronajimaného nebytového prostoru daného podnajemce,
ktery tvofi dany procentuelni podil k celkové spotiebg.

ITI. Vodné a stocné, odvod srazkovych vod

1. Naklady na spotrebu studené vody (vodné-stoéné) se rozictuji ve vysi nakladi Gétovanych spravci, a to
v poméru velikosti zapogitatelnych ploch jednotlivych nebytovych prostor. RovnéZ se do nakladi za
studenou vodu zapocitavaji naklady za srazkové vody. Do t&chto nakladi se déle zapogitavaji naklady na
opravu zafizovacich predméta.

2. Koeficient slevy ve vysi 100% plati pro neobsazené nebytové prostory a pro skladové prostory, tedy
prostory, kde neni instalovana studena voda.

3. Procentuelni podil spotfebitele (podnajemce nebytového prostoru) tedy vychazi z celkového souctu
moznych pronajimatelnych ploch (bez prostor na které se vztahuje koeficient slevy) v objektu
polikliniky Sustova 1930, ktery tvofi 100% a velikosti pronajimaného nebytového prostoru daného
podnajemce, ktery tvoii dany procentuelni podil k celkové spotiebg.

IV. Elektricka energie

1. Do nékladli se zapo&itavaji ndklady na spotiebu elektrické energie (po odedtu viech podruznych
elektromérit), ndjemné za elektroméry, vymény osvétlovacich t&les, opravy schodistovych automati, a
ostatni drobné opravy ve spoleénych prostorach, které se rozactuji ve vysi nakladi dctovanych spravei a
to v poméru velikosti zapogitatelnych ploch jednotlivych nebytovych prostor.

2. Koeficient slevy ve vysi 100% plati pro neobsazené nebytové prostory
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. Procentuelni podil spotiebitele (podnajemce nebytového prostoru) tedy vychazi zcelkového souétu

moznych pronajimatelnych ploch v objektu polikliniky Sustova 1930, ktery tvofi 100% a velikosti
pronajimaného nebytového prostoru daného podnajemce, ktery tvoii dany procentuelni podil k celkové
spotiebé.

. Komunalni odpad

. Do néakladi se zapo€itavaji naklady na svoz komunélniho odpadu a tfidéného odpadu a to v poméru

velikosti zapogitatelnych ploch jednotlivych nebytovych prostor.

2. Koeficient slevy ve vysi 100% plati pro neobsazené nebytové prostory

3. Procentuelni podil spotiebitele (podnajemce nebytového prostoru) tedy vychazi zcelkového souctu
mozZnych pronajimatelnych ploch (bez prostor na které se vztahuje koeficient slevy) v objektu polikliniky
Sustova 1930, ktery tvofi 100% a velikosti pronajimaného nebytového prostoru daného podndjemce,
ktery tvoii dany procentuelni podil k celkové spotfebg.

VI. Nebezpeény odpad

1. Do nékladii se zapo€itavaji naklady na podnajem, vybaveni a provoz mistnosti oznacené jako "Sklad
nebezpecného odpadu”.

2. Koeficient slevy ve vysi 100% plati pro neobsazené nebytové prostory a pro podndjemce, ktefi nejsou
plivodci nebezpecného odpadu.

3. Podil spotfebitele (podnajemce nebytového prostoru) tedy vychazi jako podil celkovych nakladi na
provoz této sluzby a poctu podnajemcil, ktefi ho vyuzivaji.

VIL. Vytahy

1. Néklady za uzivani vytah se roz(cétuji ve vysi nakladi actovanych spravci. Do ndkladi se zahrnuji
naklady na elektrickou energii (dle podruzného elektroméru), naklady za servis, povinné revize a bézné
opravy vytahil a to v pomé&ru velikosti zapoéitatelnych ploch jednotlivych nebytovych prostor.

2. Koeficient slevy ve vysi 100% plati pro neobsazené nebytové prostory a vybrané prostory, kde
podndjemci vytah nepouZivaji.

3. Procentuelni podil spotiebitele (podndjemce nebytového prostoru) tedy vychazi z celkového souétu
moznych pronajimatelnych ploch (bez prostor na které se vztahuje koeficient slevy) v objektu polikliniky
Sustova 1930, ktery tvoii 100% a velikosti pronajimaného nebytového prostoru daného podnéajemce,
ktery tvoti dany procentuelni podil k celkovym nékladdm.

VIIL. Recepce

1.

Recepce poskytuje zejména nasledujici sluzby:
—  zpfistupiiuje a uzavira budovu
— pied uzavienim obchazi budovu a kontroluje uzaviena okna a dvefe
— poskytuje informace vefejnosti
— prebira postu a zajist'uje distribuci podnajemciim budovy
— piepojuje telefony
- eviduje pozarni knihu a dohliZi na dodrzovani pozarnich a bezpegnostnich pfedpist
—~ ohlaSovny poZaru
— eviduje drobné zavady v budové a nasledné je hlasi spravci
~ kontroluje ¢innost Gklidu
— zajiStuje komunikaci s firmou na svoz nebezpecného odpadu
— dle ro¢niho obdobi zabezpetuje osvétleni spoleénych prostor
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- zpfistupiiuje prostory skladu nebezpetného odpadu
— otevira dvefe vozickaiim
— pijcuje klice od bezbariérového WC

. Do nédkladii recepce se zapocitavaji naklady na provoz recepce a rozuctuji se v poméru velikosti

zapocitatelnych ploch jednotlivych nebytovych prostor.

. Koeficient slevy ve vy3i 100% plati pro neobsazené nebytové prostory.

Procentuelni podil spotiebitele (podndjemce nebytoveho prostoru) tedy vychazi z celkového souttu
moznych pronajimatelnych ploch v objektu polikliniky Sustova 1930, ktery tvoii 100% a velikosti

pronajimaného nebytového prostoru dané¢ho podnajemce, ktery tvofi dany procentuelni podil k celkovym
nékladm.

VIIL. Uklid

)

Do nékladl za tklid se zapo¢itavaji naklady na uklid spole¢nych prostor. Roziétuji se ve vy§i nékladd
uctovanych spravei a to v poméru velikosti zapoéitatelnych ploch jednotlivych nebytovych prostor.

. Koeficient slevy ve vysi 100% plati pro neobsazené nebytové prostory.

Procentuelni podil spotfebitele (podndjemce nebytového prostoru) tedy vychézi zcelkového soudtu
moznych pronajimatelnych ploch v objektu polikliniky Sustova 1930, ktery tvofi 100% a velikosti

pronajimaného nebytového prostoru daného podnéjemce, ktery tvofi dany procentuelni podil k celkovym
nakladdm.

IX. Udrba venkovnich prostor

L.

Do nakladii na Gdrzbu venkovnich prostor se zapo&itavaji naklady na tklid p¥ilehlych chodniki / pésich
komunikaci. Rozi¢tuji se ve vysi nakladi G&tovanych spravei a to v poméru velikosti zapotitatelnych
ploch jednotlivych nebytovych prostor.

Koeficient slevy ve vysi 100% plati pro neobsazené nebytové prostory.

Procentuelni podil spottebitele (podnajemce nebytového prostoru) tedy vychazi z celkového souttu
moznych pronajimatelnych ploch v objektu polikliniky Sustova 1930, ktery tvoti 100% a velikosti

pronajimaného nebytového prostoru daného podnajemce, ktery tvoti dany procentuelni podil k celkovym
nakladiim.

C. Zavérefné ustanoveni

1.

2

Pravidla pro vyuétovani energii a sluzeb polikliniky Sustova 1930 jsou nedilnou soudasti uzaviené
podnajemni smlouvy a vypoétového listu.

Pravidla pro vyagtovani energii a sluzeb polikliniky Sustova 1930 je v souladu s platnou legislativou
mozné s ohledem k novym skute¢nostem kdykoliv zménit ¢i doplnit.

V Praze dne 1.1.2010

Za spole¢nost Medifin s.r.o.
Ing. Michaela Denderova
Plarianska 1

108 00 Praha 10 - MalesSice
IC: 62416804

Telefon;
e-mail:
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Provozni ¥4d polikliniky Sustova 1930, 148 00 Praha 4:

Objekt v ndjmu fy. Medifin s.r.o.
Plananska 1
108 00 Praha 10

1. Sprava obijektu

Spravu objektu zajist'uje spoleénost Jihoméstskd majetkova a.s. se sidlem Ocelikova 672/1,
Praha 4 - Haje.

Utedni hodiny provozniho technika pro objekt Sustova 1930:
Pondéli az patek od 8,30 do 15,30 hod.

Kancelat: Sustova 1930, 148 00 Praha 4, 4. patro - feditelstvi
Technik: Vilém Smidt

tel:

Provozovna spolecnosti Jihoméstska majetkova a.s.:
Tererova 1356
149 00 Praha 4

r
www.jihomestska.cz

Predpis podndjemného a sluzeb:
Za spole¢nost Medifin s.r.o.

Ing. Michaela Denderova
Plaianska 1

108 00 Praha 10

te}efon:
1C: 62416804
e-mail

1I. Provoz objektu polikliniky

Objekt polikliniky — provozni doba a provezni deba recepce:
Pondéli az nedéle od 7,00 do 19,00 hod.

V provoznich hodinach je oteviena recepce, jejiZ provoz zajist'uje spoleénost Medifin s.r.o.
Objekt je mimo provozni dobu zajistén nocni stuzbou.

V pfipadé, Ze ndjemce vstupuje do objektu mimo provozni dobu, jako pfistup do budovy
slouzi sluzebni vchod (od parkovistég).

III. Nakladani s nebezpeénym odpadem
Infekéni odpad (katalogové ¢islo 18 01 01 a 18 01 03) jsou podnéjemci, ktefi produkuji tento
odpad, povinni uklddat do oball k tomuto odpadu uréenych. Pfislusny obal s infekénim



http://www.jihomestska.cz
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odpadem jsou ptivodci odpadu povinni ukladat na vyhrazené misto do mistnosti ¢&.1.025
oznaené jako ,,.Sklad infekéniho odpadu®“. Zpfistupnéni skladu infekéniho odpadu zajidt'uji
pracovnici recepce.

Likvidaci infekéniho odpadu zajist'uje spole¢nost Biosyst s.r.0.

IV. Provozni a bezpe¢nostni narizeni

Koufeni je zakdzano v celém objektu polikliniky Sustova. Pro kufiky je vyhrazeno misto na
dvofte polikliniky.

Je zakazéano vstupovat do objektu s chovanymi zvitaty s vyjimkou vodicich pst pro zrakové
postiZené.

Je zakdzano umistovat propagacni pfedméty v prostordch objektu polikliniky bez vé€domi
najemce. Tento zékaz se vztahuje rovnéZz na reklamni plakaty, letaky, apod.

Podnajemci jsou povinni dodrZovat pozarni poplachové smérnice a poZarni fad ve smyslu §
32 vyhlésky €. 246/2001 Sb.

Podnéjemci jsou povinni dodrzovat technické podminky a navody vztahujici se k pozérni
bezpednosti instalovanych vyrobkl v budové a ¢innosti ve smyslu § 38 vyhlasky €. 246/2001
Sh.

Podndjemci jsou povinni v pronajatych prostorich u jimi instalovanych vyhrazenych
technickych zafizeni vykonavat veskeré potiebné revize, inspekce, zkousky a ovéfovani.
Aktudlni zaznam o provedenych revizich a zkouSkach jsou povinni vzdy bez prodleni
piedloZit spravci objektu.

V. Ostatni
Provozni fad polikliniky Sustova 1930 je mozZné s ohledem k novym skutenostem kdykoliv

zménit, ¢i doplnit o nové provozni natizeni.

Podndjemci nebytovych prostor a navstévnici objektu jsou povinni dodrzovat tento provozni
fad.

V Praze dne 1.1.2010

Za spole¢nost Medifin s.r.o.
Ing. Michaela Denderova
Platianska 1

108 00 Praha 10

tevlefon:
IC: 62416804
e-mai



