Smiouva
o zaji¥ovani spravy, provozu a oprav spoleénych ¢asti domu Obla 509

uzaviena nize uvedeného dne, mésice a roku mezi

1. Spoleéenstvi vlastnikii jednotek domu Obla & p. 509, Brno
se sidlem Obla 509/64, Brno
1C 26282071
zapsané v rejstiiku spoleenstvi vlastniki jednotek vedeném Krajskym soudem
v Brné, oddil S, vlozka 305
zastoupené predsedou vyboru panem
¢lenem vyboru panem yEESIEEEES
dale jen SVJ

2. MOP BRNO, spol. s r.0.,
se sidlem Zebé&tinska 821/70, 623 00 Brno
IC 48910546
zapsan v obchodnim rejstfiku vedeném Krajskym soudem v Biné, oddil C,
viozka 11462

zastoupen jednatelem panem ‘SEESENEERG

dale jen spravce
uzaviraji

podle § 1196 a nasl. zdkona. &. 89/2012 Sb., (obéanského zéakoniku)
tuto smlouvu:

1.
Predmét

1. Pfedmétem Einnosti spravee ve prospéch SVJ je tplatné zajiSCovan{ Cinnosti, které pro
SVI vyplyvaji ze spravy domu a pozemku ve smyshu ustanoveni § 1190 zakona &,
89/2012 Sb., obéansky zdkonik, zdkona &. 67/2013 Sb., kterym se upravuji nékteré otdzky
souvisejici s poskytovanim plnéni spojenych s uzivanim byth a nebytovych prostord
vdomé sbyty a z nafizeni vlddy &. 366/2013 Sb., o upravé nékterych zaleZitosti
souvisejicich s bytovym spoluvlastnictvim. Bude se tedy jednat o ¢innosti souvisejici se
spravou, provozem, UdrZbou a opravami spoleénych &dsti domu na ul, Obla, ¢ or. 64,
64a, 64b a 64c v Brné, zapsaného v katastru nemovitosti jako stavba &.p. 509, stojici na
pozemcich parcelni & 1043/6, 1698/7 vk. 4. Novy Liskovec, obci Brno na listu
viastnictvi 1279, vedeném Katastralnim dfadem pro Jihomoravsky kraj, Katastralnim
pracovi§tém Brno-mésto, a to o innosti uréené SVJ v souladu s jeho stanovami véetné
zajisfovani sluzeb poskytovanych s uZivanim jednotek v domé, ve spoleénych Castech

domu /dale jen "sprava domu"/.

2. Soudasné se spravou domu bude spravee zajiStovat | zpracovavani Gcetnictvi SVJ.




3. Sprdvce bude obstardvat spravu domu v rozsahu uvedeném v této smlouvé. Jde-li o
pravni jednani, k némuz je tfeba zmocenéni ze strany vlastnikil jednotek nebo SV, bude
spravce pii spravé domu pravng jednat jen na zdklad€ zv]a3t udélené pisemné plné moci.

11,
Vymezeni pojmi
Pro Géely této smlouvy se rozumi:

a) viastnikem Jednotky - vlastnik jednotky a spoluvlastnik spoluvlastnického podilu ke
spolednym &astem domu a k pozemkiim souvisejicim s domem;

b) spolecenstvim viastnifii — vichni vlastnici jednotek vedeni v evidenci spoledenstvi
vlastnikd jednotek dle vypisu z katasttu nemovitosti; o

¢) jednotkou - byt nebo nebytovy prostot jako vymezend ¢ast domu ve vlastnictvi
vlastnika jednotky;

d) spravou domu - sprdva, provoz, UdrZba a opravy spolednych &isti domu, vietné
zaji&téni sluzeb poskytovanych s uzivanim jednotky;

e} ndklady na spravu domu - néklady spojené se spravou, provozem, Gdrzbou a opravami
spoleénych &asti domu a naklady na sluzby poskytované s uZivanim jednotky;

) sluzbami poskytovanymi s uzivanim jednotky se rozumi:

- dodavka energii do spolednych &asti domu (voda, elektiina, teplo, tepld voda),
- odvadéni odpadnich vod kanalizacemi ve spolednych &astech domu (stoéné),
- provoz a udrzba vytahu, - #

- provoz a udrzba rozvodi kabelové televize,

- provoz a (drzba vzduchotechniky,

g) béZnou opravou a ddribou - diléf oprava a Udrzba spoleénych &dsti domu o
pfedpokladanych nakladech do vySe schvélené schiizi shroméZzdéni;

h) velkou opravou, modernizaci a rekonstrukei — celkova nebo rozsihla oprava nebo
vyména spoleénych &asti domu schvdlena schizi shromazdént;

i) spolecnymi castmi domu - &asti domu urené pro spoleéné uZzivani dle ,Prohlaseni
vlastnika budovy o vymezen{ jednotek™, kde je stanoveno pravo spoluvlastnika na
jejich uzivani a také povinnost podilet se na jejich opravach a Udrzbé z titulu svého
spoluvlastnického préva a dle vyde svého spoluvlastnického podilu, pokud neni
stanovami nebo schiizi shromazdéni SVJ stanoven jiny zplsob.

111
Opravnéni a povinnosti spravee

1. Cinnosti tykajfci se spravy domu, které je spravee povinen zaji§fovat, vymezuje zejména
ustanoveni § 7 a 8 nafizeni vlady & 366/2013 Sb., o Upravé nékterych zaleZitosti
souvisejicich s bytovym spoluvlastnictvim.

2. Sprivce je povinen vést a archivovat agendu souvisejici se spravou domu, a to zejména:

a) kopie smluv o doddvee sluzeb spojenych s uZivanim jednotek a spolecnych prostor
v domé&, pokud mu budou SVJ dodéany;

b) kopie servisnich smluv technickych zafizeni v domé, pokud mu budou SVJ dodény,

¢) néklady vlastnika jednotek (tzv. evidenéni listy), zahrnujici vymér sluZeb spojenych s
uzivanim viech jednotek véetné agendy k tomu naleZejici;

d) kompletni projektovou dokumentaci domu piedanou statutarnim orgdnem SVJ, pokud
nebude uloZena u tohoto statutarniho organu,

e) revizni zpravy o zkouskéch a revizich technickych zafizeni v domé, sledovat platnost
reviznich zprav o vyhrazenych technickych zaffzenich, zajistovat jejich abnovovani.




3. Spréavce je povinen zajidfovat zejména:

a)
b)
)
d)

¢)

b&zné opravy a Gdrzbu spoleénych ¢asti domu, a to neprodlené po jejich zjisténi
nebo nahlaseni,

velké opravy, modernizace a relonstrukee na zakladé planu akef pro nadchazejict
kalendéini rok schvaleného shromazdénim SV, a to na zdkladé poZadavku SV,
havarijni opravy, pfi¢emz je povinen informovat SVJ o vzniklé havarijni situaci
v domé;

podklady pro vybérovd fizeni, pokud bude SVI tuto formu vyZzadovat
a k takovému tkonu ho pisemné povéii, a to pouze s jeho souhlasem nebo za jeho
udasti;

dohled nad kvalitou price externich dodavateli a véené odsouhlaseni
provedenych praci; zplisob a postup praci véetné uplatiiovani reklamaci je pfitom
povinen konzultovat se SVJ.

4. Spravce je déle povinen:

a)

b)

4
)

f)

zajistovat provoz a Gdrzbu zatizeni ve spolednych astech domu véetné kontrol,
zkoudek a zakonem predepsanych revizi vyhrazenych technickych zafizeni
a odstrattovan{ zévad specifikovanych v reviznich zpravich ve stanovenych
Ihiitach;

obstaravat vykon prav a povinnosti vyplyvajicich z pradvnich piedpisii o pozarni
ochrané ve vztahu ke spoleénym &istem domu dle vypracovanych poZarnich
poplachovych smérnic;

zpracovavat podklady pro uzavieni smluv na dodivku energii a sluZeb s
jednotlivymi dodavateli a tyto piedavat statutdrnimu organu spoleCenstvi;
zajistovat dodavku vody (vodné a stoéné),

zajisfovat piistup a moZnost vyuZivani spoletnych prostor vlastniky jednotek,
vietné zabezpefeni odedtu spotieby elektrické energie a vody na méfidlech za
dobu vyuzivani téchto prostor a provedeni vytctovani;

&init vedkerd dosazitelnd opatiteni s cilem minimalizovat spotiebu energif.

5. Spravce je také povinen:

a)

b)

¢)

vést piehlednou evidenci nakladli spojenych se sprdvou domu v rdmeci vedeni
Gdetnictvi v predepsanych intervalech v rozsahu dle zédkona aZ do vyslednych
povinnych sestav o celkovém hospodafeni vrozsahu pozadovaném SVJ
a finanénim Gfadem;

pritb&zng sledovat platby vlastnikit jednotek a v piipadé, Ze je ncktery z nich
v prodleni, automaticky jej vyzvat k thradé. Vyboru SVI spravce zpracovavi
jednou za tii mésice pfehled o prodlenich jednotlivych vlastniki jednotek;

vzdy k datu 15. 12. sestavit rozpocet domu pro nésledujici kalendaini rok, véetné
stanoveni vyde zaloh jednotlivych bytovych a nebytovych jednotek;

nejméné jednou roéng, a to nejpozdéji ke konci prvniho kalendafniho &tvrtleti
nasledujiciho roku, predlozit SVJ zpravu o své Cinnosti, zejména o finanénim
hospodateni, o stavu spolednych &asti domu, jakoZ 1 jinych vyznamnych
skutednostech, které se tykaji spoleénych €asti domu nebo jeho Einnosti;

na pozadani predlozit vlastnikiim jednotek doklady o hospodafeni a ostatni
doklady evidované a vedené spradvcem a poskytnout nezbytnd vysvétleni.

6. Spravce je opravnén ke splnéni zavazkl vyplyvajicich z této smlouvy pouZit jinou osobu.
Ugini-li tak, odpovida tak, jako by zéleZitost obstaral sam.




7. Spravee prohlasuje, Ze na pfedmét sprdvy nemovitosti je pojistén z odpovEdnosti za
$kodu do vyse péti miliond korun &eskych.

1V,
Uhrada ceny sluZeb, nakladd na spravu domu, zdlohy, vyuétovani

1. Ulastnici smlouvy konstatuji, Ze vlastnici jednotek jsou povinni hradit mési¢n¢ na
stanoveny uet & 232208820/0300, ziizeny pro tento uel SVJ u CSOB, zalohy na
ahradu nakladd spojenych se spravou domu a déle zélohy na Uhradu nékladil za sluzby
poskytované s uzivanim jednotky /dale jen " ndklady viastnika"/.

2. Niklady na spravu domu a zalohové platby piedstavuji zejména naklady na:
a) udrzbu a opravy spolednych &sti domu a pfilehlych pozemkd, véetn€ pojist€ni;
b) uklid chodnikd, véetné zimni Gdrzby chodniki
¢) spottebu energii pro dodéavani tepla a ohfev TUV (teplé uZitkové vody);
d) doddvani vody a odvadéni odpadnich vod kanalizacemi (vodné a stoéné);
¢) provoz a udrzbu vytahu;
f) doddvéni elektrické energie do spoleénych &asti domu;
2) uklid spolednych &asti domu;
h) odména spravei a statutarnimu organu SVJ za vykon spravy.

Na thradé nakladd uvedenych ad a), b) se viastnici jednotek podileji pomérné podle
velikosti svych spoluvlastnickych podill na spole€nych &astech domu,

Naklady uvedené ad ¢) budou i&tovany dle metodiky schvilené SVIJ.

Na thradé nakladt uvedenych ad d) se vlastnici jednotek podileji podle naméfenych
hodnot na pomérovych méfidlech v jednotkach v zdvislosti na celkovych ndkladech na
diim.

Néklady uvedené ad e), ), g) se rozaétuji mezi vlastniky jednotek podle metodiky
schvalené SVJ a dle zakona &. 67/2013 Sb., kterym se upravuji nékteré otdzky souvisejici
s poskytovanim plnéni spojenych s uZivanim byt a nebytovych prostord v domé s byty.

Uhrada naklad® uvedenych ad h) je stanovena v €l. VI této smlouvy.

3. SVI zajisti, aby vlastnici jednotek informovali spravee dle ustanoveni § 1177 zdkona &.

89/2012 Sb., ob&ansky zakonik:

a) o zméné ve viastnictvi jednotky die nabyti viastnického prava k dané jednotce zapsané
v katastru nemovitosti s uvedenim osobnich Gdajd k vlastnikovi jednotky a uvedenim
podtu osob uZivajicich jednotku, a to nejpozdéji do jednoho mésice od (éto zmeny,

b) bez zbyteéného odkladu informovat o zménach v poctu osob nahlaSenych na sluzby se
sd&lenim jejich osobnich ddaji, a to véetné osob, kterym vlastnik jednotku nechal
k uZivani, a to po dobu, kdy tyto osoby v souhrnu nejméné tii mésice v jednom
kalendainim roce uzivaji pfedmétnou jednotku.

4, Krodnimu z(&ovani sluzeb vyhotovi spravce, ve spolupraci s vyborem SVI, aktudlini
seznam viech vlastnikl jednotek a uzivateld jednotek (podet osob uZivajicich sluzby
v kazdé bytové jednotce) a pleda jej statutarnimu orgdnu SVI ke kontrole. Seznam
podepsany z hiediska jeho spravnosti statutdrnim orgdnem SVJ bude piedan spravei pro




10.

1.

potieby vyudtovani sluzeb spojenych s uZivénim jednotek nejpozdéji do 30. ledna za
predchozi kalendaini rok.

Vyse mésiénich plateb na fihradu ndkladd na spravu domu a zélohové platby dle odst. 2
tohoto &lanku je stanovena v zavislosti na pfedpokladanych nakladech v plislusném
zidtovacim obdobi a dle naméfenych hodnot na méfidlech. Celkovd vySe mésicnich
zéloh a terminy jejich splatnosti budou uvedeny ve vyméru sluzeb poskytovanych s
uzfvanim jednotky - ndklady vlastnika (resp. eviden&ni listy).

Spravee predklada statutdrnimu organu SVJ névrh na zménu stanovené vySe zéloh v
piipadg, Ze ze strany dodavatele sluZeb dojde k Gpravé cen za poskytované sluzby nebo
na zékladé zmény dané privnim pledpisem nebo rozhodnutim cenovych organt, za
podminky, Ze stivajici mésicni zalohy nebudou pokryvat thradu nékladd na poskytované
sluzby a tyto zmény formou ndkladovych listd vlastnika pfedd jednotlivym vlastnikim
jednotek.

Vy#i zalohy na tdrzbu a opravy spoleénych Easti domu (fond oprav), je spravee opravnén
zménit pouze na zéklad& p¥edchoziho rozhodnuti shromazdéni SVI. Pripadny preplatek
se prevadi na dal¥{ kalendaini rok, pokud shroméazdéni SVJ neur€i jinak.

Vyaétovanf zéloh za kalendaini rok je spravee povinen provést do 4 mésicli od posledniho
dne zi&tovaciho obdobi. Piipadné &etni rozdily lze dotigtovat pozd&ji. Vlastnik jednotky
ma pravo na uplatnéni reklamace vyudtovanych zloh prostfednictvim statutdrniho organu
SVJ ve |hiitg 21 dnd ode dne, kdy mu bylo vyadtovani dorudeno. Zjistény pieplatek bude
uhrazen vlastnikovi jednotky nejpozdg&ji do 2 mésicii po provedeni vyd&tovéni. Zjistény
nedoplatek je povinen vlastnik uhradit na et SVI uvedeny v odst. [ tohoto lanku,
nejpozdéji do 3 mésicl od provedeni vyaftovani.

Vyvstane-1i potfeba nenadalé rozsdhlé opravy spolecnych Casti domu v disledku havarie,
jsou vlastnici jednotek povinni v piipadé nedostate¢né vySe finanénich prostiedkd
uréenych na opravy spolednych &4sti domu uhradit potfebnou &astku na Géet SVJ
pomérné podle velikosti svych spoluvlastnickych podild, a to ve vysi a ve lhité uréené
orginem SVJ. O rozsahu a cené nutnych oprav je sprivce povinen informovat
neprodlend statutdrni organ SVI a soufasné mu piedloZit ndvrh na zplisob odstranéni
nasledkd havérie.

Je-li viastnik v prodleni s Gthradou zaloh na keyti nakladt spojenych se sprévou domu a se
zalohovymi platbami za sluzby poskytované s uZivinim jednotky, nebo s dhradou
nedoplatk(l z vytétovéani, je povinen uhradit na (et SVI pokutu ve vysi urené dle § 13
odst. 2 zikona & 67/2013 Sb., kterym sc upravuji nékteré otdzky souvisejic
s poskytovanim pln&ni spojenych s uZivanim byt a nebytovych prostorh v domé s byty.

V piipadd neplndni povinnosti spravee dle této smlouvy i pfes pisemné upozornéni
statutarniho orgénu SVJ nebo pii poruSeni povinnosti spravee majici za nasledek vznik
skody na majetku viastnika jednotky nebo SVJ, miize byt viigi spravei uplatnéna smiuvni
pokuta aZ do vyie 50 % jeho mésiéni odmény. Zaplacenim smiuvni pokuty nenf dotéeno
pravo vlastnika jednotky nebo SV na nédhradu 8kody presahujici vysi smluvni pokuty.




V.
Prava a povinnosti SV.J

SVJ zastoupené statutdrnim orgdnem ud&luje podpisem této smlouvy spravei plnou moc
vykondvat jeho jménem Sinnost spojenou se sprdvou, provozem, UdrZbou a opravami
spole¢nych &asti domu v rozsahu dle &l. 1IL a IV. této smlouvy, s vyjimkou uzavirani
smiuv na dodévku elektrické energie, vody (vodné a stoéné), smiuv na zajisténi dodavky
tepla a teplé vody, smlouvy na tklid spolednych &asti domu, smluv na Gdtzbu a revize
vytahu a dal§ich technickych zafizeni, smluv o dilo na pfedmét plnéni dle &l TII. odst. 3
této smlouvy, pojistné smlouvy, smlouvy o ndjmu spolenych Cisti domu a dale s
vyjimkou provadéni vyb&rovych fizenich, souvisejicich s vybérem zhotovitele oprav,
rekonstrukei a modernizaci. Spravee podpisem smlouvy toto zmocnéni piijima.

SVJ ma sjednanou pojistnou smlouvu na pojiténi spoleénych éisti domu. Viastnik
jednotky se bude podilet na nakladech souvisejicich s pojisténim spolednych &asti domu
ve vysi svého spoluvlastnického podilu.

Vlastnik jednotky je povinen oznamit sprévei a statutdrnfmu organu SVJ bez zbytecného
odkladu nutné opravy spolednych &sti domu vyskytujici se v jednotce vlastnika, kieré
zjisti, a umoZnit jejich provedeni, jinak odpovidd za Skodu, kterd nesplnénim této
povinnosti vznikla ostatnim viastnikiim jednotek v domé a na spolegnych &astech domu.

. Viastnik jednotky je povinen po predchozim vyrozumeéni a dohodé umoZznit pistup do své
jednotky, pokud to nezbytné vyZaduji tpravy, provoz a opravy ostatnich jednotek nebo
spoleénych &asti domu a kontrola, vyména a odetty pomérovych méfidel na poskytované
sluzby.

SVJI zajisti, aby veskeré doklady, které maji vliv na spravnost vedeni 0etnictvi
a dal3ich evidenci s tim souvisejicich, byly spravei doruéovany bez zbytedného odkladu.
Termin pfedani dokladd za b&Zny mésic byl stanoven dohodou do 10 dnii po skonleni
h&¥ného mésice nebo tak, aby mél spravee moznost vyjadfit se ke spradvnosti dokladii
vystavovanych dodavateli sluZeb do jejich splatnosti a statutdrn{ orgdn SVJ mél moZnost
do terminu splatnosti zajistit provedeni jejich dhrady. Uketni doklady bude SVJ
dorudovat v origindle, ostatni doklady (smlouvy, usneseni ze schizi, vypisy z KN po
zméné viastnika, atd.) bude SVJ dorudovat v koptich.

VL
Odména spravee

SVJI uvadi pro potiebu stanoveni vySe pausilni odmény sprivee, Ze v domé je 50
bytovych jednotek a 30 garaZovych stani. Za &innost podle této smlouvy se SVJ zavazuje
platit spravei odménu ve vysi 140,- K& za jednu bytovou jednotku za mésic a 40,- K& za
jedno gardZové stani za mésic, coZ &ini 8 200,- K& mésiéng, a to na zdkladé vystavencho
dafiového dokladu. V této odméné je zahrnuto vedenf ucetnictvi, jeZ spravee pro SVJ
vede dle zakona o G&etnictvi. K odméné bude uétovano DPH dle platné pravni tpravy.

Odména spravce bude upravovdna vidy pro kazdy kalendaini rok v zdvislosti na
inflaénim koeficientu vyhlageném piisludnym orgdnem.




VIL
Doba platnosti smlouvy

1. Tato smlouva se uzavira na dobu neuréitou.
Smlouva nabyva Géinnosti dne 1. 1. 2017.

2. Tuto smlouvu lze zrudit pisemnou dohodou smluvnich stran nebo vypovédi. Pro piipad

vypovédi je stanovena tiimésiéni vypovédni Ihiita, kterd podind bé&Zet prvniho dne
mésice nasledujiciho po doruceni vypovédi druhé strane.

3. V piipad¢ ukonceni platnosti smlouvy, je spravce povinen piedlozit SVJ ke dni ukonéeni
platnosti smlouvy zpravu o své Cinnosti a ve stejném terminu je povinen piedat SVJ

veskerou dokumentaci domu, kterou ma k dispozici. Od Géinnosti vypovédi je spravce
povinen nepokracovat ve své ¢innosti.

VIIIL.
Spolefna a zavérecna ustanoveni

l. Smlouva miZe byt dopliiovana a ménéna po vzajemném souhlasu smluvnich stran
formou pisemnych oéislovanych dodatkd.

2. Ucastnici smlouvy se seznamili s textem smlouvy a s timto souhlasi. Zaroven prohla3uji,
Ze smlouva nebyla ujednana v tisni ani za jinak jednostranné nevyhodnych podminek.

3. Prdva a povinnosti v této smlouvé vyslovné neupravené se fidi piislusnymi ustanovenimi
ob&anského zakoniku v platném znéni, stanovami SVIJ a pravnimi predpisy upravujicimi

spravu domu a pozemku.

4. Smlouva je sepsana ve dvou vyhotovenich, z nichZ kazda ze smluvnich stran obdrzi po
jednom vyhotoveni.

Za SVI: Za spravce:



