DODATEK C. 1
K PODNAJEMNI SMLOUVE O PODNAJMU NEBYTOVYCH PROSTOR
ZE DNE 21.10.2013
(dale jen ,,Dodatek™)

Smluvni strany:

1. Hornick4 nemocnice s poliklinikou spol. s r.o.
ICO: 613 25 422
se sidlem Bilina, ul. Prazska 206/95, PSC 41801
zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném u Krajského soudu v Usti nad Labem, oddil C, vlozka 6957
zastoupena Ing. Andreou Abigail Novakovou, jednatelem
na strand jedné (dale jen ,,Spole¢nost*)

a

2. BENU Ceska republika s.r.o.
1CO: 49621173
se sidlem Praha 10 - Hostiva¥, K pérovné 945/7, PSC 10200
zapsana v obchodnim rejstifku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil C, vlozka 318084
zastoupena Ing. Petrem DoleZalem a Ing. Pavlem Krausem, jednateli
(déle jen ,,Podnijemce”, spole¢nd se Spolegnosti jako ,Smluvni strany* nebo jen ~Strany” a
jednotlivé téz jako ,,Strana“)

Preambule

Spoleénost a Podndjemce spolu uzavieli dne 21.10.2013 podndjemni smlouvu o podnajmu nebytovych
prostor (déle jen ,.Smlouva®), jejimz predmétem je zavazek Spolecnosti pfenechat Podnajemci do
uZivani nebytové prostory specifikované v ¢&l. I Smlouvy a zavazek Podndjemce platit sjednané
podnjjemné.

Smluvni strany maji v imyslu provést niZe uvedené zmény Smlouvy, proto uzaviraji tento Dodatek.

Clanek 1
Prohlaseni Stran

1.1 Spole&nost prohlasuje, Ze je opravnénym uZivatelem Nemovitosti (vé. Nebytovych prostor) (tak, jak
jsou tyto terminy specifikovany v ¢1. I Smlouvy).

1.2 Spole¢nost byla opravnéna Nemovitosti/Nebytové prostory uZivat a pfenechavat do uZivani jin¢
osobé na zaklad& smluvniho vztahu mezi Spole€nosti a vlastnikem Nemovitosti/Nebytovych prostor
uzavieného v roce 2006. Tento smluvni vztah byl v roce 2017 nahrazen novym smluvnim vztahem,
jenz na pravu Spoleénosti Nemovitosti/Nebytové prostory uZivat a pfenechavat do uZivéni jiné
osobé nic neméni. Smluvni strany shodné prohlasuji, Ze nahrazenim smluvniho vztahu mezi
Spole¢nosti a vlastnikem Nemovitosti/Nebytovych prostor neni Smlouva dot¢ena.

1.3 Pro ptipad, Ze by piesto vyslo najevo, Ze v disledku shora uvedenych-skute¢nosti doslo k zaniku
Smlouvy, zakladaji Smluvni strany timto Dodatkem novy podn4jemni vztah za stejnych podminek,
jaké byly sjednany ve Smlouvé (jejiz text tvoii pfilohu &. 1 tohoto Dodatku) (s vyjimkou Doby
podnajmu, kterd se vsouladu s¢l. 2 tohoto Dodatku prodluZuje a s vyjimkou dalSich dprav
v souladu s &l. 2 tohoto Dodatku) a prohlasuji, Ze i pfed G¢innosti tohoto Dodatku byly Nebytove
prostory Podndjemcem uZzivany opravnéné.



2.1

2.2

2.3.

Clanek 2
Zmény Smlouvy

Smluvni strany se dohodly, Ze &lanek I11. Doba podndjmu, pism. a) Smlouvy se rusi a nahrazuje
se nasledujicim znénim:

a) Podndjemni smlouva se uzavira na dobu urcitou — do 31.10.2029. Pokud Podnajemce ozndmi

Spolecnosti ve lhiité nejpozdéji do 30.6.2029, Ze mé zdjem na dalsim prodlouzeni podndjemni
smlouvy, prodluzuje se podndjem za stejnych podminek o dalsich 6 let.

Smluvni strany se dohodly, Ze &lanek 1. Doba podndjmu, pism. b) Smlouvy se rusi a pism. ¢)
bude nové oznaleno jako pism. b).

Smluvn{ strany se dohodly, Ze &lanek VIIL Prdva a povinnosti Spolecnosti Smlouvy, se
dopliiuje 0 nové pism. g) o nasledujicim znéni:

g Spolecnost se zavazuje zajistit, Ze po celou dobu trvdni podndjmu nebude pronajat, podnajat ¢i
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3.6

Jinak déan do uZivani jakykoli prostor v ramci Nemovitosti za ticelem spocivajicim v provozovdni
lékarny a tedy zajisti Podnadjemci v Nemovitosti exkluzivitu v rozsahu zde uvedeném.

Ostatni ustanoveni Smlouvy zistavaji beze zmény.

Clanek 3
Zavéreéna ustanoveni

Tento Dodatek nabyvé platnosti dnem jeho vlastnoruéniho podpisu obéma Smluvnimi stranami a
u¢innosti uvefejnénim Dodatku v registru smluv.

Bude-li nebo stane-li se nékteré ustanoveni tohoto Dodatku neplatnym, neuéinnym nebo
nevykonatelnym, nebude tim dotéena platnost, u&innost a vykonatelnost ostatnich ustanoveni
tohoto Dodatku. Smluvni strany jsou pfi vzajemné soudinnosti povinny neplatnd, neGi¢inna nebo
nevykonateln4 ustanoveni nahradit takovymi platnymi nebo vykonatelnymi ustanovenimi, ktera co
nejvice zachovavaji zamysleny Gcel. TotéZ plati i pro piipadné mezery v tomto Dodatku.

Smluvni strany prohlaSuji, Ze Z4dna z nich se neciti byt slab§i smluvni stranou a ani se tohoto
postaveni nedovolava.

Spolecnost prohlauje, Ze k uzavieni tohoto Dodatku se nevyzaduje souhlas vilastnika Nemovitosti,

ani Zadné jiné teti osoby.

Tento Dodatek je vyhotoven ve dvou vyhotovenich, z nichZ kazda Smluvni strana obdr pojednom
vyhotoveni. Pfilohou ¢&. 1 Dodatku je podndjemni smlouva o podnajmu nebytovych prostor ze dne
21.10.2013. '

Strany prohlasuji, Ze tento Dodatek, tak jak je sepsan, odpovida jejich pravé vili, a Ze meély moznost
podilet se na jeho znéni a na tvorbé jeho textu a na ditkaz toho ptipojuji své podpisy.

V Praze, dn;; Y 2022 v 28 04 2072 , dne 2022
I

) / / _——
Jf J / U adl /

BENU Mk&i republika A.r.0. Hornicka negm’énice s poliklinikou spol. s r.o.
Ing. Petr Dolezal, Ing. Pavel Kraus Ing. Andre;j/Abigail Novakova
jednatelé jednatel /

Hornickd nemocnice s poliklintkou spol. s e
3 , Prazska 206/S5, 418 01 Bflina
BENU Ceskd republika s.r. 0. 10: 61325422, D CZ61325422
K Pérovné 945/7, 102 00 Praha 10 D: s5uaps3
IC 49621 173 - E-mail: hnsp®hnep.cy, Tel.: 417 777 301 2

DIC 749621173



NiZe uvedeného dne, mésice a roku byla mezi

spolecnost{

a
spoletnosti

uzaviena tato

Hornick4 nemocnice s poliklinikou spol. s r.o.
se sidlem Bilina, ul. PraZsk4 206/95, PSC 418 01
IC: 61325422, DIC: CZ61325422

zapsané v obchodnim rejstitku vedeného Krajskym soudem v Usti nad Labem,
oddil C, vloZka 6957

jelimZ jménem jednajf pan RNDr. Jaroslav Herzinger, jednatel,
a pan René Stépanek, jednatel
bankovai spojeni & 174 — 132702784/0600., vedeny u GE Money Bank a.s.

Kontakini osoba: RNDr. Jarostav Herzinger

Telefon: 417 777 301
E-mail: hnsp@hnsp.cz

(ddle téZ ,.Spoletnost™)
BENU Cesks republika a.s.

se sidlern Praha 10, Hostivat, K pérovng 945/7
IC: 49621173, DIC: CZ49621173

zapsané v obchodnim rejstiiku, vedeném Méstskym soudem v Praze,
oddil B, viozka 10247

jejimZ jménem jednaji pan Rudolf Matéjka, pfedseda pfedstavenstva,
a Ing. Miroslav Kazda, mistopfedseda pfedstavenstva

bankovni spojeni &. 4. 2106496103/2700, vedeny u UniCredit Bank
Czech Republic, as.

Kontakini osoba: David Mik

Telefon: +420 296 808 332
Mobil: +420 773 333 329
E-mail: mik@benu.cz

sekretariat@benu.cz

(ddle 1€Z ,,Podndjemce™)

PODNAJEMNI SMLOUVA

o podndjmu Nebytovych prostor

ve smyslu zdkona & 116/1990 Sb., 0 ndjmu a podndjmu Nebytovych prostor, ve znéni pozd&jdich ptedpisi a

piedpish souvisejicich

/Aaé /
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Predmét podnijmu

Meésto Bilina je vlastnikem budovy &. p. 206, zpilsob vyuZitf objekt obfanské vybavenosti, na pozemku
parc. &. 430 o vyméte 2367 m2, druh pozemku zastavéni plocha a nidvof, k. 4. Bflina [604208], obec
Bilina [567451], &ast obce Pra¥ské Predmast [4278], na adrese Bilina, PraZsk4, &. p. 206, &. 0. 95, PSC
418 01, zapsané na LV &. 10001 v Katastru nemovitosti vedeném Katastrdlnim tfadem pro Ustecka kraj,
Katastralnim pracovi§tém Teplice (déle &% , Nemovitost*).

Spolegnost je na zékladé Smlouvy o vypijéce souboru movitych a nemovitych véci uzaviené s méstem
Bilinou dne 08.03.2006, ve zn&ni zmén provedenych dodatky ke Smlouvé o vypljéce souboru movitych
a nemovitych ' vécf, opravnénym uZivatelem Nemovitosti a osobou opravnénou pfenechdvat prostory
v Nemovitosti do podndjmu tfetich osob bez predchoziho souhlasu viastnika Nemovitosti.

V budové ,,C** Nemovitosti se mimo jiné nachézeji nebytové obchodni prostory s pfslusenstvim, jejichz
dale specifikovand t4st je predmétem této podndjemni smlouvy.

Predmétem této smlouvy je podndjem Nebytovych prostor v budové ,,C* Nemovitosti, nachézejicich se
v 1. nadzemnim podlaZ{ Nemovitosti. Nebytové prostory jsou vymezeny v Piloze & 3 této smlouvy —
»Soupis Nebytovych prostor a jejich zakresleni v planu budovy*, kierd tvofi nedilny obsah této smlouvy
(dale t€Z ,Nebytové prostory*).

Celkovd vyméra plochy Nebytovych prostor je 128,67 m2.

Smluvai strany uzaviely dne 5.2.2013 Smiouvu o uzavieni budouci podndjemn{ smlouvy (dile jen
»Budouci smlouva*), kierd bliZe upravuje podminky uzavienf této smlouvy.

1.
Utel podndjmu

Spolegnost pfenechavd Podndjemci Nebytoveé prostory za dcelem (i.) provozovdni i€kdrny na zdkladé
rozhodnutf o registraci neststniho zdravotnického zafizeni (¢&. OZ 17/01) a (ii.) provozovdni Zivnosti
vyroba, obchod a sluZby neuvedené v piilohdch 1 a% 3 Yivnostenského zdkona, K tomuto pfedmétu
podnikani musi byt Podndjemce opravnén podle piisludnych rozhodnuti Zivnostenského nebo Jjiného
tfadu.

Spolecnost prohlaluje, e Nebytové prostory jsou'podle svého stavebné-technického uréeni vhodns pro
vy$e shora uvedeny vigel, pro ktery si Podndjemce Nebytové prostory podnajim4.

Podndjemce prohladuje, %e pfed podpisem této smlouvy se seznémil se stavem Nebytovych prostor. PFi
této prohlidce neshledal Zadné ptekizky nebo zévady, které by bréanily u¥ivini Nebytovych prostor ke
smluvenému G&elu.

Nebytové prostory predala Spoletnost Podndjemci na zékladé Budouci smlouvy za W¢elem provedeni

stavebnich tprav, a tak se Nebytové prostory ke dni uzavieni této smlouvy jiz nachdzeji v drieni
Podndjemce.

IIIL.
Doba podnajmu

Podndjemni smlouva se uzavird na dobu urgitou s tim, Je podndjem potind dnem uzavient této smlouvy
a kon¢i uplynutim 60 (Sedesati) pinych kalendainich mésict po uzavfeni této smlouvy.

Pokud Podndjemce ozndmi{ Spole¢nosti, a to pfsemng, ve thiits nejméné Sest mésich prede dnem, kdy ma
ndjem skonit uplynutim doby, na kterou byl sjedndn, Ze mé zdjem na daldim prodlouZeni podndjemni
smiouvy, prodluZuje se ndjem automaticky za stejnych podminek o dalSich 5 let. To je stanoveno za
pfedpokladu plnéni podminek sjednanych touto smlouvou ze strany Podndjemce. Podndjemce md privo
na takove prodlouZeni smlouvy jedenkrat.

Od data potdtku podndjmu se vztahy mezi Gcastniky Fidi touto smlouvou.
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Iv.
V{5e podnajemného a jeho splatnost

Podndjemné za podndjem Nebytovych prostor &inf &4stku 450,- K& / 1 m? celkové plochy pronajatych
prostor, jak je tato uvedena v &1 I. pism.e), / 1 mésic 4+ DPH.

Podndjemné bude splatné v pravidelnych mésiénich splitkdch do ka¥dého S. dne prisluiného
kalenddfniho mésice, na kieré se podndjemné hradi, a to bezhotovostni platbou na iet spole¢nosti
uvedeny v zdhlavf téio smlouvy, jako variabilni symbol bude uvedeno odpovidajici ¢islo fakwry.

Pro roky 2014 a ndsl. miZe Spolenost ke dni O1. lednu podndjemné upravit kaZdorotné tak, Ze bude
zvySovano v zdvislosti na mife inflace takto:

Meésitni podndjemné se zvysi 1x roéné pro dany kalendaini rok v poméru miry inflace v pfedchozim
kalendafnim roce, vyjadiené v procentech dle ddajii publikovanych Ceskym statistickym Gfadem a
stanovenych statistickym zji$ovanim vyvoje dhrnného indexu spotiebitelskych cen zboZi a sluZeb, a to
Jako primér indexii poslednich 12 mésicl v pfedchdzejicim kalenddinim roce. Zvyiené indexované
podndjemné ozndmi Spoleénost pisemné ndjemci.

Takto zvySené podndjemné bude splatné v pravidelnych mési¢nich spldtkéch do kazdého 5. dne
pifsludného kalenddfniho mésice, na které se podndjemné hradi, a to bezhotovostni platbou na Glet
spolednosti uvedeny v zdhlavi této smlouvy, jako variabilni symbol bude uvedeno odpovidajici &islo
faktury a doplatek rozdilu od potitku roku je Podnijemce povinen uhradit do 30 dné, a to po dorudenf
novéhe splitkového kalendéfe.

Podnédjemné bude hrazeno na zéklad® spldtkového kalenddfe vystaveného Spoleénosti, obsaZeného v
Pifloze ¢. 4 t€to smlouvy — , Spldtkovy kalenddf, kiera tvofi nedilny obsah €to smiouvy.

Jestlize pii placeni podnidjerného den splatnosti pfipadne na den pracovniho volna, je podndjemné

splatné nejbliZ3i pracovni den.

Za den dhrady podndjemného povaZuji smluvni strany den, kdy dojde k pripsani platby na Gdet
Spolednosti.

V.
Uhrada za plnéni spojens s uZfvanim Nebytovych prostor

Niklady na doddvky médif a sluZeb, které na zédkladé samostatného méfeni pfimo pripadaji na Nebytové
prostory, hradi Podndjemce Spolefnosti ve vysi odpovidajici spotfeb@ Podndjemce véetng piipadnych
souvisejicich poplatkii, které jsou vyvoliny Podndjemcem. Tyto ndklady bude Spoletnost ddiovat
Podndjemci ve vysi ndkladi détovanych Spolenosti ze strany pfislu$nych dodavatehi bez jakychkoliv
dodatenych pfirdZek ze strany Spolegnosti. Ke dni podpisu této smlouvy podiéhi takovému
samostatnému méfen{ pouze odbér elektrické energie, vodné, stotné a naklady na provoz telefonnich
linek.

V souvislosti s ndjmem Spole€nost resp. dal¥i subjekty za podminek uvedenych viomto &anku V.
poskytne/ou zejména ndsledujici sluZby resp. zajist{ zejména ndsledujici plnéni:
- Elekitrick4 energie v Nebytovych prostorich.
- Vytdpéni a chlazeni Nebytovych prostor a spoleénych prostor Nemovitosti.
- Provoz vzduchotechniky v Nebytovych prostordch.
- Osvétleni a dklid spole¢nych prostor Nemovitosti.
- Ukelnd vynaloZené ndklady na provoz Nemovitosti, které se nevztahuji ke sluZbdm
poskytovanym jen k nékterym ndjemciim.
- Jakdkoli jind plnéni, kierd miZe Podndjemce k napnéni této smlouvy divodng poZadovat a
kterd Spole€nost z tohoto diivedu poskytuje/bude poskytovat.

Néklady na tdhradu za plnénf spojena s uZivdnim Nebytovych prostor pfipadajici na Podndjemce budou
stanoveny odbornym vypoltem odvijejicim se od poméru pronajaté plochy uZivané Podndjemcem
k plochdm uZivanym Spoletnosti a tfetimi osobami
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Na ihradu nakladd dle €. V. odst. b) je Podndjemce povinen platit mésién& zilohy v celkové vysi
5.572,- K& (slovy: Péuisicpétsetsedmdesitdvé koruny Ceské) + DPH. Vyie této zdlohy miZe byt v
dalSich letech jednou roZné zvySena v zdvislosti na vyvoji cen t&chto sluieb. Zalohy na dhradu tchto
sluZeb bude Podndjemce hradit Spolegnosti spolu s m&sitnim podnijemnym na GSet Spolednosti
uvedeny v zdhlavi této smlouvy a pod stejnym variabifnim symbolem jako podndjemné. Uhradu nakladt
dle ¢l. V. odst. b) této smlouvy bude Podndjemce hradit na zdklad& splétkového kalendéfe s nale¥itostmi
dafiového dokladu obsaZencho v Priloze &. 4 této smlouvy — , Splétkovy kalend4f, ktera tvoff nedilny
obsah této smlouvy.

Zaplacen¢ zalohy na thradu sluZeb spojenych s uZivinim Nebytovych prostor zittuje Spoletnost se
skuteZnou cenou sluZeb kaZdorofn& poté, co bude Spolednosti zndma vyse vynaloZenych ndklad,
nejpozdéji do 60 (Sedesat) dnili ode dne, kdy Spolednosti bude dorugeno roénf vydétovani od dodavatele
ptislusného plnéni.

Ptipadny preplatek z4loh vrati Spole¢nost Podndjemci a piipadny nedoplatek Podndjemce zaplati
Spoleénosti. Vraceni preplatku nebo doplacen{ ndkladfi na sluzby ndjemci jsou splatné do 14 dnit ode
dne dorueni zi¢tovani zdloh t se skute€nou cenou sluzeb Podndjemci.

Podndjemce se zavazuje v pfipadg, bude-li mezi stranami sporné, zda bylo v&as uhrazeno podndjemné
nebo zélohy v souladu s touto smlouvou, pfedloZit Spoletnosti piehled termind, v nichZ doslo k jejich
uhrad€ a na poZdddni doloZit spravnost tohoto prehledu, resp. datum, kdy do$lo k odepsani &4stek z d&tu
Podnéjemce.

Informace o pln&nich Spole¢nosti podle této smlouvy a o Ghraddch za plnéni poskytnutd v souvislosti
s uZivanim Nebytovych prostor dle této smlouvy budou poskytnuty Podndjemci na zdkladé pistupu
Podndjemce k datlm. Podndjemce je opravnén nahlédnout do ptislu¥nych zdznami u Spoletnosti béhem
b&Znych provoznich hodin a Podndjemce je oprivngn z nich na vlastni niklady vyhotovovat kopie.

VL
Smluvni pokuta

V pfipad¢ prodlenf s dhradou podndjemného nebo ihradou za sluZby {plnéni) spojené s uZfvanim
Nebytovych prostor se Podngjemce zavazuje zaplatit smluvni pokutu ve vy3i 0,05 % z dluiné &4stky
denné. Tato smluvni pokuta nebrdn{ tomu, aby Spoletnost uplatnila proti Podndjemci piipadnou néhradu
Skody, kterd ji v diisledku prodieni Podndjemce vznikne.

VII.
‘Kauce

Podndjemce je povinen sloit v souvislosti s uzavienfm této podndjemni smlouvy o ndjmu Spoletnosti do
deseti dnd od podpisu této smlouvy penéZitou zdruke (kauci) ve vy3i dvou mésicnich nédjmil bez DPH, ;.
115.804;- K& (slovy: Jednostopaindcttisicosmset&tyti koruny Eeské). Smluvni strany sjedndvaji, Ze Kauce
uhrazend Podndjemcem dle Budoucf smlouvy se povazuje za kauci uhrazenou dle téio smlouvy.
Podndjemce uhradf Spole¢nosti ve Ihité dle prvni véty ptipadny rozdil kauce. Céstku pfesahujici vysi
kauce uhrazenou dle Budouci smiouvy jako Kauci se Spole¢nost zavazuje Podndjemci bez odkladu vratit,

Spolenost je povinna sloZenou ¢4stku kauce vrdtit Podndjemci okamzité poté, co bude podnéjemni vztah
vznikly touto smiouvou skonéen a Nebytové prostory vyklizeny a pfeddny Spolegnosti, pokud nenastanou
ddle uvedené divody, opravitujici Spolegnost z této kauce &erpat prostiedky.

Spole¢nost je opravnéna uhradit si z této kauce dluné podndjemné, dhradu za pinéni poskytnutd
v souvislosti s uZivanim Nebytovych prostor Podngjemcem, je-li Podndjemce v predleni s dhradou t&chio
plateb. Je t€Z opravnén ubradit si z této kauce pfipadné §kody, které Podndjemce v souvislosti s uZivanim

pronajatych Nebytovych prostor zplisobil, nebo za né% odpovidi, pokud vznikly na majetku Spoleénosti
nebo mésta Biliny.

NeZz SpoleZnost pouiije sloenou kauci k dhrad® svych pohledivek vigi Podndjemci, je povinna
Podndjemci o tom podat pisemn& zpravu, stanovit mu lhiitu k ndpravé v délce 15-ti dnii. PouZije-li
Spoletnost kauci, je povinna Podnajemci- zdiivodnit a vyd&tovat pouziti kauce. V pfipadg, Ze Spolenost
pouZije sloZenou kauci zpiisobem vyplyvajicim z této smiouvy, je Podndjemce b&hem trvéni této smlouvy
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neprodlené povinen doplnit kauci do plvodnf vy3e, tedy do vySe sloZené kauce pfed tfm, neZ byly
prostiedky z ni pouZity k tihrad& pohleddvek za Podnijemcem.

VIIL
Prava a povinnosti Spole¢nosti

Spoletnost zajisti pojiiténi Nemovitosti proti Zivelnym pohroméim, poZiru a vodé a uzaviit pojisténi své
odpovédnosti za pfipadné Skody vzniklé na majetku Podndjemce a na majetku tietich osob, pokud by
vznikly v disledku stavebnich zdvad nebo jiného poruSeni pravni povinnosti ze strany Spoleénosti.

Spole¢nost umozn{ Podndjemci, aby do pronajatych prostor vstupovala vefejnost a zdkaznici Podndjemce
v souvislosti s jeho podnikatelskou ¢innosti.

Spolegnost md po pfedchozim ohldSeni b&hem provozni doby Podnajemce pravo ke kontrole Nebytovych
prostor za ilasti Podnéjemce. Podndjemce je povinen umoZnit osobdm povéfenym Spolednosti vstup do
Nebytovych prostor za tdelem provadéni ddrZby, nutnych oprav, kontroly technickych zatfzeni, a to
v piipadé potfeby i mimo provoznf dobu. Spoletnost nebe osoby ji povéfené jsou oprdvnény vstoupit do
Nebytovych prostor ve vyjimetnych piipadech i bez doprovodu Podndjemce i1 bez jeho ptedchoziho
souhlasu, jestliZe to vyZaduje ndhle vznikly havarijni stav &i jind naléhava potieba. V takovém piipads je
Spoletnost povinen bez zbytetného odkladu uvédomit Podndjemce o vstupu do Nebytovych prostor,
pokud nebylo moZno Podndjemce o zamy$leném vstupu informovat piedem.

Spole¢nost je povinen v piipade zji§téni anebo ozndmeni zdvad nebo nuinych oprav v pronajatych
prostordch Podndjemce bez zbytetného odkladu zajistit jejich odstranéni nebo opravu tak, aby
Podnéjemce nebyl nadmiru pfimé&fenou rusen ve vykonu své &innosti.

Spolenost souhlasi s tim, aby Podndjemce ve svém w&etnictvi uplatnil ndklady vynaloZené na tdrzbu
a b¥Zné opravy pronajatych Nebytovych prostor, pokud budou provedeny v rozsahu vyplyvajicim z této
podndjemni smlouvy.

Spole¢nost souhlasi, Ze Price Pedndjemce definované dle Budouci smlouvy a jiné povolené stavebnf
dpravy Nebytovych prostor bude Podndjemce odepisovat jako technické zhodnocenf pro ugely zdkona
¢. 586/1992 Sb., o danich z pifjml, ve znéni pozdgjiich predpish a toto odepisovéni bude pokradovat
béhem trvdni této smlouvy.

IX.
Priva a povinnosti Podndjemce
Podndjemce je povinen uZivat Nebytové prostory s pééf fidného hospodéte, a to pouze ke smluvenrému

icelu, 4. k provozovani pfedmeétil podnikdni uvedenych v &l. I1. této smiouvy a k prodeji sortimentu zbo%{
s tim spojenym.

Podndjemce je opravnén v Nebytovych prostorich zaméstndvat své pracovniky a osoby, které s nim
v jeho podnikén{ spolupracuji.

Podndjemce je oprédvnén na zéklad€ pisemného souhlasu SpoleZnosti v Nebytovych prostordch provadeét
stavebni pravy dotykajici se prostorovych dispozic. Pro zamezen{ viech pochybnosti strany konstatuji, Ze
Price Podndjemce definované dle Budouci smlouvy jsou povolené stavebni éipravy Nebytovych prostor.
Sjedndvd se, Ze pokud se smluvni strany nedohodou jinak, nebude Podndjemce od Spolecnosti poZadovat
ani dhradu ndkladll vynaloZenych na stavebni dpravy, ani thradu pfipadné protihodnoty toho, 0 co se
zvy3ila hodnota véci, a to ani pfi ukonéeni podngjmu.

Podndjemce si mbZe v Nebytovych prostordch, na sklech vyloh, dvefi, apod., pfipadné na ¢ele budovy,
v niZ se Nebytové prostory nachézeji, umistovat svym ndkladem zafizenf a vybavenf propagujici jeho
¢innost a jeho zboZi a zafizenf slouZici informovanosti jeho zdkaznik,

Podndjemce je oprivnén uréit si v Nebytovych prostordch viastni oteviraci dobu, kierd viak mus{ &init
minimélng 8 hodin denné.
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Podndjemce je povinen neprodlen¢ ozndmit Spoletnosti pisemné anebo formou e-mailu potfebu oprav &
Gdrzby Nebytovych prostor . Pro tyto Gitely strany sjednévaji, Ze je dostatujicl emailova korespondence.
Nebudou-Hi potfebné opravy nebo tdrzba v Nebytovych prostorach Spole&nosti provedeny, ackoliv byla
na jejich potfebu Podndjemcem upozorn&na, je opravu nebo ddrZbu oprdvnén provést Podndjemce
a ndklady s tim spojené Spoletnosti pieidtovat.

Podndjemce miiZe providét zdsobovini do Nebytovych prostor, dle pokynii Spoleénosti pouze osobnimi
a doddvkovymi vozidly, pokud nebude dohodnuto jinak,

Podndjemce je povinen dodriovat poZdrmni a bezpefnostni predpisy vztahujicimi se k provozu
Nemovitosti. Podndjemce se s poZdrnimi a bezpetnosinimi predpisy vztahujicimi se k provozu
Nemovitosti seznémil, coZ svym podpisem na iéto smlouvé vysiovné potvrzuje.

Podndjemce je povinen v Nebytovych prostordch dodrfovat absolutni ,,zdkaz koufeni® s tim, Ze o t6io
skute¢nosti je povinen informovat své zaméstnance a tfeti osoby, které se budou v pronajatych
Nebytovych prostorach nachézet, vyZadovat plnéni tohoto zdkazu a €init opattenf k jeho dodriovéni.

Podndjemce je povinen zajisfovat vlastnim ndkladem b&Znou:ddrzbu pronajatych prostor, zejména
zajiStovat tiklid, malovani, drobn€ opravy instalaci, vyloh, dvefi, zatizovacich pfedmaéti.

Podndjemce je povinen zajiSfovat v souladu s platnymi pfedpisy pravidelné revize a zkousky instalaci
a jim pouZivanych zafizeni v pronajatych prostorich s vyjimkou vzduchotechniky.

Podnédjemce nese odpovédnost za $kodu na majetku Spoletnosti a na majetku tetich osob zplisobenou
zaméstnanci Podndjemce nebo osobami s nim spotupracujicimi nebo tfetimi osobami v souvislosti s jejich
nédviigvou a pobytem v Nebytovych prostorach.

Podnéjemce se zavazuje pojistit svou odpovédnost za $kodu, kierd by mohla vzniknout pfi provozovéani
jeho podnikatelské Sinnosti na majetku Spole&nosti, m&sta Biliny nebo tfetich osob.

Podndjemce je povinen chovat se pfi svém podnikani tak, aby ostatni uZivatelé Nemovitosti nad miru
pfiméfenou. pomériim nebyli obt&Zovadni hlukem, zdpachem, koufem, odpady a jinymi imisemi a aby
nedochézelo ke znetistovani Zivotniho prostredi. Pokud v diisledku nedodrZeni této povinnosti dojde ke
$koddm, nebo zdvadnému stavu, je Podnajemee povinen tento stav odstranit a $kodu nahradit.

Podndjemce je povinen chovat se pfi svém podnikdni tak, aby ostatni uZivatelé Nemovitosti nebyli jeho
podnikatelskou Cinnosti rufeni nad miru pfiméfenou pomérdm pH vykonu svych podndjemnich
a uZivacich prav a pfi svém podnikani. Zejména je povinen zdr¥et se nekalosoutd’ntho jedndni vGgi
ostatnim podnikateliim ~ uZivatelim Nemovitosti a zdrZet se jakychkoliv z4sahé do jejich podndjemnich,
uZivacich a vlastnickych priv.

Podndjemce miiZe uZivat Nebytové prostory nebo jejich &dst s tfetimi osobami s pfedchozim pisemnym
souhlasem Spole&nosti,

Podnédjemce nenf oprdvnén provadét v Nebytovych prostordch Zddné stavebni dpravy bez predchoziho
pisemného souhlasu Spoleénosti.

V piipadé, Ze Podndjemce zjisti zdvady v v Nebytovych prostordch a vznikne-li z tohoto diivodu potfeba
opravy nad rimec b&Zn€ Gdrzby, je Podndjemce povinen neprodleng pisemné oznimit existenci téchto
zivad Spolefnosti. V ptipad® nesplnéni této oznamovaci povinnosti je Podndjemce povinen odstranit
zdvadu a 3kodu Spolecnosti vzniklou v disledku této zdvady vlastnim ndkladem, pokud nebude mezi
stranami dohodnuto jinak.

X.
Skonteni podndjmu

Podndjem skonéi uplynutim doby, na kterou byl sjedndn Podndjem dale skond{ zdnikem uvZivacich prav
Spoletnosti k Nemovitosti. Pro plipad, Ze se Spoleénost v priib&hu trvini této smlouvy stane vlastnikem
Nemovitosti, ménf se tato smlouva ke dni, v n8mZ Spole&nost nabude vlastnictvi Nemovitosti, na smlouvu
ndjemni. Smluvni sirany se zavazuji, Ze do 30 dnt ode dne, v ndmZ Spoletnost nabude vlastnictvi
Nemovitosti, uzaviou dodatek k této smlouvé, kterym budou wjednéni této smlouvy ddna do souladu se
skute¢nostmi vyplyvajicimi ze zmény pravniho postaven{ smluvnich stran..
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Pfed uplynutim sjednané doby miZe Spolecnost smlouvu vypovédét pouze, je-li ddn vypovédni diivod
stanoveny v ust. § 9 odst. 2 zdkona 116/90 Sb.

Podndjemce miiZe pfed uplynutfm sjednané doby uZivan{ smlouvu vypovéds pouze, je-li dan vypovédni
ditvod stanoveny v ust. § 9 odst. 3 zdkona 116/90 Sb.

Vypoved musi byt pisemnd, musi v ni byt konkretizovan vypovédni divod a musi byt dorudena druhé
strang. Vypovédni thita je tFimési&ni.

V piipadé vypovédi dané Spoletnosti pro prodleni Podndjemce s placenim ndjmu nebo idhrady za plnéni
spojend s uZivanim pronajatych Nebytovych prostor del3i neZ jeden kalenddini mésic {v¥povéd z diivodu
dle ust. § 9 odst. 2 pism. b) zdk. & 116/90 Sb.) &ini vypovédni Ihiita 14 kalendatnich dni.

Vypovédni 1hiita poting b&Zet prvnim dnem mésice nésledujiciho po dorudeni vypovédi druh€ sirané.

Podnédjem mliZe 1% skon¢it pisemnou dohodou stran, a to dnem, ktery bude v této dohodg uveden.

XI.
Vyklizeni Nebytovych prostor

V ptipad€ skongeni podndjmu, je Podnjemce povinen Nebytové prostory vyklidit a vyklizené a uklizeng
pfedat SpoleCnosti ve stavu odpovidajicim b&Znému opotfebent.

V ptipad€, Ze Podndjemce je po skondeni podndjmu v prodieni s vyklizenim Nebytovych prostor, je
povinen zaplatit Spole¢nosti smluvni pokutu ve vy 4/365 rotniho podndjemného za ka?dy zapodaty den
prodleni.

Pro stanoveni vy3e této smiuvni pokuty je rozhodujici vy$e podndjemného v roce, v ném# dodle ke
skondeni ndjmu.

V ptipadg, Ze ke dni skongeni ndjmu Podndjemce Nebytovych prostor sam nevyklidi, ma Spole¢nost
pravo zajistit vyklizeni Nebytovych prostor sama s tim, %e véci Podndjemcem umisténé v Nebytovych
prostorich je oprdvnéna uskladnit ve skladovacim prostoru, kiery zajisti. Vyklizeni Podngjemce
a uskladnéni jeho véci bude realizovino na naklad Podndjemce, ktery s timto postupem vyslovné souhlasi
a nepovaZuje jej za zdsah do svého préva. Spolecnost je opravnéna toto utinit, aniZ by k tomuto postupu
bylo tfeba soudniho rozhodnuii. Podnijemce je povinen zaplatit Spole¢nosti skladné v obvyklé vy3i.
Pokud budou v&ci Podndjemce uskladngny dodavatelskym zplsobem, je Podnijemce povinen zaplatit
Spoletnosti nakiady s tim vzniklé, Nepfevezme-li Podndjemce své v&ci do Sesti mésicli od ziniku
podndjmu, je Spoletnost opravnéna véci prodat a &stku piedstavujici kupnf cenu po zapolteni svych
pohleddvek za Podndjemcem zaslat Podndjemci bez zbytetného odkladu. Vrdti-li se takto zasland &4stka
Spole¢nosti  jako nedoruditelnd, je Spoletnost oprdvnéna ponechat si ve svém vlastnictvi celou ¢dstku
pfedstavujici kupni cenu za prodané véci.

XIL.
Adresa pro dorutovani pisemnosti

Veskera ozndmeni, Zddosti nebo jind sdéleni u¢inéni jednou smluyni stranou na zdkladé této smlouvy
budou ucinéna pisemné {neni-li v této smlouvé stanoveno jinak), odesldna doporuenou postou afnebo
faxem na adresu prisluiné smluvnf strany uvedenou v zdhlavi 1éto smlouvy nebo na jinou adresu, kierou
ptisiusnd smluvni strana pisemné ozndmi druhé smluvni strané a budou povaZovana za f4dné ulinénd,
Jakmile se dostanou do sféry dispozice druhé smluvnf strasy

XIIL
Zavéretna ustanoveni
Tato smlouva nabyva platnosti a d¢innosti dnem Jejiho podpisu ob&ma smluvnimi stranami.

Zménu t€to smlouvy lze provést jen pisemnou formou.
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Prava a povinnosti z této smlouvy piechdzeji na pravni ndstupce smluvnich stran,

Smluvnf strany se dohodly, Ze veskeré informace, kter€ si sdélily v rdmci uzavirdni a pinéni této smlouvy,
déle informace, tvotici jeji obsah a informace, kieré si sd&li nebo jinak vyplynou i z jejfho plnéni,
ziistanou na zdklad¢ jejich vile utajeny, jako diivérné informace ve smyslu ustanoveni §271 zdkona
&, 513/1991 Sb., obchodni zdkonik, ve znéni pozdéjsich piedpisi.

Smluvn{ strany se dohodly, Ze tyto informace bez pfedchoziho pisemného souhlasu druhé smluvni strany
nikomu neprozradi. Toto ustanoveni se nevztahuje na nasledujici pfipady (ve kterych si Smluvni strany
takové zvefejnéni pouze vzdjemné ozndmi), kdy (i) maji Smluvni strany povinnost sdéleni ze zékona;
afnebo (ii) takové informace sdéli osobdm, které maji ze zdikona stanovenou povinnost mlcenlivosti;
afnebo (iii) se takové informace stanou vefejné zndmymi &i dostupnymi jinak neZ poruSenim povinnostf
vyplyvajicich z tohoto &lanku.

Smiluvni strany prohlasuji, ?e smlouva odpovidd jejich pravé a svobodné villi, je sepsdna urtité a
srozumitelné.

Tato smlouva je zhotovena ve dvou vyhotovenich, které viechny maji povahu origindlu s tim, Ze kaZda
strana smlouvy obdrZi po jednom vyhotoveni.

Nedilnou sougasti této smlouvy jsou ndsledujici pFilohy:

Ptiloha &. 1: Vypis 2 obchedniho rejstifku Spoleénosti

Pfiloha &. 2: Vypis z obchodniho rejstifku Podnédjemce

Ptiloha ¢. 3: Soupis Nebytovych prostor a jejich zakreslenf v planu budovy
Piiloha ¢. 4: Spldtkovy kalendaf

Pfiloha &. 5: Preddvaci protokol

Za Spoletnost: Za Podndjemce:
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