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SMLOUVA

o najmu nebytovych prostor

uzaviena niZ uvedeného dne, mésice a roku podle zak. ¢. 116/1990 Sb.. o najmu a podnajmu
nebytovych prostor,ve znéni pozdgjsich piedpist mezi témito smluvnimi stranami:

PRONAJIMATEL:

STAREZ-SPORT, a.s.

se sidlem Porazka 2, 602 00 Brno,

1C: 26932211

DIC: CZ26932211

zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Krajskym soudem v Brné, oddil B. vlozka 4174,
jednajici

bankovni spojeni : Komeréni banka a.s., ¢islo uétu 35 -1393300227/0100

( dale jen ,,pronajimatel*)

NAJEMCE:

BILLA, spol. s.r.o. 5
se sidlem v Ri¢anech u Prahy, Modletice 67, PSC 251 01

zastoupend jednateli :

IC: 00 68 50 76

DIC : CZ00685076

firma je zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil C, vlozka
61519

Bankovni spojeni : RZB

Cislo t&tu : 1001022724/5000

( dale jen ,najemce")

I.
Preambule

Pronajimatel se stal na zakladé prohlaseni vkladatele ze dne 12.4. 2006 vyluénym
vlastnikem objektu haly Rondo specifikované v €l. 11. této smlouvy, kdy vklad vlastnického
prava ve prospéch pronajimatele byl Katastralnim tfadem pro Jihomoravsky kraj, Katastralni
pracovisté Brno-mésto proveden dne 23.6. 2006 s pravnimi u€inky ke dni 19.5. 2006. Ke dni
19.5. 2006 tak pronajimatel vstoupil do prav a povinnosti statutarniho mésta Brna
vyplyvajicich ze smlouvy o najmu nebytovych prostor & sml. || N ] vzaviené mezi
statutarnim méstem Brnem jako pronajimatelem a mezi spole¢nosti BILLA, spol. sr.0. jako
najemcem dne

Z divodu zmény v osobé vlastnika objektu haly RONDO je mezi pronajimatelem a
najemcem uzavirana nova smlouva o najmu nebytovych prostor, kterd v plném rozsahu
nahrazuje smlouvu o najmu nebytovych prostor €. sml.
uzavienou mezi pravnim pfedchidcem pronajimatele — statutdrnim méstem Brnem a

najemcem spole¢nosti BILLA, spol. s r.o.



——

1.
Uvodni ustanoveni

Pronajimatel je vyluénym vlastnikem nemovitosti — objektu haly Rondo, Ktidlovicka
34, Brno, €. popisné 911, postavené na pozemcich parc.C. 1410/1, parc.é. 1410/5 , parc.c.
1419/6, parc.¢. 1419/11 , parc.¢. 1419/13 a parc.&. 1419/14, k.0. Staré Brno, zapsané na listu
vlastnictvi ¢. 3841 u Katastralniho ufadu pro Jihomoravsky kraj, Katastralni pracovisté Brno-

mésto.

I11.
Predmét ndjmu

l. Pfedmétem najmu jsou nebytové prostory prodejny potravin, situované v hale Rondo.
na rohu ulic Nové sady a Kridlovicka a to

Prostory vyméra
Prodejna 7352 m’
Kancelate 24.4 m”
uzaviené sklady 95,3 m°
sklady v chodbéch 267,4 m*
Kafilerie 3,1 m?
Chladirny 62,2 m’
Mrazirna 29,6 m?
Strojovny 62,9 m*
Reznictvi 40,8 m*
pfiprava lahiidek 22,8 m”
Satny a soc. zafizeni 67.3 m"
vnitini prostory celkem 1411,0 m”
venkovni sklad — oplocené zpevnéna plocha pod terasou | 15,0 m*
Celkova vyméra Eini 1426 m°

Situace ,,Zaméfeni a uréeni plocha jednotlivych prostora aredlu prodejny BILLA® je
pfilohou této smlouvy.

2. Za uéelem piistupu do pronajatych prostor je ndjemce opravnén pouZivat pfistupovou

komunikaci.
Pfedmétné prostory jsou zpisobilé k uZivani v souladu s ti¢elem této smlouvy.

4. Vnitini vybaveni nebytovych prostor je majetkem najemce.

I
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piedmétné nebytové prostory jsou pronajimany za uéelem provozovani prodejny potravin
véetné obvyklého sortimentu smiSeného zbozi.

1.
2. V piipadé, Ze najemce neoznami v poslednim roce najmu, a to nejpozdéji do Sesti

1.

V.
Doba niajmu

Najem se sjednava na dobu uréitou od 19.5.2006 do 31.5. 2009.
mésicti pfed uplynutim sjednané doby najmu, Ze o prodlouZeni najemni smlouvy nema
zdjem, prodluZuje se tato najemni smlouva automaticky o dal$i tfi roky. Takto lze

najemni smlouvu prodlouZit dvakrat, tedy o 2 x 3 roky. Pripadné dal3i prodlouzeni
doby najmu nad vySe uvedenou dobu je otazkou dohody obou smluvnich stran.

VI
Cena nijmu a zpusob thrady

Vyse najmu za pronajaté nebytové prostory je stanovena dohodou takto :

celkova vyméra pronajimanych prostor | 1 426 m”
vySe najjemného 1 900 Ké&/m”/rok
celkem niajemné ro¢né bez DPH 2 709 400 K¢

Najemce je povinen platit pronajimateli ndjemné ve vy§i 225 783,33 K¢ ( slovy: dvé
sté dvacet pét tisic sedm set osmdesat tfi korun 33/100) mési¢né + DPH dle platnych

pravnich pfedpisi.

Néajemné dle pfedchazejicich odstavcl je nijemce povinen platit pronajimateli za
kalendaini mésic na zakladé faktury vystavené pronajimatelem vzdy k 5. dni kazdého
mésice kalendarniho roku. Tato data jsou i data uskutecnéni zdanitelného plnéni.
Splatnost faktury je vzdy nejpozdéji do 20. dne piislusného mésice bezhotovostné na
Ucet pronajimatele uvedeny v zahlavi této smlouvy. Ndjemné za obdobi od 19.5.2006
do 31.7.2006 je splatné na zakladé faktury vystavené pronajimatelem ke dni
31.7.2006. Toto datum je i1 datum uskuteénéni zdanitelného pInéni. Splatnost faktury
je stanovena k 20.8.2006.

Dostane-li se nidjemce do prodleni ve véci uhrady najemného, mlzZe byt ze strany
pronajimatele v souladu s ust. § 2 vl.naf. &. 142/1994 Sb. ve znéni pozdgjSich predpisii
, kterym se stanovi vySe urokd z prodleni a poplatku z prodleni dle ob&anského
zékoniku, uplatnéna sankce za kazdy den prodleni ve vysi 2,5 promile z dluzné ¢astky
najemného, nejméné viak 25,- K¢ za kazdy i zapocaty mésic prodleni.

Cena nijmu stanovené v této smlouvé miZe byt pronajimatelem jednostranné
zvy$ovana tmémé inflaci (indexu ristu spotiebitelskych cen) stanovené Ceskym
statistickym ufadem, popf. jeho pravnim nastupcem vzdy za uplynuly kalendaini rok.
Ke zvy$eni ndgjmu dochazi na zédkladé pisemného oznameni pronajimatele vzdy od 1.
ledna nasledujiciho kalendaniho roku, pokud je oznameni o zvySeni ndjmu ndjemci
doru¢eno do 30. 6. nasledujiciho kalendainiho roku, jinak od pololeti, v némz je
najemci dorueno ozndmeni o zvySeni najmu. Pripadny nedoplatek najmu za
piisludné pololeti je splatny do jednoho mésice od zaslani oznameni najemci o zvy3eni
najmu. Timto zplisobem mbze byt najemné zvySovano po celou dobu trvani najmu.
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VIIL
Uhrada za sluzby spojené s uZivanim nebytovych prostor

Najemce je povinen hradit veSkeré provozni ndklady spojené s uzivanim pronajatych
nebytovych prostor t.j elektrickou energii, vytapéni a podilet se na nakladech s timto
spojenych. O vysi uhrady téchto ndkladi ndjemce sjednd s pronajimatelem
samostatnou smlouvu.

V ptipadé, Ze dojde k bezdivodnému prodleni suhradou sluZeb, je pronajimatel
opravnén po pfedchozim pisemném upozornéni uéinit opatieni k zastaveni dodavek
energii.

VIIL
Podminky niajmu

rrrrr

k uCelu stanovému v této smlouve, zabezpetovat na své naklady jejich provozni
tudrZzbu a drobné opravy ve smyslu § 5 a § 6 vladniho natizeni . 258/1995 Sb. kterym
se provadi obcansky zakonik a na své naklady odstrafiovat ptfipadné 3kody, které
v pronajatych prostorach zptisobi.

Najemce je povinen zajist'ovat tklid pronajatych prostor a tiklid a udrZzbu ptistupovych
chodniki k prodejné ve smyslu vyhlasky mésta Brna &. 27/2000 k zajistovani
udrZovani Cistoty ulic a jinych vefejnych prostranstvi ve mésté Brné a vyhlasky &.
16/1998 o schiidnosti mistnich komunikaci. Odpad je ndjemce povinen ukladat do
ptisluSnych velkokontejnera.

Piistupové chodniky k prodejné jsou vyznaceny v situaci ,,Zaméfeni a uréeni ploch
jednotlivych prostort aredlu prodejny BILLA®, ktera je pfilohou této smlouvy.

V souvislosti s provozovanim obchodni ¢innosti nijemce mohou pronajaté nebytové
prostory a sluzby s jejich  uZivanim spojené uzivat i osoby, které s v nebytovém
prostoru pohybuji v souvislosti s pfedmétem ¢innosti najemce (zejména zakaznici,
obchodni partnefi a hosté). Pronajimatel je povinen umoZnit najemci a jeho
zdkaznikim po celou dobu trvani ptistup do pronajatych nebytovych prostor.

Néjemce neni opravnén prenechat nebytové prostory do uzivani tfeti osobé.

Néjemce odpovida za dodrZovéni platnych pfedpisi v oblasti poZarni ochrany a
ochrany zdravi pii praci, hygienickych predpist a norem souvisejicich.

Najemce je povinen po piedbézné dohodé v obvyklych provoznich hodinach umoznit
zastupcim pronajimatele vstup do pronajatych prostor za uUfelem  kontroly
pronajatych prostor, provedeni nezbytnych oprav, a to za pfitomnosti najemce.

Néijemce je opravnén oznatit nebytové prostory obvyklym navéstim oznamujicim jeho
pritomnost v objektu véetné umisténi vhodného informac¢niho navadéciho znaceni.
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V pripadé skonCeni najmu je najemce povinen pronajaté prostory protokolarné predat
pronajimateli ve stavu funkénim a srovnatelném se stavem v dobé podpisu smlouvy
s prihlédnutim k obvyklému opotfebeni.

Najenmce je povinen bez zbyteéného odkladu oznamit pronajimateli prostiednictvim
potiebu oprav, které ma provést pronajimatel a umoznit provedeni téchto i jinych
nezbytnych oprav, jinak odpovida za $kodu, kterd nespIlnénim oznamovaci povinnosti
vznikla.

Bez souhlasu pronajimatele neni nijemce opravnén provadét zadné stavebni upravy,
které by znamenaly technické zhodnoceni pronajatych prostor.

. Pronajimatel se zavazuje Ze nepronajme jiné nebytové prostory objektu haly Rondo

pro provozovani prodejny potravin a sortimentu smieného zboZi jinému subjektu.

IX.
Pojisténi

Objekt haly Rondo, ve které se nachazi nebytové prostory prodejny BILLA, je
pronajimatel povinen pojistit.

Néjemce si zajisti pojiSténi vnitfniho vybaveni nebytovych prostor, které je jeho
vlastnictvim véetné pojisténi zboZi umisténého v prodejné.

X.

Dalsi ujednani
Pronajimatel souhlasi, aby ndjemce odepisoval technické zhodnoceni tj. naklady jim
vloZené do vybudovani nebytovych prostor prodejny ve svém ucetnictvi.
Jakékoliv dalsi investice nijemce zhodnocujici majetek pronajimatele mohou byt
provadény pouze se souhlasem pronajimatele.
Smluvni strany se dohodly, Ze po uplynuti sjednané doby najmu nebo v piipadé
drivéjsiho ukonceni najemniho vztahu z dGvodi vzniklych na strané ndjemce se
technické zhodnoceni pfevadi do majetku pronajimatele za 0,- K¢ (slovy nula K&).

XL
Skonéeni najmu

Skondeni najmu se ¥idi ust. § 9 a nasl. zdkona ¢. 116/1990 Sb. Pokud bude najemce
v prodleni s placenim najmu €i sluZeb, ¢ini vypovédni lhita 3 mésice.

Pfi skonéeni najmu je povinen ndjemce nebytové prostory vyklidit do 3 kalendainich
dnt po skonéeni najemniho vztahu. Pokud najemce tuto svoji povinnost nesplni, je
opravnén pronajimatel nebytové prostory, jejichZ ndjem je predmétem této smlouvy,
vyklidit sam nebo pomoci tieti osoby na naklady a nebezpeci pronajimatele. Toto
opravnéni viak pronajimateli nepfislusi v pfipadé skonceni najmu dle piedchoziho
odstavce.
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XI.
Zavéreéna ustanoveni

1. Smlouva se vyhotovuje v poctu &ty stejnopist, z nichZ dvé obdrzi pronajimatel a dvé

obdrzi najemce.
2. Na diikaz souhlasu s obsahem této smlouvy pfipojuji strany své podpisy.

V Brné dne .08 03~ 2008 V Ri¢anech u Prahy dne....”......0 0.

za pronajimatele :

STAREZ-SPORT, a.s.
602 00 BRNO, Poraika 2
16: 269 32 211

DiC: C226932211 @




Il-rgﬂ’m spol. 8 1.0.

' MODLETICE 67

5161 RICANY u PRAHY

__FCHNICKE ODDELENI ~ ~  SMLOUVA o ’
i O VYUZIVANI ZARIZENI NUTNYCH K DODAVKAM ELEKTRICKE
A TEPELNE ENERGIE DO PRONAJATYCH PROSTOR A SLUZBACH
£ POSKYTOVANYCH V SOUVISLOSTI S DODAVKAMI

R

Nize uvedeného dne, mé&sice, roku uzavieli

ot

-
et

4_ DODAVATEL:
o STAREZ-SPORT, a.s.
E se sidlem: Porizka 2, Brno,
, PSC 602 00
g IC: 26932211
B DIC: CZ26932211
[ } Bankovni spojeni: ~ Komeréni banka a.s., &islo uétu 35 -1393300227/0100
o Zapis: OR vedeny Krajskym soudem v Brng&, oddil B, vlozka 4174,
' Jednajici: panem Ing. Radomirem Jonasem, pfedsedou predstavenstva

(déle jen ,,STAREZ-SPORT")

a

ODBERATEL:

BILLA, spol. s.r.o.

se sidlem: Rizanech u Prahy, Modletice 67,

PSC: 251 01

1C: 00 68 50 76

B (8 CZ00685076

Bankovni spojeni :  RZB, &islo 0ic¢tu 1001022724/5000

Zapis: OR vedeny Méstskym soudem v Praze, oddil C, vloZzka 61519
Jednajici: jednateli pany Jaroslawem Szczypkou a Ing.Janem Sidem

( ddle jen ,,ODBERATEL")
(STAREZ-SPORT a ODBERATEL dile oba také jako ,,SMLUVNI STRANY*)

tuto smlouvu
vyuzivani zafizeni nutnych k dodavkam elektrické a tepelné energie do pronajatych prostor a
sluzbach poskytovanych v souvislosti s dodavkami:

Preambule

STAREZ-SPORT je vlastnikem nemovitosti — budovy €.p. 911 na ulici Kridlovicka &. or. 34,
postavené na pozemcich parc. &. 1410/1, 1410/5, 1419/6, 1419/11, 1419/13 a 1419/14,
zapsané na listu vlastnictvi €. 3841 pro obec Brno, k.ii. Staré Brno u Katastrélniho tifadu pro
Jihomoravsky kraj, katastrdlni pracovidt¢ Brno-mésto (dale jen ,hala RONDO®) a jako
vlastnik haly RONDO je i bud’ vlastnikem nebo uzivatelem nebo spravcem v3ech zafizeni,
kterd se nachazeji na vy3e uvedenych nemovitostech a v hale RONDO a ktera jsou nutna
k rozvodu a mé&feni energii dodavanych jejich vyrobei a distributory.

ODBERATEL je niajemcem nebytovych prostor vhale RONDO, kde provozuje svoji
prodejnu BILLA a s prodejnou souvisejici prostory (dale jen ,PRODEJNA®) a je, pokud se

1
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jednd o PRODEINU, koneénym odbératelem a spotiebitelem &asti energii doddvanych jejich
. vyrobci a distributory do haly RONDO.

V dobé uzavieni této smiouvy je dodavatelem elektrické energie do haly RONDO spoleé¢nost
E.ON Energie, a.s., 1CO 26078201, (dale jen ,EON“) a doda\:ateiem topného media do haly
& RONDO Tepldrny Brno, a.s., ICO 46347534 (dale jen ,,TEPLARNA®).

Smluvni strany timto navazuji na pivodni smlouvu o zajisténi doddvek elektrické a tepelné

i energie ze dne 30. 12.2001 a jejiho doda'tku &1 ze dne 10.10.2003 uzavienou se SPRAVOU
{ - TELOVYCHOVNYCH A REKREACNICH ZARIZENI, p.o.

I I

L Piedmét smlouvy

‘T“ | Predmétem této smlouvy je zdvazek STAREZ-SPORTU umoznit do PRODEJINY dodévky:
Ly 1

. el. energie v ramci jeho podruzného pfipojeni.
| 2. topného média pro zajisténi topeni.
} a zdvazek ODBERATELE hradit STAREZ-SPORTU nize uvedeng platby.

L i I1.
]

Dodivky elektrické energie na odbérné misto

eal
—

. STAREZ-SPORT je povinen umoZnit dodavky el. energie do odb&mého mista

ODBERATELE, kterym je elektrorozvod pro PRODEJNU (dale jen L,ODBERNE
MISTO").

. Denni odbér elektrické energie se Fidi odbérovym diagramem, ktery je stanovovin
EONEM dle vyhlageného stupné odbérové regulace.

. Spotieba el. encrgie je méfena v ODBERNEM MiSTE ODBERATELE, ktery bude za
piitomnosti zastupce STAREZ-SPORT proviadét mésiéni zdznam spotieby el. energie, a to
vzdy do 5. dne nasledujiciho mésice. Stav spotieby el. energie takto zméfeny v

ODBERNEM MISTE je rozhodujici pro titovani a fakturovéani ceny elektrické energie
spotiebované v PRODEINE

I11.
Dodivky topného média na odbérni misto

. STAREZ-SPORT je povinen pro ticely vytipgni PRODEJNY umoZnit dodavky topného
média.

Méfeni doddvek topného média a vypocet spotieby bude probihat provedenim odpogtu na
podruZzném méfidle pro PRODEJNU (dile jen ,,PODRUZNE MERIDLO®).

Zjistfovani odbé&ru topného média bude providéno zptisobem popsanym v bodg 2. tohoto
¢lanku, a to vzdy do 5. dne mésice nasledujiciho. Stav spotieby topného media takto
zmé&feny na PODRUZNEM MERIDLE je rozhodujici pro tidtovani a fakturovani ceny
topného media spotiebovaného v PRODEJNE

2
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IV.
Obdobi doddvek

STAREZ-SPORT je celorotné povinen umoznit a zajistit pro PRODEJNU svymi nebo jim
uzivanymi &i spravovanymi zafizenimi doddvky el. energie, aby PRODEJNA byla plné
funkEni, a doddvky topného média, jehoZz teplota bude v zavislosti na venkovni teploté
v rozmezi 50°C-75°C, v takovém mnoZstvi, aby ustfedni topeni PRODEJNY bylo zcela
funkéni.

": Uhlirada za odebrané mnozstvi
1. Elektrick:i energic:
ODBERATEL je povinen platit STAREZ-SPORTU v souvislosti s dodavanou a
"= spotiebovanou elektrickou energii nisledujici polozky:
a) mésiéni ceny u¢tované EONEM STAREZ-SPORTU za odbéry el. energie v

PRODEJNE, pritemZ jednotkovou cenou el. energie se rozumi cena uréeni EONEM
" za | odebranou kWh.

4 b) pomémou &ast ndkladii STAREZ-SPORTU vynaloZenych na udrzbu a obsluhu
rozvodného zafizeni, a to ve formé& pausilni sazby ve vysi 11 000,- Ké za mésic.
3 K této cené je pfipoctena DPH dle platnych pravnich pFedpis.”

2. Topné médinm:

I

ODBERATEL je povinen platit STAREZ-SPORTU v souvislosti s doddvanym a

spotfebovanym topnym mediem nésledujici polozky:

a) mésiéni ceny udtované TEPLARNOU STAREZ-SPORTU za odbéry topného media
v PRODEJINE, pfitemz jednotkovou cenou topného media se rozumi cena uréena
TEPLARNOU za 1 jeden odebrany GJ.

b) pomé&rnou ¢&ast ndkladii STAREZ-SPORTU vynaloZenych na Gdrzibu a obsluhu
vyménikové stanice, a to ve formé pausélni sazby ve vysi 1500,- Ké za mésic. K této
cené je pripottena DPH dle platnych privnich predpisi. o

R’ e e e MR et i
SR A Tl B Ty Sl el

VL.
Platebni a fakturaéni podminky

[. Jedenkrit mésiéné na zdklad& mésicnich faktur EONU a TEPLARNY STAREZ-SPORT

L piefakturovava ODBERATELI ceny energii dle €. V. bodu 1. pism. a) a bodu 2. pism. a)
B této smlouvy. Jedenkrdt mési¢né STAREZ-SPORT fakturuje ODBERATELI pausilni
B platby dle &l. V. bodu 1. pism. b) a bodu 2. pism. b) této smlouvy.
B ODBERATEL je povinen platit dafiové doklady, kterymi mu jsou STAREZ-SPORTEM
N prefakturovavany a fakturovany vyse uvedené platby, ve lhaté splatnosu 14 dni od data
vystaveni fe¢enych dariovych dokladii. '

8]

Veskeré platby podle této smlouvy je odbératel povinen poukazovat pfevodem na et
STAREZ-SPORTU uvedeny v zdhlavi této smlouvy. STAREZ-SPORT je povinen na
7adost ODBERATELE umoZnit tomuto nahlédnout do dafiovych dokladii obdrzenych od
EONU a TEPLARNY.




3. Sjednani vySe pomérné Cdsti ndkladd dle &1, V. bodu 1. pism. b) a bodu 2. pism. b) této
smlouvy mize byt dodavatelem zvy3ena o miru inflace zvefejng&nou Ceskym statistickym
> afadem a to na nésledujicich 12 mésicii do zvefejnéni tohoto fidaje za pfedchozi rok.

i VIL.
Ostatni ujedn:ini

[. V piipadg, ze STAREZ-SPORT neumozni doddvky el. a tepelné energie v mnozstevnich
&i kvalitativnich ukazatelich dle této smlouvy, je ODBERATEL opravnéna uplatnit narok
na slevu z aplaty za dodavky za prisluiné obdobi.

2. Nebudou-li fadné vystavené faktury ze strany ODBERATELE uhrazeny, je STAREZ-
SPORT opravnén uétovat tirok z prodleni v zikonné vysi.

VIIIL
5 Zavéreéni ustanoveni
' . Tato smlouva miZe byt ménéna pouze na zdklad¢ pisemnych dodatkii odsouhlasenych

ob&éma smluvnimi stranami. Tato smlouva nabyva platnosti podpisem smluvnich stran a
-y uéinnosti od 1.10.2006. Smlouva se uzavirdi na dobu neuritou a jeji icinnost konéi
ukondenim najemniho, podnidjemniho &i jiného vztahu opraviiujiciho ODBERATELE
k uzivani nebytovych prostor, v némz se nachdzi PRODEJNA.

. Tato smlouva je vyhotovena ve dvou exemplifich, z nichz kaZda ze smluvnich stran
obdrZi jedno origindlni vyhotoveni.

Py | g |
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| 3. Veskeré spory vzniklé z této smlouvy budou fedeny dohodou smluvnich stran, nedojde-li
k dohod& mezi stranami bude k Fedeni sporu piislusny soud Ceské republiky.

4. Smluvni strany prohlasuji, Ze tuto smlouvu pretetly, s jejim obsahem souhlasi a na diikaz
toho pripojuji svoje vlastnoru€ni podpisy.

30 -10- 2006
V Praze; dig cousveslies V Brng, dne 3§ -10- 2006

2 E &Emﬁ spol. s r.o.
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