NiZe uvedené smluvni strany;

Nazev: Meéstska cast Praha |

Identifikacni Cislo: 00063410

Se sidlem: Urad méstské ¢asti Pralia 1,
Vodiékova 18, Praha 1, PSC 115 68

Zastoupena: Michal Valenta - zastupce starosty

Bankovni spojeni:  ucet €. 59029 - 2000727399/0800
konstantni symbol 4218
variabilni symbol 1620200081
vedeny u Ceské spofritelny, a.s., Rytifska 29, Praha 1

déle jen ,JPronajimaier na strané jedné

Obchodni firma: SAGA TRADE spol. s r.o.
Identifikacni Cislo: 45808929

DIC: CZ45808929
Se sidlem: Rehorova 973, Praha 3, PSC 130 00
Zastoupena; Ranlco PeciC - jednatel spoleCnosti

Bankovni spojeni; acet €. 1007130005/2700
vedeny u UniCredit Bank, a.s.

dale jen .JSi4jemce™" na strané druhé

se vc smyslu ustanoveni zakona €. 116/1990 Sb., o ndjmu a podnajmu nebytovych prostor, ve
znéni pozdéjsich predpist, a na zakladé vzajemného konsenzu dohodly talc, jak stanovi tato

SMLOUVA
O NAJMU NEBYTOVYCH PROSTOR

Cislo NI-2008/0164

1. Definice pojmU pro Gcely této smlouvy

1.1. DOm - dlim ¢&.p. 203 na pozemku &islo pare. 57, na adrese Praha 1, ul. Pafizska ¢.o. 19.

Obec hlavni mésto Praha jalco spoluvlastaik Domu je ve smyslu zakona €. 72/1994 Sb.,
o vlastnictvi bytd, ve znéni pozdéjsich predpisl, vlastnikem Nebytového prostoru
specifikovaného vodst. 1.2. tohoto clanku a zaroven podilovym spoluvlastnikem
spole¢nych ¢asti domu. Vlastnictvi Domu je zapsano na listu vlastnictvi ¢. 380 vedeném
v katastru nemovitosti u Katastralniho Ufadu pro hl. m. Prahu pro katastralni Gzemi
Josefov a obec Praha. Kopie vypisu z katastru nemovitosti osvédCujici uvedené
skuteCnosti je pripojena k této smlouvé jalco pfiloha ¢. 1.
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1.2.

1.3.

1.4.

1.5.

1.6.

1.7.

1.8.

2.2.

Nebytovy prostor - na zakladé prolilaseni vlastnika budovy o \'ymezeni jednotek, ve
smyslu zakona ¢. 72/1994 Sb., o vlastnictvi bjll, ve zném' pozdgjsich predpistl, ze dne
3.9.2003 doslo v Domé k vymezeni jednotlivych jednotek ve vlastnictvi obce lilavni
mésto Praha. ProlilaSeni vlastnika o vymezeni jednotek v Domé bylo vloZzeno do
katastru nemovitosti na zakladé rozhodnuti Katastralniho aradu pro hl. m. Prahu,
¢j.V - 27090/2004-101 spravnimi ucinky vkladu k 29.6.2004. Nebytovy prostor v
Domé, jehoz pfenechani do najmu je pfedmétem této smlouvy, je dle prohlaSeni
vlastnika oznaCen jako jednotka C¢islo 203/102, Kkjejimuz vlastnictvi se vaze
spoluvlastnicky podil 2302/29945 na spolecnych ¢astech Domu a pozemku. Vlastnictvi
jednotky (Nebytového prostoru) je zapsano na listu vlastnictvi €. 381 vedeném
v katastru nemovitosti u Katastralniho Gradu pro hl.m. Prahu pro katastralni Gzemi
Josefov a obec Praha. Kopie vypisu z katastru nemovitosti osvédCujici uvedené
skute€nosti je pFipojena ktéto smlouveé jako pFiloha €. 1. Nebytovy prostor je podrobné
specifikovan a vymezen na planku, ktery je soucasti této smlom” jako pfFiloha €. 2.
Pokud méa Nebytovy prostor vyklady, povazuji se pro potfeby této smlouv}' za jeho
soucast.

Spole¢né Casti Domu - ¢asti Domu urcené pro spolecné uZzivani, zejména zaklady,
stfecha, hlavni svislé a vodorovné konshtikce, vchody, schodisté, chodby, balkény,
terasy, pradelny, susarny, kocarkamy, kotelny, kominy, vymeéniky tepla, rozvody tepla,
ro2rvody teplé a studené vody, kanalizace, plynu, elektfiny, vzduchotecliniky, vytahy,
hromosvody, spoleéné antény, a to i kdyZ jsou umistény mimo D0m; dale se za
spolecné Casti Domu povazuji pfislusenstvi Domu (napfiklad drobné stavby) a spole€na
zafizeni Domu (napfiklad vybaveni spolecné pradelny).

Podlahovd plocha Nebytového prostoru - podlahova plocha vSech mistnosti
Nehodového prostoru. Podlahova plocha Nebytového prostoru €ini 230,2 mA.

Zména Nebytového prostoru — zména provedena Najemcem na Nebytovém prostoru
po uzavrieni této Smlouvy o ndjmu nebytovych prostor najeho naklad.

Zhodnoceni Nebytového prostoru - ¢astka vynaloZzenad Najemcem na Technické
zhodnoceni nebo Opravu Nebytového prostoru, o kterou se zvysSila hodnota pronajatého
Nehodového prostoru pro Pronajimatele k posuzovanému datu.

Technické zhodnoceni Nebytového prostoru - vydaj vynaloZzeny Najemcem na
dokonCené nastavby, pristavby a stavebm' Gpravy C¢i rekonstrukce a modernizace
Nebytového prostoru, pfevysujici v hrnu €astku 40.000,- K& (8 33 zakona ¢. 586/1992
Sh., o danich z pfijm0, ve zném' pozdéjSich predpisti, dale jen ,, ZDP*). Technickym
zhodnocenim jsou i uvedené vydaje nepresaiiujici stanovenou Castku, které Najemce na
zdkladé svého rozhodnuti neuplatai jako vydaj (ndldad) podle § 24 odst. 2 pism. zb)

ZDP.

Oprava Nebytového prostoru - talcovda zména Nebytového prostoru provedena
Najemcem nad stav, v jakém mu byl Nebytovy prostor predan, ktera vSak uvedla tento
Nebytovy prostor do stavu, ve kterém jiz nékdy dfive byl.

Postaveni smluvnich stran

Pronajimatel je na zaldadé ustanovem' § 18 odst. 2 pism. c¢) zdkona ¢. 40/1964 Sbh.,
obcansky zékonik, ve znéni pozdéjsich predpisd, a ustanoveni § 3 odst. 2 zakona ¢&.

131/2000 Sb., o hlavnim mésté Praze, ve znéni pozdéjsich predpist, pravnickou osobou
s vlastra' pravni subjektivitou.

Pronajimateli byl Statutem hlavniho mésta Prahy svéfen do spravy Nebytovy prostor,
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2.3.

2.4,

3.

3.1.
3.2.

3.3.

3.4.

3.5.

3.6.

3.7.

jehoz prenechani do najmu je pfedmétem této smlouvy.

Najemce je Ceskou pravnickou osobou zapsanou v obchodnim rejstfiku vedeném u
Meéstského soudu v Praze v oddile C, vlioZzka 12304. Pfedmét jeho podnikéani je obsazen
v kopii vypisu z obchodniho rejstfiku Najemce, kterd je pfipojena ktéto smlouvé jako
priloha €. 3.

Néjemce ziskal pravo na uzavieni této najemni smlouvy na zaldadé rozhodnuti Rady
meéstské Casti Praha 1, Cislo usneseni u08 0687 ze dne 14.07.2008. Kopie zadosti o
Nebytovy prostor spolu s podnikatelskym zamérem Najemce, stanovujicim zejména
zamysleny zplsob vyuZiti Nebytového prostoru, je pripojena ktéto smlouvé jalco
priloha 4.

Predmét a Gcel ngjmu
Pronajimatel pfenechava touto smlouvou Najemci do ndjmu Nebytovy prostor.

NebytoA7 prostor je stavebn@ urCen kprovozovani restauraniho zafizeni SNACK-
BAR-CAFE. Kopie kolaudacm'ho rozhodnuti odboru vystavby Obvodniho dfadu v
Praze 1, C.j. Vyst. 0369/91-Sh/K-5/203, ze dne 2.4.1991 je pfipojena ktéto smlouvé

jalco pFiloha ¢. 5.

Provozovna Najemce, umisténd v pronajatém Nebytovém prostoru, bude slouzit
k pfedmétu podnikani koupé zbozi za t€elem jeho dalSiho prodeje a prodej. Najemce je
opravnén uzivat Nebyto\'y prostor pouze v souladu se svym podnikatelskym zadmérem a
se sjednanym pfedmétem podnikani N4jemce v provozovné, mnisténé v Nebytovém
prostoru, a to vyhradné za Gcelem provozovani prodeje znatkoveho obleCeni a
moédnich doplikl linie HUGO firmy HUGO BOSS.

Sjednany Gcel najmu a sjednany predmét podnikani Najemce v provozovné, umisténé
v Nebytovém prostoru, odpovida podnikatelskému zaméru Najemce, jim pFedlozenému
v ramci vybérového Fizeni na pronajem Nebytového prostom. Néjemce se zavazuje
tento ucel najmu neménit po celou dobu najmu.

Néjemce bere na védomi, Ze uZzivani Nebytového prostora v rozporu se sjednanym
GCelem najmu a sjednanym predmétem podnikani Najemce v provozovng, umisténé
v Nebytovém prostoru, dle odst. 3.3. tohoto Clanku zaklada pravo Pronajimatele tuto
Smlouvu vypovédét.

Néajemce prohlasuje, Ze se pred podpisem této smlouvy osobné a dlikladné seznamil se
stavem Nebytového prostora a najima ho od Pronajimatele tak, jalc stoji a lezi ke dni
podpisu této smlouvy. Najemce souhlasi se skutecnosti, Ze stavebm' urem' Nebytového
prostora neni pfi podpisu této smlouvy v souladu s Géelem najmu a Nebytovy prostor
neni tudiZz zpdsobily k uZivani v souladu sjeho podnikatelskym zamérem. Najemce se
zavazuje provest vlastoim nalcladem Zménu Nebytového prostoru, spocivajici
v Technickém zhodnoceni Nebytového prostoru véetné jeho nové kolaudace, tak, aby
jeho nové stavebni urCeni umoznovalo vyuziti Nebytového prostoru v souladu s G¢elem
najmu dle odst. 3.3. tohoto ¢lanku. Pfi provadéni Zmén Nebytového prostoru je
Néajemce povinen postupovat v souladu s ustanovem'm ¢l. 8 této smlouvy.

O datu a Casu prevzeti Nebytového prostoru, které urCi Pronajimatel, bude Najemce
informovan pisemné. Nedohodnou-li se strany jinak, je N&jemce povinen prevzit
Nebytovy prostor v den, Ictery bude ve vyzvé stanoven. Pfi prevzeti Nebytového
prostoru je Najemce povinen podepsat pisemny predavaci protokol, pfipraveny
Pronajimatelem. Soucasti predavacilro protokolu bude popis stavu Nebytového
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4.2.

4.3.

4.4,

4.5.

prostoru, stav prislusnych méfidel energii a spotfeby vody, seznam vybaveni a zafizeni
Nebytového prostoru, pripadné dal$i dilezité skuteCnosti, a to ke dni prevzeti
Nebytového prostoru Najemcem. Pokud Néjemce Nebytovy prostor nepfevezme, nebo
jeho prevzeti nezajisti fadné zmocnénou osobou (tzv. fyzické prevzeti), ma se za to, ze
Nebytovy prostor byl k datu ur€enému k prevzeti fadné predan (tzv. fikce prevzeti).
Pfedavaci protokol bude pfipojen ktéto smlouvé jako volna pfiloha ¢. 6. O stavu
Nebytového prostoru pfi prevzeti Najemeem bude porizena fotodokumentace, Ictera
bude pfipojena k této smlouvé jako volna pfiloha €. 7.

Najemné a uhrada za sluzby

Za uzivam' Nebytového prostoru podle této smlouvy se sjednava najemné, jehoz vyse je
uréena dohodou smluvm'ch stran a &im' 8,410.000,- K& (osmmiliondétyfistadesettisic
korun Ceskych) za cely Nebytovy prostor rocné. Najemné bude hrazeno v mési¢nich
splatkach ve wvysi 700.834,- KC (sedmsettisicosmsettficetétyfi korun Ceskych).
V ndjemném neni zalunuta ulirada za sluzby, napf. dklid spole€nych prostor a jejich
osvétleni, vodné, sto€né, otop, apod. VycCet poslcytovanych sluzeb v¢. vySe zéaloh na
tlirady za sluzby je uveden v evidencnim listé platebniho vztahu vystaveném
Pronajimatelem, ktery bude pripojen ktéto smlouvé jako volna pFfloha €. 8 této
smlouvy. Zplisob vypoctu Uhrady za poskytovana plnéni (sluzby) je uveden v pfiloze €.

9 této smlouvy, Icterd tvofi nedilnou soucést této smlouvy.

Néajemce je povinen liradit ndjemné a zalohy na Glu-adii za sluzby (déle jen ,,zalohy na
sluzby™) ode dne pfevzeti Nebytového prostoru. Prevzetim Nebytového prostoru se pro
potfeby tohoto Clanlcu rozumi i situace, kdy N&ajemce méa Fadné stanoven termin
k pfevzeti Nebytového prostoru podle ustanovem' odst. 3.7. této smlouvy a Nebytovy
prostor nepfevezme.

Najemné a zéalohy na sluzby jsou splatné pfedem, vzdy nejpozdéji do 15 (patnactého)
dne mésice pfedchéazejicilio mésici, za ktery se ndjemné a zalohy na sluzby plati, a to
banleovnim pfevodem na Ucet Pronajimatele uvedeny v zdhlavi této smlouvy. Najemné
a zélohy na sluzby za pFipadnou Cast prvého mésice najmu, za kteiy je N&jemce povinen
Castky platit, uhradi Najemce s prvym fadné placenym meési¢nim najemnym a zalohou
na sluzby.

Pronajimatel je opravnén jednostranné zmeénit zplsob vy'potu Ulurady za sluzby
poslcytované spolu s najmem a vysi zaloh na sluzby, jestlize dojde;
- ke zméné pravnich predpist upravujicich zplsob vypoctu Glnady za sluzby,
- ke zméné zpUsobu vypoétu ulirady za sluzby rozhodnutim spoleéenstvi
vlastnikd jednotek v domé, ve kterém se nachazi pfedmét najmu,
- ke zmeéné ceny poskytovanych sluZeb jejich dodavateli,
- ke zméné rozsahu nebo kvality poskytovanych plnéni (sluzeb),

s €¢imZ N4jemce souhlasi a zavazuje se platit takto zménéné Uhrady a zalohy za sluzby
pocinaje mésicem, ve kterém mu bude Pronajimatelem pisemné oznamena jejich nova
vyse.

Vyuctovani zaloh na sluzby spojené suzivanim Nebytového prostoru provadi
Pronajimatel domu Ix rocné&, nejpozdéji do 30. Cervna nésledujiciho roku. Soucasti
v}Tictovani bude i stanoveni splatnosti a zplsobu uluazeni pfipadného nedoplatku,
pFipadné stanovém' zplsobu vraceni pripadného preplatku Najemce.
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4.6.

4.7.

5.2.

5.3.

54.

Smlouva o najmu nebytovych prostor

Dodavku elektrické energie (eventuelné plynu a vody) uréenou vyliradné pro Nebytovy
prostor bude Najemce liradit pfimo dodavatelim téchto sluzeb a médii na zaldadé
vlastnich dodavatelsko-odbératelskych smluv.

Smluvm’ strany se dohodly, Ze najemné bude Pronajimatelem kazdorocné k 1. lednu
valorizovadno procentudIni hodnotou indexu cen CSU ,702 - Prongjem vlastni
nemovitosti”, zvefejnéného za predchozi kalendarni rok, a to pouze v pfipadé, Ze tento
index za predchozi rok pfesahne hodnotu 100 %, pocinaje dnem 1.1.2009 (tj. poprvé
indexem za rok 2008). O zvy'Seni ndjemného informuje Pronajimatel Najemce pisemné
vZdy nejpozdéji do 31. bFezna prislusného roku.

Kauce

Néjemce v souladu s podminlcami vybérového Fizeni na pronajem Nebytového prostoru
prevedl dne 25.6.2008 castku ve vysi 1,500.000,- K¢ (jedemuilionpétsettisic korun
Ceskych) a pred podpisem této smlouvy Castku ve wvysSi 602.500,- K¢
(Sestsetdvatisicpétset korun €eskych) na nezpoplatnény a nelro€ny depozitni UcCet
Pronajimatele, tj. celkem Céstlcu ve vySsi 2,102.500,- K&
(dvamilionyjednostodvatisicpétset korun Ceskych) odpovidajici trojndsobku Najemcem
nabidnutého mésic¢niho najemného, jakoZto zaruku za dodrzeni podminek této smlouvy
a podminek vybérového Fizem'.

Najemce souhlasi stim, Ze Pronajimatel si cCastku ve wvysi 2,102.500,- K¢
(dvamiliényjednostodvatisicpétset korun &eskych) po dobu trvani najemniho vztahu
ponechéjalco jistinu na Ghradu pohledavek, které mu mohou vzniknout za Najemcem na
zékladé této smlouvy, tj. zejména na Ghradu dluzného najemného, uliradu ccn sluzeb
spojenych s uzivanim Nebjdového prostoru, Ghradu i v budoucnu splatnych penéZitych
sankci dle této smlouvy (vCetné smluvnich pokut sjednanych v odst. 7.7. a 7.10. této
smlouvy’), néhradu nékladi luazenych Pronajimatelem za Najemce, naliradu Skody
apod. (dale jen ,,kauce").

V pfipadé, Ze jalcakoli pohledavka Pronajimatele za Najemcem bude vice jak 15
(patnéct) dni po splatnosti, je Pronajimatel opravnén zinkasovat vsecliny své splatné
pohledavky vi¢i Najemci z kauce. Najemce je v takovém pripadé povinen doplnit kauci
na vysi dle odst. 5.2. tohoto €lanlcu, a to do 10 (deseti) dnli po doruceni pisemné vyzvy
Pronajimatele.

V souvislosti s ulconéenim najemniho vztahu je Pronajimatel povinen vréatit kauci, resp.
jeji €ast vyuctovanou v souladu s ustanovenim odst. 5.3. tohoto €lanlcu. Najemci, a to do
2 (dvou) mésicl ode dne, kdy Najemce po skonéem' ndjmu Nebytovy prostor vyklidi a
v fadném stavu protokolarné pfeda Pronajimateli.

Doba najmu

N4ajemni vztah dle této smlouvy se sjednavéd na dobu neurcito u.

Ukonceni najmu

. Najemni vztah dle této smlom” skonci:

a) pisemnou dohodou smluvm'ch stran; platnost najemni smlouvy zanikne v takovém
pripadé ke dni ur€enému v pisemné dohodé,

b) pisemnou vypovédi; platnost najemni smlouvy zanikne v talcovém pfipadé uplynutim
vypovédm' Ihiity (viz odst. 7.2. a 7.3. tohoto Clanku),
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7.2.

7.3.

7.4,

7.5.

¢) odstoupenim Pronajimatele od smlouvy; smlouva v tomto pfipadé pozbyva platnosti

a)

ode dne, kdy bylo ozndmeni o odstoupem' od smlouvy N&jemci doruceno (viz odst.
7.4. a7.5. tohoto ¢lanku),
d) zanikem Pronajimatele nebo Najemce,
e) zanilcem Nebytového prostoru,
f) ztratou zpUsobilosti Najemce k provozovani ¢innosti, pro kterou si Nebytovy prostor
najal.

Pronajimatel i Najemce jsou opravnéni vypovédét tuto smlouvu pisemné bez udani
dlvodu.

Vypovédni Ihlta ¢im' pro obé strany 3 (tri) mésice. Vypovédni lhdta zacina bézet
prvniho dne mésice nasledujiciho po mésici, ve kterém byla pisemna vypovéd doru€ena
druhé smluvni strané.

Smluvni strany mohou od této smlouvy odstoupit v pfipadé, Ze nedojde k pfedani, resp.
prevzeti Nebytového prostoru, nejpozdéji do | (jednoho) roku ode dne podpisu této

smlouvy.

Pronajimatel miZe od této smlouvy odstoupit v pfipadé, Ze:
Néajemce nezahaji v Nebytovém prostoru provozovani cinnosti, ke které se zavazal
v souladu s ustanovenim odst. 2.4. a odst. 3.3. této smlouvy, do 30 (tficeti) dnd ode
dne kolaudace Nebytového prostoru,

b) nedojde ve stanoveném terminu ktzv. fyzickému pfevzeti Neb34:ového prostoru ze

c)

strany Najemce (viz ustanoveni odst. 3.7. této smlouvy),

Najemce nezajisti novou kolaudaci Nebytového prostom tak, aby jeho nové stavebni
urCeni umoznovalo vyuZiti Nebytového prostom v souladu s Ucelem najmu dle odst.
3.3. této smlouvy (viz ustanoveni odst. 3.6., véta tfeti, této smlouvy).

7.6. Odstoupem' od smlouvy je G¢iimé dnem doméem' pisesmného projevu vile smluvni strany

1.7

odstoupit od smlouvy drulré smluvni strané. Smlouva v tomto pfipadé pozbyva platnosti
ode dne, kdy bylo ozndmem' o odstoupem' od smlouvy dmhé smluvni strané doruceno.

Pokud doslo k odstoupeni Pronajimatele od smlouvy z diivodu dle odst. 7.5. tohoto
¢lanku, je Najemce povinen uhradit Pronajimateli smluvni pokutu ve vysi odpovidajici
kauci (dle odst. 5.2. této smlouvy), a to jalco pausalni naliradu Skody, ktera vznikla
Pronajimateli marnym jednanim o realizaci nadjemm’'ho vztaliu s Najemcem v souladu
s vysledky vybérového Fizeni na pronajem Nebytového prostoru. Smluvni pokuta je
splatna do 5 (péti) dnl ode dne doruceni odstoupem' od smlouvy Najemci, a to na ucet
Pronajimatele uvedeny v zahlavi této smlouvy. Zaplaceni smluvni pokuty nezbavuje
Najemce povinnosti uhradit Pronajimateli pfipadnou dalsi Skodu (nap¥. Skodu vzniklou
na Nebytovém prostoru), a to i ve vysi pfesahujici smluvni pokutu.

7.8. Ke dni ukoneni najemniho vztahu dle této smlouvy je Najemce povinen predat

7.9.

vyklizeny Nebytovy prostor Pronajimateli vFadném stavu s pfihlédnutim pouze
k béZznému opotfebem'. O pFfedani Nebytového prostoru bude sepsan protokol podepsany
zastupci obou smluvnich stran. Soucasti predavaciho protokolu bude seznam a stav
vybavem' a zafizeni Nebytového prostoru, které jsou ve vlastnictvi Pronajimatele, stav
prislusnych méridel k okamzZiku zpétného prevzeti Nebytového prostoru a soupis
pFipadnych $kod zplsobenych na Nebytovém prostoru Najemcem.

Pokud Najemce po ukonCeni ndjemniho vztahu Fadné nepfedd Nebytovy prostor
Pronajimateli do 10 (deseti) dnd po skonéeni najmu, je Pronajimatel opravnén ucinit po
pisemném upozomém' Najemce veSkeré krok}' nutné k\ylclizeni Nebytového prostom
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svépomoci, a to na naklady Najemce. V takovém pnpadé tedy Pronajimatel nejprve
Najemce pisenmé \7zve kv>'klizeni Nebytového prostora v ndhradnim terminu
(pficemz tento nahradni termin bude stanoven nejméné 5 (pét) pracovnich dnd po dni,
kdy byla vyzva kv7klizeni predana k poStovni pfepravé za UCelem jejiho doruceni
Najemci) a vy\'dsi tuto vyzvu na Gfedni desku Ufadu méstské &asti Praha 1. Pokud
Najemce ani vtomto nédhradnim terminu Nebytovy prostor sdm nev>'klidi a Fadné
Pronajimateli nepfeda, je Pronajimatel opravnén po rozlomeni zamlcu Nebytovy prostor
sam \7klidit a movité véci Najemce umistit po dobu 30 (tficeti) dni vjiném
uzamykatelném prostoru, to vSe na ndklady Najemce. S timto vySe uvedenym postupem
Néajemce vyslovné soulilasi, coz stvrzuje svym podpisem této smlouvy.

7.10.V pnpadé prodlem' Najemce s\7klizenim afadnym pfedamm Nebytového prostoru
Pronajimateli ulrradi Najemce Pronajimateli smluvni pokutu ve wvysi 4,200,--K¢
(Ctyritisicedvésté korun Ceskych) za kazdy byt i zapoCaty den prodleni s vyklizem'm a
predanim Nebytového prostoru. Smluvni pokuta je splatna nasledujici den po jejim
vzniku, a to na Ucet Pronajimatele uvedeny v zéahlavi této smlouvy. Timto ujednanim
neni dotfen narok Pronajimatele na naliradu pripadné vzniklé Skody, a to i ve vysi
presahujici smluvni pokutu.

8. Zmény Nebytoveho prostoru Najemcem

8.1. Zmény Nebytového prostoru je Najemce opravnén provadét jen s pfedchozim
pisemnym souhlasem Pronajimatele a pouze v souladu s platnymi pravmmi predpisy a
teclinickymi normami. Tyto Zmény Nebytového prostoru je Najemce povinen provadét
pouze na zékladé pravomocného stavebniho povoleni (pokud nestaCi ohlasenti).
Veskerou projektovou dokumentaci je Néjemce povinen vZdy predem predloZit
Pronajimateli k odsouhlaseni. Soucasti pisemného souhlasu Pronajimatele se Zménou
Neb3dového prostora musi byt zaroven odsouhlaseit konkrétni vySe nezbytné
vynaloZzenych nakladd na Zmény Nebytového prostoru a termin dokonéeni Zmén
Nebytového prostoru. Pokud v pribéhu praci na Zménach Nebytového prostoru nastane
objelctivm' potfeba navysit jiZz odsouhlasenou vysi nakladd na Zménu Nebytového
prostoru, €i prodlouzit urleny termin dokontem' Zmén Nebytového prostoru, je
Néajemce povinen novou situaci projednat s Pronajimatelem a pozadat o novy souhlas
s novou vysi naldadd a s novym terminem dokonceni. Najemce je povinen vymalozené
naldady Pronajimateli fadné dolozit a vyuctovat a to nejpozdéji do 30 (tficeti) dni po
sjednaném terminu pro dokonfem' Zmén Nebytového prostoru.

8.2. Provede-li Najemce Zmény Nebytového prostoru bez predchoziho pisemného soulilasu
Pronajimatele, je povinen po skon¢eni najmu uvést Nebytovy prostor na své naklady do
plvodm'ho stavu. Tim neni dotéen narok Pronajimatele na Uliradu vzniklé $kody a
moznost Pronajimatele dat Najemci vypovéd z titulu uzivani Nebytového prostoru
V rozpora se smlouvou.

8.3. Dal-li Pronajimatel predchozi pisemny souhlas se Zménou Nebytového prostoru, ale
nezavazal se k Ghradé nakladd, mize Najemce pozadovat aZz po skonéeni najmu pouze
Uhradu Zhodnoceni Nebytového prostoru kdatu ukonceni najmu. Pokud mezi
smluvnimi stranami nedojde k pisemné dohodé o vySi Zhodnoceni Nebytového
prostoru, ustanovi Pronajimatel k zjisténi jeho ceny znalce z pFislusného obora. Naklady
spojené s vypracovanim znaleckého posudku liradi v tomto pripadé v plné vysi
Najemce. Najemce je povinen slozit na zékladé pisemné vyzvy Pronajimatele na jeho
GCet uvedeny v zalilavi této smlouvy finaném' zalohu na naklady spojené
s vypracovanim znaleckého posudku ve vysi predpokladané ceny znaleckého posudku
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8.4.

8.5.

8.6.

8.7.

udaiié ustanovenym znalcem, a to nejpozdéji do 5 (péti) dnl po doruéeni vyzvy
Pronajimatele. Nejpozdgji do 5 (péti) dnli od doruceni vjTictovani celkovych nakladl na
\'ypracovam' znaleckého posudku je Najemce povinen uliradit na Uc€et Pronajimatele i
zbyvajici Cast vyuctované Castky. V pnpadé, Ze Najemce poZadovanou zalohu a nebo
doplatek vyuctovanych nakladd na vypracovani znaleckého posudku radné a véas
neuhradi, je povinen uhradit Pronajimateli smluvni pokutu ve vysi dvojnasobku
neulirazené ceny znaleckého posudku. Pronajimatel je navic opravnén inkasovat cenu
znale€ného a pfipadné smluvni pokuty z kauce. Uhrazenim smluvni pokuty neni dotfen
narok Pronajimatele na Uhradu pfipadné vzniklé Skody v plné vysi.

V souladu s § 28 odst. 3 ZDP se smluvni strany dohodly, Ze po celou dobu trvani
najemniho vztahu dle této smlouvy' zlstane ta ¢ast Zhodnoceni Nebytového prostoru
lirazeného Najemcem, kterA& ma charakter Teclmického zhodnoceni, vyluadnim
majetkem N&jemce a Pronajimatel udéluje Najemci soulilas kjeho odpisovani.
Pronajimatel v takovém pripadé po dobu trvani ndjemniho vztahu odpisy Technického
zliodnoceni Nebytového prostoru neuplatni.

Ke dni ukon€eni najemniho vztahu se Technické zhodnoceni Nebytového prostoru
prevede z majetku Najemce do majeticu Pronajimatele jako nepenézité plnéni, a to
formou predavaciho protokolu. Toto nepenézm' pIném' se oceni zlstatleovou cenou,
Icterou by mél majetek pfi rovnomérném odepisovam' nebo znaleckym posudkem (viz
odst. 8.3. tohoto ¢lanku). Talcto stanovenou castlcu uhradi Pronajimatel Na.jemci
bankovnim pfevodem na jeho UCet uvedeny v zahlavi této smlouvy nejpozdéji do 30
(tFiceti) pracovnich dni po uskute&néni pfevodu.

Ke dni ukoneni najemmlio vztahu se hodnota Oprav Nebytovélio prostoru
provedenych Najemcem se souhlasem Pronajimatele ocem' postupem podle ustanovem'’
odst. 8.3. tohoto Clanku. Takto stanovenou Castku uhradi Pronajimatel N&jemci
bankovnim prevodem na jeho GcCet uvedeny v zahlavi této smlouvy nejpozdéji do 30
(tFiceti) pracovm'ch dni po uslcute¢ném' pfevodu.

Smluvni strany se dohodly, Ze v pfipadé, kdy najenmi vztah dle této smloin”™ skonci
z dlivod( stojicich na strané Najemce jmyra zplsobem nez dohodou smluvnich stran,
zvysi se posledni mésiCni splatka najemného o soucet Castek, které bude Pronajimatel
povinen uhradit Najemci dle ustanoveni odstavcd 8.5. a 8.6. tohoto €lanku. Castlcu
predstavujici navySem' ndjemného uhradi Najemce Pronajhnateli spolu s béznym
najemnym za posledni mésic trvani najemniho vztahu.

9. Prava a povinnosti smluvnich stran

9.1.

9.2.

9.3.

9.4.

Smlouva o najmu nebytovych prostor

Pronajimatel je opravnén provadét max. 4 x rocné kontrolu Nebytového prostoru, a to
po pFedchozim ozndmeni Néjemci a za jeho pritomnosti. Néjemce je povinen
Pronajimateli kontrolu umoznit.

Najemce je povinen Nebytovy prostor udrZzovat v fddném stavu a v souladu s touto
smlouvou. Najemce se zavazuje po dobu ndjmu zajistovat na svij naklad pravidelny
uklid a veSkeré drobné opravy a béznou uadrzbu Nebytového prostoru (jalco napf.
vymalovani apod.).

Jakékoliv stavebni Upravy. Opravy a Teclmicka zhodnoceni Nebytového prostoru je
Najemce opravnén provadét pouze na zaldadé prFedchoziho pisemného soulilasu
Pronajimatele a v souladu s pisemnou dohodou s Pronajimatelem ohledné vynaloZenych
naldadll (viz ¢lanek 8. této smlouvy).

Bez pfedchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele neni Najemce opravnén pfenechat
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9.5.

9.6.

9.7.

9.8.

9.9.

9.10.

9.11.

9.12.

9.13.

Nebytovy prostor nebo jeho €ast do podnajmu ¢i jiného uzivam' tfeti osobé, a to ani ve
prospéch sdruzeni, jehoz bude Najemce ¢lenem.

v~ s

V obdobi poslednich 3 (tfi) mésicl trvam' ndjemniho vztahu nebo bézi-li vypovédni
doba, je Najemce povinen umoznit prohlidku Nebytového pro.sioru pfipadnym
zajemclm o novy nadjemni vztah, a to vzdy za G€asti Pronajimatele nebo jeho zastupce.

Néjemce si sam odpovida za zajistém' soucasti Nebytového prostoru i za zajisténi
\'vbaveni, zafizeni a ostatnich véci vnesenych do Nebytového prostoru. Do 30 (tFiceti)
dni po podpisu této smlouvy se zavazuje uzavfit na své néklady a svym jménem k tomu
UCelu pfimérené pojisténi. Mohl-li by vykon prav dle této smlouvy ohrozit majetek
Pronajimatele nebo tretich osob, je Najemce povinen v téZe Ih(té uzavfit pojistém'
odpovédnosti za $kody zplsobené jeho provozni ¢Ginnosti popf. obdobné pojisténi
odpovédnosti. Pronajimatel za Skody na vnitfnim zafizeni a soucastech Nebytového
prostoru, jalcoZ i na vybaveni Najemce v Nebytovém prostoru neodpovida.

Néjemce odpovida za Skody vzniklé na pronajatém Nebytovém prostoru v souvislosti
s provozovanim jeho ¢innosti, vEetné Skod zplsobenych jeho zaméstnanci ¢i jednanim
tretich osob pfitomnych v Nebytovém prostoru v souvislosti s provozovam'm ¢innosti
Néajemce nebo sjeho védomim. Zavady a poskozeni zplsobenad na Nebytovém prostoru
Najemcem, jeho zaméstnanci Ci tfetimi osobami pfitomnymi v Nebytovém prostoru
v souvislosti s provozovanim Cinnosti Najemce nebo sjeho vé&domim, se Najemce
zavazuje odstranit na své naklady.

Néjemce je povinen oznémit Pronajimateli nutnost oprav ¢i odstranéni zéavad
v Nebytovém prostoru, které nespadaji do povinnosti Ndjemce ve smyslu odst. 9.2.
tohoto ¢lanlcu, neprodlené poté, kdy tato potfeba vznikla, jinalc odpovida za Skodu
vzniklou nesplnénim této poviimosti.

Néjemce je povinen udrZzovat v Domé a vjeho okoli poradek a Cistotu a neskladovat
zde Zadné predmeéty.

Najemce nesmi svou €innosti v Nebytovém prostom jaklcoliv omezovat ostatm' najemce
Ci vlastniky jednotek v Domé, ani rusitjejich no¢m' Iclid (dobou nocm'ho klidu se rozumi
doba od 22. ° hodin do 6.°* hodin).

Néjemce je povinen dodrZovat platné bezpe€nostm', hygienickeé, protipozarni predpisy a
teclmické normy, které se vztaliuji na uzivani Nebytového prostoru. Tato povinnost se
primérené vztahuje i na pfipadné zaméstnance Najemce a na osoby, kterym najemce
umozni pfistup do Nebytového prostont.

Néjemce je povinen sdélit Pronajimateli pisemné veSkeré podstatné zmény tykajici se
jeho adajli, zejména zménu adresy jeho sidla a osoby, ktera je opravnéna za Najemce
jednat, a to nejpozdéji do 1 (jednoho) tydne poté, kdy tato zména nastane.

Najemce je povinen pfi provozovani své ¢innosti v Nebytovém prostoru dodizovat mimo
jiné veskeré povinnosti stanovené plvodclm odpadd platnou pravni UGpravou v oblasti
odirany Zivotnilio prostfedi a nakladani s odpady, zejména palc zdkonem ¢, 185/2001 Sb.,
o odpadech a 0 zméné nékteiych dalSich zédkon(, ve znéni pozdgjsich predpisti (dale jen
»Zakon o odpadech®), vylild&Skou Ministerstva Zivotniho prostfedi ¢. 381/2001 Sb.,
kterou se stanovi Katalog odpadi, Seznam nebezpeénych odpadl a seznamy odpad(l a
statll pro Gcely vyvozu, dovozu a tranzitu odpad( a postup pfi udélovani soulilasu k
vyvozu, dovozu a tranzitu odpadd (Katalog odpadd), vyhlaskou MirGstersNa Zivotnilio
prostfedi ¢. 383/2001 Sb., o podrobnostech nakladani s odpady a obecné zavaznymi
vyhlaskami hl. m. Prahy v této oblasti.
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9.14.

9.15.

9.16

Najemce je povinen zajistit fadné nakladani se vSemi druhy odpadd, které produkuje
(nejen s odpadem skupiny 20 Katalogu odpad() a ani pfipadné uzavieni smlouvy s hl.
ra. Prahou dle odst. 9,17. tohoto €lanlcu nezbavuje Najemce povinnosti plnit vSeclmy
povinnosti uloZzené plvodclm odpadd v § 16 zakona o odpadech - zejména vést
pribéZnou evidenci odpadl a plnit ohlaSovaci povinnost, zajistit prednostni vyuZiti
odpad(, odpady prevadét do vlastnictvi pouze osobam opravnénym k jejich prevzeti dle
zakona, shromazdovat odpady utfidéné dle druhd a kategorii, zabezpecit odpady pred
jejich nezadoucim Uunikem, nakladat s nebezpecnymi odpady pouze se soulilasem
Odboru ochrany prostfedi Magistratu 13. m. Prahy pokud jiZ nema na tuto ¢innost
souhlas dle § 14 zdkona o odpadech.

Najemce je povinen z vyprodukovaného komunalniho odpadu vytfidit jeho nebezpecné
a vyuzitelné slozlcy a zbylou smés nevyuzitelnych odpad( zafadit pro Gcely evidence
pod katalogové Cislo samostatného druhu odpadu 20 03 01 Smésny komundlni odpad.

Najemce je povinen zajistit nakladani a odstranéni produlcovaného odpadu samostatneé,

smluvné pfimo s osobou opravnénou k prevzeti tohoto odpadu dle § 12 odst. 3 zalcona o
odpadech, pokud nepostupuje dle odst. 9.17. tohoto ¢lanku.

9.17.N4jemce, jako plvodce odpadl skupiny 20 dle Katalogu odpadd, -charakteru

9.18.

9.19.

9.20.

Stnlouva o niijmu nebytovych prostor

komunalniho odpadu mdzZe zajistit fadné nalcladani a odstranéni tohoto odpadu
zapojem'm do systému pro nakladani s komunalnim odpadem, ktery organiamje lil. m.
Praha, a to vylucné formou pisemné smlouvy s obci. Smlouva musi obsahovat vysi
sjednané ceny za tuto sluzbu (8 17 odst. 6 zakona o odpadech). Pfi volbé této varianty je
plvodce odpadd povinen svij odpad tfidit a zafazovat dle Katalogu odpad( v souladu
se systétmem stanovenym lil. m. Prahou. Tento systém je stanoven obecné z&vaznou
vylildSkou hl. m. Prahy €. 5/2007 Sb., kterou se stanovi systém sliromazdovéani, shém,
prepravy, tfidéni, vyuZivani a odstrarfiovani komunahtch odpad( vznikajicich na Gzemi
hlavmTio meésta Prahy a systétm nalcladéni se stavebnim odpadem (chldska o
odpadech).

Néjemce neni opravnén bez platné pisemné smlouvy uzaviené sobci lil. m. Pralia
v souladu s pfedchozim odstavcem se zapojit do systému pro nalcladani s komunalnim
odpadem, kteiy organizuje hl. m. Praha ani vyuZzivat jakékoli nadoby a mista urené ke
sliromazdovani komunahiiho odpadu k odlcladam' odpad( vzniklych pfi jeho ¢imiosti.

Néajemce je povinen kdykoli na vyzvani pfedlozit Pronajimateli smlouvu uzavfenou dle
odst. 9.16. nebo 9.17. tohoto €lanku a veSkeré doklady prokazujici fadné sphiéni vSech
povinnosti uloZenych plvodci odpadl platnymi piGvnimi pfedpisy, doklady o Fadném
zaplaceni sjednané ceny nevyjimaje. PoruSeni této povinnosti ze strany Najemce je
povazovano za lirubé poruseni povinnosti Najemce a mlze byt ddvodem k ulconceni
této smlouvy vypoveédi ze strany Pronajimatele dle odst. 7.2. této smlouvy. Vypovédni
IhGta v tomto pripadé Cini 3 (tfi) kalendam' mésice a pocne plynout prvnim dnem
mésice nasledujicilio po mésici, v némz byla vypovéd dorucena Najemci.

V pfipadé zjiSténi poruSeni kterékoli povinnosti stanovené odst. 9.18. a 9.19. tohoto
Clankuje Pronajimatel opravnén uctovat Najemci smluvni pokutu ve vysi 5.000,-K¢
(péttisic korun Ceskych) za kazdé jednotlivé zjistém'. PoruSeni povimiosti stanovené
v odst. 9.18. tohoto ¢lanlcu musi byt Pronajimatelem fadné zdokumentovano Grednim
zdznamem a pofizenim fotodokumentace. Smluvni strany shodné prohladuji, Ze s ohle-
dem na charakter povinnosti, jejichz splnéni je zajiSténo touto smluvni pokutou, a dale
s ohledem na vefejny zajem na plném' této povinnosti povazuji dohodnutou smluvni
pokutu za pfiméfenou. Dohodnutd smluvni pokuta je splatha do 15 (patnacti)
kalendarnich dm' od doruceni pisemné vyzi” Pronajimatele k jejimu zaplaceni na Ucet

Strann tO (celkem 10)



Pronajimatele sdéleny Najemci ve vyzvé Kjeji uhradé. Soucasti vyzvy musi byt vyse
uvedend dokumentace. Tato pokuta nemd vliv na pnpadné spravni Fizeni vedené
spravnim organem pro poruseni povinnosti stanovenych plvodcdm odpad(l zdkonem o
odpadech.

9.21. Nejpozdéji do 30 (tficeti) dnli od prevzeti Nebytového prostoru (a nasledné vzdy

10.
10.1.

11.
11.1.

12.
12.1.

12.2.

12.3.

neprodlené po jakékoliv vyméné zamkd u vstupu do nebjdovych prostor) preda
Najemce Pronajimateli zapeCeténou obéallcu s ndhradnim klicem od Nebytového
prostoru za U€elem pripadného nutného vstupu Pronajimatele do Nebytového prostoru
v dobé jeho uzavfeni v pfipadé havérie. Porusem' peceti je Pronajimatel povinen
Najemci neprodlené oznamit.

Prodleni ndjemce s penézitym plnénim

V pripadé prodleni Najemce sjakymlcoli penézitym plnémm, ke kterému je Najemce
zavazan na zaldadé této smlouv>', je Najemce vedle Uhrady dluzné Castlcy povinen
zaplatit Pronajimateli podle § 517 odst. 2 zakona €. 40/1964 Sb., obCansky zélconik, ve
znéni pozdéjsich predpisll, troky z prodleni. Vys$e Grok{ z prodleni se Fidi nafizenim
vlady €. 142/1994 Sb., Icterym se stanovi vySe Grokl z prodleni a poplatlcu z prodleni
podle ob&anského zakoniku, ve znéni pozdéjsich predpist.

ZvI1astni ujednani o doru€ovani pisemnosti

Smluvm' strany se dohodly, Ze pro dorucovam' vesSkerych pisemnych zasilek
souvisejicich s najemnim vztaliem dle této smlouvy plati nasledujici ujednani; Smluvni
strany si budou doru€ovat pisemnosti ha jejich adresu uvedenou v zalilavi této smlouvy,
pokud si pisemné prokazatelnym zplsobem neoznami zménu sidla. N&jemci se kromé
toho mdze dorucovat i do jeho provozovny, umisténé v pronajatém Nebytovém
prostoru, krukam odpovédného zastupce (8 11 z&kona ¢. 455/1991 Sbh.,, o
Zivnostenském podnikani, ve znéni pozdéjsich predpist). Nevyzvcdne-li si Najemce
zasilku, nebo nepodari-li se mu zasilku dorucit na adresu, jak je uvedeno, povazuje se
den vraceni zasillcy odesilateli za den, kdy byla Najemci dorucena.

Zavérecna ustanoveni

Pravm' vztah mezi Pronajimatelem a N4jemcem se Fidi plathymi pravmmi pfedpisy,
zejména zakonem €. 116/1990 Sb., o najmu a podnajmu nebytovych prostor, ve zném'
pozdéjsich predpisl, a subsidiarué prislusnymi ustanovenimi zalcona ¢. 40/1964 Sb.,
obc¢ansky zakonik, ve znéni pozdéjsich predpisu.

Smluvm' strany vyslovné souhlasi stim, aby tato smlouva byla uvedena v Centralni
evidenci smluv vedené Méstskou Casti Praha 1, kterd je vefejné pfistupna, a ktera
obsahuje Udaje o smluvnich stranach, pfedmétu smlouvy, Ciselné oznaceni této smlouvy
a datum jejiho podpisu. Smluvm strany prohlasSuji, Ze skute€nosti uvedené v této
smlouvé nepovazuji za obchodni tajemstvi ve smyslu § 17 zalcona €. 513/1991 Sb.,
obchodni zékonik, ve znéni pozdéjsich predpisti, a udéluji svoleni Icjejich uZiti a
zvefejnéni bez stanoveni jalcychlcoliv dalSich podminek.

Platnosti tato smlouva nabyvd okamZikem jejiho podpisu obéma smluvm'mi stranami,
resp. jejich opravménych zastupct. Smluvni strany konstatuji, Ze Nebytovy prostor je ke
dni uzavreni této smlouvy faktick}' uzivan ze strany tfeti osoby. Smluvni strany si jsou
védomy, Ze GCinky této smlouvy tak nemohou nastat dfive, nez dojde kvyklizeiu
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12.4.

12.5.

12.6.

12.7.

Nebytového prostoru a kjeho fyzickému prevzeti Pronajimatelem a naslednému predani
opravnénému Najemci. S ohledem na tuto skuteCnost smluvni strany sjednavaji tuto
smlouvu s odkladaci podminJcou, ktera se bude mit za splnénou v okamziku, kdy
Pronajimatel Najemci Nebytovy prostor preda, tzn., Ze Najemce zisk& plnou a ni¢im
neomezenou moznost s Nebjdovym prostorem fakticky disponovat v souladu s touto
smlouvou. PFfedanim Nebytového prostoru se pro potfeby tohoto Clanlcu rozumi i
situace, kdy Najemce ma fadné stanoven termin k prevzeti Nebjiového prostoru podle
ustanovem' odst. 3.7. této smlouvy a Nebytovy prostor neprevezme.

Tato smlouva mlZe byt zménéna pouze pisemnym dodatleem podepsanym obéma
smluvnimi stranami.

V pnpadé, Ze nékteré ustanoveni této smlouvy je nebo se stane neucinné, zUstavaji
ostatni ustanoveni této smlouvy UCinna. Strany této smlouvy se zavazuji nahradit
nedcinné ustanoveni této smlouvy ustanovenim jinym, Gcinnym, Icteré svym obsahem
a smyslem odpovida nejlépe obsahu a smyslu ustanovem' pdvodniho, nelginného,
a umyslu obou smluvnich stran v den uzaviem' této smlouvy.

Tato smlouvaje sepsana ve 3 (tfech) stejnopisech, z nicliz 2 (dva) obdrzi Pronajimatel a
1 (jeden) Najemce.

Smluvni strany po pre€teni smlouvy prohlasuji, Ze byla sepsana na zakladé jejich
svobodné vile, urcité, jasné a srozumitelné, nikoli v tisni za napadné nevyhodnych
podminek, a Ze proti ni nemaji namitek. AutentiChost této smlouvy potvrzuji
vlastnoruénimi podpisy.

la - ifios
V Praze dne V Prazedne —
Méstska ~tPijaha SAGA TIIAJDE spol. s r.o.
H N| NN v - v -
Michal Valeh™174 Ranko Pecic-jednatel spole¢nosti
zastupce starosty Praha 3, Rehofova 973
Pronajim atei Najemce
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Prilohy :

1) kopie vypisu z katastru nemovitosti

2) planek Nebytového prostoru - specifikace

3) kopie vypisu z obchodniho rejstnku Najemce

4) kopie formuléfe Z&dosti Najemce o prondjem Nebytoveho prostoru s podnikatelskym
zamérem Najemce ze dne 25.6.2008

5) kopie kolaudacniho rozhodnuti

6) predavaci protokol Nebytového prostoru (viz. €l. 3. odst. 3.7. této smlouvy) - volna
priloha

7) fotodokumentace Nebytového prostoru (viz €l. 3. odst. 3.7. této smlouvy) - volna
pfiloha

8) evidenCm' list platebniho vztahu Najemce - volné priloha

9) pravidla o poskytovani a roz(étovani pInéni (sluzeb) nezbytnych pfi uzivani bytovych
(bytl) a nebytovych jednotek (nebytovych prostor).

IX CD s fotodokumentaci prevzal dne

Osvédcujici dolozka

NiZe podepsani Clenové Zastupitelstva méstské Casti Praha 1, povéfeni Zastupitelstvem ve
smyslu ust. § 43 zakona €. 131/2000 Sb., o hlavnim mésté Praze, ve znéni pozdéjSich
predpist, timto osvédéuji, Ze zamér pronajmout Nebytovy prostor specifikovany v ¢lanku 1.
odst. 1.2. této smlouvy byl zverejnén na Gfedni desce Méstské Casti Praha 1 od 12.6.2008 do
26.6.2008.

Rovnéz osvédCuji, Zze navrh na uzavfeni této najemni smlouvy byl projednan a schvalen

Radou méstské ¢asti Praha 1 dne 14.7.2008.

V Praze dne....... r..'ll.....

jméno

Smlouva o ndjmu nebytovych prostor Stnina 13 (celkem 13)



MISYS e

MISYS-Katastr.Urceno pouze pro vnitrni potFebu

OKRES: CZOI0O Hlavni mé&sto Praha,3100 Data ke dni: 3.07.2008
OBEC: 554782 Praha
KAT.UZEMIi: 727008 Josefov

LIST VLASTNICTVI 380

Vlastnictvi domu s byty a nabytovyn”™ prostory
CAST A Vlastnik, jiny opravnény

Identif: kétor,
Opravnény subjekt. Adresa Podil
Vlastnické pravo

SOM Jiranek Vladimir a Jirankova Eva
Jiranek Viadimir 958/29945
Jirankova Eva

okres Hlavni mésto Praha

SIM Kochlefl Petr a Kochleflova Jolana
Kochiefl Petr 1156/29945

Kochleflova Jolana
okres Hlavni Mésto Praha

SIM Hnilicka Milan a Hnilickova Dagmar
Hniilcka Milan 1004/29945

Hnilickova Dagmar
okres Hlavni mésto Praha

SIM Pycha Jindfich a Pychova Helena
Pycha JindFich 1173729945

okres Hlavni meésto Praha

SIM Blazek Zdenék a Blazkova Véra
Blazek Zdenék 991/29945
Blazkova Véra
okres Hlavni mésto Praha

SJIM Hejhal Jan a Hejhalova KatefFina Ing.

Hejhal Jan 230/5909
Ing. Hejhalové KatefFina

okres Hlavni mésto Praha

Klatova Ludmila RC:
Praha 1 - Josefov, 11000, okres Hlavni 182/5989
NésTo
Hola Karel
Praha 1 - Josefov, 11000, okres hl, m. 1089/29945
Praha
Hoblova Ludmila HC:
iPraha 1 - Josefov, 11000, okres Hlavni 969/29945
Mésto Praha
Marvan Zbynék KC;l
Praha 1 - Staré Mésto, 11000, okres 733/29945

file://C:\MISYS\IS\Misys.htmI\ISKN\100001.himl 23.7.2008
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Praha 1

Keslerova Zora

Praha 1 Josefov, 11000, okres Hlavni

Vondracek Michal
\f Praha 1 - Josefov, 11000, okres Hlavni
mésto Praha

Ing. Janca Ladislav
Praha 1 ~ Josefov, 11000, okres Hlavni
mésto Praha

Groznerova Viera
I, Praha 2 - Nové Mésto, 12000, okres
Hlavni mésto Praha

Legierska Marina
Praha 1 - Josefov, 11000, okres Hlavni
mésto Praha

Zabranska Eva
Praha 1 - Josefov, 11000, okres Hlavni
méstot'rana

Mgr. Pokorna Sarka
Praha 1 - Josefov, 11000, okres Hlavni
méstoPrana

Ulich lvo
Praha 1 - Staré Mésto, 1100Q, okres
Hlavni mésto Praha

Samohylova Andrea
Praha 1 - Josefov, 11000, okres Hlavni
mésto Praha

Hlavni mésto Praha
Marianské nam. 2/2, Praha 1 - Staré Mésto, 11001, okres
Hlavni mésto Praha

IMOBA, a.s.
PySelska 2327/2, Praha 11 - Chodov, 14900, okres Hlavni
mésto Praha

WINKWORTH, spol. s r.o.
namésti I1.P.Pavlova 1785/3, Praha 2 - Nové Mésto,
12000, okres Hlavni mésto Praha

Svérena sprava nemovitosti ve vlastnictvi obce

MESTSKA CAST PRAHA 1

Vodickova 681/13, Praha 1 - Nové Mésto, 11568, okres
Hlavni mésto Praha
SIM - spole¢né jinéni manzell

CAST B Nemovitosti

POZEMKY

Parcela Vyméra(m/J Druh pozemku
plvod; Katastr nemovitosti (KN)
KN 57 580 zastavéna
plocha a

nadvori

budova

file;//C:\]Jvn SYS\IS\Misys.htnil\ISKN\I 0000l .html

Zplsob vyuziti

Stranka ¢, z 4

RCJ
17375999
RC; 1
152/5989
ncs
866/29945
RC:
2172/29945
RCS
160/5989
RC:
969/29945
1083/29945
RC:l
1179/29945
RCJ
2514/29945
JC;00064561
5491/29945
1C;26124459
1108729945

JC;27235101
401/5989

JC-00063410
5491/29945

Zptsob ochrany

parnatkové
chranéné uzemi

23.7.2008
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MISYS ouCillivi U. 3 ~ T

BUDOVY

Cast obce”budova Zp, ochrany Parcely K/W 1V

Zp, vyuziti

Jjina stavba pamafcJcové kn 57,Josefov

Josefov,C.p.203

chranéné
uzemz
JEDNOTKY
Podil na
spol.c.domu a
pozemku
C.jed. 2p.vyuziti na LV jednotce
20371 byt 405 958/29945
Spoluvlastnici: SIM IR =
Jiranek Vladimir a Jirankova Eva
203/2 byt 386 800/29945
5pcluviastnlci: JRC
203/3 byt 387 866/29945
Spoluvlastnici; PC-<|imi]|HH"m]]Ing. JancCa Ladislav
203/4 byt NGB0 1150/29945
Spoiuvlastnici: SJIM /
Hejhal Jan a Hejhalova Katerina Ing.
203/5 byt 395 969/29945
Spoluvlastnici; r Hoblova Ludmila
203/6 byt 416 865729945
Spoluvlastnici. | Keslerova Zora
20377 byt 403 1011729945
Spoluvlastnici. 1€:27235181 , WINKWORTH, spol. s r.o.
203/8 byt 401 1156/29945
Spoluvlastnici. |
KochlefM"Pet™~Kochleflova Jolana
20379 byt 470 969/29945
Spoluvlastnici  JRC/HIIMHINIMB | zébranska Eva
203/10 byt 412 1108729945
Spoluvlastnici, JC;26124459 , IMOBA, a.s.
203711 byt 427 760/29945
Spoluvlastnici Vondracek Michal
203712 byt 399 1173/29945
Spoluvlastnici. SJM t
Pycha JindFich a Pychova Helena
203/13 byt 421 991/29945
Spoluvlastnici: SIM LKC:1
Blazek Zdenék a BlaZkova Véra
203714 byt 439 1089/29945
Spcluvlastni ci; | Hola Karel
203/15 byt 461 733/29945
Spoluvlastnici: , Marvan Zbynék
203/16 byt 419 1179/29945
Spoluvlastnici: , Ulich Ivo
203/17 byt 396 1004/29945
Spoluvlastnici: SIM
Hnilicka Milan a Hnilickova Dagmar
203/18 byt 402 910/29945
Spoluvlastnici: , Klatova Ludmila
203/19 byt 436 1083729945
Spoluvlastnici; , Mgr. Pokorna Sarka
203/20 byt 403 994/29945
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Spoiuvian™tnici; XC:27235101 , WXNKWORTH, spol. s r.o.

203721 byt 388 2514/29945
Spoluvlastnici: ?7CJ f Samohylova Andrea
203722 byt 382 2172/29945
Spoluvlastnici: RCH{ , Groznerova Viera
dillna nebo
2037101 provozovna 381 2769/29945

Spoluviascnici; XC;00064581 , Hlavni mé&sto Praha
XC;00063410 , MESTSKA CAST PRAHA 1

203/102 dilna nebo 381 2302/29945
provozovna

Spoluviastnici; XC;0Q064581 f Hlavni mé&sto Praha
XC:00063410 , MESTSKA CAST PRAHA 1
2037103 ateliér 381 420/29945
Spoluvlastnici: XC:00064581 , Hlavni mésto Pralia
XC:00063410 , MESTSKA CAST PRAHA 1

CAST BI  Jina prava (BEZ ZAPISU)
CAST C Omezeni vlastnického prava (BEZ ZAPISU)

CAST D Jiné zapisy

Typ vztahu
Vztah pro Vztah k
* Vlastnictvi jednotek
Budova:c.p.203 V-27090/2004-
101

Xistina ProhlasSeni vlastnika budovy o vymezeni jednotek (zdk.o0.72/1994 Sb.) ze
dne 3.9.2003. Pravni uCinky vkladu prava ke dni 29.6.2004.
V-27090/2004-
101
Pro: Hlavni mésto Praha, Marianské nam. 2/2, Praha 1 - Staré Mésto, 11001,
okres Hlavni mésto Praha, XC;00064581
MESTSKA CAST PRAHA 1, Vodickova 601/18, Praha 1 - Nové M&sto, 11568,
okres Hlavni m&sto Praha, XC."00063410

CAST E Nabyvaci tituly a jiné podklady ft zapisu (BEZ ZAPISU)
CAST F Vztah bonitovanych pidné ekologickych jednotek (BPEJ) k ZAPISU)
parcelam

Upozornéni: Tento vypis neobsahuje zapisy v Casti Bl, C, poznamky v casti D,
listiny v Casti E a po 25.dubnu 2003 vyznacena upozornéni(plombu), Ze pravni
vztahy k jednotkam, ke spoluvlastnickym podildm na spoleénych &astech domu, popfF.
pozemku jsou dotCeny zménou. Tyto zapisy jsou uvedeny vzdy na prisluSném vypisu z
katastru nemovitosti pro vlastnictvi bytu a nebytového prostoru.

Vyhotoveno systémem MISYS(rev.0) dne:23.07.2008
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&no 1 .podzemniho podlazi budovy Pafizsko cp.203. obec Praha. k.u. Josefov
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byty a nebytové prostory



'Wf
W

Tento"v/is alektrooicky podepsnl "tIEsa’SKi SOUD V 9lliv2E (IC 00215660J” dne 13.6.200Q v ai30:02 pro zakonem
definovanclw poskytovatele ovéreného vystupu (vytisku) a obehodniho rejatfiku. EPVid: tosajiabpahi:4Bth3sd

o NVVypis
z obchodniho rejstriku, vedeného
Méstskym soudem v Praze
oddil C, vlozka 12304

Pravni forma; SpoleCnost s rucenim omezenym
Predmét podnikani:

“ koupé zbozi za ucelem jeho dalSiho prodeje a prodej

- zprostredkovatelska €innost v oblasti obchodu

- prlUzkum trhu.

“ organizovani kulturnich a sportovnich akci.

- pronajem nemovitosti, bytl a nebytovych prostor vcéetné
poskytovani zakladnich sluzeb, zajiStujicich rFadny provoz
nemovitosti, bytd a nebytovych prostor

Statutarni organ:

jednatel: Jitka PecicCova, r.cC.

nednatel: Ranko

Jednatelé jJsou opravnéni jednat zcela samostatné. Podepisovani
se provadi tak, ze k vytisténému, napsanému nebo jinak
vyznacenému nazvu spolecnosti pripoji podpis spoleCnik nebo
jednatel spolecnosti.

Spolecnici:
Jitka PecicCova
Vklad: 50 000,* K¢
Splaceno: 100 %
Obchodni podil: 50%
Ranko Pecic
aad: 50 000,- K&
Splaceno: 100 %
Obchodni podil; 50%

Zakladni 'kapital: 100 000,- K¢

Jdaie platné ke dni: 12.06.2008 6:00 Strana;
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oddil C, vlozka 12304

Ostatni skutecnosti;

- Datum uzavreni spoleCenské smlouvy: 10. cCervence 1992.

“ Na zéakladé projektu rozdéleni odstépenim se zaloZenim nové
spoleCnosti, ktery byl schvalen valnou hromadou spoleCnosti SAGA
TRADE spol. s.r.o., IC: 45808929, se sidlem Praha 3, ZiZkov,
RehoFova €.p. 973 dne 21. dubna 2008 dle navrhu projektu
rozdéleni zaloZeného do sbirky listin dne 18. bFezna 2008 doslo
k odsStépeni casti jméni spoleCnosti SAGA TRADE spol. s r.o.,
které presSlo na nové vzniklou spoleCnost SAGA PLUS s.r.o., se
sidlem Praha 3 - ZiZkov, Reho¥Fova 973/7, PSC 13000

Spravnost tohoto vypisu se potvrzuje

Méstsky soud v Praze

Udaje piat.né ke dni: 12.06,2008 6:00 Strana: 2/2
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ZADOST - NEBYTOVE PROSTORY

Pravnicka osoba

I. stupen vybérového fizeni

1. PORADOVE CiSLO: 4/6/2008
2. ADItESA NEBYTOVEHO PROSTORU: Pafizska 19 &.p. 203, 110 00 Praha !

3. UCHAZEC - nézev spolegnosti:  SAGA Tr¥ade spol. s r.o.

4.rC: 45808929

5. SIDLO: Rehofova 7/973,130 00 Praha 3

6. KONTAKTNI OSOBA:

Jméno a pfijmeni: _Eva Sommerova_

Mobil/tcl:

Fax:

7. ODHAD NAKLADU DO ZHODNOCENI NEBY TOVEHO PROSTORU / JEDNOTKY v
pripadé rekonstrukce NP (skuteCnou vysi zhodnoceni ur€i znalec) :
stavebni ¢ast: 1.830.000,- K¢ interiérové vybaveni: 5.500.000,- K&

8. UCEL VYUZITI NEBYTOVEHO PROSTORU:
Prodej znackového obleceni a médnich doplnkd linie HUGO firmy HUGO BOSS

-
-

V Praze dne: 25:6.2008 Podpi



v P.C v -
Kolaud Cll'l rozhodnuti

StavobRIk ?eti' Meliiia Tjodal cb'e 4.3.1991 r.avih, iia vyldni xQI8u.xt
niho x'oshof'aiuti pro ZLigriu stavby - Upb&vxi, nebyto™dlio pr’Oiitorii iia
rs3taure.C3XIl zariasni pro kterou bylo vydano stavebni r-ovolorii dixo
18.1,1'S91 pod d.j. 7yst.C1534/9G-Sii/K>-5/203.

Odbor vystavby Ou v Praze 1 podla ii 82 odst.l zuk.C. ?0/1976 3b.
0 UzeianlE planovani a etavcbnia radu (.stavebni aakon)

powvoluj e u 1vanai

zmény stavby - restsuraCnibo zarizeni SFAQiI-BaR-OAPS vcCetné fix'eci-
niho' oznaCeni v doné c¢p. .203 v, Praze 1, Josefov, Pafizska 19.

8ISy'SS-,,?k5£1Ji3i34i. suter' n: VIG pro nuze a zeny

prizeni: vstupni h?jlu, odbytovy prostor, salonek,
kuohyij, sklad, uayvarnu nadobi,, prixxrav..
zeleniny, viklxd. kciuoivx, sklad, Satnu za.
néstnaod, socialni zafize-iii pro z-aniéstna.
chodbu. Vytapéni prostor plynové etazové

. pros-

;! phodby
A provozu budou okna z ku,cb.yné'uzaviena a bude pouziy.dna YST

m'Pri kolaudacnim Fizeni byly v provedeni stavby ;s.jiS1;énT drobné !
nedostatky, které musi byt odstrané.-Ey v téchto lhatadr: do 30,4.15=

1. budou”osazeny 2 ks rucnich hasicich p-Fistroji '.snéhové CO" - ir
kuchyn, Ix rozvod ..deska)

2. bude zajistén tiv.a.Ly pristup k rozvodna descs
3. budeidokonCen-a Upravu o%cna u 3"SF do sveétiilai
4. bude upraven p.rostor meziatropu tak, aby rjebyl zdrojem Xiocistot

w
VYRIZUJEILINICA SvIhOVCOVA,- 434

TEIErOhl
2422 40.9,+ 2455 4T - 5,
724 5



licpodstatiié. odchylliy skute€Cného provedeni stavby od dokuoientace
ovSréna ve stavcbnio. rizeni, jsou vyznaceny v.'dokumentaci. Tyto
odchyll-zy nevyZzaduji zvlastni rizeni.

Kolaudacni rozhodnuti je zaroven ve smyslu § 82 odst.3 staveb-
niho zakona osvédceziim, Ze provozovna je zpUsobild k provozu.

Odavodnéni
Navrh "bylipfezkouman pfri dstnim jednani spojeném s mistnim SetFi
nim, které se konalo dne 21.3.1991.
Ke stavbé so m'.p/jadrily tyto dotCeneé organy statni spravy: OHS-1,

OSSPO, 1ljSPPOP a axjravce domu Bytovy podnik Prahy 1. Jejich, stano-
viska nejsou zaporna, s.ni iDrotichtixina.

V .Fizeni, uylo./zjisténo, Zs. stavba je provode-na-podle dokumentaci
overéaa . stav«*bm"in ircEdaa::avo-.”\staveb-n-i-m--fi zeni--a®-ze~-bvlv-"d:D~drzfe'n'y"™';~
.. podm'ihky stanovené' vs'-'stavebnim povoleni.

' Pibti"™"tomu'tD rozhoduuti je pripustné odvolani do 15-ti dnl ode

. chiie doru€eni k odboru vystavby Inip v Praze 1, Pasnovka 8, i“odanim
ucinénym u odboru vystavby OlJ v Praze 1, Voditkova 18,

Ing. Zuzana Sisitnkova .
vedouci odboru vystavby OU-1

Dorucuje se jako ucCastnilui
Fizeni: spravce domu

Bytovy podnik Prahy 1
Celetna 29
Praha 1

1.(/spiny k.10
2'.-/ar ch. eplanyH-ovér. d okim.



Prllolia £ najemni smlouv”dodatku k ndjemni smlouva .

Hlavni mEsto Praha stanovuje, pro objekty, které jsoil ~véfeny do spravy méstské Casti Prahy l.se zfetelem na
nize uvedené prayni predpisy v-plafném znSnl, Q. 2alcoii ¢. 40/1964 Sh. “Obcanslcy zikonilc", zejrft. § 696, dale
na zakon C.406/2000 Sh. “Zakon o hospodareni s energif* ajeho provadéci vyhiatky, predevsim 6. 152/2001 Sh.
ze dne 12.42001, kterou sé stanovi pravidla pro yytap”™ a dodavku teplé uzitcové vody (TUV), mérné
ukazatele spotfeby tepla pro vytapéni a pro pfipravu TUV a pozadavky na vybaveni \'mtinich tepelnych zafizeni
budov pfistroji regulujicimi dodavku tepelné energie tone¢nym spotiebiteldm a L 291/2001 Sb., kterou sc
stanovi podrobnosti G€innosti uZiti energie pfFi spotfebé tepla v budovach, dale na zédkon €. 458/2000 Sh.
“Energeticky zakon” ajeho provadéci vyhlasky, predevSira C. 224/2001 Sb. ze dne 14.62001, kterou sc stanov!
pravidla pro rozdéleni naklad( na dodavku tepelné energie'na jednotliva odb&rné mii-ta a vyhlasku &. 372/2001
Sh. ze dne 12.10.2001, taerou se stanovi pravidla pro rozG&tovani nakladd na lepenou energii na vytapén!'a
nakladl na poskytovani TUV meza konecné spotfebitelé & provadéci vyhlasku ¢. 1-28/200L. Sb. o vefejnych
vodovodcch'B kanalizacich pro vefejnou potfebu a vyhlazku hl-mvPrahy €. 20/2002 So.,ze dne 3.10.2002, kterou
se stanovi poplatek za komunalni, odpady

pravidla

0 poskytovani a rozlcétovani plnéni (sluzeb) nezbytnych pfi uZiivani bytovych (byd) a nebytovych jednotek
(nebytovych prostor) (dale  Jednotek)

l. Obecna ¢ast

1. Najemce jednot” a osoby s nim jednoticu uzivajicl maji vedle prava-uzivat Jednt'tku i pravo uZivat spolecné
prostory, a zafizeni domu, jakoz i poZivat pInéni (sluzby), jejichZ poslcytovani je s uzivanim jednotlcy pFipadné
domu spojeno.

2. Najemce je povinen uzivat jednoticu, spolecné prostory a zafizeni domu fadné a Fadné pozivat plnéni, jejichz
poslcytovanije spojeno s uzivanim Jednot” pfipadné doinu.

3. Najemci jednotek jsou povinni pfi vykonu.svych.prav-dbét, aby v domé bylo vytvoreno pro.stfedi zajiStujici
ostatnim najemcdim vykon jejich prav.

4. Najemce je povinen oznamit bez zbyteCného odkladu pronajimateli potfebu oprav v jednotce a umoznit
jejich provedeni .(tyka se rovnéz méfici a regulacni techniky tepia™ teplé a.studen<i vody). Pokud tak neucini
odpovida za Skodu, ktera nespInénim této povinnosti vznikla. *

5. Najemce je povinen drobné opravy a béznou Udrzbu jednotky provadét sam. Pokud tak Cinit nebude, ma
pravo pronajhriatel po pfedchozim upozornéni provést.cuto €innost na ndklady néjerace.

6. Najemce je povinen odstranit zavady a po3kozeni, které v domé zplsobil sdm oebo ti. co s nim Jednoticu.
uzivajL Nestane-li se.tak m& pravo pronajimatel po pfedchozim upozoméni najemce zdvady a poSkozeni
odstranit a poZzadovat od najemce nahradu.

7. Najemce nesmi provadét stavebni Gpravy ani jinou podstatnou zménu v jednotce bez souhlasu pronajimatele,
a to ani na svij naklad,

S- Najemce jednotky je povinen po predchozi vyzvé umoznit pronajiniateli, aby provedl instalaci a udrzbu
zafizeni pro méfeni a regulaci tepla, teplé a studené vody, jakoZto i odpocet naioSfenych hodnot. Stejné je
povinen umoznit pFistup k dalSim technickym zafizenim, po”*d jsou soucésti Jcdnotly a patfi pronajimateli.

9. V pripadé, Ze najemce jednotky poSkodi méfici a regulacni techniku umisténoa v jednotce, pronajimatel
provede opravu Ci vymeénu na naklady najemce Jednotky.

10, Nezap'ati“li ndjemce‘najemné nebo Uhradu za plh&ii poskytované s uzivanim jednotky do péti dnd po jeji
splatnosti, Je povinen zaplatit pronajimateli poplatek zprodleni v souladu splatnymi predpisy, kterymi se
stanovi vySe Grokd z prodleni a poplatkd z prodleni podle, ob¢anského zakoniku pripadné ,ustanoveni najemni
smlouvy.

Témito odstavci nejsou dotéena ustooveni pfislusnych pravnich norem.

IL PInéni spojené s uzivanim jednotky v z(c¢tovaci jednotce
Zuctovaci jednotkaje ddim &i blok, na Icieryje.'dodavatelem falcturovany celkovy nélflad za jednotliva pInéni
spojené s uzivanimjednotek,,

A. Vytapéni
I. Otopné obdobi je stanoveno od 1.zaFi do 31. kvétna s Ze dodavka tepla se zahdji v topném obdobi, kdyz
prdmérna denni tcploca ve dvou po sobé nasledujicich dnech Idesne pod 13 °C a nelze odekavat zvyseni této
leploty. PFerudeni nebo' ukonéeni topného, obdobi nastane tehdy, pokud priiména teplota ve dvou po sobé
nasicdujicich dnech vystoupi nad 13"C a nepredpoklada sc pokles-této teploty.



1. Otopné obdobi je stanoveno,od 1.2 do 31. kvStna s tim, Ze dodavka tepla se zahaji vtopném obdobi, kdyz
primérna denni teplota ve dvou'po sobé nasledujicich dnech klesne pod 13 °C a nefci oCekavat zvyseni léto
teploty. PFeruseni nebo ukon€eni topného obdobi nastane tehdy, pokud priméma teplota ve dvou po sobé
nasledujicich dnech vystoupl nad 13 °C a nepfedpoklada se pokles této teploty.

2. V priibéhu topnéhd pbdobi je zaruteno vytapéni m 18 °C aZ 23 °C dle charakteru a polohy axistriosii v domé
(méfeno i”roslfed mistnosti ve vyci 1 tn nad podlahou)”, ato v dobé od 6.1 az 22.““ hod, V hoc¢nl .dobé od 22.°®

do 6. hod. je provadén nocni Utlum na 18 °C.
3. Zdlivodu tepelné stability domu neni pFipustné vytapét v pribéhu topného obdobi j'idnotky na teplotu nizsi
nez 17 °C. PInéni do vyS3e této teploty je ndjemce jednoti” povinen strpét a ndldady s tiin spojené uhradit:

a) NejnizSi vyactovany celkovy naklad na vytapéni na - u jednotky, muze byt ve vySi prdmérného
celkového nékladu na 1 zapoCitatciné podlahové plochy zéctovac* jednotlcy vynéasobeny
lioeficientem 0,8*.

b) NejvySSi vyGctovany celkovy naldad na vytapéni na 1 na jednotku by mél byt ve vy3i 1,3 néasobicl
pxtoémého nédkladu na J1  zapocitatebé podlahové plodiy zUtovaci jedr-otky. Pokud je. celleovy
naklad vySSI, ma pravo néajemce Jednotlty pozadovat od prouajimatek .analyzou prokazanou
opravnénost vyuctovanych nakladl na vytapén,

4, Celkové naklatty na teplo pio vytapéni za zuctovaci jednotku jsou rozdéleny na evé slozky a to 50 % na

zakladni slozku a 50% na slozku spotfebni.

a)Naklady na vytapéni obsazené ve sloZzce zakladni jsou rozGctovany v poméru -/elikosd zapocitatebych
ploch jednotlivych jettootek, , ‘

bj ivakiftdy na vytapéni oDsadené ye sloZce spolfebnljioarozudujvoiiy

1) . Vv pfipadg, Ze Jsou instalovany indikataiy topnych nakladd,v pomSm velikosti korigovanycl)
adajd na indikatoru rozdélovani topnych'nakladli (IRTN), ktery”je' umistén na otopném
télese v jednotce. Udaj na' indMtoru jé korigovau pteluSnym* koeficienty, mimo jiné
pfedevsim na velikost télesa, na poldiu mistnosti ipokud jiZz svov konstrukci tyto atributy
nezbhlediuje) a na vypo&tovou metodu a to z dlivodu, aby 3potT ihni sloZlca naldacid byla
rozdctovana se zohlednénim rozdilné naro€nosti vytapénych mis.Tiosti a dodavicu tepelné
energie nejen z otopnych téles, ale i Té stoupacek a vnitfni konstnrkce domu a vyuctovani
respektovalo dosahovanou tepelnou pohodu-vjednotkach dle ui*iti ndjemcem. Pravidebé
odeéty jsou provadény jednou rogné. Zpdsob provadéni odectll Je v kompetenci povérenych

firem.

2), V pfipadé, Zo. jsou mstalévany kalorimetry navstupu do. jednotek, talc vpoméru
korigovanydrnameér(itécihtokalormietrii. 1

3) V pfipadé, Ze nejsou instalovany indikatory topnych napad( nebo Icalorimetiy, tak

v poméru velikosti zapocitateinych ploch jednotlivych jednotek.
5. PFi zméné najemce jednotky v préibéhu roku budou naklady na vytapéni mezi dfivéjsiho a nového najemce
Jednoticyrozictovaaynasledovné: T

a) Zakladni slozka vytapéni, v pfipadé, Ze nejsou instalovany IRTN, tak i spotfebni sloSca, se rozdéli
v proceatualnlm podliu dle poétu mésict uzivajici jednotlcu v ztétovacim obdobi s ohledem na ldimatickou

na'ocnostvjednotlivychmésiclchnésledovné: ’

Mésic % meésic %  meésic % inéslc %
Leden I Duben ilervenec’ K Rijen Ll
Unor Kvéten Srpen Listopad

Brezen Cerven Zari Prosinec

¥y x 0

b) Spotiebni slozka dle korigovanych namSrd p¥islusnych méFicd, pripadajicich najednotlivé uZivatele.
Za timto UCelem se pfi zméné najemce provadi mimoradny odecet méfidel. Pokud to neni technicky mozné (u
odparovacich IRTN) se roéni namér rozdéli dle poctu mésich uzivajici jednotku s ohledem na Idiniatidcou
naroc¢nost vjednotlivych mésicich dle tabullty v bodé a).
é. Po dobu neobsazené jednotky hrHdinaklad.yspojenésjehovytapénim vlastnik jednotky. NejnizSi pfipustné
néklady na vytapéni na 1 Jsou ve vysi primérného celkového nakladu na 1 -ir/ zapoCitateIné podlahové
plochy zu&tovaci jednotliy vynasobeny koeficientem | az 0,6 dle-charakteru a moznosti regulace. O vysSi
koeficienturozhodujespravceobjektu. '
7. 'V pfipadé oi“ojené jednotlcy od otopné soustavy vdome hradi* jeho najemce zaldadni sloZicu nakladd na
vytapéni, |
8.y Vppﬁpadé, ~ najemce jednotky neumozni instalaci indikator(l nebo odecet Udaji na indikatoru, nebo
indikator nakladd poskodi, bude mu vyaétovany naklad ve vysi primérného nakladu spotiebni sioZlty v ostatnich
méfenych jednotkach zvyceny koeficientem 1,6 jako.navySeni naklad(l pro*jcdnotku. Vypocet bude proveden dle
vzorce vmetodickem pokynu MMR kpfiloze 2, vyhlasky 5372/2001 Sh: V G¢tu spotfebitele bude pozndmka
"'neméfeny odbét”.
9. V pfipadé nsumozciSného odectu G odparbvacich indilcatorl bude postupovano dle hodu 8.



10. v pripadS neumoznéného odectu u digitalnich indikatoru a Imlorimetidi bude brana primérna spotieba a s ni
vyplyvajici naklad spotfebni slozky (bez navySehl) jako zalohové vylctovani pro. nasledna zactovaci obdobi.
Navyseni zuctovatelné neni. V pHpadé, Ze.v nésledujicim roce bude odecCet ni”i, bude zanesen do vyuctovani
nulovy naklad -spotfebni slozky a nebudou vraceny nevyCerpané — predplacené — naklady a ty budou
prevedeny do daléihd.vylctovaciho pbd.obijalco zaloha).

H. V pfipadé poruchy méfice IRTN Ci kaloriinetru bude spotfebni sloZka tepla za dobu poruchy stanovena podle
Gdajl dvou. z klimntiQkého hlediska srovnatalaycli zo&tovacicli obdobi. NenWi srovnacelué obdobi, bude pro
stanoveni spotfebni slozky tepla pouZita prdmérna hodnota spotiebni .slozily naklad(l pfipadajici na !

v z(Ctovacijednotce.

B. Tepla u~cova voda
1.Tepla uzitkova voda (TUV). je dodavana celorocné v dobé od 6 ““ do 22.®° hod., tak aby méla na vystupu u
spotfebitele teplotu 45 az 60 °C s moZnou,vyjimicou béhem odbérnych Spicek v objelctu.
2.'Néklady na TUV jsou rozdéleny na:
naidady nateplo pro. ohfev TUV,
vodné a stocné zaTUV.
3.Ceikové néklacty na teplo pro ohfev TUV za zl¢tovaci jednotku jsou rozdéleny na dvé slozliy, a to 30 %
zékladni slozku lidkladd a 70 Yo spotfebni slozku nakladd:
a) zakladni,sloZka nakladd je rozdétovana v poméru podlahovych.ploch* bytd. U nebytové jednotky je
podlahova plocha pfepoctena koeficientem, ktery je stanoven odbornym posotizenim dle rozsahu
odbéru a zpdsobu GZili UTv” kterd je Vuéjsumi sirilodvC (nfibc v cvider.¢nirn lis"é n?
jednotim)
t) spotfebni sloZzka néakladl je roztctov~a v poméru namérovych diQii (m”™ na pomérovém
vodomeéru pro TUV vjednotce, 1
1 4. Celkové naklady za vodné a stotné z TUV za z(Gtovaci jednotim jsou rozdéleny v poméru ndmérovych dilkl
(m”™) na pomérovém vodoméru pro TUV v jednotce. Prawdelné odeciy jsou provadény jednou roéné. Zplisob-
provadéni odeétl je v kompetenci pov~enych firem.
5.V pfipadé , Ze pomérové vodoméry v jélnotkach na TUV nejsou instalovanyje spotfebni slozka na teplo pro
tibfev TUV a celkovy naklad za vodné a stoéné v TUV rozliétovany' v poméru poétu osob Hiadenych u
pronajimatoie a smérnych Cisel spotfeby vody ‘dle*pfilohy &.12. vyhlasky &.428y2001 Sb, s ohledem na délloj

-mzivéfirjednotky v zi¢tovacim obdobi.

*

jednotky rozliétovany nasledovné: . :
a) zaklathif slozky naklad( teplapro pfAravu TUV dle dnli trvani najmu v roce,
b) spotiebni sloZka nakladll tepla pro pfipravu’ TUV vpoméru ndmérovych dilkd (m*) na pomérovém
vodoméru TUV,
¢) ndMady za vodné a stocné pro TUV' v pomém namérovych diM (m”) na poraSrovém vodomém TUV;
Za timto Ucelem se pFi zméné najemce provadi mimoradny odecCet méfidel v dotCené jednotce,
d) pol” nejsou vodoméry na TUV instalovany b) a c) bude rozlctovana dle poCtu osob s ohledem na
aéUa trvani najmu v zictovacim obdobL
7. Pokud fekForovana spotfeba od dodavatele TUV na'zuctovaci jednotku bude o 20 % a vice vyssi, nezli je
soucet nainérl bytovych vodomérd, spravce pred roziétovanim naklad(l v zaG&tovaci jednotce musi nalézt
pFicinu, pfipadné provede reklamaci méfeni a fekluiaco a dodavatele TUV. Pokud ;eklamace bude ne(¢inna
nebo nebude pfi€ina nalezena, bude ndklad nad 20.% rozdflu vyuctovan vpomeéni podlahovych ploch jednotek
ato jak spott&hui slozky tepla pro ohfev TUV, tak celkovych naklad(i vodného a stoénoho za TUV.
8. Vpripadé, Ze najemce jednotky gistf nefunkénost pomérového méfice TUV, je povinen foto gizténi

bezprostfe™é ohlasit pronajimatel® ktery gedna napravu. Za obdobi nefunkénosti méfice budou najemci
jednotky -vyaétovany spotfebni slozlg' za TTV y al3cvolni Castce odpovidajici primérnym nakladim vztazenych

nal uméfenych jednotek vlazenychna pocetdnd nefunkénosti mérice.

9- V pripadé, Ze najemce jednotky ma pochybnosti o spravné funkénosti pomérového méfidla na TUV, mlze
pisemné poZadat pronajimatele o jeho pfezkouseni na zMebnC. Poklid zkusebna prokéaze nespravnou funkgnost
méfidla, naklady s prezkousenlin hradi pronajhnatel a rozdétovani. spotfebnich slozek nakladl za TUV bude
provedeno dle primérné spotfeby TUV v zlétovaci jednotce na osobu a pocet osob zaZivajici jednotko. Polcud
vSak zkuSebna prokaze sptivnou funkénost pomérového méridla, néldarfy spojené s plaskouSenihi hradi ndjemce
jednotky a vyucétovani spotfebnich sloZzek za TUV je provedeno dle Udajd pémérovébc meéfice vjednotce.

10.Y pripadé odpojené Jednotky od centralni dodaviQ® TUV v domé .hradi nMemeo zékladni slozku nakladd na
ohfev TUV,' a to u bytl dle podlahové plochy bytu a u nebytového prostoru* dle podlahové plochy pfepoctené
koeficientem, ktery je stanoven odbornym posouzenim dle plivodniho rozsahu odbéru a zplisobu uZiti TUV pied
odpojenim,

11. V pripadég, Ze najemce jednotky neumozni instalaci nebo odecet Gdajii na pomérovém méfici TUV, nebo mu
bude prokdzana neopravnéna manipulace s pom&rovym méficem (napfiklad poruseni plomby apod.), bude mu
vyuctovan naldad.ve vySi trojnasbbfoi primérného nakladu spotiebni sloZky tepla pro olifev TUV a trojnasobku



cellcovych nakladd na vodné a stocné zb TUV v ostatnich inéfenfch jednotkéach-vztazeny na podlahovou plochu
bytu ¢i prepoctené podlahové plochy nebytového prostoru, jako navyseni naldadd. Vypocet bude proveden dle
vzorce v motodickém pokynu MMK fcpffloze 2, vyldasky 6372/2001 Sh.V G¢tu spo”ebiiele bude poznamka
“*Bein2feny odbcr”. e
priniéroy naklad vodného a stpénébo pro TUV (bez navysenO jako zalohové'yyl(k6vai i pro nasledné znictovacf

.obdobi. NavySeni zuCtovatelné neni, (vyaCtovani zélohové placené spotfebni slozky ovlivni vyactovani
nasledného roloi —p¥i zménS najemefl se podlil jiny).

13. GFedni ov&feni pomSrovych vodomér na TUV v jednotkéch je zadkonnou nofmeu stanoveno po 4 letech.
Néklady spojené s timto ovéfenim pripadné vymtaon vodoméru budou najemctiii jednotek vyucétovany
v ndjemném ve formé odpisové hodnoty zafizovaciho pfedmétu. Instalované vodoméry musi byt v celé zactovaci

jednotce shodnych technickych parametr(l a instalace musi byt provedena v souladu s normou.

C Studena voda - vodné a stocné* '

"1 Nakla(ty za vodné a stocné za.studenou vodh (SV) za zU¢tovaci jednotlcu, kde jsou instalovany pomérové
vodoméry v jednotkach, budou toaictovany v pomérd namérovych dilki (m*) na pomérovém vodoméru pro SV.
Pravidelné odecty jsou provadényjednou roéné. Zpdsob provadéni odeétll je v kompetenci povérenych firem.

2. PFi zmSaS najemce jednotky v prdbéhu- roku- budou dalda”™ na SV mezi ffivijslho a nového najemce

Jednotky rozG¢tovany v poméru namérovyda dilkl (m?) na pomérovém vodoméru IV v jednotce. Za timto
UCelem se pFi zméné ndjemce provadi mimoradny odecet mSriitel y dotCené jednotce.

3. Vpripadé, Ze najemce jednotky zjisti nefimkanost pomérového méxite. SV, Je povLitu toto zjiStem
bezprostiedné ohlasit pronajimateh, ktery gedna n”ravu. .Za obdobi nefimkénosti pomérového méfice bude
najemci jednotky vyactov” néklad za SV v alikvotni Céastce odpovidajici primémSm nakladim u méfenych

jednotek vztaZenych na pocet osob a'dn( nfefimkénosd méfice.
4, V pripadé, Zé najemce jednotky ma pochybnosti o spravné fiinkénosti pomé&rovijho méfidla m SV mdze
pisemné poZadat pronajiraatela o jeho pFferuSeni na zkusebné. Pokud zku3ebna prokéaze nespravnoii funk&nost
méfidla, naklady s pfezkousenim hradi pronajimatel a rozictovani- naklad za SV bude provedeno dle bodu 3.
. Pokud vSalc zkuSebna proké&ze spravnou .imké&npst pomérového méridla, naklady spojené s pfezkousenim hr™ i

TS X

najemce Jednotky a vyGétovani nakladi za SV je provedeno dle Gidaji pgnérového mérice.

zGStovana spotfeba ve vysi priméniéhD nakladu mSxenych jednotek vztaZena na osobu v zuétovaci Jednotce,
podle poctu osob evidovanych vjednotce u pronajimatele. V Gétu.najemce jednotky bude pozoanalca “primét™.
Vyuctovani bude provedeno v nasledném zuctovacim obdobi. Poloid vSak i tehdy né-umozni odecCet, bude mu.
vyuétovany trojn”ohek n~adu ve vysi priiméniého. a~adu na osobu v zG&tovaci jednotce v méfenych-
jedootMch. V u€tu najemce jednoti”™ bude poznamka, “neméfeny odbét”. Navyseni v tlalSim zd¢tovacim obdobi
zUctovatelné neni

6, Pokud bude prokazana neopravnéna manipulace s pomérovym méficem (napfDclai poruSenl plomby-apod.),
bude najemci vyuctovan irojnaspbek nakladu ve vysi primérného nakladu na osobu v zl¢tovaci jednotce v
méfenych jednotkach. V G€tu’/otfcbitcie bude pozndmka “nemeéreny oclbét*. NavySeni v dalSim z(ctovacim
obdobi zGctovatelné neni. L

7. Potud jhkturovana gjotfeba od dodavatele voefy na zUctovaci Jednotku;bude o 20 % a vi€e vyssi, nezli je
soucet namérd bytovych vodomérd, spravce pred rozdétovanim nakladl v z(étovaci jednotcc' musi nalézt
pFicinu, pfipadné provede'reklamaci méFeni a fekturace u dodavatele vody. Pokud reldamace bude neucinna
nebo nebude pricinanalezena, naldad prevysujici 20 H rozdil bude vyuctovan podle p-D¢tu osob.

S. Utedni ovéreni (cejchovani) vodomérd na SV je zakonnou normou stanoveno po 6 letech. Naklady spojené
§ cejchovanim pripadné vyménou pomérového vodaméru v jednotce budou ndjemctim jednotek vyuctovany
vnajemném vo formé odpisové hodnoty zanzovacflio-pfedmétu. Instalované pomérové vodoméry musi byt v

zG¢tovacijedhotes shodnych technickych parametrlia instalované v souladu s normou,

9,V zGctovaci jednotce, kde nejsou osazeny pomérové vodoméry'na SV v jednotkach, bude rozG¢iovano podle

poctu osob evidovanych u pronajimatele s uzitim smérnych cisel dle pfflohy €.12, vyhlaSky €. 428/2001 Sb.

D. Ostatni sluzby

1. Néklady na svoz* domovniho odpadu (je-li soucasti VsoiGtovaiil sluzeb) se r~zactuji ve vysi nakladd
Uctovanych pronajimateli, a to podle poctu osob a délky odbydienéh6 obdobi evidoy.inych u pronajimatele. Do
nakladi se zapoéitava svoz jak konnmalnilio oc*adu, tak i svoz velkého Oi”adu (pFistlvéni kontejnerl pro diim),
U nebytovych prostor budou naklady feSeny individualnéiidjemni smlouvou.

2. Naidady na osvétleni ‘spoleGnych prostor a zafizeni domu se rozGétaji ve vysi nakladd uétovanych
proDajlmateli, a to podle poctu evidovanych osob u pronajimatele a délky najmu jedr.otl<y v zictovacim obdobi.
Do nékladll se zahrnuji ndklady na elektiiclcou ener”i, vymeény Zarovek, opravy i.chodistovych automatl a
osvétlovacich téles a pod.. Rovnézjsou zahrnuty opravy venkovnich zvonlcu a ovlada: I domovnich dvéfi.

3. Néklady za provoz vytahu se rozuétuji ve Vysi nakladd acétovanych pronajima'eli, a io podle poétu osob
evidovanych u pronajimatele-a to uzivajici jednotky od tfetiho nadzemnllio podlazi vySe.. V pfipadé, Ze jsou



spolecné prostory v podzemnich podlazich dosaZitelné vytahem, jsoTi naidady rozdétovany vSera nijemcljn a
uzivatalém* Do néaklad(l se zahrnuji naklady na elelctrickou energii; naklady za servis (pauzal), povinné revize a
prohlidky a béZzné opravy audizba vytaiin a ndidady navyprosténi % vytoha

4. Naidady na ulelid spolecnych prostor domu se rozGélujf ve vy3i nakladd Gétovanych pronajimateli, a to
podle poCtu osob evidovanych u pronajimatele a déllQ” v zUEtovacim' obdobi. Do nékladl je zahrnut
bézny dlelid i mimora™y klid po znoCisténf najemci Ci vyklizeni spoleénych prostor, od velkoobjethového
odpadu najemct jednotek.

’ m.
Spolecna ustanoveni

1.Vy(ctovani zaloh naplnéni spgjena s uzivanim jednoiliy je provadéno jednou za rok a bude vzdy za z(¢tovaci
obdobi leden az prosinec, pFedchozi kalendarni roL Ve vyactovani musi byt uvedeno

a) zazuctovaci jednoto oddélené spotfeba tepelné energie na vytapéni, spotfeba mpelné energie na ohrev
uzitkové vody v GJ a mnoZstvi vody v spotfebované na poskytovani teplé uzitkové vody,

b) za zucCtovacijednotka oddélcoiéjednotkové ceny tepelné energie na vytapani a i-spelné energie
spotiebované na ohfev uzitkové vody v KC/GJ a vody spotfebované na poskytoviiiJ teplé uzitkové vody .
v K&/m~ a poskytovani studené vo.dy v KC/mA, ‘

€) za zUctovaci jednotku celkové naidady v K& oddSlenS na tepelnou ener”™ nn vytapéni a fa tepelnou
energii apoffebovaiiou na ohfev uzitkové vody a na vodu spotfebovanou na poskytovani'tepM uZiticové
vody, podify zakladnich a spotiebnich sloZek nakladd na tepelnou energii na vytapSni a naldad(i na
tepelnou energii spotfeDOvunoana ohfev iiZitkové voay v 70 a K¢,

d) podlahové plocha a zapocitatetod podlahové plocha zictovaci jednotky a bytu ¢i nebytového prostoru
kone€ného spotfebitele v v pripadé poskytovani teplé uSikové vody primérny podet osob
uzivajicich byt i nebytovy prostor konecného spotrebitele a za celou zu€tovaci jednotlcu v zictovacim
obdobi, soucet skuteénych a prepoétecnycli namérl instalovanych indikatoru vytapéni ¢i kalorimeir
zG¢tovaci jednotky a.bytu &i nebytového prostoru konecného spotiebitelé, soucet namérd instalovanych
pomérovych vodomérd za zGétovaci jednoto a namér instalovaného bytového vodomém (vodomérd)
teplé uzitkové vody v byté Ci nebytovém prostor(i konecného spotfebitele a ve spol~ych prostorach
zG¢tovaci jednotkyrbzlcétovavanych pfimo, mezi jednotlivé koneéné spotfebitele podle evidence spotieb
vm”»

e) spotreba tepelné energie -na. vytapéni za zGctovaci jednoto Vyjadfenou v GJ na m zapocitatelné
podlahové plochy,

f) podily nakladl pripadajici na konecné spotiebitele s uvedenim zakladnich slozek, spotfebnieh slozek a
cellcovych nakladl v. K¢, a to zvI~f na tepelnou energii na vytapéni, na tepelnou energU na obrey
uzitkové vody a na vodu spotfebovanou né posltytovaniteplé uzitkové vody,

g) koeficienty a soucinitele pouZité pro prepocty podlahové plotdiy nebo zapoéitatelné podlahové plochy
konkrétniho* byto ¢&i nebytového prostoru a-pro ‘pfepocty odeétl- mdilcatorli vytapéni u koneéného
spotfebitele, . *

h) -nédklad na dodavku studené vody za fakturani misto a podily’naklad(l pFipadajici na kone¢né
spotfebitele, soucet namérl instalovanych pomérovych vodoméri stodehé vot'y za zicétovaci jednotku a
namér instalovaného bytového vodomeéru (vodomér(l) studené'vody v hyté &i nebytovém prostoru
konec¢ného spottebitele a ve spolecnych prostorach zuctova.ci jednptky rozictovavaaych pfimo mezi

jednotlivé konec¢né spotfebitele podle evidence sppliéb v pocet osob evidovanych u ~ravce domu
za fekturacni misto a u kone¢ného spotfebitele.

i) 1yyée a soucty* zaplacenych zaloh koneCnym spotfebitelem a vycisleni rozdilu mea- zaplacenymi
zélohami anéklady pHpadajfchni na kone¢ného spolfebitete,

j) ihlia a :~(sob uplatnéni reklamaci proti vyi&tov” koneénym spotebitelem; tato lhdtaje 21 dhd,

k) zplsob firianéniho vyporadani nedoplatku nebo preplatku vypoétenéhojpodle pismene h).

2.Teamhiy k rozi¢tovW nakladd a sluzby spojené s uzivanim obf~nich bytll MG Prahj I

Zuctovaci a falrturaCMi obdobi

Zuctovacim obdobim je obdobi kalendarniho roku, y, od 1.L-3L12., b&hem kterého jsou poskytovany dodavicy
a sluzby kuZzivani bytu pripadné nebytového proslom. Toto obdobi je pfedmétem rozuétovanl Do naldadd
zUCtovaciho obdobi jsou zahriiuty veSkeré dodavatelsicé faktury, které jsou tyz-cky zaG€tovany na vrub
prisluSnéhio Imlendalhiho roku do doby zahéjeni praci na vyuctovani sluZeb za dany kalendafni rok (zuctovaci
obdobi).

Predani vyGctovani ndlemnikim
Najemnik resp. spotfebitel bude s vyGctovanim pisemné seznamen vzdy do 15. 6. (tj. termin osobniho doruceni
najemnikovi, pfipadné tennin doporu¢eného odesl™i na kontaktoi adrtisu najenmilca).



Reklamacni obdobi
a) 21-ti denni obdobi-pn> uplatnéni reklamace rosactovani — ndjemnikem/spolfebiteleni- nejpozdéji vgak
vzdy do 10.7.  tennin pisemného doruceui pronajimateli).
ReldMace podanépo tomto tenninu nebude zahmata do provadéného vyuctovani a bude feSeua
individudiné v nasledném zuctovacim obdobi . I

Splatnost vyuctovani

V pripadé, ZG vyactovani bude vyhotoveno spravnfe (bez uplatnéni reklamaci) —je splatnost preplatk( a
nedoplatkd do 31.7. nasledujiciho kalendafniho roku.

V pripadé uznanych opravnénych reklamaci a Tpracovanl nového vyuctovani sluzeb jé 'iplatnost preplatkd a
nedoplatkd ~ nejpozdgji do 31.8.

U pieplatki se za dodrZeni terminu povaZuje termiiipfedani pronajimatelem na Ceskou poStu k distribuci..
Nedoplatky - dodrzenim terminuje termin poukézéni (zaplaceni) sloZzenky nn Ceské po$té nebo podan{

platebniho prflcazu v bance, 1j. bez uplatnéni peaaliza€ni sankce.'

3.0dedty IRTN-, kalorimeir(i a pomérovych vodomSid-v bytech a nebytovych'proslonch za zG&tovaci obdobi se
provadgji tak, aby byly ukonceny k 31. lednu dle nasledného postupu:
- Najemce Je mformovan min, 5 dnd pfedem o terminu a &a;;0vém rozmezi provedeni
I odeétd vdomé a to vylepenim na infonnaénl misto v domé a individualng vhozenim
informacniho listku do oznaCené poStovni schrankys
- .pFi navSIév¢ sc piacovniK. piuVilSjivi uuvoty nz privaze, flreMinim
piikazem a povérenim spravco objektu k provedenfi odeétd,
odectené Udiye jsou zapsanydo odectového listu a najmnnik je stvrdi svym podpisem.
Pokud najemnik odmitne podepsai poznamena tuto skutecnosi odcéitatel do. odeCtiového
Nistu.
v - pokud pFi odeCtu je zJiétéha.ponzGha m”eni, odecitatel o zijSténé skutecnosti vystavi
“protokol & zavadé”. Spravnost Gdaji v protokolu stvrdi najemaik 'podpisem. Pokud
odmitne odecitatel tuto skute&ost do protokolu poznamena,
- pokud najemnik neumoZzni odeCet pfi prvni ndvstévé odecitatcle’ jé- informacnim listkem
vhozenym do schraniy infoimovan o této skute€nosti a o tennir'U druhé navStévy,
pokud aol.pii druhé navStéVé neni odecitatelovi mnozaSn odecet, je pfi rozuctovanl
naklad{ postupovano v ramci téchto pravidel s uzitim nayySenl nakladd*.
4.13 najemcd, kiefi nesplnili véas oznamoVaci povinnost pH zméngé pod&tu osob naivsjicijednotku, budou sluzby
na tomto Udaji zavislé zuctovany za celé' zGCtovaci obdobi s poCtem osob evidovanych li pronajimatele, pro
zUctovaci obdoblv Na dodate¢né uplatfiované*zmeény poctu osob- nebude bran zfetel,.tj. reklmace z tohoto titulu
nebudou uznany.
5. Pravidla se vzta”™i na veSkeré najemni prostory.
6, Zvlaataf. Misob rozaétovani nakladd ha sluzby - aeni-li moZné-y zt¢tovaci jednotce na nékterou ze sluzeb
. provést roztétovani dle téchto pravidel, a t6 predevSiib z dlivodu inimoradnycli technickych podminek, provede

spravni firma vydctovani dotcené sluzby podle .mdividuélnich podminek s nundmalni snahou dodrZzet platnou
legislativa Pou” zvlastniho zplsobu vylétovani bude' uvedeno v dolomieiitaci roziétovani'pro Jeduotlivé

najemce. I '
7* V pripadé, Ze u tepla pro vytapéni Ci dodavky TUV je Jedno fakturaM méfidlo pro vice objektd, spravce
objefdl zajisti, aby rozuctoV™ nakladd na tyto sliizby bylo provedeno v sculadu splatnou vyhlaskou
€.224/2001 Sb,, ato nasledng:

a) teplo pro vytapéni - zékladni slozka 2}akladD ve vy3i 50 % celkovych nakladd, v poméru souctu
zapoCitateinych ploch byt anebytovych prostor pro vytapénijednotlivych objektd,

- spotfebni sloZka liaklad(l ve vysi 50 % celkovych naklad(l, v pomém soudtu
korigovanych namérd IRTN, pokud jsou indikatory IRTN shodného typu. Pokud jsou vjednotlivych
objektech indikatory IRTN rozdflného typu nebo nejsou instalovany, péli i spotiebni slozka nakladl
bude rozdélena me23 objeldy v pomém souctu zapocitateinych ploch byil a nebytovych prostor pro
vytapéni Jednotlivych objektd.

b) teplopro ohfev TUV - zakladni sloZloi nakladd ye vysi 30 % celkovych naldad(l, v pomém souctu
podlahovych ploch byt a nebytovych prostor jednotlivych objektd,

- spotfebni sloZka nakladd Ve vysi 70 % cellcovych naklad(l, v poméru souctu
namérl pomérovych vodomérd. Pokud bude soucet ndmérli za vSechny objekty rozdilny 20 % a vice
oproti fAuraénimu vodomér(, bude naldad nad 20 % rozdilu spotiebni sloZky rozdélen mezi objekty
v pomém souétu podlahovych ploch byt( anebytovych prostorjednotlivycl'. objektd,

c) vodné *a stotné za TUV - celkové'naidady budou mezi .objekty rozdéleny v poméru souchj namerij
pomérovych vodomérik Pokud-bude soucet nAmérd za vSechny objekty, rozdilny 20 % a vice oproti
fakturanimu vodoméru, bude néklad na vo”é a stofné za TUV nad 20 % rozdil, rozdélen mezi
objekty y poméru souctu podlahovych ploch* bytd a nebytovych prostorjednotlivych objektd.



8.V pripadé, Zc vyrobené teplo neni méfeno (u domovnich kotelen), je vypocitavano ze spotfeby paliva-s uzitim
ucinnosti dle priloliy C. 2 .vyJilaSIty 150/2001 Sb. a svyhtevnosti uvedené na faktufe od dodavatele paliva. Pak
rozdéleni vyrobeného tepla- Qc nateplo pro UT - QUT o teplo pro TUV - QTUV bude nésledné;

a)teploproTUV-Q'nJV ‘
Na vstupu do ohfivace TUVjc iniciovan fakturatni vodomér pro TUV, naméfend spotfeba vody pro TUV
je STUV v jif, K vypocCtu bude uzit m€iny ukazatel-spotfeby tepla pro ohfev HP/ ve vySi 0,3 GJ/

spotreba tepla pro {téev TUV bude nasledna
QIUV = STUV X 0,3 GJ/m" (G3)

b) teplo pro UT-QUT:
QUT-Qo-QTUV (GJ)

Pale

c) V pripadé, Ze faktura¢ni vodomér na vstupu do ohfivace TUV je nefunkéni a sjotfeba vody pro TUV je
pro z(&tovaci j ednotku stanovenajinym sgDUsobein, pak rozdélent teplabude nasledné

Qc = 0,65 QUT+0,35 QTUV

9. Definice ploch pro G¢el téchto pravidel:
a) zapoCitatelna plocha bytu Ci nebytového prostoru pro Gcely vytapéni
pro byty - plocha bytu bez balkon” lodZii (i zasldeaydi) a slclepl. v pFipadé rozdilnych
vySek mistnosti, pfepoctena na priimérnou vySku v domé v soucinnosti dle pfilohy 1 bodu
A., cAii.2, plaxu. ¢), \7hiiSky i, 272Q001 (r“br> J bodi*

pro nebytové prostory - plocha nebytovych prostor bez balkéni* lodzii (i zasklenych) a
sklep(, v pFipadé rozdlinyph vyZek mistnosti, pfepoétena na pi-dmSmou vyéku v domé a
prepoctena na Ucel vyuzivani nebytového prostoru dle prilohy 1 bodu A., odst.1, pism.a),
h), a odsU, pism, a),b), vyhiézky €. 372/2001 Sh.
b) podlahovaplochabytu i nebytového prostoru pro ucely TUV:
pro byty-podlahova plocha bytu bez-balkond, lodzZif (i zasklenych) a ~depd, '
pro nebytové prostory- - podlaliova plocha nebytovych* prostrr bez balkond, lodzif (i
zasMenych) a sklepl pfepoctena koeScientera, ktery je stano™en odbornym posouzenim-
dle rozsahu odbéru a-zplsobu uziti TUV auveden v najemni smlouvé.

10; Tato pravidla budou uplatiiovana pro rozGctovani roku 2005 a léta-naslednd, polud nebude zménén prévni
ramec nebo metoihkarozi¢tovani.- |



PFiloha c. 6

Predavaciprotokol

nebytového prostoru v domé

&p.:. 203 ulice: Pafrizskd ¢cor: 19
1. nadzemni a I. podzemni podlazi 230,2 rr?

Na zakladé Smlouvy o najmu nebytovych prostor N — 2008/0164 ve vySe uvedeném domeé

Prejimajici: SAGA TJSADE spoL sr.o.
Ranko Pecic —jednatel spolecnosti
Rehofova 973
130 00 Praha 3

Telefon:

O T4

Predavajici: UFad méstské ¢asti - Méstska ¢ast Praha 1
VodicCkova 18, 11568 Prahal
odbor technické a majetkove spravy
zastoupeny Janou Praglovou referentkou OTMS/OBN
Petrou Horkou referentkou OTMS/OTPR
Telefon: 221 097 260, 221 097 783

Zaroven prejimajicipFihlasuje dnem predani odbér el.energie a odbérplynu (pokudje) MC PI da
souhlas kprevedeni odbéru na nového najemce.

Popispredavanych nebytovych prostorje v priloze PFedavaciho protokolu.

Déle byly predany klice od nebytového prostoru vpoctu: ks, z toho od NP: .-3.. ks, od domu:
ks, ostatni: les.

Protokol se vyhotovuje dvojmo, jeden vytisk vCetné dolcumentace obdrzipredavajici a druhy vytisk
vCetné dokumentace obdrZipfejimajici.

Predavajici: Prej

V Praze dne "V-

strana €.1



pfiloha pred. protokolu ¢.1
strana €.1

pfiloha pfedavaciho protokolu €. !
strana €. 1

Predavaciprotokol

v v ~ v

1. nadzemni a I. podzemnipodlazi ¢.p. 203 (203/102), k.0. Praha ] - Josefov, Parizska 19
Petr Malina, Parizska 203/19, Praha 1
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pfiloha pred. protokolu ¢€.1
strana €.3

elektromér odhlaSen/neodhldsSen - stav |
plynomér odhldden/ncodhldSen 4 stav " "iF i 2-
vodomér slav n " IMAleute/r A

Predavajici: Prej i maj ici:



b«SAGA
VW TRADE

SAGA TRADE spot, s r.0.. Rehofova 973/7,130 00 Praha 3
tel.: +420 222 710 340. faX: +420 222 543154
email: Info@s3gatrade.cz. www.sagalrade.cz

ICO: 45808929. DIC: C245808929. spolegnost zapséna
u Méstského soudu v Praze, vlozka 12304. odd. C

ZPLNOMOCNENI

Ja, nize podepsana Jitka Peciova, jednatelka firmy SAGA TRADE spol. s r.0., Rehofova

7, 130 00 Praha 3, 1ICO: 45808929, zplnomociiuji timto nasi zaméstnankyni pam' Evoi
Sommerovou, byteml !

k zastupovani nasi spole¢nosti SAGA TRADE spol. s r.o.pfi prevzeti pronajatych
nebytovych prostor o velikosti podlahové plochy 230,2 m2 na adrese Pafizska 19/203,
Praha 1 (dle Smlouvy o n4jmu nebytovych prostor ¢. N-2008/0164, podepsané dne
10.11.2008) od Méstské Casti Praha 1.

Jitka Pecicova
V Praze 16.4.2009

PInou moc prijala:
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