Sidlo:
Datova schranka: bdeb2my

Meéstska éast Praha 1

00063410

CZ00063410

Utad méstské &4sti Praha 1, Voditkova 681/18, Praha 1, PSC 115 68

Zastoupena: Ing. Oldiichemn Lomeckym, starostou
(dale jen ,,Pronajimatel” na strané jedné)
a
Nézev: Inteligencia s.r.o.
IC: 02391384
Datové schranka: e7u7am8§
Sidlo: Bilenecké namésti 17/12, Praha 8, PSC 184 00
Zastoupena: Klara Svobodova, jednatel

(dale jen ,,Ndjemce* na strané druh€)

se v souladu se zikonem &. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik, ve zn&ni pozd&j¥ich ptedpisi, a na z4kladé

I
1.

vzdjemného konsenzu dohodly tak, jak stanovi tato

’ SMLOUVA
O NAJMU NEBYTOVYCH PROSTOR
& 2015/1041

POSTAVENI A PROHLASENI SMLUVNICH STRAN

Pronajimatel timto prohla3uje, Ze:

(M

(ii)

(iii)

(iv)

na zéklad¢ ustanoveni § 3 odst. 2 zdkona & 131/2000 Sb., o hlavnfm mésté Praze, ve znéni
pozdéjSich predpisi, vystupuje vpravmch vztazich svym jménem a nese odpovédnost
z téchto vztahi vyplyvajicf;

Pronajimateli byl vyhlaSkou &. 55/2000 Sb hlavniho mé&sta Prahy, kterou se vydava Statut
hlavniho mésta Prahy, ve znéni pozdéjiich predpisl, svéfen do spravy dim &, p. 38,
k. 4. Mal4 Strana, Malostranské namésti 24, Praha 1(dale jen ,, Diim*),

v Dome se v 1, nadzemnim podlazi a v 1. podzemnim podlaZi nachézf prostor slouZici
podnikani (nebytova jednotka &. 38/101) o vym&fe cca 210,3 m? (déle Jjen ,Nebytovy
prostor®), ktery je na zdklad€ kolaudacniho souhlasu odboru vystavby Ufadu méstské
tasti Praha 1 &j. S UMCP1/067647/2011/VYST-St-3/38 ze dne 07.06.2011 ur&en
k uZivani jako kavama a prodej lahiidek (déle jen ,,Nebytovy prostor<). Nebytovy prostor
je vyznaden $rafovanim v pidorysném plénu Domu, ktery je prilohou ¢. 1 této smlouvy.

je opravnén prenechat touto smlouvou Nebytovy prostor do uZivani Ndjemci na zékladé
usneseni Rady mé&stské &asti Praha 1 &. UR15_1047 ze dne 18.08.2015;

Najemce timfo prohladuje, Ze je zpisobily uzavfit tuto smlouvu a je oprdvnény provozovat
v pfedmétu ngjmu d&innost dle udelu sjednaného v této smlouve. Pfedmétem jeho podnikani
v této provozovné bude: hostinskd ¢innost, oprévnéni k vykonu této podnikatelské €innosti musi
dolozit Najemce Pronajimateli do 30 dnii od uzavieni této smlouvy..

II. PREDMET A UCEL NAIMU

Pronajimatel se zavazuje pfenechat Ndjemci do uZivani Nebytovy prostor za Gidelem prvnf
pobolka firmy Amorino (luxusni kavirna a obched se zmrzlinou) a poskytovat nebo
zaji¥fovat N4jemci pln&ni spojend s ndgjmem v rozsahu a zptisobem uvedenym v pfiloze €. 2 této
smlouvy (dale jen ,,sluzby).

Néjemce nemé pravo provozovat v Nebytovém prostoru jinou &innost nebo ménit zpisob &i
podminky jejiho vykonu, neZ jak vyplyva z uelu ndjmu.

1.




Néjemce se zavazuje hradit Pronajimateli za uzivani Nebytového prostoru ndjemné a tihradu za
poskytované sluzby, a to ve vysi a zplisobem stanovenym v &lanku II1. této smlouvy.

Najemce se s Nebytovym prostorem seznimil je$té pfed podpisem této smlouvy a prohlaguje, ze
sjednané podminky v této smiouvé i Nebytovy prostor sim odpovidaji jeho podnikatelskému
zAméru.

III. PLATEBNi PODMINKY

A. Ndjemné

1.

—

Néjemné za uZivani Nebytového prostoru &inf 2.910.000,- K& (slovy: dva miliony devét set deset
tisic korun Ceskych) bez DPH za kazdy kalendaini rok (dale jen ,,ndjemné*). Najemné bude
hrazeno v mé&si¢nich splatkich ve vy¥i 242.500,- K&,

Smluvni strany se dohodly, Ze Pronajimatel je oprévnén kaZdoro&n¥ zvy$ovat nijemné o
prokazanou miru inflace vyjadienou pfiristkem prim&rného ro¢niho indexu cen trZnich sluzeb -
kdd 682 ,,Prondjem vlastnich nebo pronajatych nemovitosti* dle klasifikace produkce Ceského
statistického Gfadu (CZ-CPA) za pfedchézejici rok. Nebude-li tento index vyhldSen, mize
Pronajimatel pouzit jiny obdobny index Ceského statistického fitadu, ktery bude vyjadfovat
zme&nu cenové hladiny v oblasti n4jmt vlastnich nebo pronajatych nemovitosti.

Pronajimatel je povinen dorudit Né4jemci pisemné oznimeni o zvySeni ndjemného spolu
s novym vymérem nijemného a vySi mési¢nich plateb vidy nejpozd&ji do 30. &ervna
pfislusného kalendéiniho roku, v opaéném p¥ipad¢ se ma za to, Ze Pronajimatel svého préva na
zvySeni nijemného nevyuZil. Pronajimatel je opravnén takto zvydit najemné poprvé
v kalendainim roce nasledujicim po kalenda#nim roce, ve kterém nabyla i&¢innosti tato smlouva,
Néjemné¢ se zvySuje vidy k 1. lednu roku, v némZ se njemné zvyZuje.

Néjemce je povinen doplatit rozdfl mezi vy$§i ndjemného po jeho valorizaci a platbami
ndjemného, které v daném kalendafnfm roce hradil predtim, neZ mu Pronajimatel oznamil
skuteénou vysi ndjemného po zapoé&itdni takové valorizace, a to do 30 dnd od dorudeni
oznameni dle &l. III, €ast A, odst. 3 této smlouvy.

Sluzby .

Najemce se zavazuje hradit zalohu na (ihradu ceny sluZeb, pfitemz vy&et t&chto sluZeb, zpisob
vypoCtu ceny za poskytovéani sluZzeb a vysi zaloh za n& stanovi pfiloha & 2 této smlouvy.
V oduvodnénych pfipadech je Pronajimatel optdvnén jednostrannym pisemnym ozndmenim
dorudenym Néjemci upravit vySi zdloh, zejména v pfipadé, Ze dojde ke zvySeni cen sluZeb,
jejich kvality anebo ke zvySené spotteb€ sluZeb ze strany Njemce.

Pronajimatel je povinen na pisemnou Zidost Najemce doloZit cenu jednotlivych sluZeb, zpisob
Jjejich rozuétovani, zpisob stanoveni vy3e zaloh a provedeni vyudétovani.

Jednou ro&n€ dorudi Pronajimatel Ndijemci pisemné vyGétovani uhrazenych ziloh podle
skute¢né spotfeby piisludnych sluZeb. Ptipadny nedoplatek je N4jemce povinen uhradit do 4
mésicii od doruceni vyuctovani; ptipadny preplatek bude do 4 mésici od doruéeni vya&tovani
zapoCten proti pfipadné pohleddvce Pronajimatele za Ndjemcem vyplyvajici z této smlouvy
nebo vricen na ucet Nijemce, zn¢hoZ poukazuje platby ndjemného, pokud Néijemce vé&as
pisemné nestanovi jiny zptsob vyrovnéni.

Nedoplatek nebo preplatek za posledni rok trvani ndjmu Nebytového prostoru je pfislugnd
smluvni strana povinna uhradit druhé smluvni strané na zdklad® zavére&ného vyudtovani
uhrazenych zaloh podle skutené spotieby sluZeb, které bude N4jemci Pronajimatelem doru¢eno
podle zisad toboto ¢&lanku na adresu, kterou Nijemce uvede v pfedavacim protokole
zachycujicim vraceni Nebytového prostoru Pronajimateli.

. Splatnost a zpiisob plnéni

Néajemné a zélohy na tGhradu nakladi za sluZby se hradi ode dne pfevzeti Nebytového prostoru
Néjemcem.
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Najemné se N4jemce zavazuje platit Pronajimateli nejpozdéji do 15. dne kalendainiho mésice,
ktery pfedchazi kalendafnimu mésici, za ktery se nijemné plati. Prvni platba ndjemného je
splatna nejpozdéji 5 dnii od pfevzeti Nebytového prostoru do uZivani. Za den zaplaceni se

e

povazuje den, kdy budou odpovidajici pen&Zni prostfedky pfFipsany na bankovni w&et
Prongjimatele ¢l Vs

Zéilohy na thradu nékladii na sluzby se Nijemce zavazuje platit nejpozdéji do 15. dne
kalendaintho mésice, za ktery se naklady na sluzby plati, pokud piislu$né SVJ nebo jiny
dodavatel sluZeb nestanovi splatnost v ramci daného mé&sice na jiny den. Prvni platba ziloh
nakladi na sluZby je splatné nejpozdgji 5 dnit od pfevzeti Nebytového prostoru do uzivani. Za
den zaplaceni se povazuje den, kdy budou odpovidajici pen&Zni prostfedky p¥ipsany na
bankovn{ Get Spoleenstvi vlastnikil bytovych jednotek pro diim ul. Malostranské namésti &p.
38/24, 1C: 27210910, &islo ﬂ A

V pfipad€ prodleni Najemce s jakymkoli penéZitym pin&nim, ke kterému je Nijemce zavéazan na
zéklad® této smlouvy, je Najemce vedle Ghrady dluzné &astky povinen zaplatit Pronajimateli
droky z prodleni v souladu s natizenim vlady & 351/2013 Sb. Pokud vy3e tiroku z prodleni neni
urena obecné zdvaznym piedpisem, dohodly si smluvni strany drok odpovidajici ro&né vysi
repo sazby stanovené Ceskou narodni bankou pro prvni den kalendainiho pololeti, v némZ do$lo
k prodleni, zvy¥ené o osm procentnich bodi.

Néjemce a Pronajimatel se dohodli, Ze pen&Zni prostfedky zaslané N4jemcem na bankovni Gty
uvedené v odst. 2 a 3 této ¢dsti smlouvy budou piednostné pouZity na umoteni téch pohledavek,
které maji nejstar$i datum splatmosti, a to pfi zachovan{ zasady, Ze Ghrada jistiny mi vidy
prednost pfed thradou troki z prodleni.

Jistota

Pronajimatel timto potvrzuje, Ze Najemce slozil dne 20.07.2015 na jeho G&et &islo -
Vs —penéim' prostiedky ve vy&i 400.000,- K& (slovy: étyFi sta

tisic korun Ceskych) a dne 02.09.2015 pené&Zni prostfedky ve vy3i 327.500,- K& (slovy: i sta

dvacet sedm tisic pét set korun Ceskych). Pronajimatel si na svém u&tu ponecha &4stku ve vysi

727.500,- K& (slovy: sedm set dvacet sedm tisic pét set korun éeskych) odpovidajici trojnasobku

mésiéni zalohy ndjemného (déle jen “kauce*),

Smluvni strany se dohodly, Ze Pronajimatel si jistotu po dobu G&innosti této smlouvy ponecha

jako zajit€ni thrady pohleddvek, které mu mohou vzniknout za Nijemcem na ziklad¥ této

smlouvy, a to vyhradné na:

(i) tthradu dluZného nijemného;

(ii) Ghradu dluznych ziloh na sluzby;

(iii) Uhradu penéZzitych sankci podle této smlouvy (véetné smluvnich pokut);

(iv) nédhradu $kody, za kterou Ndjemce podle této smlouvy odpovida.

V piipadé, Ze Néijemce bude v prodleni se zaplacenim pohledavky zajist&né touto kauci
o vice neZ 15 dnt po dni jeji splatnosti, je Pronajimatel opravnén uspokojit tuto svou splatnou
pohledavku z této jistoty. O této skutednosti vystavi Pronajimatel Nijemci pisemné potvrzeni.

Néajemce je povinen doplnit kauci na pivodni vy§i, a to do 10 dnt ode dne dorudeni pisemného
potvrzeni dle odst. 3 této &4sti smlouvy.

Pronajimatel je povinen vratit kauci, resp. jeji pFisluSnou &ast Ndjemci, nejpozd&ji do 30 dnid
ode dne, kdy Néijemce po skonéeni ndjmu Nebytovy prostor vyklidi a v fidném stavu
protokolarng pfeda Pronajimateli.

Néjemce souhlasi, aby pfipadné uroky, které poplynou Pronajimateli ze sloZené jistoty, slouzily
jako paugélni uhrada nékladii Pronajimatele s jeji evidenci a drzbou. Pronajimatel se zavazuje,
Ze s jistotou nebude nakladat jinak, neZ je uvedeno v této smlouvé.
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IV. ZMENA NEBYTOVEHO PROSTORU

1.

4.

Jakékoliv zmé&ny Nebytového prostoru je N4jemce opravnén provadét jen na zikladé predchozi
pisemné dohody s Pronajimatelem, v niZ bude zamys$lena stavebni zména podrobng vymezena
a zdrovefi v ni bude uveden i zpiisob vypofadani p¥ipadného zhodnoceni Nebytového prostoru.
Najemce bere na védomi, Ze pokud bude Zidat Pronajimatele o souhlas se zménou Nebytového
prostoru a takova zména se bude tykat spolednych &asti Domu, bude soudasti takového souhlasu
i vyjadfeni vSech vlastniki jednotek v Domé.

Provede-li Ndjemce zmény Nebytového prostoru bez pfedchozi pisemné dohody
s Pronajimatelem, je Nédjemce povinen na vyzvu Pronajimatele, nejpozdé&ji viak do skonéeni
najmu, uvést Nebytovy prostor na své naklady do piivodniho stavu. Tim neni dotéen narok
Pronajimatele na tthradu vzniklé §kody nebo narok Pronajimatele dat Najemci vypovéd’ z titulu
uZivani Nebytového prostoru v rozporu se smlouvou.

V pfipad¢ souhlasu se zm&nami Nebytového prostoru miZe Néjemce pozadovat Ghradu nakladi
jen v ptipadg, Ze se k tomu Pronajimatel zavdzal v pisemné dohodsg.

V. PRAVA A POVINNOSTI SMLUVNICH STRAN

A,

[a—

Odevzdani Nebytového prostoru do uZivani

Pronajimatel je povinen piedat Nebytovy prostor Najemei nejpozdgji do 14 (&trnacti) dnd ode
dne podpisu této smlouvy a Néjemce je povinen Nebytovy prostor na pisemnou vyzvu
Pronajimatele do 14 (&trndcti) dnii pfevzit. Pronajimatel je povinen urit v rimci vye uvedené
Ihuty den a &as pfedéni a pfevzeti Nebytového prostoru a Ndjemce o tomto terminu pisemné
informovat. O pfeddn{ a pfevzeti Nebytového prostoru sepisi smluvni strany pieddvaci protokol,
ktery musi obsahovat zejména popis stavu Nebytového prostoru, stav pfislunych méfidel
energii a spotfeby vody, seznam vybaveni a zafizeni Nebytového prostoru, které je majetkem
Pronajimatele, pfipadné dal3i dileZité skutenosti, to ve ve stavu ke dni podpisu predavaciho
protokolu ob&éma smluvnimi stranami. Stav Nebytového prostoru bude zachycen také video
nebo fotodokumentaci.

UZivani Nebytového prostoru

Najemce je povinen udrzovat Nebytovy prostor v technickém stavu, ktery minimaln& odpovida
stavu, v jakém tento Nebytovy prostor pfevzal. V pfipad¢ potfeb oprav Nebytového prostoru,
jeho prisluienstvi nebo jeho vybaveni, je Ndjemce povinen svym nikladem provadét takové
opravy, které uréuje pfFiloha ¢. 3 této smlouvy. V pfipadg, Ze bude tfeba oprav, které obstarava
Pronajimatel, musi jej N4jemce o potieb€ téchto oprav neprodlené pisemné informovat a
umoznit mu takové opravy provést. V opaéném pripad€, je Najemce odpovédny za §kody
zpisobené tim, Ze takova oprava nemohla byt provedena.

Bez piedchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele neni Néajemce opravnén pienechat
Nebytovy prostor nebo jeho ¢4st do podndjmu ¢&i jiného uZivani tfeti osobg.

V obdobi poslednich 3 mésicti trvani ndjemniho vztahu, pfip. b&Zi-li vypovédni lhita, je
Nijemce povinen umozZnit prohlidku Nebytového prostoru pfipadnym zijemcim
o novy najemni vztah, a to vidy za ulasti Pronajimatele nebo jeho zastupce. Pronajimatel a tito
zdjemci viak témito prohlidkami nesmi omezit nebo nikterak ohrozit €innost Najemce
v Nebytovém prostoru, a musi zachovavat pokyny Néjemce tykajici se pfisluinych
bezpetnostnich a hygienickych predpisii vztahujicich se na ¢innost Najemce v Nebytovém
prostoru.

Do 30 dni od uéinnosti této smlouvy se N4jemce zavazuje uzaviit na své niklady a svym
jménem pfimétené poji§téni pokryvajici pfipadnou Nijemcovu odpovédnost za poSkozeni &i
zni¢eni Nebytového prostoru. Mohl-li by vykon prdv dle této smlouvy ohrozit majetek
Pronajimatele nebo t¥etich osob, je Ndjemce povinen v téZe Ihut€ uzavfit pojiSténi odpovédnosti
za ¥kody zptisobené svou provozni &innosti, popf. obdobné pojist€ni odpov&dnosti. Pronajimatel
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za Skody na vnitinim zafizen{ a soudastech Nebytového prostoru, jakoZ i na vybaveni Ndjemce
v Nebytovém prostoru, neodpovida.

5. Najemce odpovida za $kody vzniklé na Nebytovém prostoru v souvislosti s provozovéanim jeho
¢innosti, vEetng 3kod zpisobenych jeho zaméstnanci &i jedndnim tfetich osob pfitomnych
v Nebytovém prostoru v souvisiosti s provozovanim &innosti Ndjemce nebo s jeho v&domim.
Zavady a poSkozeni zplisobend na Nebytovém prostoru Nijemcem, jeho zamé&stnanci &i tietimi
osobami pfitomnymi v Nebytovém prostoru se Najemce zavazuje odstranit na své néklady.

6. Najemce je povinen nezne&isfovat Dim a jeho okoli a neskladovat v Domé a jeho okoli, mimo
obvykla mista k tomu urlena (napt. kontejnery na odpad v Domé), 74dné predméty.

7. Ndjemce nesmi svou ¢innosti v Nebytovém prostoru jakkoliv omezovat ostatni uZivatele Domu,
ani rusit jejich no¢ni klid (dobou no¢nfho klidu se rozumi doba od 22:00 hodin do 6:00 hodin).

8. Nijemce je povinen dodrZovat provozni dobu v maximalnim rozmezi od 6:00 hodin do 22:00
hodin a zarovefi mimo tuto provozni dobu neni Néjemce oprdvnén uZivat Nebytovy prostor
k pofadani soukromych akci, které by ustanoveni o provozni dob& obchazely,

9. Néijemce je povinen dodrZovat platné bezpednostni, hygienické, protipoZirni ptedpisy
a technické normy, které se vztahuji na uZivani Nebytového prostoru. Tato povinnost se
pfimétené vztahuje i na zaméstnance Néjemce a tfeti osoby, kterym Najemce umoZni p¥istup do
Nebytového prostoru.

10. Ndjemce je povinen sdélit Pronajimateli pisemn& velkeré podstatné zmény tykajici se jeho
osobnich Gdajt, zejména zme&nu adresy jeho sidla, a popf. osoby, kter4 je opravnéna za Njemce
jednat, a to nejpozdéji do 7 kalenda¥nich dmi poté, kdy tato zména nastane.

11. Néjemce je opravnén umistit své sidlo na adresu Domu, v némZ se Nebytovy prostor nachazi,
pouze na zakladé piedchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele. Tento souhlas lze udélit
pouze Néjemci, a to na dobu trvini ndjemniho vztahu zaloZeného touto nijemni smlouvou.
Nijemce je povinen zménit adresu sidla, je-li tato adresou Domu, a to jejim vymazem z
obchodniho, resp. Zivnostenského rejstfiku do 30 dnd ode dne skon&eni ndjmu Nebytového
prostoru podle této smlouvy, V pfipadé porudeni této povinnosti“ze strany Nijemce je
Pronajimate] vedle poZadavku na zjedndni ndpravy oprdvnén uplatnit na Nijemci rovnéZz
smluvni pokutu ve vy$i 5.000,- K& (slovy: pét tisic korun éeskych) za kazdy byt i zapoéaty
tyden prodleni se spinénim této povinnosti. Za den spInéni této povinnosti se povaZuje den, ke
kterému byl proveden vymaz adresy Domu jako sidla N4jemce zobchodniho, resp.
Zivnostenského rejstfiku. Timto ujedndnim neni dotéen ndrok Pronajimatele na nahradu
pfipadné vzniklé Skody ve vysi presahujici smluvni pokutu.

12. Néjemce je povinen pii provozovani své &innosti v Nebytovém prostoru dodrZovat mimo jiné
veSkeré povinnosti stanovené piivodcim odpadi platnou pravni tpravou v oblasti ochrany
Zivotniho prostfedi a naklddani s odpady.

13. Smluvni strany si dohodly, Ze v pfipad€ skoneni ndjmu ze strany Pronajimatele, nema Ndjemce
pravo na néhradu za pfevzeti zdkaznické zakladny podle ustanoveni § 2315 zdkona &. 89/2012
Sb., obansky zakonik.

C. Kontrola a sankce
1. Pronajimatel] je oprdvnén provadét kontrolu Nebytového prostoru, a to po pfedchozim ozndmeni
Néjemci a za jeho pfitomnosti. Ndjemce je povinen Pronajimateli kontrolu umozZnit.
2. Neni-li ve smlouv& uvedeno jinak, je Pronajimatel oprévnén pozadovat po Nijemci za kaZdé
jednotlivé poruseni nékteré z povinnosti uvedenych v tomto &lanku smluvni pokutu ve vysi
5.000,- K& (slovy. pét tisic korun Seskych).

V1. DOBA TRVANI A MOZNOSTI UKONCENI SMLOUVY

A. Doba nijmu
1. Nijem Nebytového prostoru se sjednava na dobu urditou do 31.08.2020. Pokud Nijemce

nejpozd&ji 3 (tfi) m&sice pied ukonéenim i¢innosti této smlouvy pisemné poZida Pronajimatele
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o prodlouZeni této smlouvy, a pokud budou podminky této smlouvy ze strany N4jemce fadné
plnény, prodluZuje se doba ndjmnu automaticky o dal3ich 5 (pét) let s tim, Ze ostatni podminky
této smlouvy zistdvaji beze zmén.

2. Tato smlouva miZe byt pfedéasné ukonéena pouze:
(i) naziklad€ pisemné dohody obou smluvnich stran;

(i)  vypovédi nékteré smluvni strany;

(iif) nebo odstoupenim jedné ze smluvnich stran pro néktery z divodi uvedenych vyhradng v
této smlouvé.

B. Vypovéd
1. Pronajimatel miiZe pisemné& vypové&dét tuto smlouvu, jestlize;
(i) Najemce uziva Nebytovy prostor v rozporu se smiouvou a tento rozpor neodstrani ani ve lhits
uvedené v pisemné vyzvé Pronajimatele k jeho odstranéni;

(i) N4jemce je o vice neZz 1 mésic v prodleni se zaplacenim nijemného, zilohy na sluzby,
nedoplatku z vyétovani zdloh nebo smluvni pokuty udé&lené na zikladg této smlouvy a dluZnou
Castku Pronajimateli neuhradi ani ve [hiit¢ uvedené v pisemné vyzvé pronajimatele k zaplacen;

(iif) Najemce nebo osoby, které s nim uZivaji Nebytovy prostor, pfes pisemné upozornéni
Pronajimatele hrub& porusuji klid nebo porusuji svou povinnost neznegistovat diim a jeho okoli a
tohoto svého jedndni se nezdrzZi ani ve lhit¢ uvedené v pisemné vyzv& Pronajimatele nebo
nezjednaji pfim&fenou nihradu;

(iv) bylo pravomocné rozhodnuto o odstranéni stavby nebo o zménach stavby, jez dlouhodobé
brani uzivani Nebytového prostoru;

(v) Najemce pfenechd Nebytovy prostor nebo jeho &4st do podnéjmu &i jiného uZivani tfeti osob&
bez pfedchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele a toto své porugeni smlouvy neodstrani ani ve
Ihité uvedené v pisemné vyzvé Pronajimatele k jeho odstranéni;

(vi) Njemce ztrati opravnéni k provozovéni &innosti, za jejichZ i¢elem byl Nebytovy prostor
pronajat a tento nedostatek neodstrani ani ve Ihit§ stanovené v pisemné vyzvé Pronajimatele
k jeho odstranéni;

(vi)) Ndjemce zménil v provozovng, umfsténé v Nebytovém prostoru pfedmét podnikini bez
pfedchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele nebo Nebytovy prostor uZiva v rozporu se
sjednanym téelem ndjmu;

(viii) N4djemce prodal E4st zdvodu tfeti osob& a tato &4st se tyka Nebytového prostoru, a to do 2
mé&sich od okamziku, kdy se o takové skute¢nosti Pronajimatel dozvEdél.

(ix) se Pronajimatel dozvi, Ze se zménily subjekty, které jsou vi¢i ndjemci v postaveni osoby
ovladajici ve smyslu ustanoveni § 74 a nésl. zdkona &. 90/2012 Sb., o obchodnich korporacich, a
to do 30 dnl ode dne, kdy se o takové zmé&né dozvi.
2, Néjemce miZe pisemné vypovédét tuto smlouvu, jestlize:
(i) ztrati zpisobilost k provozovani &innosti, pro kterou si Nebytovy prostor pronajal;

(ii) Nebytovy prostor se stane bez zavingni Néjemce objektivné nezpiisobily ke
smluvenému uZivéni;
(iii) Pronajimatel i pfes pisemné upozornéni nijemce hrub& poruluje své povinnosti
dohodnuté v této smlouvé.
Ve vypovédi musi byt uveden jeji divod.
4, 'V pfipadé¢ vypovédi nékteré smluvni strany skonéi ndjem Nebytového prostoru uplynutim

vypovédni Ihity, pfi€emZ vypovédni Ihita &ini pro ob& smluvni strany 3 mésice a zafina béZet od
prvniho dne kalendafniho mésice nasledujiciho po kalendafnim mésici, ve kterém byla pisemnd
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vypovéd’ dorudena druh€¢ smluvni stran€. Pouze v pfipadg, Ze je ndjemni smlouva vypovidana
z diivodu uvedeného v ¢l. VI. &ast B odst. 1 bod (ii.), 1. VI &ast B. odst. 1 bod (viii.) nebo &1. VL.
¢ast B odst. 2 bod( ii.) této smlouvy, je vypovédni lhiita 1 mésic.

C. Odstoupeni
1. Pronajimatel je opravnén od této smlouvy odstoupit pouze v p¥ipadg, ze

()  nedojde ve stanoveném terminu k fyzickému prevzeti Nebytového prostoru ze strany
Néjemce

(ii) Najemce provede v Nebytovém prostoru stavebni zmé&ny v rozboru s élankem IV. této
smlouvy.

(iii) N4jemce odvola zmocnéni dle &l. VI. &4st D odst. 2 této smlouvy,

2. Ukinky odstoupent dle této &asti smlouvy nastavaji dnem dorudeni pisemného a odivodnéného
oznameni o odstoupeni od smlouvy Néjemci.

D. Vyklizeni a predini Nebytového prostoru

1. Ke dni skongenf ndjmu Nebytového prostoru je Ndjemce povinen predat vyklizeny Nebytovy
prostor Pronajimateli v f4dném stavu pouze s piihlédnutim k obvyklému opotfebeni. O predani
Nebytového prostoru bude sepsan pfedavaci protokol.

2, Pokud Néjemce po skonfeni ndjemniho vztahu ¥adné nepredd vyklizeny Nebytovy prostor
Pronajimateli do 10 dnt od skondeni ndjmu, je Pronajimatel oprévnén uginit po pisemném
upozornéni Ndjemce veSkeré kroky nutné k vyklizeni Nebytového prostoru svépomoci, a to na
naklady Najemce. V takovém pfipadé tedy Pronajimatel nejprve Ndjemce pisemn& vyzve k
vyklizen{ Nebytového prostoru v ndhradnim terminu (pfi¢emZ tento nahradni termin bude
stanoven nejméné 5 dnit po dni, kdy byla vyzva k vyklizeni pfeddna k poStovni pfepravé za
icelem jejtho dorudeni Najemci). Pokud Néjemce ani v tomto ndhradnim terminu Nebytovy
prostor sam nevyklidi a fadn€ Pronajimateli nepfedd, je Pronajimatel Nijemcem zmocné&n

. Nebytovy prostor sam vyklidit a movité véci Ndjemce umistit po dobu miniman& 30 dni v
Jjiném uzamykatelném prostoru, to v¥e na néklady Néjemce. S timto vy$e uvedenym postupem
Najemce vyslovné souhlasi a Pronajimatele za t&chto okolnosti k vyklizeni zmociuje, co%
stvrzuje podpisem této smlouvy. Vypov&d tohoto zmocn&ni je divodem pro okamZité
odstoupeni Pronajimatele od t€to smlouvy. Pronajimatel je povinen Najemci oznamit, kde byly
jeho véci uskladnény a urgit vhodnou lhitu pro jejich vyzvednuti.

3. Vpiipadg, Ze si Néjemce uskladnéné véci nevyzvedne v ur&ené 1hité, je Pronajimatel bez
dalsiho oprévnén tyto v&ci vhodnym zplisobem prodat.

4, Vpfipadé¢ prodleni Néjemce s vyklizenim afadnym pfeddnim Nebytového prostoru
Pronajimateli uhradi N4jemce Pronajimateli smluvni pokutu ve vy§i 5.000,- K& (slovy: pét tisic
korun Ceskych) za kazdy byt i zapodaty den prodlen{ s vyklizenim a pfedanim Nebytového
prostoru Pronajimateli. Timto ujednanim neni dot¢en narok Pronajimatele na nahradu pripadné
vzniklé $kody nebo vydani nahrady bezdivodného obohaceni.

VII. SPOLECNA A ZAVERECNA USTANOVENI

1. Osobou povéfenou k provadéni konirel pinéni jednotlivych ustanoveni smlouvy ze strany
Pronajimatele je pracovnik odboru technické a majetkové sprévy Uradu mé&stské &asti Praha 1,

tel. 221 097 548 nebo 221 097 549.

2. Smluvni strany se dohodly, Ze pro dorudovani veSkerych pisemnych zésilek souvisejicich s
najemnim vztahem dle této smiouvy plati nasledujici ujedndni: smluvni strany si budou
dorugovat pisemnosti na jejich adresu datové schrinky ve smyslu zédkona &. 300/2008 Sb.,
nema-li smluvni strana tuto datovou schranku, pak na adresu uvedenon v zahlavi této smlouvy,
pokud si pisemné& prokazatelnym zplisobem neoznadmi zménu adresy sidla. Nijemci se kromé
toho miiZe dorudovat i do jeho provozovny, umisténé v pfedmétu ngjmu, k rukém odpovédného
zéstupce (§ 11 zdkonma & 455/1991 Sb., o Zivnostenském podnikani, ve znéni pozdé&jSich
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predpistt). Nevyzvedne-li si Ndjemce zasilku, nebo nepodafi-li se mu zasilku dorudit na adresu
tak, jak je shora uvedeno, povazuje se den vraceni zsilky odesilateli za den, kdy byla Néjemci
dorudena.

Pokud je vtéto smlouvé dohodnuto, Ze néktera povinnost nebo uplatnéni prava vyZzaduje
pisemnou formu, je takova forma dodrZena i v pFipadg, Ze bude provedena elekironicky a bude
mozné jeji dorudeni prokazat.

Smiluvni strany vyslovné€ souhlasi s tim, aby tato smlouva byla uvedena v centralni evidenci
smluv vedené Mé&stskou €4sti Praha 1, kterd miize byt vefejné pfistupnd, a ktera obsahuje Gdaje
o smluvnich stranich, ptedmétu smlouvy, &iselné oznadeni této smlouvy a datum jejiho
podpisu. Smluvni strany prohladuji, Z¢ skutenosti uvedené v této smlouvé nepovazuji za
obchodni tajemstvi ve smyslu ustanoveni § 504 zakona & 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik, ve
znéni pozd&jlich predpisi, a ud&luji svoleni kjejich zvefejnéni v centralni evidenci smluv
vedené Mestskou ¢4sti Praha | bez stanoveni jakychkoliv dalsich podminek.

V piipad¢, Ze n&které ustanoveni této smlouvy je nebo se stane neplatné, neuginné anebo
nevymahatelné, zistdvaji ostatni ustanoveni této smiouvy platnd, G¢innd a vymahateln4.
Smluvni strany se zavazuji nahradit takové neplatné, nea&inné anebo nevymahatelné ustanoveni
této smlouvy ustanovenim jinym, platnym, d&innym a vymahatelnym, které svym obsahem
asmyslem odpovidad nejlépe obsahu a smyslu pivodniho neplatného, neifinného anebo
nevymahatelného ustanoveni, a imyslu obou smluvnich stran v den uzavfeni této smlouvy.
Souddsti této smlouvy jsou tyto pfilohy:

Priloha ¢. 1. Pidorysny pldn pFedmétu ndjmu

Priloha é&. 2: Pinént spojend s najmem a zptisob jejich vhrady .

Piiloha é. 3: Udrzba a opravy Nebytového prostoru

Tato smlouva nabyva platnosti a i¢innosti podpisem této smlouvy ob&ma smluvnimi stranami.
Tato smlouva je vyhotovena ve dvou stejnopisech, kaZdy s platnosti originalu, z nich% jeden
stejnopis obdrzi Najemce a jeden Pronajimatel. .

Smluvni strany po predteni smlouvy prohlasuji, Ze byla sepsina na ziklad& jejich svobodné
vitle, urgit®, vizng a srozumiteng, nikoli v tisni za napadn& nevyhodnych podminek, a Ze proti
ni nemaji ndmitek, coZ stvrzuji nize svymi vlastnoruénimi podpisy.

Osvédcujici dolozka

Timto se osvéd¢uje v souladu s ustanovenim § 43 zikona & 131/2000 Sb., o hlavnim mé&st&
Praze, v platném znéni, Ze zdmér pronajmout Nebytovy prostor specifikovany v ¢&l. 1. odst. 1
bod iii této smlouvy byl zvefejnén na fitedni desce Uradu méstské &asti Praha 1 od 13.07.2015
do 27.07.2015. RovnéZ se osvéd¢uje, Ze ndvrh na uzavfeni této ndjemni smlouvy byl
projednan a schvélen Radou mé&stské ¢4sti Praha 1 dne 18.08.2015, usnesenim ¢. UR15 _1047.

V Praze dne: VPrazedne; S . AO. ,QJ:) AY

Inteligencia s.r.o.
Kléra Svobodova

Méstska ¢dst Praha
Ing. Oldfich Lom”e,g 7

starosta jednatelka
Pronajimatel Ndjemce
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Pilonna o &
PInéni poskytovana spolu s ndjmem bytu
I Vycet plnéni poskytovanych spolu s ndjmem bytu (sluzby)

1. Pronajimatel v souladu s €ésti B €l. Ill ndjemni smlouvy stanovuje tyto zalohy za Ghradu pinéni
poskytovanych spolu s najmem:

Druh pinéni Mésiéni zaloha sjednanad pii podpisu smlouvy
Vodné a stolné 3.500,- K¢

Vytapéni

Doddvka teplé uZitkové vody

Uklid spoleénych prostor domu 100,- K&

Odvoz tuhého domovniho odpadu

Provoz Vytahu

Dodavka elektrické energie ve spoleénych 20,- K¢

prostordch domu

Kontrola a ¢istént komin(
Spoletna TV a rozhlasova anténa
Ostraha

Celkem zaloha za sluzby: 3.620,- K&

L. Pravidla pro rozactovan( sluzeb

1. Pronajimatel pro roz(G¢tovani pouiije cenu sluiby sjednanou s dodavatelem sluZby,
maximéiné v3ak cenu obvyklou v misté a fase plnéni zjisténou podle jiného pravniho
ptedpisu.

2. Ceny sluZeb se roztétuji na jednotlivé ndjemce podle obecné zavazného predpisu a v souladu
s metodikou pouiivanou Spoleéenstvim vlastnikl jednotek pokud v domé vzniklo. Ceny
slufeb, pro které neni zplsob rozétovani takto stanoven, se rozd¢tuji na zakladé dohody

. mezi pronajimatelem a dvoutfetinovou vét§inou najemcl v domé. Nedojde-li k dohode,
rozaétuji se ceny sluieb podle podlahovych ploch byti.

3. Pronajimatel nesmi zahrnout do cen sluZeb fozt’xEtovan\?ch najemcim bytd ceny za sluzby
spojené s uZivanim nebytovych prostor v domé.

4. Vyse zalohy na thradu cen sluieb poskytovanych s uZivanim bytu se stanovi dohodou s
najemcem. Nedohodnou--li se, tétuje pronajimatel najemci mésicni zilohy za jednotlivé
druhy sluieb jako mésiéni podil z pifedpoklddané ro¢ni ceny uplynulého roku, nebo podle
posledniho zidétovaciho obdobi, nebo z ceny odvozené z pfedpokladanych cen béZného
roku, jestlife nékteré sluzby v uplynulém obdobi nebyly placeny nebo poskytovany.

5. Pronajimatel je oprivnén jednostrannym pisemnym oznamenim upravit vysi zaloh,
zejména v pFipadé, ZIe dojde ke zvySeni cen sluieb, jejich kvality anebo ke zvy3ené (i
shizené spotifebé ze strany Najemce.

6. Mesiéni zalohu ve vysi zménéné podle odstavce 5 miZe pronajimatel poZadovat nejdrive od
prvniho dne mésice nasledujiciho po pisemném a zdivodnéném oznameni nové vyse zélohy
najemci. Zména vyse mésiéni zalohy musi byt v ozndmeni fddné odiivodnéna, jinak ke zvydeni
nedojde.

7. Na zakladé pisemné iddosti ndjemce je pronajimatel povinen doloZit cenu jednotlivych
sluieb, zplsob jejich rozdétovani, zplsob stanoveni vye zaloh a provedeni vyictovani podle

této polozky.



Priloha €. 3 Smlouvy o ndjmu nebytového prostoru

PROVADENI A UHRADA UDRZBY A OPRAV

N4ajemce nese veskeré naklady spojené s b&Znou ddrZzbou pfedmétu ndjmu.

Bé&Zmou udrZbou bytu se rozumi zejména malovani bytu véetn& oprav omitek, tapetovéni, ¢iténi podlah
a obkladl st&n, idrzba a &idtEn{ zafizovacich predmétl, Cist&ni zanesenych odpadii aZ ke stoupadce a
obnova vnitfnich natSri.

* Podle vécného vymezen{ se za drobné opravy povaZuji:

- opravy naSlapnych vrstev podlah, opravy podlahovych krytin a vymény praht a list;

- opravy jednotlivych &asti oken, dvefi a jejich souddst, vymény zamki, kovani, klik, rolet a Zaluzii;

- vymeény vypinaél, zasuvek, jisti¢d, zvonki, osvétlovacich téles a domacich telefonil v&etn&
elektrickych zamki;

- vymény uzaviracich kohoutti u rozvodu plynu s vyjimkou hiavnfho uzavéra pro byt;

- opravy uzaviracich armatur na rozvodech vody, vymé&ny sifonil a lapa&i tuki;

- opravy mé&Fici tepla a teplé vody.

e Za drobné opravy se dale povaZuji opravy vodovodnich vytoki, zdpachovych uzavérek, odsava&i par,
digestofi, misicich baterii, sprch, umyvadel, van, vylevek, dfezii, splachova&li, kuchyiiskych sporak,
vafi€l, kuchyiiskych linek, vestavénych sk¥ini apod. U zafizeni pro vytép&n{ se za drobné opravy
povaZujf opravy uzaviracich a reguladnfch armatur.

e Za drobné opravy se povaZuji rovnéz vymény drobnych sou&dst{ vySe uvedenych stavebnich dild,
zatizovacich pfedmé&ni a technickych zafizend.

POVINNOSTI NAJEMCU NEBYTOVYCH PROSTOR
e Qpravy a idrzba nebytovych prostor mus{ byt provedena tak, aby nezasahla ruivd tvarem, barvou &i
jinymi prvky do vné&j§fho vzhledu domu a byl tak zachovén jednotny pohled do fasady domd.



