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Najemni smlouva ¢. 04/89/2022

Mésto Slavkov u Brna, se sidlem Palackého namasti 65, Slavkov u Bma, PSC 648 01, ICO: 00292311, DIC:
CZ00292311, za které jedna starosta mésta Bc. Michal Boudny, bankovni spojeni: Komeréni banka as.,
¢, 0.: 9013890277/0100, jako pronajimatel (dale jen , pronajimatel)

ALAVIKS EU s.r.0., se sidlem Varsavska 715/36, Vinohrady, 120 00 Praha 2, 1CO: 05300495, za kicrou jedna
jc?dnatel spolegnosti pan Peter Kmet'o, jako najemce (déle jen ,ndjemce*)

spolefné také jako ,,smluvni strany” nebo jednotlivé ,smluvni strana®
uzavicli niZe uvedeného dne, mésice a roku tuto smlouvu o najmu nebytovych prostor:

L
Pfedmét nijmn
Pronajimatel prohlaSuje, Ze je vlastnikem pozemku p. & 544, jeho soudasti je budova &.p. 89 na ulici Palackého
nameésti 89 ve Slavkové u Brna (dile jen ,budova pronajimatele”), zapsaného na listu viastnictvi & 10001,
vedeném Katastrdlnim ufadem pro Jihomoravsky kraj, Katastralni pracovité Vyskov pro k.a. a obec Slavkov u
Bma.
Za podminek stanovenych touto smlouvou pronajimatel prenechdva ndjemci k uZivani nebytové prostory
v budové pronajimatele (déle jen ,,pronajaté prostory“):
kancelii'ské prostory o celkové vyméie 18,60 m*
kancclaf €. 23 vyméra 18,60 m?

Pronajaté prostory jsou oznageny na planku, ktery je nedilnou souddsti této smlouvy jako jeji priloha &. 1.
Najemce prohlasuje, 7 se sezndmil s pronajatymi prostory a Ze je za podminek niZe uvedenych do najmu piijima
a zavazuje se hradit pronajimateli najemné a naklady na sluzby spojené s uzivanim pronajatych prostor.
Pronajaté prostory pfevzal ndjemce véetnd kli¢d od hlavniho vchodu do budovy a od pronajatych prostor dne
26.5.2022.
Tato smlouva se uzavird v souladu s ustanovenim § 12a, odstavec 1) zdkona & 219/2000 Sb., o majetku Ceské
republiky a jejim vystupovani v pravnich vztazich, ve zn&ni pozd&jsich predpist (dale jen ,zakon & 219/2000°
Sb.*).

II.
. Uéel ndjmu
Ucelem ndjmu je vyuZiti pronajatych prostor najemcem k nasledujicim &innostem:
— administrativni <innost
- IT sluzby, zpracovani dat
-- zazemi pro zaméstnance a jednatele spolednosti
Pro jiny ucel najmu je nutny piedchozi souhlas pronajimatele.

HI.

Najemné, sluZby, platebni podminky
Najemné za uZivani pronajatych prostor je sjednano dohodou smluvnich stran v souladu sust. § 12a odst. 2
zakona &. 219/2000 Sb., ve vy$i 2.350 K&/m*/rok bez DPH za kancelaiskou plochu,
Celkové roéni ndjemné za uZivani pronajatych prostor uvedenych v €l. I této smlouvy &ini 43.710 K& bez DPH.
V souladu se zakonem &. 235/2004 Sb., o dani z pfidané hodnoty, ve znéni pozd&jsich piedpist, pronajimatel u
najemného uplatiiuje osvobozeni od DPH.
Najemce bude hradit pronajimateli ndjemné v mésignich splatkach vzdy ve vysi 1/12 roéniho najemného, v mésici
lednu nejpozdéji do 20. kalendainiho dne, v ostatnich mésicich vidy nejpozd&ji do 5. kalendainiho dne
prisludného kalenddiniho mésice na et pronajimatele &. 9013890277/0100, variabilni symbol 8392039311, ncho
v hotovosti v pokladné Mé&stského ufadu Slavkov u Brna, coZ &ini 3.642,50 K&
Zaplacenim splatky ndjemného s¢ pro ucely této smlouvy rozumi piipsani celé &astky v plné vydi na dcet
pronajimatele.
Smluvni strany se dohodly na tom, Ze pronajimatel miZc pocinaje rokem 2023 vzdy od 1. 1. pFisluiného roku
zvysit (valorizovat) néjemné o ro¢ni miru inflace vyjad¥enou piiriistkem primérného roéniho indexu
spotiebitelskych cen za predchozi kalendéini rok, kicra bude oficialng vyhiagena Ceskym statistickym dadem.
Smluvni strany si sjednavaji, ze pro zvySeni neni tfcba dodatku k této smlouvé, postadi pisemné sdéleni
pronajimatele, Do okamziku prokazatelného dorugeni tohoto sdéleni najemei na dorudovaci adresu uvedenou v
zdhlavi je ndjemce povinen hradit ndjemné ve stavajici vysi. Najemné navysiené o inflaci bude najemcem hrazeno
poCinaje prvni platbou poté, co bude nova vyse najemného ndjemci oznamena. Nedoplatek na najemném
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predstavujici rozdil mezi vy&i najemného pied navylenim a vy§i najemného po navydeni za obdobi od 1. 1.
piisluiného kalendarniho roku bude ndjemcem uhrazen v prvni platbé ndjemného nasledujiciho po dorudeni
pisemn¢ho oznameni o zvySeni ndjemného nijemci. V pfipadg, Ze pronajimatel neuplatni tuto moZnost zvyseni
ndjemncho do i mésichi ode dne, kdy bude za predchozi rok inflace vyhlasena (timto dnem je den, kdy bude
vyhlagena Ceskym statistickym dfadem), plati, Z¢c nérok na zvyseni najmu pro tento rok pronajimateli zanikl.
Néjemné nezahrnuje néklady na sluZby spojené s uzivanim pronajatych prostor. Najemce se zavazuje nést niklady
na nasledujici sluzby:
a) Vodné a stodné a odvoz odpadu
. Naklady budou n4jemcem hrazeny dle po&tu osob
b) Odvod srazkovych vod, spotteba elektrické energie, naklady na vytapéni
Podil nakladd najemce bude stanoven z celkovych nékladii pronajimatele uétovanych dodavatelem na budovu
pronajimatele, a to dilem stanovenym jako pomér podlahové plochy piedmétu najmu k podlahové
plosc uZivané pronajimatelem v budové pronajimatele. Za plochy uZivané pronajimatelem se pro ucely této
smlouvy povazuji inebytové prostory vyhradné uzivané tietimi osobami na zakladé zvidstni smlouvy
uzaviené mezi pronajimatelem a takovou tieti osobou,

Uhrada ceny sluZeb bude najemcem providéna 1x rofné zpétng, vZdy na zaklad¢ dafiovych dokladii — faktur (dale
jen .faktura“) vystavenych pronajimatelem po obdrZeni faktur od dodavatel, nejpozddji viak do biezna
nasledujiciho roku,

K cendm sluZeb bude pfi fakturaci pfipo&icna pronajimatelem DPH ve vy3i platné v den zdanitelného pinéni.
Faktura musi obsahovat vechny naleZitosti dle platnych pravnich predpist, ato zejm. naleZitosti dle zakona
€. 563/1991 Sb., o uletnictvi, ve zn&ni pozd&jsich predpist a naleZitosti uvedenc v § 435 zakona &. 89/2012 Sb.,
obcansky zikonik, ve znéni pozdgjsich predpist a naleZitosti dle § 29 zakona &. 235/2004 Sb., o dani z ptidané
hodnoty, ve znéni pozd&j¥ich predpisth.

Faktura musi byt vystavena ve prosp&ch bankovniho Gétu pronajimatele uvedeného v zahlavi smlouvy. Splatnost
faktury &inf 21 dntt ode dne jejiho doruceni najemci. Je-li pronajimatel platcem DPH, musi se jednat o bankovni
dcet zvefejntny zplsobem umozZiiujici ddikovy piistup dle zékona & 235/2004 Sb., o dani z ptidané hodnoty,
ve znéni pozdgjsich predpisil,

Najemce ma préavo fakturu pied uplynutim lhiity splatnosti bez zaplaceni vratit, aniz by doglo k prodleni s
ahradou, nesplituje-li poZadované naleZitosti. Pronajimatel je povinen podle povahy nespravnosti fakturu opravit.-
Nova Ihiita splatnosti v délce 21 dnli poéne b&Zet ode dne dorudeni opravené faktury najemci.

Smluvni strany se dohodly, Ze je-li pronajimatel platcem DPH a je v okamZiku uskutednéni zdanitelného plnéni
veden v rejstiiku nespolehlivych platci DPH, anebo nastane néktera z jinych skuteénosti rozhodnych pro rudéeni
néjemce, je nijemce opravnén zaplatit pronajimateli pouze dohodnutou cenu bez DPH a DPH odvést prislusnému
spravei dan€ dle platnych pravnich predpist, nedohodnou-li se smluvni strany jinak. O provedené uhradé DPH
spravei dané bude ndjemce pronajimatele informovat kopii ozndmeni pro spravce dang dle §109a zdkona
€. 235/2004 Sb., o dani z pfidané hodnoly, ve znéni pozd&jsich piedpist, bez zbyteného odkladu.

Pti prodleni najemce s ihradou najemného a sluZeb s najmem spojenych je pronajimatel opravadn pozadovat arok
z prodleni ve vy3i stanovené natizenim vlady ¢ 351/2013 Sb., kterym se uréuje vyde trokit z prodleni a ndkladi
spojenych s uplatnénim pohledavky, ur¢uje odména likvidatora, likvidacniho spravce a ¢lena organu pravnické
osoby jmenovaného soudem a upravuji nckteré otazky Obchodniho véstniku, vefejnych rejstiiki pravnickych
a fyzickych osob a evidence sv&feneckych fondli a cvidence 0dajt o skutednych majitelich.

Iv.

Doba a ukondeni nijmu
Nijem se sjedndva od 1.6.2022 na dobu neuréitou. Najem miZe byt kdykoli ukonden pisemnou dohodou mezi
pronajimatelcm a ndjemcem.
KaZdé ze smluvnich stran je opravnéna vypoveédét najem i bez uvedeni diivodu v tFimésiéni vypovédni dobg, ktera
zaCina be&Zet od prvniho dne kalendainiho mésice nasledujiciho po dorudeni vypovédi druhé smluvni strang.
Nejpozdéji k poslednimu dni ndjmu je pak ndjemce povinen pronajaté prostory vyklidit a Fadné predat
pronajimateli véetné& viech kli¢h od uzamykatelnych prostor.
Pro ptipad, Ze je ndjemce o vice neZ jeden mésic v prodleni s placenim n4jemného nebo vhrad za sluzby spojené
s uzivnim pronajatych prostor si smluvni strany sjednavaji, zc pronajimatel je opravndn vypovéddt najem
v mésicni vypovédni dobé, ktera zacind b&Zet od prvniho dne kalendainiho mésice nasledujiciho po doruceni
vypovédi najemci.
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V.

Priva a povinnosti smluvnich stran
Najemce se zavazuje:

a) uzivat pronajaté prostory v souladu s jcjich uréenim a s ielem uvedenym v této smlouvé a neuZit je po dobu

trvani télo smlouvy bez pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatcle k u¢elu jinému,

b) jakékoliv apravy pronajatych prostor s vyjimkou drobnych oprav a b&zné udrzby provadét pouze s pedchozim

pisemnyim souhlasem pronajimatele,

¢) nepienechat jinému subjektu tyto prostory, ani jejich &ast, do uZivani (dplatného ani bezuplatného),

bez predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele,

d) vlastnimi prostiedky a na vlastni naklady zajistovat a provadét drobné opravy a adrzbu pronajatych prostor

souvisejici s jejich b&Znym provozem, v pochybnostech o jejich rozsahu si smiuvni strany sjednavaji,
Ze sc ptimefené pouZije vymezeni drobnych oprav bytu a b&Zné udrzby bytu podle nafizeni viady ¢&. 308/2015
Sb., 0 vymezeni pojmii b&Zna drzba a drobné opravy souvisejici s uzivanim bytu, a to i v pripads, ze by byl
tento pravni predpis zrusen,

e) provad¥ vlastnimi prostiedky a na vlastni naklady kontroly a revize vyzadované obecn& zavaznymi praviimi

piedpisy (zejména clekiricka a vyhrazena technickd zafizeni ve vlastnictvi najemce) a doklady o tdchto
kontrolach a revizich predkladat pronajimateli,

v pronajatych prostorach dodrZovat pravidla a provddét vlastnimi prostiedky a na vlastni naklady kontrolu
a zajidteni protipozarni prevence a viech predpisi a norem vztahujicich se k provad&né &innosti (ochrana
bezpetnosti prace, poZdrni ochrana, ochrana Zivotniho prostiedi, hygicna apod.) a vyplyvajicich z piipadného
postaveni najemce jako zaméstnavatele,

g) nahlasil pronajimateli bez zbytetného odkladu potiebu oprav, které ma pronajimatel provést, umozZnit provedeni

t&hto i jinych nezbytnych oprav a poskytnout pronajimateli nezbytnou sou&innost; jinak najemce odpovida
za Skodu, kterd nesplngnfm povinnosti vznikla,

h) provadét svymi prostiedky a na vlastni naklad b&Zny tklid pronajatych prostor,

i)

v pripade, Ze dojde ke $kodé na pronajatych prostorach, piipadné na budové a bude prokézana odpovédnost
najemce za tuto $kodu, uvést poskozenou vic do plivodniho stavu a pokud by toto nebylo mozno, zaplatit
pronajimateli odpovidajici Eastku jako nahradu 3kody, nebude-li smluvnimi stranami dohodnuto jinak,

ve stanovenych thiitach tadné platit dohodnuté platby,

k) osobam ktomu zmocnénym pronajimatelem umoZnit vstup do pronajatych prostor za ucelem kontroly.

dodrZovanim podminek této smlouvy,
sdélit pronajimateli do jednoho tydne od zatatku ndjmu poéct osob, které uZivaji jim pronajaté prostory a
nisledné vzdy bezodkladn& zménu jejich po&tu a datum, od ného ke zméng doslo,

m} pfi vykonu svych prav dbat, aby nenarusoval prava najemcd ostatnich nebytovych prostor v budove,
n) ve spoletnych prostordch a na vn&j3im plasti budovy umistit vhodné oznadeni své osoby, dochazkovy terminal

adalsi informalni prostiedky pouze po predchozim schvaleni jejich po&tu, provedeni a lokalizace
pronajimatelem,

o) dodrzovat vedkeré predpisy a normy vztahujici se k provadéné Cinnosti (ochrana bezpednosti prace, poZarni

ochrana, ochrana Zivoiniho prostfedi, hygiena apod.) a vyplyvajici z postaveni ndjemce juko zam&stnavatele

p) dodrZovat Provozni fad, kterym je pronajimatel opravnén stanovit zakladni provozni pravidla budovy shodnd

pro viechny najemce nebytovych prostor v budove, zejména evidenci piitomnosti v budové, dobu zamykani
a odemykani hlavnich vchodovych dveii, zplisob manipulace se zabezpetovacim zafizenim a vztah k hlidaci
sluzbg; s timto Provoznim tadem viak musi byt ndjemce scznamen a Provozni ¥ad musi byt trvale pEistupny ve
spoleEnych prostordch budovy.

Smiuvni strany si sjedndvaji, Z¢ za porugeni povinnosti uvedenych v odst. | pism. a), g), i), k), m) a p) zaplati

ndjemce pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 1.000,-K& za kazdy jednotlivy piipad jejich porugeni.

Smluvni strany si sjednavaji, Ze za porugeni povinnosti uvedenych v odst. 1. pism. b), ¢), e), f), ) a n) zaplati

najemce pronajimateli smluvni pokutu ve vy3i 3.000,-K¢& za kazdy jednotlivy piipad jejich porugeni.

Pronajimatel se zavazuje:

a) zptistupnit ndjemci ke kontrole podklady pro vypoget najemci zaplacenych plateb, zejména mu sdélit celkovou

plochu pronajatych prostor, plochu prostor uZzivanou jednotlivymi ostatnimi najemci v budové a pocty osob,
kter¢ u jednotlivych ndjemcii tylo prostory uZivaji; soutasnd bere najemce na védomi, Ze tyto informace ve
vztahu k nému je pronajimatel opravnén sdélit ke stejinému telu i ostatnim najemciim nebytovych prostor
v budové,

b) za podminky plnéni povinnosti najemce die této smlouvy zajistit po celou dobu najmu najemci nerufeny najem

nebytovych prostor a neomezovat najemce ve vykonu jeho &innosti v pronajatych prostorach,

¢) po dohod® umoZnit najemci umistit ve spole&nych prostorach a na vngjdim plagti budovy vhodné oznaceni

své osoby a dochdzkovych termindl a dal3i informacni prostiedky,
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d) odstranit v co nejkrat¥i dob& od nahladeni najemcem vady pronajatych prostor, které je povinen odstranit, kromé
vad zplsobenych vy3§i moci a pojistnych udalosti, kter¢ se pronajimatel zavazuje odstranit ve 1hat¢ dohodnuté
s ndjemcem v kazdém jednotlivém pfipadé,

€) zajistit najemci Ff4dné a v€as dodavku médii a sluZeb spojenych s uZivanim pronajatych prostor uvedenych
v &lanku Ii1. smiouvy. Pronajimatcl neodpovidd najemci za poruchy v dodavkach od dodavaield. Pronajimatel
je povinen najemce informovat o planovanych odstavkach dodavky médii od dodavatelt,

f) v pfiméfené Ihit& nijemce scznamit s rozsahem zamyslenych oprav, kter¢ hodla provést v budové; z toho
plynouci omezeni ndjemct v uZivani pronajatych prostor mu nahradit poskytnutim nahradnich prostor nebo
pfiméfencu slevou z ndjemného,

g) po cclou dobu trvani ndjemniho vztahu poskytovat nijemcim vefkerou soudinnost nutnou k vykonu jeho prav
a pInéni povinnosti z této smiouvy.

VL

Ostatni ujednani
V pfipad& nutnosti stavebnich uprav pronajatych prostor nad ramec drobnych oprav a b&Zné udrzby bude financni
spolutidast ndjemce na téchto tpravéach i jeji vypotradani upravena samostatnou dohodou.
Pfi odstoupeni pronajimateie od smlouvy se Ihita pro vyklizeni pronajatych prostor sjednava na jeden mésic
ode dne dorudeni oznameni o odstoupeni najemct.
Pro pfipad prodleni s vyklizenim pronajatych prostor ve [hiit€ podle této smlouvy si smluvni strany sjednavaji,
Ze ndjemce je povinen zaplatit pronajimateli smiuvni pokutu ve vysi 1.000,-K& za kazdy den prodleni. V ptipadé,
Ze nadjemce nepiedd pronajimateli vyklizené prostory ve lhité podle této smlouvy, zavazuje se mu zaplatit,
smluvni pokutu ve vy3i 2.000,-K¢&.
Pro Gtely vzajemného doruCovéani viech pisemnosti dle této smlouvy si smiuvni strany sjednavaji, Ze tyto
povaZujl za dorudené tietim dnem po jejich odeslani a to v piipad¥, Ze bude pisemnost zasldna jako doporudena
zasilka.
Smluvni strany se zavazujf, ze zachovaji jako nevefejn¢ informace tykajici se vlastni spoluprace a vnitinich
zdleZitosti smluvnich stran, o kterych se dozvi za trvanf tohoto ndjemniho vztahu, pokud by jejich zvefejnéni
mohlo poskodit druhou stranu. Smiluvni strany se zavazuji neposkytovat tyto informace tietim osobdm a
zachovévat o téchto skute€nostech ml€enlivost. Mezi tyto informace na strané pronajimatele patii zejména udaje
tykajici se zabezpe&eni budovy a na stran€ najemce velkeré informace o jeho &innosti, pokud nevyplyvaji
z vefejné piistupnych informacnich zdroji. Zavazck mlenlivosti neni Casové omezen, povinnost zachovavat
mi€enlivost trva i po ukonéeni tohoto ndjemniho vztahu.
Smluvni strany se zavazuji, 7e neuvolni tieti osobd divérné informace druhé strany bez jejiho souhlasu,
ato v jakékoliv formé&, a Ze podniknou viechny nezbytné kroky k zabezpedeni téchto informaci.
Za prokazané porufeni povinnosti zachovivat miéenlivost ma druh4d smiuvni strana pravo pozadovat ndhradu
takto vzniklé Gjmy.
Pronajimatel bere na vé&domi, Z¢ smiouva véetn€ jejich ptiloh bude uveiejngna v registru smluv, nebot’ se na ni
vztahuje povinnost uvefejnéni prostfednictvim registru smiuv dle zékona & 3402015 Sb., o zvlastnich
podminkach uginnosti n¢kterych smluv, uvefejiiovéani téchto smluv a o registru smluv (zadkon o registru smiuv), ve
znéni pozdéjsich predpisii. Pronajimatel rovnéZz timto prohlaSuje, e smlouva a ani jeji piilohy ncobsahuje
obchodni tajemstvi ve smyslu ust. § 504 zékona €. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik, ve zné&ni pozdg&jiich piedpisu.
Uveiejnéni v registru smluv zajisti pronajimatel.

VIIL

Zavéretnd ustanovent
Smluvni pokuty sjednané dle této smlouvy se nczapotitdvaji na nahradu $kody, vzniklé z dlivodu poruseni
povinnosti, pro néz byla moZnost smluvni pokuty sjednéna s tim, Ze odstoupenim od smlouvy nezanika povinnost
jejich platby.
Najemce prohladuje, Zc jsou mu k datu GZinnosti této smlouvy zndmy provozni podminky véetné provoznich
podminek objektu a to zejména s ohledem na povinnosti vyplyvajici z predpisi o poZarmi ochrané a ochrang
bezpetnosti a zdravi pfi préaci.
Uzavieni této smlouvy schvilila rada mésta Slavkov u Brna usnesenim k bodu & 2287 na své 148. schiizi dne
23.5.2022 po radném zvefejnéni zaméru v dob& od 26.1.2022do 11.2.2022. Mésto proto podle § 41 zdkona
& 128/2000Sb., o obcich (obecni zfizeni), prohladuje, Ze jsou splnény zakonné podminky pro platnost tohoto
préavniho tkonu,
Tato smlouva miZe byt ménéna pouze dohodou smluvnich stran ve form& pisemnych dodatkll ke smlouvé,
pribezng &islovanych a podepsanych opravnénymi osobami.
Tato smlouva nahrazuje okamZikem své O&innosti vefkeré dohody a smlouvy, at’ uZ pisemné nebo ustni,
v minulosti uzaviené mezi smluvnimi stranami, které se tykaji prostor pronajimanych touto smlouvou.




6. Tato smlouva nabyva platnosti dnem podpisu opravngnych zastupcii obou smiuvnich stran a ucinnosti dnem
1.6.2022, ncjdiive viak dnem jejiho uvetejnéni v registru smluv dic zdkona o registru smluv.

7. Tato smlouva je vyhotovena ve &tyfech exemplaiich, z nichZ kaidy mé pravni povahu originalu. Po podpisu
obdrzi kazdy z Geastnikd po dvou vyhotovenich.

8. Ot'lzky neupravené touto smlouvou se fidi pmlusnyml pravnimi piedpisy Eeského pravniho Fadu.

9. Ugastnici prohlasuji, ze tuto smlouvu uzaviraji svobodn& a vazng, nikoli v tisni za napadng nevyhodnych
podminek, a e text této smlouvy si predetli a stvrzuji svym vlastnorunim podpisem, ze odpovida jejich pravé
vili.

10. Nedilnou sou&asti smlouvy je jejf priloha:

Priloha &. 1 — Planek pronajatych prostor
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