Smlouva o budouci kupni smlouvé

o prevodu nemovitych véci
uzaviend dle § 1785 a ndsl. ve spojeni s ustanovenim § 2079 a nasl. a § 2128
a nésl. zdkona & 89/2012 Sb., obéanského zdkoniku, a v souladu s § 38, odst. |,
a $ 39, odst. 1, zdk.c. 128/2000 Sb., zdkon o obcich (obecni zFizeni)

Mésto Louéna pod Klinovecem

IC: 008 31 123

se sidlem Lou¢na 89, 431 91 Louc¢na pod Klinoveem
zastoupeno Mgr. Janou Nydrovou, starostkou

na strané jedné jako budouci prodéavajici

(ddle téz jen ,, Strana budouci proddvajici®)

a

SKIAREAL KLINOVEC s.r.o.

IC: 43227 317

se sidlem Belgicka 681/5, Vinohrady, 120 00 Praha 2

zapsani v obchodnim rejstiiku vedeném Mé&stskym soudem v Praze, sp. zn. C
83209

zastoupena Ing. Petrem Zemanem, jednatelem

na strané druhé jako budouci kupujici |

(ddle téZ jen ,, Strana budouci kupujici*)

(Strana budouci proddvajici a Strana budouct kupujici ddle také jednotlivé jako
Smluvni strana* a spolecné jako ,, Smluvni strany ©)

uzaviraji v souladu se svou jedinou a pravou vuli niZe uvedeného dne, mésice a
roku dle § 1785 a nasl. ve spojeni s ustanovenim § 2079 a nésl. a § 2128 a nasl.
zakona ¢&. 89/2012 Sb., obdanského zakoniku, dale jen ,,Obcansky zakonik®, a
v souladu s § 38, odst.1, a § 39, odst.1, zak.&. 128/2000 Sb., zdkon o obcich
(obecni zi{zeni), dale jen ,,Zakon o obeich*

tuto

Smlouvu o budouci kupni smlouvé o pirevodu nemovitych véci
(dale téZ jen ,,Smlouva®)



Preambule

Smluvni strany wuzaviraji dale uvedenou Smlouvu svédomim vSech
souvisejicich, dale popsanych okolnosti, které vyplyvaji z postaveni Strany
budouci prodavajici jako jednotky Gzemni samospravy, kdyz proto jedna Strana
budouci proddvajici pfi uzavieni tohoto soukromopravniho smluvniho vztahu
rovnéZ plné vsouladu se svymi tUkoly a povinnostmi jednotky vUzemni
samospravy dle Zakona o obcich, a Strana budouci kupujici prohlasuje, Ze si je
téchto tkold a povinnosti Strany budouci prodavajici védoma, a proto plné
akceptuje obsah a podminky této Smlouvy.

I. Uvodni ustanoveni a prohliSeni smluvnich stran

I.1 Strana budouci prodavajici je vyluénym vlastnikem mj. nasledujicich
nemovitych véci:
a) pozemku parc. ¢. 590/2 (druh pozemku: ostatni plocha) o vyméie 1114
m?;
b) pozemku parc.,
m?;
¢} pozemku parc.
m?;
d)} pozemku parc.
631 m?;
to vie zapsano v katastralnim uzemi Louéna pod Klinovcem, obec Louéna pod
Klinoveem, na LV & 1, vedeném u Katastrlntho ufadu pro Ustecky kraj,
Katastralni pracovisté Chomutov; a dale
e) pozemku parc. ¢. st. 322 (druh pozemku: zastavéna plocha a nadvoii) o
vyméie 226 m?, jehoZ soucasti je budova & p. 207 (zplisob vyuZiti:
stavba ob¢anského vybaveni) v ¢asti obce Haj;
f) pozemku parc. €. 1172/5 (druh pozemku: ostatni plocha) o vyméfe
12496 m?;
to vSe zapsano v katastralnim uzemi Haj u Loucné pod Klinoveem, obec
Lou¢nd pod Klinovecem, na LV & 1, vedeném u Katastralniho tGfadu pro
Ustecky kraj, Katastrélni pracovi$té Chomutov;
(ddle spolecné jen ,, Nemovitosti ).

(@14

. 590/3 (druh pozemku: ostatni plocha) o vymeéte 223

(@]

. 607 (druh pozemku: ostatni plocha) o vyméie 2594

Ll

. 608 (druh pozemku: trvaly travni porost) o vymete

L2 Strana budouci kupujici mé tyto Nemovitosti v najmu (vyjma pozemku
parc. ¢ 608 v katastralnim tzemi Loucna pod Klinovcem, ktery je vSak
s ostatnimi Nemovitostmi funkéné propojen, a je pro vyuziti ostatnich
Nemovitosti a realizaci projektu Strany budouci kupujici, specifikovaného dale



v tomto ¢lanku Smlouvy, zcela nezbytny), a to na zékladé smlouvy o ndjmu
nebytovych prostor ze dne 04.07.2012 a ndjemni smlouvy ze dne 20.12.2012.
Néjem je citovanymi najemnimi smlouvami sjednin na dobu urcitou, a to do
zaf roku 2029; z tohoto divodu se Strana budouci prodavajici rozhodla pro
prodej Nemovitosti Stran& budouci kupujici, kdyZ jinak by jeji dispozice s
Nemovitostmi byla omezena aZ do roku 2029, a jejim cilem je ziskat pro sebe
sama prospéch zuvedeného projektu jest§ pfed uplynutim doby ndjmu.
Ptedmétné Nemovitosti jsou Stranou budouci kupujici aktudln€ vyuZzivany jako
parkovaci plocha a zédzemi parkovaci plochy pro lyZafsky aredl, provozovany
Stranou budouci kupujici, a nachazejici se v t€sném sousedstvi Nemovitosti.

1.3 Strana budouci kupujici projevila zdjem o koupi Nemovitosti od Strany
budouci prodévajici, a to za Uelem realizace projektu vystavby minimalné
dvou polyfunkénich domi na Nemovitostech, a to vletné souvisejici
infrastruktury. To umoZni pfesunout zazemi Strany budouci kupujici do téchto
planovanych staveb, a tim sou¢asné zvysit standard sluzeb nabizenych Stranou
budouci kupujici, kterd je nejvyznamn&$im a nejvétdim poskytovatelem
lyzatskych sluzeb v celém Karlovarském a Usteckém kraji, v&etné sousedicich
regiond Spolkové republiky N&mecko. Zarovedt dojde zjeji strany ke
zkulturnén{ stavajicich ploch a celého prostiedi, kdyz tyto plochy jiz nebudou
slouzit jen jako parkovisté, ale v rmeci Stranou budouci kupujici naviZencho a
Strang budouci prodavajici prezentovaného navrhu (studie) projektu tohoto
izemi by zde vzniklo nové centrum mésta Louéna pod Klinovcem véetné
prostor nového méstského dfadu a infocentra. Ziroved budou v ramci
predmétnych polyfunkénich domi zachovana parkovaci mista o minimalnim
pottu 300 (slovy TH sta) pro zdkazniky a klienty Strany budouci kupuyjici,
kterym bude po dobu pobytu v lyZaiském aredlu umoZnéno tyto parkovaci
plochy vyuzivat. Strana budouci prodavajici povazuje jak plnéni piimo ve
prospéch Strany budouci prodéavajici, tak zvySeny komfort pro zékazniky a
klienty Strany budouci kupujici, za dileZity zijem mésta Loucnd pod
Klinoveem ve smyslu § 38, odst.1 Zakona o obcich, spocivajici ve vytvofeni
nového zézemi pro mésto Louéna pod Klinoveem a kvalitnich sluZeb pro jeho
navitévniky.

1.4 Vzhledem ke skutednosti, ze¢ v daném misté se nachazi nejblizéi plocha pro
parkovani vozidel klientd Strany budouci kupujici tak, aby se bezpecné a rychle
dostali k nastupnim stanicim vleki a lanovek, ma Strana budouci prodévajici
zhjem, aby toto misto slouZilo dlouhodobé lyZafim, jakoZ i vSem dalsim
navitévniktim této oblasti, pravé k tomuto G&elu. Strana budouci prodavajici
prohlauje, Ze bezpednost pohybu osob na svém Uzemi povaZuje rovnéZ za
diile¥ity zajem mésta Loudna pod Klinoveem ve smyslu § 38, odst.1 Zakona o
obcich. Soudasng je Strana budouci kupujici dlouhodobym n4jemcem
Nemovitosti (viz odst. 1.2 tohoto &lanku Smlouvy vyse), ktery ma zajem na
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kontinuité zachovéni vyuziti tohoto mista pro shromaZdovani lyzafd véetnd
zabezpeceni parkovani jejich vozidel.

Strana budouci kupujici tedy v soucasnosti je a v budoucnosti bude ptirozenym
(nikoli jen smluvnim) partnerem Strany budouci prodavajici, kdyz ob& Smluvni
strany této Smlouvy maji zdjem charakter tohoto mista udrzet a zkvalitnit v co
nejbliz§im obdobi, kdyz pocet navitévnik mésta Louénd pod Klinovcem toto
zkvalitnéni smérem k bezpecnosti a komfortu vyZaduje.

L5 Smluvni strany prohla$uji, Ze jsou si ob& védomy skute¢nosti, Ze vytiZenost
lyzafského arealu Strany budouci kupujici a podet zakaznikit se meziroéné
zvySuje. Divodem je mimo jiné vyhodné umisténi tohoto aredlu ve vyss
nadmofské vySce, kdyZ cela fada niZe poloZenych lyZafskych stfedisek byla
nucena svilj provoz vyrazné omezit z ddvodu nedostatku snéhovych sraZzek
v zimni sezdén€. Vzhledem k uvedenému je proto nezbytné zajistit v blizkém
okoli aredlu Strany budouci kupujici nové moZnosti parkovani, nebot’ kapacity
stavajicich parkovacich ploch jiz narlstajicimu poétu zdkaznik( nedostaduji.
Tim zé&roven dochézi z pohledu Strany budouci prodavajici k nezadoucimu jevu,
kdy Cast zakaznik( je z diivodu nemoznosti nalezeni volného parkovaciho mista
v sousedstvi lyZai'ského aredlu nucena parkovat sva vozidla na jinych mistech ve
mésté Loucna pod Klinoveem, kterd k tomu v8ak nejsou uzplsobena, a tim
negativné ovliviuji Zivot tohoto mésta. V lyzafské sezoné pravidelnd dochézi
k zahlcovani mésta dopravou a k nezadouci blokaci komunikaci. Strana budouci
kupujici, jako vyznamny investor v dané lokalité, disponuje dostateSnym
ekonomickym zazemim, a je tedy schopna zajistit potfebné roz8ifFeni
stavajicich parkovacich ploch, a to v rozsahu, ktery neni sama Strana budouci
prodavajici schopna zafadit do rozpoctu mésta. Vyfeéeni parkovéni na svém
uzemi povaZuje mésto Louéna ped Klinoveem rovnéz za sviij dulemtv zdjem
ve smyslu § 38, odst.1 Zakona o obcich.

1.6 Viechny vySe jmenované jednotlivé cile jsou jednotlivé i ve svém celku
vsouladu se zimy Strany budouci prodavajici jako jednotky Uzemni
samospravy, kterd reprezentuje a hdji zajmy obCani mésta Louénd pod
Klinovcem ve smyslu § 2, odst.2 Zakona o obcich, nebot’ projekt Strany budouci
kupujict vyrazn€ zvys$i komfort bydleni ve mésté Louéna pod Klinoveem a
komfort sluzeb pro navstévniky tohoto mésta, a to bez toho, Ze by vysoké
investice mély dlouhodoby negativni vliv na rozpoCet mésta tim, Ze by
negativiné omezovaly jeho ostatni ¢innosti ve prospéch ob&and. Strana budouci
prodavajici si je v€doma, ze pfimé investice by znamenaly vyrazné oslabenf
rozpo¢tu mésta Loucnd pod Klinoveem po dobu mnoha let pfipravy vystavby
bez okamzitého finan¢niho efektu, a soucasné Strana budouci prodavajici nemé
zajem jit jako jednotka uzemni samospravy cestou podnikatelskou, kde by
vybocila ze svych zakladnich roli vefgjnopravniho subjektu, a pfevzala by na
sebe podnikatelska rizika, jakymi jsou tvéry, odpovédnost za Skodu, zajisténi

4



provozu, pozice zaméstnavatele velkého po¢tu zaméstnanci, apod.

1.7 Strana budouci prodavajici rovnéZ nemd zijem zdlivodu existence
vefejného zAjmu na zvySeni kvality provozu ski aredli ma svém uzemi
problém oddalovat, kdyZ soudasné zastdvé néazor, Ze projekty, které k tomuto
skvalitnéni maji vést, nejsou projekty vhodnymi pro jednotku uzemni
samospravy, ktera ma jinou roli, a dale je limitovdna fadou omezujicich
pravnich predpisil, které by realizaci brzdily a ¢inily procesné nakladnéjsi, zejm.
procesem zadavani vefejnych zakazek.

1.8 Smiuvni strany prohlafuji, Ze ob& povazuji FeSeni formou prodeje
Nemovitosti Stran& budouci kupujicl za jasnych a pfisnych podminek vCetne
dale sjednanych sankei, a za jasné stanovené pravni jistoty ve formé zpétného
nabyti vlastnického prava (vyhrada zpétné koupé€), jako Iléty provefenemu
smluvnimu partnerovi, za efektivni a oboustranné vyhodné feSeni.

1.9 Nedilnou soudasti projektu Strany budouci kupujici a podminkou budouciho
prodeje je rovndZ realizace mimodroviiového piechodu pro navitévniky
oblasti u spodni stanice lanové drahy Damska pfes silnici 11/219. V soucasné
dobé se na daném mistd misi auta i navstévnici, ¢ehoZ disledkem je pfechod
silnice nebezpetny a nekomfortni, a to pfedev&im pro rodiny s malymi détmi.
Smluvni strany timto shodné deklaruji, Ze vyfeseni zminéného problematickeho
dopravaiho uzlu je jednim z vyznamnych divodd prodeje Nemovitosti ve
prospéch Strany budouci kupujici; proto se Strana budouci kupujici zavazuje
vynaloZit veskeré usilf, kieré lze po ni spravedlivé pozadovat, pro vydani
pravomocného stavebniho povoleni na stavbu tohoto mimotroviioveho
prechodu; divodem pro jeho nerealizaci tedy mtZe byt pouze nemoznost plnéni
spotivajici v nevydani stavebniho povolenf. Strana budouci prodavajici
povaZuje realizaci této stavby za diileZity zdjem mésta Lou¢na pod Klinoveem
ve smyslu § 38, odst.1 Zékona o obcich.

1.10 Podminkou prodeje Nemovitosti je rovnéZ dohoda mezi Smluvnimi
stranami o vytvoieni daldich minimalng 530 parkovacich mist ve vzdalenosti
do 300 metrt od Nemovitosti, resp. ve vzdalenosti do 500 metri od nastupu na
lanovou drahu & sjezdovou trat’ provozovanou Stranou budouci kupujici, na
naklady Strany budouci kupujici. Strana budouci prodavajici touto podminkou
reaguje na Ubytek podtu parkovacich mist pro vefejnost, které jsou doposud
provozovany na ostatnich pozemcich ve mést€¢ Lou¢na pod Klinovcem.
Vybudovéani téchto parkovacich misto povazuje Strana budouci prodavajict
rovnd’ za dileZity zdjem mésta Louénd pod Klinovecem ve smyslu § 38,
odst.1 Zéakona o obcich, nebot’ pokud by tato situace nebyla fesena a nevznikl by
projekt pro vytvofeni novych parkovacich mist Stranou budouci kupujici,
v piistich letech by na uzemi mésta realné hrozil kolaps dopravy, ktery by mél
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zasadni negativni dopad na mésto Lou¢nd pod Klinovcem, na obyvatele trvale
Zijici v tomto mésté, 1 na vSechny ostatni subjekty plisobici v okoli.

I.11 Strana budouci prodavajici povazuje rovnéz za dileZity zajem mésta
Louéna pod Klinoveem ve smyslu § 38, odst.] Zakona o obcich tu &ast
projektu Strany budouci kupujici, kdy Strana budouci kupujici v jeho rdmci
vytvoli na dosud nevzhlednych Nemovitostech prostor pro sluzby, které
v souvislostl s rozvojem turistického ruchu méstu Louénd pod Klinoveem
schazeji, napf. prodejna potravin, pekafstvi atd. Strana budouci kupujici rovnéz
prohlasuje, Ze v ramci realizace svého projektu vytvoii i tzv. skidepot (prostor s
vyhfivanymi boxy pro lyZatskou vybavu); zdkaznici ubytovani v blizkém okolf
se tak budou moci v oblasti mé&ta Louénid pod Klinovecem pohybovat bez
vystroje, ¢imZ dojde v navazujicim efektu k podpofe jednotlivych provozoven
(napt. gastro) vcelém mést€. Strana budouci prodavajici povazuje projekt
Strany budouci kupujici za projekt, ktery zvysi prestiz mésta Louénd pod
Klinovcem jako moderntho a sluzbami dobie vybaveného turistického stfediska.

I.12 Strana budouci prodévajici z toho divodu deklaruje svou podporu projektu
Strany budouci kupujici, specifikovanému vyse v tomto ¢ldnku Smlouvy (dale
téZ jen ,,Projekt™), svou pfipravenost spolupracovat se Stranou budouci kupujici
na jeho realizaci v limitech svych moznosti danych Zakonem o obcich a
pfijatymi zdvazky z této Smlouvy a poskytovat v ramci spravnich Fizeni jako
zakonny Ucastnik stavebnich fizeni a jako jednotka izemni samospravy Strané

budouci kupujici potfebnou souinnost, a to z divodu ptinosu tohoto Projektu

pro mésto Lou¢na pod Klinoveem v jednotlivostech 1 v cetku, a napomahajici
jeho dal§imu rozvoji.

1.13 S ohledem na vSechny skuteCnosti, okolnosti a divody uvedené v tomto
Clanku Smlouvy ma Strana budouci prodavajici zdjem prodat dotéené
Nemovitosti Strang budouci kupujici a Strana budouci kupujici ma zdjem tyto
Nemovitosti od Strany budouci prodavajici koupit, a to za podminek uvedenych
dale v této Smlouvé.

I1. Piredmét Smlouvy

IL.1 Pfedmétem této Smlouvy je zavazek Strany budouei prodavajici a
Strany budouci kupujici po splnéni viech nasledujicich podminek:

a) vydani Stavebniho povoleni na Domy ve smyslu ¢l III. odst. III.1 této
Smlouvy a ozndmeni této skute¢nosti Strané budouci prodavajici;
b) vytvoreni DalSich parkovacich mist dle ¢l. II1. odst. II1.2 této Smlouvy;



¢) vybudovani Lyza¥ského pFechodu dle &l III. odst. IIL.3 teto Smlouvy
s vyjimkou nemoznosti plnéni spodivajici v nevydani stavebniho povoleni
pfes veskeré vynaloZené Usili, které lze po Strané budoucl kupujici
poZadovat;

d) uhrazeni &isti Kupni ceny ve vysi 21.977.000,- K&, slovy Dvacet jedna
milionti devét set sedmdesat sedm tisic korun éeskych (navySené o
inflaci) na Gdet Strany budouci prodavajici die ¢I. III. odst. 1114 této
Smlouvy;

uzaviit po vyzvani kupni smlouvu, jejimz pfedmétem bude zdvazek Strany
budouci proddvajici prodat Strang budouci kupujici do jejiho vylucneho
vlastnictvi Nemovitosti se viemi sou¢dstmi, piisluSenstvim a se viemi pravy a
povinnostmi, a to za dohodnutou celkovou Kupni cenu ve vysi dle Cl. IV, této
Smlouvy, a zdvazek Strany budouci kupujici tyto Nemovitosti se vSemi
soudastmi, piisludenstvim a vemi pravy a povinnostmi, za tuto Kupni cenu
koupit do svého vylugného vlastnictvi (ddle jen ,, Kupni smlouva®).

I1.2 K zaslani vyzvy k uzavfeni Kupni smlouvy jsou opravnény ob€ Smluvni
strany, pfi¢emz tato vyzva musi byt zaslana nejpozd&ji do Sedesati (60) dni ode
dne splnéni v8ech podminek dle odst. IL.1 pism. a) az d) tohoto ¢lanku Smlouvy,
a Kupni smlouva musi byt uzaviena nejpozdgji do Sedesati (60) dnii ode dne
dorudeni pisemné vyzvy druhé Smluvni strané, nebude-li z divodu hodnych
z¥etele Smluvnimi stranami pisemné sjednan termin jejtho uzavieni jinak,

1.3 Smluvni strany se vyslovné dohodly, Ze¢ znéni Kupni smlouvy a smluv
souvisejicich bude obsahové odpovidat této Smlouvé a, v piipadech touto
Smlouvou vyslovné neupravenych, bude odpovidat zvefej nénému zaméru mésta
Louéna pod Klinoveem, ktery je Pilohou & 3 této Smlouvy. Od sjednaneho
obsahu Kupni smlouvy se mohou Smluvni strany odchylit pouze z divodd
hodnych zfctele a za predpokladu jasného odivodnéni pfislusné odchylky,
schvélené ob&éma Smluvnimi stranami. Sjednané zmény musi byt potvizeny
pisemnym dodatkem k této Smlouvé, podepsanym obéma Smluvnimi stranami,
a schvalenym zastupitelstvem mésta Loucna pod Klinoveem.

IT1. Podminky uzavieni Kupni smlouvy

IIL1 Strana budouci kupujici se zavazuje zajistit nejpozdéji do osmi (8) let od
uzavieni této Smlouvy vydani pravomocného stavebniho povoleni (ddle jen
, Stavebni povoleni na Domy“) na stavbu (minimalné) dvou polyfunkCnich
domi (zahrnujicich byty i nebytové prostory) na Nemovitostech, a to vcetnd
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souvisgjici infrastruktury, pfi¢emz predmétné domy jsou blize specifikovany
dale v tomto odstavei Smlouvy (ddle také jednotlivé jen jako ,, Diim “ a spolecéné
Jjako ,,Domy*“). Strana budouci kupujici se dale zavazuje, ve 1hiité dle ptedchozi
véty, dorutit Strané budouci prodavajici oznameni o tom, Zze doSlo k vydéani
pravomocného Stavebniho povoleni na Domy; pfilohou tohoto ozndmeni bude
kopie Stavebniho povoleni na Domy.

V Domech bude vymezeno, resp. umisténo nasledujict:

a) jednotka, jejiZz soucdsti bude nebytovy prostor o podlahové plose 150 m?
(pfipustnd odchylka podlahové plochy do +/- 2 %) (ddle jen , Nebytova
Jednotka “);

b) dvé jednotky, pficemz soucasti kazdé z nich bude byt o podlahové plose
50 m? (pfipustna odchylka podlahové plochy kazdého z bytd do +/-10 %)
(dale spolecné jen ,,Bytové jednotky™);

c) minimalné 400 podzemnich parkovacich mist (gardZovych stani) pro
osobni automobily, pfi¢emZ alesponi 300 z nich bude uréeno pro vefejné
parkovani a dal3ich pét (5) z nich (nachazejicich se ve stejném Domé
jako Nebytova jednotka) bude urceno k prodeji Strané budouci prodavajici
(té&chto 5 parkovacich mist dale jen ,Parkovaci mista k Nebytové
jednotce™).

Pro vylouceni vSech pochybnosti berou obé Smluvni strany na védomi a jsou
srozumeny s tim, Ze stavbou Domil nemust byt zastavéna cela plocha
Nemovitosti.

ITL.2 Strana budouci kupujici se zavazuje nejpozddji do osmi (8) let od uzavieni
této Smlouvy vytvofit ve vzdalenosti do 300 metri od hranice Nemovitosti
(resp. alespoil jedné znich, dle volby Strany budouci kupujici) anebo ve
vzdalenosti do 500 metrd od néstupu na lanovou drahu &i sjezdovou trat
provozovanou Stranou budouci kupujici v katastralnim vzemi Loudni pod
Klinovecem anebo v katastralnim tUzemi H&4j u Louéné pod Klinovcem,
minimalné 530 dalSich parkovacich mist uréenych pro vefejné parkovani
osobnich automobilu (pfipustnd je i kombinace riznych variant umisténi
parkovacich mist) (ddle jen ,, Dal§i parkovact mista ).

Vytvofenim DalSich parkovacich mist ve smyshu tohoto odstavce Smlouvy se
rozumi:

a) zajisténi vefejnopravniho povoleni uZivani Dalsich parkovacich mist
a soulasné

b) zajisténi prondymu DalSich parkovacich mist Stranou budouci kupujici pro
tento tcel na dobu alespoil deseti (10) let ode dne, kdy bude splnéna
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posledni z podminek uzavieni Kupni smlouvy dle odst. III.1 a IIL.3 tohoto
¢lanku Smlouvy, resp. dle €L, I1. odst. II.1 pism. a) a c) této Smiouvy.

Dal¥i parkovaci mista se povazuji za fadné vytvofend ve smyslu tohoto odstavce
Smlouvy také v piipadé, ze Strana budouci kupujici bude vlastnikem téchto
Dalgich parkovacich mist.

I11.3 Strana budouci kupujici se zavazuje nejpozdéji do osmi (8) let od uzavieni
této Smlouvy vybudovat mimedrovitovy lyzafsky preched pfes statni silnici
1/219 ke spodni stanici lanové drahy Déamskd, umisténé na pozemku parc. C.
714/30 v katastrlnim Gzemi H4 u Loutné pod Klinoveem, ze
sousedicich pozemkifl parc. . 714/29, parc. &. 714/33 a/nebo parc. ¢ 714/44
v katastralnim tizemi IT4j u Lou¢né pod Klinovcem (kteréhokoli z nich), na
pozemek parc, & 606/1 v katastrdlnim tuzemi Lou¢nd pod Klinovecem (dale jen
,LyZafsky pFechod*). Vybudovanim LyZafského pfechodu ve smyslu tohoto
odstavce Smlouvy se rozumi:

a) dokondeni v8ech stavebnich praci na LyZafském pfechodu a nasledné
b) zajidténi vefejnopravniho povoleni uzivani pfedmétného LyZafského
piechodu v pravni moci.

Prokaze-li v8ak Strana budouci kupujici, Ze pravomocné stavebni povoleni na
stavbu pfedmétného LyZafského pfechodu nebylo piisluinym stavebnim tifadem
vydano ani do sedmi (7) let od uzavien{ této Smlouvy, ackoli Strana budouci
kupujici za a&elem jeho vydani vynaloZila veSkeré usili, které po ni lze
spravedlivé poZadovat, a to véetné v&asnych podani a véasného zpracovani listin
k tomu potfebnych, bude zavazek Strany budouci kupujici dle tohoto odstavce
Smlouvy povaZovan za fadné splnény.

IT1.4 Strana budouci kupujici se zavazuje uhradit ¢ast Kupni ceny Nemovitosti
ve vyil 21.977.000- K¢, slovy Dvacet jedna miliontu devét set sedmdesat
sedm tisic korun ¢eskych, navySenou o inflaci ve smyslu €l. IV. odst. IV.3 této
Smlouvy, na Udet Strany budouci prodavajici, ¢. 4 940006349/0800., vedeny u
Ceské spofitelny, a.s., a to nasledujicim zplisobem:

a) Sastku (zaloha) ve vysi 2.000.000,- K¢ (slovy: dva miliony korun Ceskych)
Strana budouci kupujici uhradi nejpozdé&ji do &trpacti (14) dnit ode dne
uzav¥eni této Smlouvy; |

b) dastku ve vysi 19.977.000,- K¢, slovy Devatenict miliond devét set
sedmdesat sedm tisic korun Seskych (plus inflaci ve smyslu ¢l IV. odst.
IV.3 této Smlouvy) Strana budouci kupujici uhradi nejpozd&ji do Sedesati
(60) dni ode dne, kdy bude splnén posledni ze zdvazkd Strany budouct



kupujict dle odst. IIL.1, 1112 a I1.3 tohoto ¢lanku Smlouvy, resp. dle ¢l. 11
odst. II.1 pism. a), b) a c) této Smlouvy.

IV. Kupni cena, jeji vypocet a termin dhrady

IV.1 Smluvni strany se na zéklad¢ jejich svobodné viile dohodly na celkové
kupni cené, kterd vyjadiuje celkovy pfijem Strany budouci prodavajici spojeny s
prodejem Nemovitosti, kterd ke dni uzavfeni této Smlouvy ¢ini 35.977.000,- K¢
(slovy: Tiicet pét miliond devét set sedmdesat sedm tisic korun Seskych) (dale
jen ,Kupni cena®). Koneénd Kupni cena je tvofena:

a) ¢astkou 21.977.000,- K¢, slovy Dvacet jedna miliont deveét set sedmdesat
sedm tisic korun Ceskych, kterd odpovida obvyklé cené Nemovitosti,
stanovené na zdkladé znaleckého posudku &. 467-24/2022, vyhotoveného
soudnim znalcem Ing. Filipem Pofizem dne 11. dubna 2022, ktery je
nedilnou souéasti této Smlouvy jako jeji Pfiloha ¢, 2;

b) Castkou 12.000.000,- K& (slovy: dvandet milioni korun Ceskych),
odpovidajici sjednanému navySeni Kupni ceny po vybudovani Nebytové
jednotky a jejim zapisu do katastru nemovitosti, kterou Strana budouci
prodavajici nésledné koupi od Strany budouci kupujici; jednd se o
Nebytovou jednotku specifikovanou v &l III. odst. 1II.1 pism. a) této
Smlouvy (pfi¢emZ tato koup& Nebytové jednotky bude provedena za
podminek a zplisobem uvedenym v Kupni smlouve); tato ¢ast Kupni ceny
bude nasledné uhrazena zapocétem proti dohodnuté kupni cené za pfevod
Nebytové jednotky (ve vys§i 12.000.000,- K¢&);

c) ¢astkou 2.000.000,- K¢ (slovy: dva miliony korun ceskych), odpovidajici
sjednanému navy$eni Kupni ceny po vybudovani Parkovacich mist
k Nebytové jednotce a jejich zapisu do katastru nemovitosti, a za kterou
Strana budouci prodavajici koupi od Strany budouci kupujici Parkovaci
mista k Nebytové jednotce specifikovana v ¢€l. III. odst. 1.1 pism. ¢) této
Smlouvy (pfi¢emz tato koupé Parkovacich mist k Nebytové jednotce bude
provedena za podminek a zplisobem uvedenym v Kupni smlouvé); tato ¢ast
Kupni ceny bude nasledné uhrazena zapoctem proti dohodnuté kupni cené
za pfevod Parkovacich mist k Nebytové jednotce (ve vy&i 2.000.000,- K¢&);

Budou-Ii Parkovaci mista k Nebytové jednotce v souladu s ¢1. V. odst, V.16 této
Smlouvy vymezeny jako spolecné ¢asti ve vyluéném uzivani vlastnika Nebytové
jednotky (tj. nebudou-li Parkovaci mista k Nebytové jednotce v katastru
nemovitostl zapsana jako samostatné nemovité véci), bude kupni cena Nebytové
jednotky bude &init 14.000.000,- K&, pfiCemz kupni cena Parkovacich mist k
Nebytové jednotce nebude samostatné stanovena.
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Uvedenou metodu uréeni Kupni ceny sjednaly Smluvni strany z diivodu
vazanosti a realnosti jeji koneéné vy8e na faktické realizaci Projektu Stranou
budouci kupujici.

IV.2 Cast Kupni ceny dle odst. IV.l pism. a) tohoto &lanku Smlouvy bude
Strané budouci prodavajici uhrazena za podminek a zpusobem uvedenym v ¢l.
ITL odst. IT1.4 této Smlouvy. Césti Kupni ceny dle odst. IV.1 pism. b) a ¢) tohoto
¢lanku Smlouvy (v celkové vysi 14.000.000,- K¢&) budou Stran€ budouci
prodavajici uhrazeny po uzavieni Kupni smlouvy, a to za podminek a zplsobem -
uvedenym v Kupni smlouvé; nebude-li ujednano jinak, nastane splatnost téchto
¢asti Kupni ceny ke dni uzavfeni kupni smlouvy na Nebytovou jednotku a
Parkovaci mista k Nebytové jednotce dle ustanoveni ¢l. V. odst. V.16 této
Smlouvy.

IV.3 Smluvni strany se dohodly, Ze ¢ast Kupni ceny dle odst. IV.1 pism. a)
tohoto ¢lanku Smlouvy (ve vy§i 21.977.000,- K¢&) bude po uzavieni této
Smlouvy prib&€zné navySovana o ro¢ni miru inflace vyjadienou pfirlistkem
primérmého roéniho indexu spotiebitelskych cen za uplynuly kalendaini rok,
vyhlagenou Ceskym statistickym Gfadem, a to kazdorong& az do pipsani této
¢asti Kupni ceny na udet Strany budouct prodavajici v souladu s ¢1. IIL. odst.
1.4 této Smlouvy. V pfipadé, Ze dojde k uplatnéni naroku na smluvni pokutu
dle &l. VI. této Smlouvy pted piipsanim ¢asti Kupni ceny ve vysi 21.977.000,-
K& na Gdet Strany budouci prodavajici, bude roénf mira inflace dle tohoto ¢lanku
Smlouvy vypoétena (pro uéely stanoveni vy$e smluvni pokuty) od uzavfeni této
Smlouvy aZ do dne vzniku ndroku piislusné Smluvni strany na zaplaceni
smluvni pokuty.

IV.4 Pro vyloudeni v8ech pochybnosti berou ob& Smluvni strany na védomi, Ze
Sastka Kupni ceny, resp. veSkeré jeji Casti, zahrnuji 1 pfipadnou DPH.

V. Dalsi zavazky a prohlaseni Smluvnich stran

V.1 Strana budouci prodavajici prohlauje, Ze neexistuji Zadné okolnosti ¢i
skutefnosti, které by j{ branily v uzavieni nebo sploéni této Smlouvy, resp.
v pfevodu Nemovitosti do vlastnictvi Strany budouci kupujici v souladu s touto
Smlouvou, resp. Kupni smilouvou. Strana budouci prodavajici soucasné
prohladuje, Ze pokud by v budoucnu vznikly okolnosti ¢i skute¢nosti, které by ji
branily v uzavfeni nebo splnéni této Smlouvy, resp. v pievodu Nemovitosti do
vlastnictvi Strany budouci kupujici v souladu s touto Smlouvou, resp. Kupni
smlouvou, vyvine veskeré usili, které 1ze od ni spravedlivé poZadovat, k jejich
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odstranéni a naprave, a Strana budouci kupujici se zavazuje poskytnout ji v tom
potfebnou soudinnost; to vSe s cllem naplnéni obsahu této Smlouvy (tim neni
doten nérok Strany budouci kupujici na zaplaceni smluvni pokuty dle ¢l. VI,
odst. VL7 této Smlouvy).

V.2 Strana budouci prodavajici se zavazuje poskytovat Strané budouci kupujici
veskerou potiebnou souéinnost pfi plnéni této Smlouvy (vletné plnéni
podminek uzavieni Kupni smlouvy ve smyslu €l IL odst. IL.1, resp. ¢l. T této
Smlouvy, tj. jak vridmci Gzemniho planovéni, tak i vramci Uzemniho a
stavebniho fizeni), jakoZ i p¥i realizaci Projektu, specifikovaného v ¢&l. 1. této
Smlouvy, a necinit bez vaznych divoda jakékoli ukony, které by mohly zamezit,
ohrozit nebo ztizit realizaci tohoto Projektu. Strana budouci prodavajici je
v ramei svych povinnosti dle tohoto odstavce Smlouvy povinna bezodkladné
vyslovit veskeré potfebné souhlasy, poskytnout kladnd stanoviska a zdroveti
nepodavat jakékoli opravné prostfedky proti rozhodnutim dotéenych spravnich
organli a ufadd. V piipad¢ jakychkoli vyhrad a pFipominek souvisejicich s
Projektem se Strana budouci prodavajici zavazuje vZdy nejprve oslovit Stranu
budouci kupujici a udinit ve, co lze po Strané budouci prodavajici spravedlivé
pozadovat, za ucelem smirn¢ho vyfeleni véci.

V.3 Strana budouci prodéavajici seznamila Stranu budouci kupujici se stavem
Nemovitosti, a vyslovné prohlasuje, ze s vyjimkou:

a) vécného bFemene zfizovani a provozovani vedeni a oprav podzemniho
komunikaéniho vedeni v rozsahu dle GP ¢&. 408-3/2012, vaznouciho na
pozemku parc. ¢. 590/2 v katastralnim dzemi Louc¢nd pod Klinovcem,
z¥izeného ve prospéch spoletnosti CETIN a.s., ICO: 040 84 063, se
sidlem Ceskomoravska 2510/19, Libei, 190 00 Praha 9, na zakladd
smlouvy o zfizeni vécného bfemene ze dne 04.07.2012 (V-3281/2012-
503, V-5311/2015-503);

b) véeného bFemene chiize a jizdy v rozsahu dle GP & 316-162/2007,
vaznouciho na pozemku parc. €. 607 v katastralnim tzemi Loucna pod
Klinovecem, zfizeného ve prospéch spolednosti Active Klinovec s.r.o.,
1ICO: 273 07 123, se sidlem Vinafického 131/6, Vysehrad, 128 00 Praha
2, na zaklad€ smlouvy o zfizeni vécného bfemene ze dne 20.12.2007 (V-
7421/2007-503),

¢) vécného biemene (sluZebnosti inZenyrské sit€) — vstup a vjezd, zfizeni,
udrzba, oprava a provozovani zafizeni vodovodni a kanaliza¢ni pipojky
dle GP ¢&. 382-67/2011 na dobu neurditou, vaznouciho na pozemcich parc.
¢. 607 a parc. ¢ 608 v katastralnim uzemi Loucna pod Klinovcem,
zfizeného ve prospéch Strany budouci kupujici, na zdkladé smlouvy o
ztizeni vécného bfemene ze dne 18.09.2017 (V-634/2018-503);

d) prava niajmu Strany budouci kupujici dle €I. I. odst. 1.2 této Smlouvy;
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na Nemovitostech nevdznou 7adna omezeni vlastnického prava, dluhy, jiné
pravni zévady, znamé restituéni néroky, zavazky €i jiné pohledavky, zejména
zastavni prava, pfedkupni priva, pravo stavby, vécné bfemena (sluZebnosti) ¢i
jind vécna prava, ndjemni ¢i uZivaci prava. Strana budouci prodéavajici dale
prohlasuje, #e v Nemovitostech neni evidovan trvaly pobyt ani sidlo jakékoli
fyzické ¢i pravnické osoby.

V.4 Strana budouci prodévajici prohladuje, Ze ohledn® Nemovitosti neexistuji
74dné smlouvy, které zakladaji préava, jez dosud nejsou zapséna v katastru
nemovitost], ani nejsou u katastralniho Gfadu ohledné Nemovitosti podany ji
znamé navrhy, o nichZ dosud nebylo pravomocné rozhodnuto.

Strana budouci prodavajici se déle zavazuje, Ze (bez pfedchoziho pisemného
souhlasu Strany budouci kupujici) ode dne podpisu této Smlouvy do dne
uzavieni Kupni smlouvy a provedeni vkladu vlastnického prava ve prospéch
Strany budouci kupujici k Nemovitostem nezi{di ve prospéch tfetich osob Zadna
v&cna bfemena (sluZebnosti), pravo stavby, ndjemni &i uzivaci prava, zastavni
prava ani jakékoli jiné pravni zavazky & vady, ani nebude s Nemovitostmi
jakkoli disponovat, ani neudini Zadny tkon, na zéklad€ kterého by doslo
k poruseni kteréhokoli z jejich prohlageni uvedenych v tomto ¢lanku Smlouvy
nebo by se kterékoli z té€chto prohladeni stalo nepravdivym.

V.5 Strana budouci prodévajici prohlasuje, Ze ke dni podpisu této Smlouvy
neprobiha jakékoli soudni &i jiné fizeni tykajici se Nemovitosti, a zahdjeni
jakéhokoli takového Fizeni ani nehrozi (vyjma fizeni ryze administrativniho
charakteru, nap¥. ¥zeni tykajicich se obnovy katastrdlniho operatu, popf. fizeni
souvisejici s dozorem MV CR nad vykonem samospravy).

V.6 Strana budouci prodavajici prohlafuje, Ze stav Nemovitosti ke dni podpisu
této Smlouvy je plné v souladu s veskerymi relevantnimi pravnimi pfedpisy a
normami, zejména stavebnépravnimi a hygienickymi, na ochranu Zivotniho
prostfedi, a v oblasti statni pamatkové péce.

Strana budouci prodévajici dale prohlasuje, Ze si neni védoma Zadnych predpist,
na zékladé kterych by bylo nuiné provést jakoukoli renovaci nebo sanaci
Nemovitosti (v souvislosti s plnénim této Smlouvy a/nebo Kupni smlouvy, resp.
v souvislosti s realizaci Projektu), a Ze by existovaly jakékoli ekologické zatéze
dotéenych Nemovitosti.

V.7 Strana budouci kupujici prohladuje, Ze ji nejsou znamy Zadné okolnosti Ci
skutednosti, které by ji branily v uzavieni této Smlouvy nebo Kupni smlouvy,
resp. v nabyti Nemovitosti do jejfho vyluéného vlastnictvi. Strana budouci
kupujici v dané souvislosti prohlasuje, ze uzavieni této Smlouvy bylo fadné
schvaleno pisluSnymi orgdny spole¢nosti, a Ze Z4dnd dalsi prohlaSeni nebo
souhlasy nejsou k uzavieni této Smlouvy z jeji strany nutné.
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V.8 Strana budouci kupujici prohlasuje, Ze ke dni uzavteni této Smlouvy viéi ni
neni vedeno insolvenéni fizeni, e nemd Zadné dluhy vuéi statu (tj. zejména
finanénimu Gfadu, spraveé socidlniho zabezpedeni a zdravotnim pojisfovnam) ani
dal$im tfetim osobdm, z didvodu kterych by k jejimu majetku mohlo byt z¥izeno
zéstavni pravo &i by mohl byt pfedmétem exekuce nebo vykonu rozhodnuti, Ze
nema zZadné vylucné ani spolecné zévazky, na zdkladé ktergch by eventualni
véfitelé mohli této Smlouve odporovat dle § 589 a nasl. Ob&anského zakoniku, a
ze zadny z téchto stavi &1 situaci nehrozi.

V.9 Strana budouci kupujici se zavazuje konzultovat se Stranou budouci
prodévajici a pfedkladat ji s dostateénym casovym predstihem k nahlédnuti
vsechny projektové dokumentace ptedtim, nez je Strana budouci kupujici pfilozi
k Zadosti o stavebni povoleni. Toto pfedlozeni se Smluvni strany zavazuji
vzajemné signovat.

V.10 Strana budouci kupujici se zavazuje pfevést veskera sva prava a povinnosti
vyplyvajici z této Smlouvy i na své (pfipadné) pravni nastupce, pokud by
k pravnimu néstupnictvi doslo. O pravnim nastupnictvi a jeho podstaté se Strana
budouci kupujici zavazuje prfedem informovat Stranu budouci prodavajici.

V.11 Smluvni strany berou vyslovné na védomi, Ze Strana budouci prodévajici
maé zéjem Nemovitosti prodat a Strana budouci kupujici ma zdjem Nemovitosti
koupit pouze jako celek, nikoli jednotlivé,

V.12 Strana budouci kupujici se samostatnou smlouvou zavaze odvadét méstu
Lou¢na pod Klinovecem, jako Strané budouci prodavajici, 50% kladného
vysledku hospodafeni pied zdanénim z provozu 300 vefejnych parkovacich
mist specifikovanych v ¢l. III. odst. 1II.1 pism. c) této Smlouvy, a to po dobu
tficeti (30) let od vefejnopravniho povoleni uZivani Domd. Pfedmétnou smlouvu
se Strana budouci kupujici zavazuje Strané budouci prodavajici piedlozit
k podpisu, popt. podepsat smlouvu pfedloZenou Stranou budouci prodavajici, do
30 dnl ode dne vydani pravomocného vefejnopravniho povoleni uzivani Domd.
Zaporny vysledek hospodateni nebude vuéi Stran€ budouci prodavajici
uplatiiovén. Strana budouci prodavajici mé pravo seznamit se za Gcelem ovéfent
spravnosti plnéni s prisluSnymi ¢astmi Ucetnictvi Strany budouci kupujici;
v piipadé zadosti Strany budouci kupujici je Strana budouci prodavajici povinna
zavazat se v této souvislosti k ml€enlivosti. Toto ujedndni mé charakter smlouvy
o smlouve budouci.

V.13 Dale se mezi Smluvnimi stranami sjednava, Ze pokud po vydani
pravomocneho vefejnopravniho povoleni uzivani Domili vzniknou volné, tj.
nezastavéné ¢asti Nemovitosti, tj. Casti Nemovitosti nezastavéné stavbou
Domt, technickou infrastrukturou, komunikacemi, terasami, pfedzahradkami
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apod., Strana budouc{ kupujici se na vyzvu Strany budouct prodavajici zavazuje
poskytnout tyto nezastavéné &asti Nemovitosti Strané budouci prodavajici jako
vypaj&ku za udelem poradani spole€enskych, kulturnich nebo sportovnich akci,
a to v rozsahu maximalné tficet (30) dnt roéné v celkovém souctu.

V.14 Smluvni strany sjednavaji touto Smlouvou vyhradu zpétné koupé podle
ustanoveni § 2135 a nasl. Ob&anského zdkoniku, a to tak, Ze v Kupni smlouvé
bude zakotvena pro piipad, Ze Strana budouci kupujici nesplni povinnost
dokongit vystavbu Doml (v&etn€ vydani pravomocného vefefnopravniho
povoleni jejich uZivani) do sedmi (7) let ode dne uzavieni Kupni smlouvy;
Smluvni strany tedy sjednavaji, Ze Strana budouci prodévajici by se v pfipadé
uplatnéni vyhrady zpétné koupé stala opét vlastnikem predmétnych Nemovitosti
a vratila Strané budouci kupujici ¢ast Kupni ceny ve vyS§i 21.977.000,- K&,
navyienou o inflaci ve smyslu &l. IV, odst. IV.3 této Smlouvy (tj. ¢ast Kupni
ceny, kterd byla ke dni uplatnéni vyhrady zpétné koupé dle tohoto odstavce
Smlouvy redlng uhrazena na G&et Strany budouci prodavajici). Strana budouci
prodéavajici ma pravo uplatnit vyhradu zpétné koupé nejpozdgji do osmi (8) let
od uzavfeni Kupni smlouvy. Pro p¥ipad, Ze Strana budouci prodavajici nevyuzije
prava vyhrady zpétné koupé ve 1hiité dle pfedchozi véty, ackoli budou splnény
podminky pro jeho uplatnéni ve smyslu tohoto odstavce Smlouvy, toto pravo
zanikne a zarovefi vznikne Strané budouci prodavajici narok na zaplaceni
smluvni pokuty ve vysi 50% z &asti Kupni ceny dle ¢l. TV. odst. IV.1 pism. a)
této Smlouvy, navy$ené o inflaci ve smysliu &l IV. odst. IV.3 této Smlouvy (tj.
ve vy&i 50 % z &asti Kupni ceny, kterd byla ke dni vzniku naroku na zaplaceni
smluvni pokuty dle tohoto odstavee Smlouvy redin€ uhrazena na Ucet Strany
budouci prodavajici), kterou se zavazuje uhradit Strana budouc{ kupujici Strané
budouci prodavajici do 30 dnl ode dne jeji vyzvy. Vyhrada zpétné koupe dle
tohoto odstavee Smlouvy bude zifzena jako pravo véené. Pro vylouceni vech
pochybnosti berou Smluvni strany na v&domi, Ze Strana budouci prodavajici
bude mit prdvo uplatnit vyhradu zp&tné koup¢ ve smyslu tohoto odstavce
Smlouvy pouze k Nemovitostem jako celku, nikoli jednotlive.

V.15 Smluvni strany se dohodly, Ze s vyjimkou ziizeni:

-- zastavniho prava k Nemovitostem ve prospéch banky, kterd poskytne Strané
budouci kupujici uvér za adelem realizace Projektu dle v €l. L. odst. 112 teto
Smlouvy (déle jen ,Financujici banka®), v€etn¢ souvisejicich Financujic
bankou vyzadovanych vécnych prav a zdpisi (zejména zdkazu zcizeni a/nebo
zatiZeni Nemovitosti);

-- vécnych biemen, kterd mohou byt zfizena v souvislosti s realizaci Projektu
a/nebo naslednym provozem Doml (napf. inZenyrské sit€, zajiSténi prava
prichodu a prijezdu viastnikd jednotek v Domech nebo tietich osob apod.);
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nebude Strana budouci kupujici opravnéna (jako vlastnik Nemovitosti), po dobu
trvani vyhrady zpétné koupé dle odst. V.14 tohoto ¢lanku Smlouvy, Nemovitosti
Zadnym zpiisobem zatizit, aniz by k tomu ziskala pfedchozi pisemny souhlas
Strany budouci prodévajici. Strana budouci prodavajici v této souvislosti
prohlaSuje, Ze za ucelem zfizeni zastavniho prava a vécnych bfemen uvedenych
vySe v tomto odstavei Smlouvy poskytne Strang budouci kupujici na jeji vyzvu
veskerou potfebnou soulinnost (zgjména vystavi souhlas se zfizenim
piisluSn¢ho zastavniho prava a vécnych bfemen pro potieby katastralniho
ufadu). Ujednani odpovidajici tomuto odstavci Smlouvy bude obsaZeno také
v Kupni smlouve,

V.16 Po zé&pisu Nebytové jednotky a Parkovacich mist k Nebytové jednotce do
katastru nemovitosti se Smluvni strany zavazuji uzaviit spolu na vyzvu kupni
smlouvu, jejimz pfedmétem bude zavazek Strany budouci kupujici prodat Strané
budouci prodavajici do jejtho vyluéného vlastnictvi Nebytovou jednotku a
Parkovaci mista k Nebytové jednotce, a to za celkovou kupni cenu ve vysi
14.000.000,- K¢& (ktera zahrnuje 1 pfipadnou DPH), a soucasné zdvazek Strany
budouct prodavajici Nebytovou jednotku a Parkovaci mista k Nebytové jednotce
za takto stanovenou celkovou kupni cenu koupit do svého vyluéného vlastnictvi.
Kupni smlouva o pievodu Nebytové jednotky a Parkovacich mist k Nebytové
jednotce bude uzaviena nejpozdéji do 6 mésicd ode dne vydéni pravomocného
vefejnopravniho povoleni uzivani Doml (za predpokladu fadného zapisu
Nebytové jednotky a Parkovacich mist k Nebytové jednotce do katastru
nemovitost). Toto ujednani mé charakter ujednani o smlouvé budouci mezi
Smluvnimi stranami této Smlouvy. Pro vyloudeni vSech pochybnosti berou
Smluvni strany na védomi, Ze Parkovaci mista k Nebytové jednotce budou pro
ucely této Smlouvy povaZovana za ¥adné zapsana do katastru nemovitost{ také v
ptipad€, Ze budou vymezena jako spole¢né Casti ve vyluéném uZivan{ vlastnika
Nebytové jednotky, tj. Parkovaci mista k Nebytové jednotce nemusi byt
v katastru nemovitosti zapsana jako samostatné nemovité véci.

V.17 Po zapisu Bytovych jednotek do katastru nemovitosti se Smluvni strany
zavazuji uzaviit spolu na vyzvu kupni smlouvu, jejimz pfedmétem bude zdvazek
Strany budouci kupujici prodat Strané budouci prodavajici do jejiho vyluéného
vlastnictvi Bytové jednotky, a to za kupni cenu ve vysi odpovidajici jejich
realizatnim ndkladim (tj. bez navySeni o zisk), a soufasné zdvazek Strany
budouci prodavajict Bytové jednotky za takto stanovenou kupni cenu koupit do
svého vyluéného vlastnictvi. Kupni smlouva o pfevodu Bytovych jednotek bude
uzaviena nejpozdeji do Sestt (6) mésici ode dne vydani pravomocného
vefejnopravniho povoleni uZivani Domtl (za pfedpokladu fadného zdpisu
Bytovych jednotek do katastru nemovitosti). Nedojde-li mezi Smluvnimi
stranami k dohodé ohledné vySe kupni ceny za pfevod Bytovych jednotek, ma
Strana budouci prodévajici pravo zadat si znalecky posudek za Géelem stanoveni
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nékladi vynaloZenych na realizaci Bytovych jednotek. Toto ujednani m4
charakter ujednani o smlouvé budouci mezi Smluvnimi stranami.

V.18 Smluvni strany se dale dohodly, Ze v Kupni smlouvé budou obsaZena
nasledujici ujednani:

a) nebude-li z divodu na strané Strany budouci prodavajici uzaviena kupni
smlouva o pfevodu Nebytové jednotky a Parkovacich mist k Nebytové jednotce
dle odst. V.16 tohoto ¢lanku Smlouvy, zavaZe se Strana budouci prodavajici
zaplatit Stran& budouci kupujici smluvni pokutu ve vysi 14.000.000,- K&, Strana
budouci kupujici bude pfitom opravnéna jednostranné si zapodist pohledavku
vzniklou ji vaéi Strané budouci prodavajici z titulu smluvni pokuty dle tohoto
ujednan{ proti pohledavee Strany budouci prodavajici na zaplaceni ¢asti Kupni
ceny dle ¢l IV. odst. IV.1 pism. b) a ¢) této Smlouvy (v celkové vysi
14.000.000,- K&,

b) Nemovitosti budou vyklizeny a pfedany Strané budouci kupujici do deseti
(10) pracovnich dnd ode dne vkladu vlastnického prdva k Nemovitostem do
katastru nemovitosti ve prosp&ch Strany budouci kupujici, a to na zakladé
pisemného protokolu o pfedani a pfevzetl. V ptipadé prodleni Strany budouci
prodavajici s vyklizenim a/nebo pfedanim Nemovitosti Strané budouci kupujici
dle tohoto ujedndni vznikne Strand budouci kupujici narok na zaplaceni smluvni
pokuty ve v¥8i 5.000,- K¢ za kazdy zapocaty den prodleni. V pfipadé prodleni
Strany budouci prodavajici s vyklizenim a/nebo pfedanim Nemovitosti deldiho
nez jeden (1) mésic bude Strana budouci kupujici dale opravnéna od Kupni
smlouvy odstoupit.

V1. Smiuvni pokuta a odstoupeni od Smiouvy

V1.1 Neuzavfe-li Strana budouci kupujici Kupni smlouvu ve 1htité dle €l. II.
odst. 1.2 této Smlouvy (tj. nejpozdé€ji do Sedesati (60) dnli ode dne doruleni
piisludné vyzvy Strany budouci prodévajici), ackoli budou spinény podminky
pro jeji uzavieni, nebo zmafi-li Strana budouct kupujici jinak uzavieni Kupni
smlouvy, zavazuje se Strana budouci kupujici zaplatit Strané budouci
prodavajici smluvni pokutu ve vysi odpovidajici 50 % z ¢asti Kupni ceny dle ¢l.
IV. odst. IV.1 pism. a) této Smlouvy (navySené o inflaci ve smyslu Cl. IV. odst.
IV.3 této Smlouvy), a soudasné je Strana budouci prodévajici opravnéna od této
Smlouvy odstoupit.

V1.2 Porugi-li Strana budouci kupujici svou povinnost dle ¢€l. V. odst. V.10 této
Smlouvy, zavazuje se zaplatit Stran& budouci prodavajici smluvni pokutu ve
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vysi odpovidajici 50 % z ¢asti Kupni ceny dle ¢l. TV. odst. IV.1 pism. a) této
Smlouvy (navySené o inflact ve smyslu €l. IV. odst. IV.3 této Smlouvy).

V1.3 V ptipadé, Ze:

a) Strana budouci kupujici nezajisti vydani Stavebniho povoleni na Domy
(resp. neoznami tuto skuteCnost Stran€ budouci prodavajici) ve 1huté a
zptusobem dle ¢l. I11. odst. IIL.1 této Smlouvy; nebo

b) Strana budouci kupujici mevytvori Dalsi parkovaci mista ve 1hité a
zpusobem dle €l. 1. odst. I11.2 této Smlouvy; nebo

c) Strana budouci kupujici nevybuduje LyZaisky pfechod ve 1hité a
zpusobem dle ¢l. III. odst. IIL.3 této Smlouvy, pfiemz za udelem vydani
pravomocn¢ho stavebniho povoleni na tento LyZafsky prechod Strana
budouci kupujici nevyvine veskeré usili, které po ni lze spravedlivé
pozadovat; nebo

d) Strana budouci kupujici neuhradi ¢ast Kupni ceny ve vys$i 21.977.000,- K¢&
(navySenou o inflaci ve smyslu ¢l. 1V, odst. IV.3 této Smlouvy) na Gdet
Strany budouci prodavajici ve lhiitach a zptisobem dle ¢l. 111, odst. 111.4 této
Smlouvy; nebo

e) bude prokazina nepravdivost kteréhokoli z prohlaseni Strany budouci
kupujici uvedenych v El. V. odst. V.7 a V.8 této Smlouvy, pfiemz tato
nepravdivost bude zpusobena z diivodu na strané Strany budouci kupujici a
zaroveni takové poruseni prohlaseni Strany budouci kupujici bude zakladat
podstatn¢ poruseni této Smlouvy;

zavazuje se Strana budouci kupujici zaplatit Strang budouci prodavajici smluvni
pokutu ve vy8i odpovidajict 10 % z ¢asti Kupni ceny dle €L. IV. odst. IV.1 pism.
a) této Smlouvy (navySené o inflaci ve smyslu ¢l. IV. odst. IV.3 této Smlouvy) a
soucasné je Strana budouci prodavajici opravnéna od této Smlouvy odstoupit.

VI.4 Nebude-li Strané budouci prodavajici ptredloZena projektova
dokumentace pied jejim pfiloZzenim k zadosti o stavebni povoleni (dle ¢l. V.
odst. V.9 této Smlouvy), zavazuje se Strana budouci kupujici zaplatit Strang
budouci prodéavajici smluvni pokutu ve vysi odpovidajict 5 % z ¢asti Kupni
ceny dle €l. IV. odst. IV.1 pism. a) této Smlouvy (navySené o inflaci ve smyslu
¢l TV. odst. IV.3 této Smlouvy).

V1.5 Strana budouci prodavajici je opravnéna od této Smlouvy odstoupit také
v pfipade, Ze bude vydano pravomocné rozhodnuti o Gpadku Strany budouci
kupujici nebo poda-li Strana budouci kupujici insolvenéni navrh jako dluznik, a
dale v pfiipadech vyslovné sjednanych touto Smlouvou v jednotlivych
ustanovenich. '
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V1.6 Neuzavfe-li Strana budouci prodévajici Kupni smlouvu ve Ihité dle ¢l. IL
odst. IL.2 této Smlouvy (tj. nejpozdéji do Sedesati (60) dnl ode dne doruceni
pfislugné vyzvy Strany budouci kupujici), ac¢koli budou splnény podminky pro
jejl uzavieni, nebo zmafi-li Strana budouci prodévajici jinak uzavfeni Kupni
smlouvy, zavazuje se Strana budouci prodavajici zaplatit Stran€ budouci
kupujici smluvni pokutu ve vy§i odpovidajici 50 % z ¢asti Kupni ceny dle €l.
IV. odst. IV.1 pism. a) této Smlouvy (navy$ené o inflaci ve smyslu €l. IV. odst.
IV.3 této Smlouvy) a soucasné je Strana budouci kupujici oprévnéna od této
Smlouvy odstoupit.

V1.7 V ptipadé, Ze bude prokazéna nepravdivost kterékoli z prohlaSeni Strany
budouci prodavajici uvedenych v ¢l. V. této Smlouvy a/nebo porudi-li Strana
budouci prodavajici kteroukoli ze svych povinnosti dle ¢l. V. této Smlouvy,
zavazuje se Strana budouci prodavajici zaplatit Strané budouci kupujici smluvni
pokutu ve vy&i odpovidajici 50 % z &asti Kupni ceny dle €1. IV. odst. IV.1 pism.
a) této Smlouvy (navysené o inflaci ve smyslu ¢l. IV. odst. IV.3 této Smlouvy) a
soudasné je Strana budouci kupujici opravnéna od této Smlouvy odstoupit.

VL8 Smluvni strany se dohodly na vylou€eni moznosti odstoupeni od Smlouvy
ze zadkonnych divodd, tj. od této Smlouvy lze odstoupit pouze z divodu
vyslovné uvedenych v jednotlivych ustanovenich této Smlouvy.

V1.9, Odstoupeni od Smlouvy nabyva udinnost dorucenim, popfipadé tfetim
dnem od uloZeni zasilky.

VI1.10 V piipadé odstoupeni kterékoli ze Smluvnich stran od této Smlouvy
v souladu s touto smlouvou se Strana budouci prodavajici zavazuje vratit Strané
budouci kupujici uhrazenou Kupni cenu, resp. jeji dosud uhrazenou Cast, a to ve
lhatd deseti (10) pracovnich dnd ode dne pisemného sdéleni Cisla uctu, na ktery
ma byt prisludna ¢astka Strané budouci kupujici poukazana.

VI.11 Smluvni strany berou na védomi, Ze vznik naroku na zaplaceni sjednan¢
smluvni pokuty neni podminén zavinénim. Smluvni strany se dale dohodly, 7Ze
zaplacenim smluvni pokuty dle této Smiouvy neni dotfen narok na néhradu
zptsobené §kody v rozsahu, ve kterém tato $koda pfevySuje sjednanou smluvni
pokutu.

VII. Zavéreéna ustanoveni

VIL1 Zamér Strany budouci prodavajici (tj. mésta Loucna pod Klinoveem)
prodat Nemovitosti Strand budouci kupujici byl fadné zvefejnén na ufedni desce
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mésta ode dne 9.3.2022 do dne 4.4.2022 vCetné, a to po fadném schvaleni
obsahu zameéru zastupitelstvem mésta. Prodej Nemovitosti za podminek
uvedenych v této Smlouvé byl schvélen zastupitelstvem mésta dne 12. dubna
2022 usnesenim ¢. U37/6, bod 6, a to nadpoloviéni vétSinou hlast vech ¢lent
zastupitelstva mésta. Tim byly naplnény viechny zdkonné podminky dle Zakona
o obcich.

VIL2 Smluvni strany berou na védomi, Ze tato Smiouva bude uvefejnéna
prostfednictvim registru smluv v souladu se zédkonem ¢&. 340/2015 Sb., o registru
smluv.

VIL3 Tato Smlouva nabyva acinnosti nejdfive dnem uvefejnéni v registru
smluv dle § 6 odst. 1 zakona ¢. 340/2015 Sb., o registru smluv. Strana budouci
prodavajici se zavazuje neprodlen¢ informovat Stranu budouci kupujici o nabyti
udinnosti této Smlouvy. :

VII.4 Tato Smlouva, jakoZz i prava a povinnosti vzniklé na zakladé této Smlouvy
nebo v souvislosti s ni, se fidi Obanskym zakonikem. Smluvni strany se viak
dohodly, Ze ve vztahu zaloZeném touto Smlouvou se neuplatn{ ustanoveni § 557
Obcanského zakoniku, ktery tikd, Ze ,, Pripousti-li pouZity vyraz rizny vyklad,
vyloZi se v pochybnostech k tizi toho, kdo vyrazu pouzil jako prvni,

VIL5 Veskera ozndmeni a jina sdéleni ve véci této Smlouvy musi byt uéinéna
pisemné a doruCena osobn¢ nebo doporucenou postou na adresy Smluvnich
stran uveden¢ v zahlavi této Smlouvy.

Zména adresy kterékoli ze Smluvnich stran je G¢inna aZ okamzZikem dorugeni
pisemného oznameni o takové zméné druhé Smluvnf strané. Disledky doruceni
na jiz neexistujici adresu jdou k tizi t¢ Smluvni strany, kterd zménu neoznamila.

VIL.6 Smluvni strany prohlasuji, Ze tato Smlouva piedstavuje @plnou dohodu
o veSkerych jejich nalezitostech a neexistuji nalezitosti, které by Smluvni
strany v této Smlouvé neujednaly. Mezi Smluynimi stranami neexistuji Zadna
souvisejici ujednani tykajici se pfedmétu této Smlouvy, ktera by nebyla v této
Smlouvé uvedena.

VII.7 Pokud by jedno nebo vicero ustanoveni této Smlouvy bylo & se stalo

kompletné €1 asteCné€ neulinnym, neplatnym nebo jinak neproveditelnym,
nebude tim dotcena platnost ostatnich ustanoveni této Smlouvy,
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VIIL8 Tato Smlouva je vyhotovena ve dvou (2) stejnopisech, piicemz kazda ze
Smluvnich stran obdrzi po jednom (1) stejnopise.

VIL9 Tato Smlouva mize byt ménéna ¢i dopliiovéana pouze pisemnou formou
v podobé postupne ¢islovanych dodatkii podepsanych obéma Smluvnimi
stranami, a musi byt na strané Strany budouci prodavajici schvalena
zastupitelstvem mésta; jakékoli jiné zmény této Smlouvy jsou neplatné.

VIL.10 Smluvni strany prohlasuji, Ze si cely text této Smlouvy pozorn€ precetly,
jejimu obsahu plné porozumély a bezvyhradné snim souhlasi. Piipojenim
vlastnoruénich podpisii svych zakonnych zastupcti Smluvni strany stvrzuji, Ze
tato Smlouva vérné vyjadfuje jejich pravou, vaznou a svobodnou villi, a Ze tato
Smlouva neni uzavirana v tisni ani za napadné nevyhodnych podminek.

VIIL.11 Nedilnou souéasti této Smlouvy jsou tyto nasledujici prilohy:

a) P¥iloha &. 1: Vypis z G¢tu Strany budouci kupujict za obdobi po schvaleni
této Smlouvy

b) Piiloha &. 2: Znalecky posudek ¢. 467-24/2022, vyhotoveny soudnim
znalcem Ing. Filipem Pofizem dne 11. dubna 2022

c) Ptiloha ¢&. 3: Zveiejnény zamér mésta Loucna pod Klinovcem

d) Priloha & 4: Zapis ze zasedani zastupitelstva mésta Lou¢na pod
Klinovcem

VIL.12 Smluvni strany se zavazuji nepfedvidané situace, popi. situace
vyZadujici zmény smluvnich ujedndni, popf. sporné situace z této Smlouvy, resit
napied vzajemnym jednanim s cilem jejich vyfeSeni dohodou.

Dolozka podle § 41, odst.1 Zakona o obcich:

Zamér prodat predmétné Nemovitosti byl schvélen zastupitelstvem mésta
Lou¢na pod Klinoveem a nasledné byl v souladu s § 39, odst.1 Zakona o obcich
fadné zvefejnén na Gfedni desce mésta po dobu 15 dnu.

- 6. 06.
6. 06. 021 1 oueng pod Klinovcem dne -

Lou¢na pod Klinovcem dne

SKIAREAL KLINOVEC s.r.o.
Ing. Petr Zeman

| jednatel

i
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OVEROVACI DOLOZKA PRO LEGALIZACI
Podle ovétovaci knihy: Ovéfovaci kniha
Poradové éislo legalizace: 13/2022

Vlastnoruéné podepsal/a: Petr Zeman

Datum a misto narozeni: 03.06.1963, Tabor
Adresa mista trvalého pobytu:

Pod Klasterem 370, Tabor

Druh a &islo dokladu: ob&ansky prikaz 213177045

V Loucné pod Klinovcem dne 6. 6. 2022
Ovéteni provedl|/a: Klara Durecova




