C.j. SPH 858/2022
IDRS

SMLOUVA O NAJMU PROSTORU
V JIZDARNE PRAZSKEHO HRADU

Spréava PraZského hradu

sidlem: Hrad 1. nadvofi ¢.p. 1, Hrad¢any, 119 08 Praha 1
ICO: 49366076
DIC: CZ49366076

pravni forma: piispévkova organizace

zastoupena:  Ing. Ivo Veliskem, CSc., feditelem
bankovni spojeni: ..., ¢. Gétu: ...

(dale jen ,,pronajimatel)

a

BigMedia, spol. s r.o.

sidlem: Na strzi 2097/63, Kré¢, 140 00 Praha 4
ICO: 26479451

DIC: CZ26479451

zastoupena: Ing. Richardem Fuxou, jednatelem

bankovni spojeni: ..., ¢. uctu: ...

zapsana: v OR vedeném M¢stskym soudem v Praze, oddil C, vlozka 84907
(dale jen ,,najemce*)

Smlouva o najmu prostoru v Jizdarn€ Prazského hradu se uzavira v souladu s ustanovenim §
2302 a nasl. zakona ¢. 89/2012 Sb., ob¢ansky zakonik, v platném znéni.
(dale jen ,,smlouva“)

l.
Pronajimatel

Pronajimateli pfislusi hospodafit s nemovitou véci: pozemkem parc. ¢. 431, zastavéna plocha
a nadvofi, obec Praha 1, jehoz soucasti je objekt ¢.p. 53 (Jizdarna Prazského hradu),
katastrélni Uzemi Hrad¢any, obec Praha, zapsanou na listu vlastnictvi ¢. 34, pro katastralni
uzemi HradCany, obec Praha, u Katastralniho ufadu pro hlavni mésto Prahu, Katastralni
pracovisté Praha, a je opravnén ptfenechat prostory, které se nachazeji ve shora uvedeném
objektu do najmu.
1.
Najemce

Néjemce je obchodni spole¢nosti podnikajici, na zéklad¢ zapisu v obchodnim rejstiiku
vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil C, vloZzka 84907 a dale na zaklad¢ vydanych
zivnostenskych opravnéni Vv pfedmétu podnikani: provozovani kulturnich, kulturné-
vzdélavacich a zabavnich zafizeni, pofadani kulturnich produkci, zdbav, vystav, veletrhi,
ptehlidek, prodejnich a obdobnych akci.



K vykonu své ¢innosti potiebuje najemce prostory pronajimatele nachazejici se v objektu ¢.p.
53 uvedeném v ¢l. 1. této smlouvy a specifikované v ¢l. Il1. této smlouvy.

1.
Popis predmétu najmu
Pfedmét najmu tvofi prostory v prvnim nadzemnim (pfizemi) podlazi objektu &.p. 53,
Jizdarna Prazského hradu, o vyméFe 1 551 m?, a 190 m? v prvnim podzemnim podlaZi.

Predmét najmu se sklada z téchto prostor:

1. vestibul 223 m?
2 vystavni sal |. 1112 m?
3. vystavni sal Il. 216 m?
4 Satny v . podzemnim podlazi 190 m?

Piehled ploch a dispozi¢ni vyuziti objektu jsou uvedeny v nedilné pfiloze ¢.1 této smlouvy.

Pfedmét najmu je vybaven standardnim technickym vybavenim budov: elektroinstalaci,
vzduchotechnikou a dale systémem EPS (elektrickd pozarni signalizace) a systémem PZTS
(poplachovy zabezpecovaci a tistiovy systém).

(v8e dale oznacovano jako ,,piedmét najmu‘)

Pronajimatel upozoriiuje ndjemce, ze objekt, ve kterém se nachazi predmét najmu, je soucasti
narodni kulturni paméatky Prazsky hrad.

V.
Ucel najmu
1. Pronajimatel pronajima a najemce najima od data ucinnosti této smlouvy predmét
najmu za tim ucelem, aby zde ndjemce usporadal multimedialni vystavu iMucha vcetné
prodeje upominkovych pfedméti souvisejicich s vystavou. Vystava se uskute¢ni od

15.6.2022 do 15.9.2022. Zmény zpusobu VvyuZiti ¢i rozsiteni sortimentu podléhaji
pfedchozimu pisemnému schvaleni pronajimatelem.

2. Podle dohody ucastnikiit budou v pfedmétu najmu umisténa provozovna najemce,
ur¢end k podnikani, s tim, Ze pfedmét podnikani se v provozovné (ve smyslu § 2302
odst. 1 zakona ¢. 89/2012 Sb., oblansky zakonik) stanovi takto: vyroba, obchod a
sluzby neuvedené v ptilohach 1 az 3 Zivnostenského zakona.

V.
Doba najmu
1. Najem pfedmétu najmu, specifikovaného v ¢l. 1. této smlouvy, se sjednavé na dobu
urditou, a to od 15.6.2022 do 15.9.2022. Smluvni strany mezi sebou vylucuji
automatické prodlouzeni doby najmu dle § 2230 zakona ¢. 89/2012 Sb., obcansky
zakonik, v platném znéni.



2. 2.1.  Pronajimatel mize kdykoliv odstoupit od této smlouvy, jestliZe:

a) vyuzitim pfedmétu najmu dosahne hospodarnégjsiho vyuziti pfi zachovani hlavniho
ucelu, ke kterému mu predmétu najmu slouzi,

b) najemce neplni fadné a vcas své povinnosti, (tj. zejména najemce uziva predmet
najmu Vv rozporu se smlouvou ¢i obecné zavaznymi pravnimi piedpisy, najemce
uziva predmét nagjmu takovym zptsobem, Ze pronajimateli vznikéa Skoda, nebo Ze
mu hrozi $koda a najemce uziva takovym zptisobem predmét najmu i pres pisemnou
vystrahu pronajimatele; najemce nezaplatil splatneé najemne),

€) sohledem na pravomocné rozhodnuti piislusného organu je tteba pfedmét najmu
vyklidit,

d) najemce ztrati zpusobilost k provozovani ¢innosti, pro kterou si pfedmét najmu
najal,

e) predmét najmu (popi. i jeho Cast) se stane bez zavinéni pronajimatele pfevazné
nezpusobily ke smluvenému zplisobu uzivani.

Rozhodnuti ucastnika o odstoupeni od smlouvy musi byt provedeno pisemné a doruceno
druhému ucastnikovi. Odstoupeni od smlouvy je u¢inné doru¢enim. Od doruceni rozhodnuti
o odstoupeni neni najemce opravnén dale provozovat ¢innost v predmétu najmu, pro kterou
si pfedmét najmu pronajal, a do 3 dnl od doruceni rozhodnuti je povinen piedat vyklizeny
piredmét ndjmu pronajimateli.

2.2. Pronajimatel miZe pisemné vypovédét smlouvu, jestlize:

a) ma byt objekt, v némz se nachazi predmét najmu, odstranén anebo piestavovan
tak, Ze to brani uzivani predmétu najmu,

b) najemce prenecha predmét najmu ¢i jeho ¢ast do podnajmu bez predchoziho
pisemného souhlasu pronajimatele,

C) najemce porusuje hrub¢ své povinnosti vii¢i pronajimateli, zejména nikoli vSak
vyhradné tim, Ze piestoze jej pronajimatel vyzval k ndpravé, opatfuje najemce
pfedmét ndjmu S§tity, ndveéStimi a podobnymi znamenimi bez ptedchoziho
pisemného souhlasu pronajimatele.

2.3. Najemce muze kdykoliv odstoupit od této smlouvy, jestlize:

a) pronajimatel pies pisemné upozornéni hrubé porusuje své povinnosti stanovené
touto smlouvou ¢i pravnimi predpisy,

b) predmét ndjmu se stane bez zavinéni najemce z objektivnich divodi nezplsobily
ke smluvenému uZzivani, a pronajimatel nezajisti najemci odpovidajici nahradni
prostor,

C) ztrati zpusobilost k provozovani ¢innosti, pro kterou si prostor slouzici podnikani
najal.

Pro ptipad vypovédi se sjednava vypovédni doba v délce 14 dni, ktera za¢ina bézet ode dne
nasledujiciho po doruceni pisemné vypoveédi druhému ucastnikovi. Rozhodnuti Géastnika o
odstoupeni od smlouvy musi byt provedeno pisemné a doru¢eno druhému ucastnikovi.
Odstoupeni od smlouvy je u¢inné doru¢enim. Od doruc¢eni rozhodnuti o odstoupeni neni
najemce opravnén dale provozovat ¢innost v pfedmétu najmu, pro kterou si predmét ndjmu
pronajal, a do 3 dnt od doruceni rozhodnuti je povinen piredat vyklizeny pfedmét najmu
pronajimateli.

2.4. Pronajimatel a ndjemce mohou smlouvu ukoncit pied uplynutim doby
najmu stanovené v odst. 1 tohoto ¢lanku dohodou.



Za

VI.
Najemné
Uzivani pfedmétu najmu se sjednava za uplatu — ndjemné, které je na zaklad¢ dohody
pronajimatele s ndjemcem stanoveno:
Najemné za cely predmét najmu ¢ini celkem 1.650.000,- K&  (slovy:
jedenmilion3estsetpadesattisic korun ¢&eskych) za celou dobu najmu. Naemné je
osvobozeno od DPH.

Najemné, je splatné v jedné splatce dopiedu, za celou za dobu najmu, nejpozdéji do
14.6.2022, a to pfevodem z uctu ndjemce na k tomuto ucelu pronajimatelem oznaceny
ucet: ..., ¢. Gctu: ..., variabilnim symbolem je ¢islo jednaci najemni smlouvy ...

Rozhodnym datem platby ndjemného je datum pfipsani piislusné castky na ucet
pronajimatele.

V Castce najemného nejsou zahrnuty platby na thradu sluzeb, jejichZ poskytovani je
S najmem spojeno, piipadné dalsi platby sjednané dle této smlouvy.
VII.
Média a sluzby

media (sluzby) poskytovand pronajimatelem najemci, se zavazuje najemce platit

pronajimateli ptislu§né tihrady, na ucet oznaceny za timto i¢elem pronajimatelem — tj. ..., ¢.
uctu: ... tak, jak nize nasleduje:

1.1.
1.1.

1.1.

1.1.

1.1.

1.2.
1.2.

Elektricka energie

1. V souladu se zakonem ¢. 458/2000 Sb., energeticky zadkon, v platném znéni, je
elektrickd energie preuctovana dle skutecnych nadkladii na nakup z verejné sité.
Néklady na udrzbu a revize vnitinich siti (opravnéné ndklady) budou uctovany
samostatné jako sluzba spojena se zajiSténim provozu sité¢ ve vysi pfepoctené na
spotiebovanou jednotku elektrické energie. Na zdkladé¢ soucasného vykonu se
stanovuje denni pausal, pti provozu 8 hodin denné, ve vysi spotfeby 480 kWh denné,
pti predpokladané spotiebé 44.160 kWh za dobu nédjmu, ve vySi 339.149,- K¢ bez
DPH.

2. Pausalni ¢astka za celou dobu ngjmu ve vysi 339.149,- K¢ bez DPH, pti¢emz DPH
bude uplatnéna v souladu s platnou legislativou, bude najemcem uhrazena na zakladé¢
danového dokladu vystaveného pronajimatelem ve lhaté splatnosti na ném
uvedenym.

3. V ptipad¢ vypadku elektrického proudu ¢i poruchy elektrické sité je k dispozici

4. Najemce umozni podle potfeby pracovnikiim pronajimatele - obor elektro - vstup do
predmétu najmu za tcelem kontroly odbéru.

Chlad

1. Spotieba chladu pro samostatné vzduchotechnické zafizeni pfizemi Jizdarny
Prazského hradu je stanovena jako podil instalovaného chladiciho vykonu
vzduchotechnického zafizeni ptizemi Jizdarny Prazského hradu (293,5kW), tj. 97,51



1.2.2.

1.2.3.

1.2.4.

1.3.
1.3.1.

1.3.2.

1.4.

%, na celkovém instalovanem chladicim vykonu vzduchotechnickych zafizeni
Jizdarny Prazskeho hradu (301kW), z celkové namétené spotieby chladu objektu, ve
kterém se pfedmét ndjmu nachazi. Celkova spotieba chladu Jizdarny Prazského hradu
je méfena samostatnym meéfidlem, umisténym v predavaci stanici 7102.

Pocate¢ni stavy méfidel budou zjistény ucastniky této smlouvy k datu jeji G€innosti a
jako takové odsouhlaseny a poznamenédny v pfedavacim protokolu. Najemce ma
pravo kontroly naméfenych hodnot a zpisobu vypoctu spotieby chladu.

Vyuctovani spotieby chladu bude provedeno po skonceni doby najmu, na zékladé
danového dokladu (faktury), splatného dnem na ném uvedenym, ne vSak diive nez
pet pracovnich dnti po doruceni daiiového dokladu néjemci.

Néajemce umozni podle potieby pracovnikiim pronajimatele - obor tepelna technika -
vstup do predmétu ndjmu za Gcelem kontroly a oprav.

Telefon

V pfedmétu najmu je zavedena jedna telefonni linka, kterou je najemce opravnén
pouZivat. Najemce se zavazuje hradit za uZivani tohoto telefonniho pfistroje mési¢né
¢astku odpovidajici skutecné vynalozenym nakladiim na provoz této linky ustfednou
Spravy Prazského hradu a dale telefonni hovory dle skute¢ného poctu ve vysi
uctované pronajimateli poskytovatelem telefonickych sluzeb. Na celkovou c¢astku
bude pronajimatelem vystaven mésicné danovy doklad (faktura), splatny dnem na
ném uvedenym, ne vSak diive nez pét pracovnich dnti po doruceni daniového dokladu
Najemcl.

Pozadavky na jakékoli zmény ohledné telefontl zasila najemce pisemné k rukdm

Odvoz odpadu

Néklady na odvoz odpadu jsou stanoveny pausalni ¢astkou ve vysi K¢ 2000,- (slovy
dvatisice korun ¢eskych) za dobu najmu vcetné prislusné sazby DPH. Castka je splatna
jednorazové, na zakladé daniového dokladu (faktury) vystaveného pronajimatelem.

VIII.
Smluvni pokuta

Pronajimatel a ndjemce se dohodli, ze pro ptipad opozdénych plateb ndjemného ¢i
plateb na thradu médii a sluzeb, ¢i jejich ¢asti dle této smlouvy, se sjednava smluvni
pokuta ve vysi 0,1 % z dluzné ¢astky za kazdy zapocaty den prodleni.

Pro piipad poruseni ustanoveni této smlouvy se najemce zavazuje uhradit
pronajimateli smluvni pokutu ve vysi K¢ 10.000,- (slovy desettisic korun ¢eskych),
neni-li pro porudené ustanoveni smlouvy sjednana smluvni pokuta jind, za kazdy
ptipad poruSeni.

Pro ptipad poruseni nékolika ustanoveni této smlouvy soucasné¢ ma pronajimatel
pravo uplatnit vici ndjemci smluvni pokuty sjednané pro kazdy ptipad poruseni.
V takovém piipad¢ se jednotlivé smluvni pokuty scitaji.



4. Veskeré smluvni pokuty sjednané touto smlouvou je najemce povinen uhradit na
zéklad¢ danového dokladu (faktury) vystaveného pronajimatelem, splatného dnem na
ném uvedenym.

5. Smluvni pokuty podle této smlouvy zaplati ndjemce bez ohledu na to, zda a v jaké
vysi vznikla pronajimateli v této souvislosti Skoda. Pronajimatel méa pravo na nahradu
Skody v plné vysi vedle smluvni pokuty. Smluvni strany vyslovné vylucuji uplatnéni
ustanoveni § 2050 zakona ¢. 89/2012 Sb., obCansky zakonik, v platném znéni.

IX.
Zmény okolnosti

1.  Tato smlouva zavazuje i pravni nastupce pronajimatele. O tom je pronajimatel povinen
informovat eventualni nabyvatele pfi pievodu ¢i prechodu vlastnického prava
(ptislusnosti hospodatit) k nemovité véci uvedené v ¢l. 1. této smlouvy. Smluvni strany
mezi sebou vylucuji aplikaci ustanoveni § 2307 zdkona ¢. 89/2012 Sb., obcansky
zakonik, v platném znéni, a to na zaklad¢ § 27 odst. 6 zakona ¢. 219/2000 Sb., o
majetku CR a jejim vystupovani v pravnich vztazich, v platném znéni, tzn., Ze
pronajimatel neni opravnén dat ptredchozi pisemny souhlas najemci s prevodem najmu
v souvislosti s pfevodem podnikatelské ¢innosti najemce v predmétu najmu.

2. Smluvni strany jsou povinny se vzajemn¢ pisemné informovat o zmeénach skutecnosti,
jez jsou rozhodné pro fadné plnéni obsahu této smlouvy, a to bez zbyte¢ného odkladu,
nejpozdéji vSak do dvou tydnt po jejich vzniku.

N4jemce je povinen oznamit pronajimateli zejména tyto skutecnosti:

a) zménu adresy sidla,

b) zménu bankovniho spojeni najemce,

C) zménu nebo ztratu zpisobilosti nadjemce k provozovani ¢innosti, pro kterou byl
piedmé&t ndjmu pronajat.

Nijemce je déale povinen neprodlené¢ nahlasit pronajimateli kazdou zavadu nebo
udalost, pro kterou se pfredmét ndjmu stane nezpusobily ke smluvenému ucelu uzivani.
Za poruseni povinnosti uvedenych v tomto odstavci se najemce zavazuje uhradit
smluvni pokutu ve vysi K¢ 5 000,- (slovy péttisic korun ceskych).

3. Smluvni strany sjednavaji, Ze si budou pisemnosti dle této smlouvy zasilat na kontakty,
které jsou pro konkrétni jednani uvedené v této smlouvé ¢i na adresu sidla smluvni
strany. Smluvni strany také sjednéavaji, ze si mohou platné¢ zasilat jakakoli pisemna
pravni jednani dle této smlouvy i do ptislusné datové schranky formou datové zpravy
(je tfeba aktivace sluzby poStovni datova zprava). Takové doruceni, je-li v souladu
s platnymi pravnimi piedpisy, se povazuje za platné doruceni pisemnosti dle této
smlouvy. Smluvni strany sjednavaji, Ze se na doruceni pisemnosti dle této smlouvy
uplatni ptislusné domnénky dojiti dle § 573 zakona ¢. 89/2012 Sb., obcansky zakonik,
v platném znéni, a dle § 18a zdkona ¢. 300/2008 Sb., o elektronickych tkonech a
autorizované konverzi dokumentt, v platném znéni.

X.
Upravy piedmétu najmu

Néjemce neni opravnén provadét bez piedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele a
Odboru pamatkové péfe Kancelafe prezidenta republiky stavebni ¢ijiné interiérové a
exteriérove upravy predmétu najmu.



Né&jemce je opravnén instalovat v piredmétu ndjmu technické vybaveni vystavy v rozsahu a
zpusobem popsanym v podstatnych ohledech v ptiloze ¢. 3 této smlouvy. Najemce je vSak
povinen dodrZzet podminky uvedené v piiloze ¢. 4 této smlouvy — uZivatelsky manual pro
potadani spolecenskych akci a vystav.

Za poruseni nékteré z povinnosti stanovené v tomto c¢lanku Se najemce zavazuje uhradit
smluvni pokutu ve vysi K¢ 25 000,- (slovy dvacetpéttisic korun ceskych). Poruseni této
povinnosti bude pronajimatelem rovnéz povazovano za uzivani predmétu najmu V rozporu
se smlouvou ve smyslu ustanoveni clanku V. ,, Doba ndjmu “ odst. 2 bod 2.1. pism. b) této
smlouvy a miize byt ze strany pronajimatele diivodem k odstoupeni od smlouvy.

XI.
Ptevzeti pfedmétu ndjmu

K datu zahajeni doby najmu bude pfedmét najmu najemci piedan a mezi smluvnimi stranami
o predani predmétu najmu bude sepsan piedavaci protokol. Soucasti predavaciho protokolu
budou stavy méftidla chladu a ptipadné zjevné faktické vady pfedmétu najmu anebo potieba
jeho oprav.

XILI.
UZivani pfedmétu najmu

1. Njjemce se zavazuje uzivat predmét ndjmu k ucelu v této smlouveé stanovenému tak,
aby jeho ¢innosti nedochazelo k zasahiim do pronajimatelovy piislu$nosti hospodafit
s predmétem ndjmu a aby jeho ¢innosti nebyli nadmérnym zplisobem ruSeni ostatni
uzivatelé objektu. Najemce nema v souladu s ustanovenim § 2304 zakona ¢. 89/2012
Sb., obansky zakonik, v platném znéni, pravo provozovat v pfedmétu najmu jinou
¢innost nebo zménit zplsob ¢i podminky jejiho vykonu, nez jak vyplyva z ti¢elu ndjmu
sjednaného touto smlouvou.
Najemce neni opravnén zapsat si své sidlo na adresu objektu, ve kterém se nachazi
predmét ndjmu, bez ptredchoziho pisemného souhlasu pronajimatele. Najemce je
povinen pfedmét najmu oznalit jako provozovnu v souladu s platnymi pravnimi
piedpisy.

Za poruseni nekteré z uvedenych povinnosti se najemce zavazuje uhradit smluvni
pokutu ve vysi K¢ 25 000,- (slovy dvacetpeéttisic korun ceskych), a to za kazdé jednotlivé
poruseni.

2. Samostatnou piilohu ¢. 2 této smlouvy tvoii podrobny soupis dopliikového sortimentu
obchodu upominkovych pfedméti souvisejicich s vystavou ve vestibulu s tim, Ze
jakékoliv zmény ¢i rozSifeni tohoto seznamu podléhaji piedchozimu pisemnému
schvaleni pronajimatelem. V piipad¢ poruseni povinnosti dle tohoto odstavce pies
piedchozi pisemnou vyzvu pronajimatele s pfiméfenou lhitou k napravé bude toto
pronajimatelem povazZovéano za uzivani pfedmétu ndjmu v rozporu se smlouvou ve
smyslu ust. ¢lanku V. ,,Doba nagjmu® odst. 2 bod 2.1. pism. b) a mize byt ze strany
pronajimatele divodem k odstoupeni od smlouvy.

Za poruseni této povinnosti se najemce zavazuje uhradit smluvni pokutu ve vysi
K¢ 25 000,- (slovy dvacetpettisic korun ceskych).



3. Najemce se zavazuje na vlastni néklady zajistit pravidelny uklid pfedmétu najmu a
béznou tdrzbu. Pojem bézna udrzba je specifikovan v provadécim piedpise k zakonu
¢. 89/2012 Sb., obCansky zékonik, v platném znéni.

Za nesplnéni povinnosti uvedené v tomto odstavci se ndjemce zavazuje uhradit smluvni
pokutu ve vysi K¢ 15 000,- (slovy patndcttisic korun ceskych).

4.  Pronajimatel umozni najemci uzivani pfedmétu najmu v oteviraci dob¢ predmétu
ndjmu, maximalné vSak Vv rozsahu oteviraci doby arealu PH pro vefejnost, ktery je
kazdy den od 6.00 do 22.00 hodin. Za timto G¢elem mu budou denné pracovnici
pronajimatele odemykat vestibul pfedmétu najmu a po jejim skonceni jej uzamykat
véetné obsluhy EZS, tj. zastiezeni a odstfeZeni objektu. Oteviraci doba vystavy pro
vetejnost bude pondéli - ¢tvrtek od 10:00 do 19:00 hod. a patek - nedéle od 10:00 do
21:00 hod.

Néajemci, resp. pracovnikiim najemce, budou vydany karty tzv. externich pracovnikt
Bezpecnostnim odborem Kanceldfe prezidenta republiky. Pfi zméné v seznamu
opravnénych osob se najemce zavazuje neplatné karty neprodlené¢ vratit pronajimateli,
stejné tak jako je vratit pfi fadném skonceni ndjmu.

Za nesplnéni této povinnosti se ndajemce zavazuje uhradit smluvni pokutu ve vysi
K¢ 1 000,- (slovy jedentisic korun ceskych) za kazdou nevracenou kartu.

5. Nijemce se zavazuje umoznit pronajimateli nebo jim uréenym osobdm vstup do
predmétu ndjmu za ucelem oprav, revizi a technickych kontrol, pfi¢emz se pronajimatel
zavazuje upozornit najemce na konani ptipadné akce alespoii 2 dny piedem.

Za nesplnéni této povinnosti se ndajemce zavazuje uhradit smluvni pokutu ve vysi
K¢ 15 000,- (slovy patnacttisic korun ceskych).

6. Nijemce se zavazuje dodrzovat obecné zavazné pravni predpisy k ochrané statniho

majetku, kulturnich pamatek, pozarni a bezpecnostni piedpisy, jakoz i interni predpisy
pronajimatele k rezimu a provozu v chranéné oblasti Prazského hradu a zaroven se
zavazuje poucit o obsahu piislusnych piedpisi své zaméstnance. Najemce se zavazuje
poucit o obsahu pftislusnych predpisii své zaméestnance a dalsi osoby, se kterymi ma
uzavieny smluvni vztah souvisejici s pfedmétem najmu. Najemce se zavazuje
provozovat ¢innost, pro kterou si pfedmét najmu pronajal, v souladu s platnymi
pravnimi piedpisy, stejné jako s dal§imi zdvaznymi opatfenimi vydanymi vladou CR
a/Ci ptislusnym orgdnem ochrany vetejného zdravi.
Za nesplneni nékteré z povinnosti uvedenych v tomto odstavci (v pripade, Ze nedojde k
naprave ani po pisemném upozornéni ndajemce pronajimatelem do ti dnii od doruceni
upozornéni) se ndjemce zavazuje uhradit smluvni pokutu ve vysi K¢ 15 000,- (slovy
patndcttisic korun ceskych).

Pii podpisu této smlouvy najemce obdrZzi vZdy po jednom vytisku vySe uvedenych
internich pfedpist. Pronajimatel pfedlozi najemci zmény internich pfedpisit ¢i nové
vydané interni pfedpisy bez zbytecného odkladu po nabyti jejich platnosti. Najemce se
zavazuje zménénym znénim fidit.

7. Najemce se zavazuje provadét veskeré ukony souvisejici s vjezdem k pfedmétu ndjmu
v souladu s ustanovenimi Dopravniho fadu pronajimatele. Tj. ndjemce je zejména
opravnén realizovat zasobovani pfedmétu najmu denné pouze v dobé od 6 hod do 9
hod; vjizdét do arealu Prazského hradu pouze ulici U PraSného mostu.

8.  Vyskytnou-li se v predmétu najmu zavady, k jejichz odstranéni je povinen
pronajimatel, zavazuje se ndjemce bez zbytecného odkladu existenci takovych zavad
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ozndmit pronajimateli; v pfipadé havarijniho stavu je k dispozici nepfetrzita linka 224
373 326.

Za nesplnéni této povinnosti se ndjemce zavazuje uhradit smluvni pokutu ve vysi
K¢ 10 000,- (slovy desettisic korun ceskych).

Najemce je povinen oznamit pronajimateli kazdy ptipad Skody, vzniklé na
a v predmétu najmu, bez zbyte¢ného odkladu po jejim vzniku. Najemce odpovida za
Skodu, ktera pronajimateli vznikne jeho zavinénim ¢i v souvislosti s jeho ¢innosti
VvV pfedmétu najmu a je povinen ji na své naklady okamzit¢ odstranit, nestanovi-li
pronajimatel vzhledem k povaze Skody jinak. V ptipad¢, kdy odstranéni Skody bude dle
rozhodnuti pronajimatele vyZadovat odborny restaurdtorsky zasah, vyhrazuje si
pronajimatel pravo volby restauratora.

Za nesplnéni povinnosti uvedenych vtomto odstavci se ndjemce zavazuje uhradit
smluvni pokutu ve vysi K¢ 15 000,- (slovy patnacttisic korun ceskych).

Néjemce nebo osoby, které s nim uzivaji pfedmét ndjmu, jsou povinni chovat se tak,
aby v souvislosti s jejich ¢innosti, vyplyvajici z této smlouvy, nedoSlo k poSkozeni
dobrého jména Prazského hradu, pronajimatele, Kancelafe prezidenta republiky, ¢&i
prezidenta republiky.

Za nesplnéni této povinnosti (v pripade, Ze nedojde k napravé ani po pisemném
upozornéni ndjemce pronajimatelem do 2 dnit od doruceni upozornéni) se ndajemce
zavazuje uhradit smluvni pokutu ve vysi K¢ 50 000,- (slovy padesattisic korun ceskych)
a nahradit vzniklou ujmu (véetné nemajetkové ujmy) v pIné vysi.

Najemce je odpovédny za Skody zpusobené jeho zavinénim, které vznikly tretim
osobam v souvislosti s jeho podnikatelskou ¢innosti na Prazském hradé¢.

Osazeni, umisténi a charakter informacnich tabuli, $tit, navésti ¢i podobnych znameni
najemce podléhé pfedchozimu pisemnému schvaleni pronajimatelem, pficemz najemce
je povinen respektovat vyjadieni pamatkového organu (pravomoc pamatkového organu
Vv aredlu Prazského hradu vykonavd Odbor pamatkové péce Kanceldie prezidenta
republiky). Pii navrhu reklamniho poutace a jeho umisténi je tieba postupovat v duchu
aktualni metodiky pro posuzovéani firemnich oznaceni, reklamnich a informacnich
zafizeni v pamatkové chranéném uzemi hlavniho meésta Prahy vydané Odborem
pamatkové péce Magistratu hl. m. Prahy.

V piipadé negativniho vyjadieni paméatkového organu je toto vyjadieni povazovano za
vazny divod pro odmitnuti souhlasu pronajimatele. O vyjadifeni pamatkového organu
7ada najemce prostiednictvim pronajimatele, pti¢emz lhilita pro vyjadieni pamatkového
orgdnu se nezapocitavda do meési¢ni lhity stanovené obCanskym zdkonikem pro
vyjadfeni pronajimatele.

Za porusSeni tohoto ustanoveni se ndajemce zavazuje uhradit smluvni pokutu ve vysi K¢
10 000, - (slovy desettisic korun ceskych).

Najemce je povinen zajistit pInéni kol na tseku pozarni ochrany v rozsahu daném
zakonem CNR ¢&. 133/1985 Sb., zikon o pozarni ochrang, v platném znéni, zejména
ukoly stanovené v 8 6, 13, 15 a 16 vySe uvedeného zakona. Pokud najemce provozuje
prace se zvySenym pozarnim nebezpecim, je povinen na tuto skute¢nost upozornit
referenta BOZP a PO SPH — na tel. ..., a to dva pracovni dny pfedem. V piipadé, ze
budou pfi kontrole zajisténi pozarni ochrany referentem BOZP a PO SPH zjistény
neshody s platnou legislativou, je najemce povinen na zakladé¢ pisemného zapisu
vyhotoveného referentem BOZP a PO SPH odstranit zjiSténé nedostatky ve stanoveném
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ptim&feném terminu. Nebudou-li zjisténé nedostatky ve stanoveném piiméfeném
terminu odstranény, bude toto pronajimatelem povazovano za uzivani nebytovych
prostor v rozporu se smlouvou ve smyslu ustanoveni ¢lanku V. ,,Doba ndjmu* odst. 2
bod 2.1. pism. b) a muze byt ze strany pronajimatele divodem k odstoupeni od
smlouvy.

Najemce bere na védomi, Ze v predmétu najmu plati vzhledem k instalované pozarni
signalizaci zakaz koufeni.

Za kazdé poruSeni tohoto zakazu se ndjemce zavazuje uhradit smluvni pokutu ve vysi
K¢ 5000, - (slovy péttisic korun ceskych).

Pronajimatel ma pravo komplexni kontroly pfedmétu ndjmu a ¢innosti najemce v ném,
véetné prava vyjadrovat se k nabizenému sortimentu a najemce se zavazuje respektovat
pisemn¢ vyjadifena stanoviska pronajimatele.
Za kazde poruseni této povinnosti se ndjemce zavazuje uhradit smluvni pokutu ve vysi
K¢ 10000, - (slovy desettisic korun ceskych).

Néajemce se zavazuje, Ze obsluhujici personal bude mit vzorné chovani a vystupovani a
bude jazykové vybaven pro styk se zahrani¢nimi navstévniky Prazského hradu.

Pronajimatel se zavazuje umoZnit najemci neruseny vykon prava najmu.

VeSkeré osobni Udaje, popt. i jiné (napt. RZ vozidel vjizd&jicich do arealu Prazského
hradu), které budou pronajimateli pfedany na zaklad¢ této smlouvy, budou dale
zpracovavany jen za G¢elem naplnéni této smlouvy a v souladu s platnymi pravnimi
piedpisy v dobé najmu. Osobni udaje pottebné pro vytvoreni externi karty pracovnika
budou piedany KPR v souladu s internimi pfedpisy pronajimatele. Nijemce se
zpracovanim téchto osobnich tidajii obeznami své zaméstnance €i osoby, jejichz osobni
informace bude pronajimateli predavat a popiipad¢ zajisti jejich pisemné souhlasy s
takovymto zpracovanim, bude-li to vyZadovat platna legislativa, a pfeda neprodlené
pronajimateli. VSeobecné nakladani a zpracovavani osobnich udaji vyplyva z natizeni
Evropského parlamentu a Rady (EU) 2016/679 ze dne 27. dubna 2016 a zakona ¢.
110/2019 Sb., o zpracovani osobnich udaji, a dale pak z vnitinich predpist
pronajimatele — Smérnice ¢. 01/02/2018 o zpracovani osobnich tdaju.

Né&jemce se zavazuje uZivat piredmét najmu tak, aby nedoslo k poSkozeni vystavniho
prostoru (zejména poniceni, odieni ¢i poSkrabani stén, urazeni rohti, apod.).

Néjemce bere na védomi, Ze do podlahy a stén pfedmétu ndjmu neni mozné zatloukat
¢i jinak pfipeviiovat jakékoli predméty svyjimkou mist ktomu urcenych a
pfizptsobenych. Stejné tak nelze upeviiovat ¢asti cokoliv do zdi ¢i na zdi pfedmétu
najmu lepit ¢i pfipeviiovat ¢asti vystavniho fundu, grafiky ¢i exponati apod. Najemce
se zavazuje respektovat pii uzivani ptredmétu najmu dale také ,,Pokyny pro
architektonické feSeni vystav®, které obdrzi od pronajimatele pii podpisu této smlouvy.

X1,
Podnajem

Najemce je opravnén pienechat jiné osob¢ predmeét najmu, ¢i jeho ¢ast, na dobu urcitou,
do podnajmu jen s pfedchozim pisemnym souhlasem pronajimatele.



V pripadé poruseni tohoto odstavce bude toto pronajimatelem povazovano za uzivani
predmétu ndajmu V rozporu se smlouvou ve smyslu ust. ¢lanku V. ,,Doba najmu* odst. 2 bod
2.2. pism. b) a miize byt ze strany pronajimatele ditvodem k vypovédi.

XIV.
Piekazky najmu
1. Najemce bere na védomi a zavazuje se, Ze v piipadé potieby upravi dobu provozu
v pfedmétu najmu dle ozndmeni pronajimatele v souvislosti s mimofadnymi

opatfenimi v arealu Prazského hradu. Pronajimatel se zavazuje toto oznameni ucinit
bez zbytecného odkladu poté, co se o divodu mimotadnych opatieni dozvi.

2. Bude-li vykon najmu znemoznén (tj. arcal PraZzského hradu bude uzavien pro
vefejnost) ¢innosti pronajimatele, ma najemce narok na ptiméfenou slevu z ndjemného,
avsak jakakoliv dal$i plnéni v této souvislosti ze strany pronajimatele jsou dohodou
stran vyloucena. Najemce bere na védomi, Ze vysi slevy stanovi pronajimatel.

3. Bude-li v8ak pfedmét najmu uzavien pro vefejnost v dusledku pfijaté pravni upravy,
nema najemce narok na slevu z najemného ¢i jakakoliv dal§i plnéni ze strany
pronajimatele. Najemce tak piebird na sebe nebezpeci zmény okolnosti ve smyslu §
1765 zakona. Smluvni strany mezi sebou vylucuji pouziti § 1766 zakona.

4. Dojde-li k soub¢hu piekazek najmu dle odst. 2 a odst. 3 tohoto ¢lanku, smluvni strany
sjednavaji, ze se prednostné uplatni postup dle odst. 3. Po odpadnuti prekazky dle odst.
3 za soucasného trvani prekazky dle odst. 2 se uplatni postup dle odst. 2 avSak pouze
pro dobu ode dne nasledujiciho po skonceni trvani piekazky popsané v odst. 3 do
skonceni prekazky dle odst. 2.

XV.
ZvIastni ujednani
1. Za pronajimatele je opravnén jednat ve vécech souvisejicich se spravou predmétu
najmu, mimo ukont tykajicich se zmén smluvniho vztahu, feditel Odboru nemovitého

majetku (tel.: ...). Zménu v této osobé muize pronajimatel provést jednostrannym
pisemnym oznamenim néjemci.

2.  Za najemce je opravnén jednat pan ... (tel. ...). Zménu v této osob¢ miiZze najemce
provést jednostrannym pisemnym oznamenim pronajimateli.

3. Pronajimatel vyslovné upozoriuje najemce, ze pfedmét najmu neni pojistén a ndjemce
toto upozornéni bere na védomi a podpisem této smlouvy stvrzuje, ze byl s touto
skute€nosti sezndmen.

4.  Najemce bere na védomi, ze piipadné pojisténi objektu, ve kterém se nachazi predmét
najmu, pronajimatelem se nevztahuje na véci v ni se nachazejici. Najemce na své
naklady zabezpeci sviij veskery majetek a zafizeni, které se nachazi (¢i se budou
nachdzet) v predmétu najmu.

5. Najemce nema v piipadé piedcasného ukonéeni najemniho vztahu narok na thradu
naklad souvisejicich s vystavou véetné vraceni alikvotni ¢asti jiZz zaplaceného
najemneho v piipadé, ze najem je ukonéen pronajimatelem z dtivodu na strané€ najemce.



6.  Smluvni strany vylucuji mezi sebou uplatnéni ustanoveni § 2315 zakona ¢. 89/2012
Sb., oblansky zakonik, v platném znéni, upravujici ndhradu za prevzeti zadkaznické
zakladny.

XVI.
Vraceni predmétu najmu

Nijemce se zavazuje predmét najmu vyklidit a vyklizeny vratit pronajimateli nejpozdé€ji
v posledni den najemniho vztahu (to neplati v piipadé odstoupeni od této smlouvy, kde je
pronajimatelem stanovena lhita k vyklizeni pfedmétu najmu a predmét ndjmu tak bude
najemcem vracen posledni den uvedené lhity), a to ve stavu v jakém jej ptevzal, s
piihlédnutim k béznému opotiebeni ¢i ve zménéném stavu tak, jak bylo ujednano v souladu
s touto smlouvou. K datu vraceni pfedmétu najmu bude sepsan predavaci protokol, ve kterém
budou uvedeny stavy jednotlivych métidel a také zjisténé Skody a zpusob jejich vyporadani
véetné lhity pro jejich odstranéni.

Za nesplneni této povinnosti se ndjemce zavazuje uhradit pronajimateli jednordzovou
smluvni pokutu ve vysi K¢ 25 000,- (slovy dvacetpéttisic korun ceskych) a dalsi smluvni
pokutu ve vysi K¢ 10 000,- (slovy desettisic korun ceskych) za kazdy zapocaty den prodleni
pri nedodrzeni terminu predani objektu. Povinnost k nahradé pripadné Skody tim zustava
nedotcena.

XVIL.
Ostatni ujednéni

1.  Smluvni strany prohlasuji, ze si tuto smlouvu pfed jejim podpisem piecetly, ze byla
podepséna po vzajemném projednani podle jejich pravé a svobodné viile, urcité, vazné
a srozumitelné, nikoliv v tisni za napadné nevyhodnych podminek a Ze jim neni znama
zadna okolnost, kterd by branila jejimu uzavteni.

2. Pronajimatel a njemce se zavazuji, Ze obchodni a technické informace, které jim byly
svéfeny smluvnim partnerem, nezptistupni tfetim osobam bez jeho piedchoziho
pisemného souhlasu a ani tyto informace nepouziji pro jiné ucely nez pro plnéni
podminek této smlouvy, a to po celou dobu trvani smlouvy i po jejim skonceni, a to az
do doby, nez se tyto informace stanou obecné¢ znamé. To neplati v ptipade, kdy
pronajimateli vznikne povinnost vySe uvedené informace poskytnout podle obecné
zavaznych pravnich ptedpisu, a dale bude-li o tyto informace pozadan svym
ziizovatelem. Smluvni strany sjednavaji, ze smlouva v uvedeném znéni mize byt
kteroukoli ze smluvnich stran zvefejnéna v souladu s platnymi pravnimi ptedpisy.

3.  Tato smlouva mize byt ménéna nebo doplilovana pouze formou vzestupné ¢islovanych
pisemnych dodatku, za pfedpokladu uplné bezvyhradné shody na jejich obsahu, bez
pripusténi, byt nepatrnych odchylek, podepsanych obéma opravnénymi zéstupci
smluvnich stran, jakakoliv Ustni ujednani o zménéch této smlouvy budou povazovana
za pravné neplatna a neucinna.

4.  Otazky touto smlouvou vyslovné neupravené, se budou fidit pfislusnym ustanovenim
obecné zavaznych pravnich predpist, zejména zdkonem ¢. 89/2012 Sb., obcansky
zakonik, v platném znéni.

5. Vpfipad¢ soudniho sporu mezi smluvnimi stranami, strany sjedndvaji mistné
ptisluSnym soud pronajimatele dle jeho sidla v Praze.



6. Tato smlouva nabyva platnosti dnem podpisu smlouvy opravnénymi zastupci
smluvnich stran, ucinnosti pak nabyva dnem zvefejnéni smlouvy v registru smluv. O
pfedani bude sepsan predavaci protokol dle ¢l. XI. ,,Pfevzeti pfedmétu najmu®, této
smlouvy. Pied pifedanim pfedmétu najmu bude smlouva uvetejnéna v registru smluv
v souladu s ustanovenim zakona ¢. 340/2015 Sb., o registru smluv, v platném znéni.
Zveiejnéni smlouvy, piipadné jeji zmény, v registru smluv zajisti pronajimatel bez
zbytecného odkladu po podpisu této smlouvy, ptipadné jeji zmény, obéma smluvnimi
stranami.

7. Tato smlouva je vyhotovena ve ¢tyfech vyhotovenich, z nichz pronajimatel obdrzi po
dvou a pro najemce po dvou vyhotovenich.

Prilohy:

Ptiloha ¢. 1  specifikace pfedmétu najmu (vykresova dokumentace), pocet listi 2
Ptiloha ¢. 2 podrobny soupis doplitkového sortimentu obchodu, pocet listt 1

Piiloha ¢. 3 technické vybaveni vystavy, instalace, pocet listi 8

Ptiloha ¢. 4  uzivatelsky manudl pro potadani spolecenskych akci a vystav, pocet listi 4

PraZsky hrad, dne PraZsky hrad, dne
Ing. Richard Fuxa Ing. Ivo Velisek, CSc.
jednatel BigMedia, spol. s r.o. feditel Spravy Prazského hradu

(najemce) (pronajimatel)
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