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Smlouva o ndjmu nebytovych prostori

uzaviend dle ustanovent § 2201 a nasl. zakona ¢. 89/2012 Sb., ob&anského zakoniku

Smluvni strany:

Meésto Hodonin

se sidlem Masarykovo ndm. 53/1, Hodonin, PSC 695 01
zastoupené Liborem Stfechou, starostou

ICO: 00284891

(dale jen ,,Pronajimatel*)

a

Seniofi Ceské republiky, z.s., Méstsk4 organizace Hodonin
sc sidlem nam. B. Martind 5a, Hodonin, PSC 695 01
zastoupen¢ Ing. Ladislavem Polaskem, ptedsedou

1CO: 64479404

(dale jen ,Ndjemce*)

L.
Prohlaseni pronajimatele

I Pronajimatel prohlasuje, Ze je vlastnikem nemovitosti zapsané v katastru nemovitosti pro
k. 0. Hodonin u Katastralniho ufadu pro Jihomoravsky kraj, Katastralni pracovisté
Hodonin, na listu vlastnictvi ¢. 10001 — Mésto Hodonin, a to pozemki st. p. & 6391/1
ast. p. €. 6391/8, obou v k. u. Hodonin, jejichZ soudésti je stavba ob&anské vybavenosti
¢.p./€.ev. 3655/2 na ul. Homi Valy.

Najemce prohlasuje, Ze stav nemovitosti vymezené v odst. 1 tohoto &ldnku je mu dobie
znam, a Ze ma za podminck stanovenych touto smlouvou zajem tyto nemovitosti uZivat
k ucelu nize uvedenému.

I

I1.
Predmét a udel ndjmu
|. Pronajimatel pronajimd ndjemci nebytové prostory nemovitosti uvedené v &l. L této
smlouvy, a to byvaly byt $kolnika umistény v I. PP o vyméie 155,1 m?® (dale jen ,,pfedmét
najmu‘).
Situacni planck pfedmétu ndjmu je nedilnou souasti této smlouvy — ptiloha ¢&. 1.
3. Najemce bude uvedené prostory uzivat k zajisténi provozu spolku.

S

IMI.
Prava a povinnosti

Ndjemce se seznamil se stavem nebytovych prostorti a v tomto stavu je prebira.

2. Najemce je opravnén uzivat pfedmét najmu uvedeny v €l. II. této smlouvy vyhradné ke
sjednanému celu, a to s péci tadného hospodare tak, aby nedoslo ke skodam na predmétu
najmu. Ndjemce odpovidd pronajimateli za vSechny s$kody, které by mu vznikly
v souvislosti s uZivanim nebytovych prostori podle této smlouvy, a to i v ddsledku
¢innosti nebo jednani tretich osob, kterym do nebytovych prostorii umoznil vstup.

3. Najemce je povinen hradit drobné opravy nebytového prostoru souvisejici s jeho uZivanim
a ndklady spojené s béznou udrzbou. Pojem drobnych oprav a nakladd spojenych s béznou
udrzbou se vyklada dle nafizeni vlady ¢. 308/2015 Sb. ve znéni tié¢inném k poslednimu dni
jeho u¢innosti. Ostatni udrZbu nebytového prostoru provadi pronajimatel.

4. Najemce je povinen bez zbyte¢ného odkladu oznémit pronajimateli potiebu oprav nad
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ramec b&Zné Gdrzby a umozZnit pronajimateli provedeni téchto i jinych nezbytnych oprav,

jinak ndjemce odpovidd za $kodu, ktera nesplnénim povinnosti vznikla a zaroveii je

povinen uhradit vzniklé naklady.

V ptipadé pojistné udalosti je ndjemee povinen o ni neprodlené informovat pronajimatele.

6. Pronajimatel mé ve své pojistné smlouvé pojisténou budovu. Pojisténi vybaveni, zboZi a
pfedmétl vnesenych najemcem do pronajimanych prostor je na viili ndjemce.

7. Najemce je opravnén pienechat pfedmét najmu nebo jeho ¢ast na dobu urcitou do
podndjmu nebo vypljcky tieti osobé jen s piedchozim pisemnym souhlasem
pronajimatele.

8. Najemce miiZze provadét stavebni ipravy, rekonstrukce, modernizace a stavebni adaptace
(dale jen stavebni Gpravy) jen na zakladé ptedchozi pisemné dohody, jejim# obsahem
bude i ujednéani o vyporadani vynaloZenych nakladi. Bez takového ujednani neni dohoda
platnd atakto neplatnd dohoda nemlzZe byt pouzita ani jako souhlas pronajimatele
s provedenymi stavebnimi upravami.

9. Najemce se zavazuje dodrzovat obecné zavazné pravni pfedpisy a pfedpisy vydané
zejména v oblasti protipoZarni, bezpe¢nosti prace, ochrany zivotniho prostfedi (napf. plyn,
el. energie, ovzdusi, voda, odpadové hospodafstvi). Néjemce se zavazuje provadét
kontrolu stavu pronajatych prostor z hlediska protipoZarni prevence, bezpeCnosti prace a
ochrany Zivotniho prostfedi. V souladu s vy$e uvedenym se zavazuje dodrzovat povinnost
piislusnych hlaseni organiim statni a komunalni spravy.

10. Najemce odpovidd za uklid likvidaci veSkerych odpadi vzniklych pfi jeho ¢&innosti
v pronajatych prostorech.

11. Za fadné uzivani pronajatych nebytovych prostom za prevzeti kli¢u a nasledné uzamwm
budovy &. p. 3655 (Horni Valy 2) stanovil nagjemce odpovédnou osobu, a to: [ng. Lacl slaver Rololcha.

12. Kli¢e od nebytovych prostori budou piedany pracovnikem Odboru pravniho a majetku,
oddéleni nakladani s majetkem Méstského tifadu Hodonin. O pfedani klict bude sepsan
samostatny predavaci protokol, v némz bude uveden pocet predanych kli¢t.

13. N4jemce je povinen vzdy po skonéeni ¢innosti uzamknout pronajaté nebytové prostory. V
pripadé porudeni této povinnosti je najemce odpovédny za ptipadné nasledky vzniklé v
souvislosti s nesplnénim této povinnosti a je povinen nahradit pronajimateli pfipadnou
$kodu, kterd mu v souvislosti s nesplnénim této povinnosti vznikne na jeho majetku.

14. Pronajimatel se zavazuje zajistit na své naklady piest¢hovani movitych véci uzivanych
najemcem ze stavajicich prostorti na nam. B. Martini 5a do novych prostorii na Hornich
Valech 2.

|5. Pronajimatel se zavazuje, Zze na své naklady provede instalaci umyvadla na panské toaleté,
a to nejpozdéji do 31. 8. 2022.

jn

IVv.
Doba ndjmu
Smlouva o ndjmu nebytovych prostorti se sjednava na dobu urcitou 10 let, a to od
1. 6. 2022 do 31. 5. 2032.
V.
Najemné
1. Néjemné za obdobi od 1. 6. 2022 do 31. 12. 2022 ve vysi 19 000 K¢ (sazba
210 K&m’/rok) uhradi nijemce nejpozdéji do 30. 9. 2022, a to pievodem z Gétu najemce
na ucet pronajimatele ¢. 0. 424671/0100, VS 440 1000 145
2. Poc¢inaje rokem 2023 bude najemné hrazeno ve vysi 35 673 K¢ (sazba 230 K&/m?/rok),
ato ve dvou pololetnich splatkach, kdy prvni splatka ve vysi 17 836 K& bude uhrazena
nejpozdéji do 30. 6. 2023 a druhé splatka ve vysi 17 837 K¢ bude uhrazena nejpozdéji do
31. 12.2023.
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Dohodnuté ndjemné se bude jednostranné zvySovat o procento inflace od 1. dne mésice
nasledujiciho po vyhlaseni ufedné stanovené miry inflace zjisténé za uplynuly rok.
Procento inflace se stanovuje na zakladé oficialnich uidaji Ceského statistického ufadu.
Po¢inaje rokem 2024 bude najemné hrazeno dle aktudlni vySe ve dvou pololetnich
splatkach, vzdy do 30. 6. a 31. 12. piislusného kalendainiho roku, zpisobem uvedenym
v odst. 1. tohoto ¢lanku.

Skon¢i-li nebo pocne-li uzivani v prib¢hu kalendainiho roku, nalezi pronajimateli pouze
pomérna ¢ast tplaty.

V njjemném nejsou zahrnuty ndklady na sluzby spojené s uZivanim nebytového prostoru
(dale jen sluzby) pfi¢emz zaloha na n¢ je rozepsana a stanovena v ¢l. VL.

VL
Uhrady za sluzby spojené s uzivinim predmétu nijmu
Pronajimatel se zavazuje zajistit najemci prostfednictvim dodavateld v souvislosti s
uzivanim nebytového prostoru nasledujici sluzby: dodavky studen¢ a teplé vody, odvadéni
odpadnich vod, dodavky tepla a elektrické energie. Ndjemce se zavazuje hradit
pronajimateli ndklady spojené s poskytovanim uvedenych sluzeb. Ostatni nejmenované
sluzby si zajist'uje a hradi ndjemce svym jménem.
Najemce se zavazuje provadét za poskytnuté sluzby pronajimateli uhradu formou
pololetnich zaloh a ro¢niho vyuétovani.
Zalohy za sluzby spojené s uzivanim predmétu vypljcky se sjednavaji nasledovne:
- dodavky tepla a teplé vody 2 000 K¢ mési¢né
- vodné, stoéné 200 K¢ mésicné
- elektricka energie 500 K¢ mésic¢né.
Najemce bude platby zaloh za uvedené sluzby hradit na zakladé vystavené faktury se
splatnosti k 30. 6. prislusného kalendainiho roku za 1. pololeti a k 31. 12. pfislusného
kalendainiho roku za II. pololeti.
Pronajimatel provede vyuGc¢tovani thrad za poskytnuté sluzby na zdklad¢é vyuctovani
provedeného dodavatelem uvedenych sluzeb a to:
- u tepla na zdkladé spotfebovaného tepla zjisténého na indikatorech tepla umisténych na
jednotlivych radiatorech,
- u el. energie dle skuteéné spotfeby odeétené na podruzném elektroméru,
- u doddavky vody a sto¢ného dle skutecné spotieby vody odecten¢ na podruzném
vodoméru,
- u dodavky teplé vody dle skute¢né spotieby vody odectené na podruzném vodoméru.
Skon¢i-li nebo pocne-li uzivani v pribéhu kalendainiho mésice, nélezi pronajimateli
pouze pomérna ¢ast zaloh.
Pisemné vyuctovani nahrady nakladt spojenych se zajistovanim sluzeb za kalendarni rok
zaSle pronajimatel ndjemci vzdy po skonceni kalendainiho roku. Pfipadny nedoplatek
uhradi nijemce do dvaceti dni od doru¢eni vyuctovani na ucet pronajimatele, na ktery
jsou splatné zalohy na nahradu nakladd. Piipadny pfeplatek vrati pronajimatel do dvaceti
dnti po predani &i odeslani vyuctovani ndjemci na jeho ucet.

VIL.
Ukonéeni najemniho vztahu
Ndjemni vztah je mozné ukonéit dohodou smluvnich stran.
Smluvni strany se dohodly, Ze tento najemni vztah lze dale ukoncit vypovedi. Vypoved’
musi byt fadné zdivodnéna. Vypovédni doba ¢ini tii mésice a poc¢ina bézet od prvniho
dne mésice nasledujiciho po doruceni pisemné vypovédi.
Smluvni strany se dohodly, Ze pokud najemce pfijeti vypovédi odmitne nebo jinym
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zpusobem pfijeti zabrani (napf. nesdé¢li zménu adresy), bude vypovéd povaZovana za
dorucenou v den, kdy se vrati zpét pronajimateli.

4. Nijemce je povinen nejpozdé€ji dnem ukonceni ndjemniho vztahu na své néaklady
nebytovy prostor vyklidit, odstranit veskera zafizeni a prisluSenstvi, ktera v pronajatych
prostorach nainstaloval, a pfedat pronajimateli nebytovy prostor ve stavu, v jakém jej od
ného pievzal, s prfihlédnutim k obvyklému opoticbeni. Ndjemce ma povinnost predat
nebytovy prostor vymalovany a uklizeny. Pro pfipad prodleni ndjemce s vyklizenim ¢i
predanim nebytového prostoru md pronajimatel pravo kdykoli nebytovy prostor na
naklady ndjemce sam vyklidit, s ¢imz najemce vyslovné souhlasi.

5. Doslo-li k poSkozeni ¢i nadmémému opotiebeni nebytového prostoru ¢i jeho vybaveni,
odpovida najemce za Skodu jim takto zpusobenou ¢i zplusobenou osobami, kterym do
nebytového prostoru, byt' z nevédomé nedbalosti umoznil pfistup. Odchylka od tohoto
ustanoveni je mozna pisemnou dohodou obou stran.

6. O faktickém pieddni a prevzeti pfedmétu najmu bude na pocatku i na konci doby najmu
sepsan protokol o pfedani a pfevzeti, ve kterém bude uveden jeho stav (za pronajimatele
bude protokol sepsan pracovnikem Odboru pravniho a majetku Méstského ufadu
Hodonin) zaroven bude pofizena fotodokumentace pfedmétu najmu pii jeho predani a
pievzeti.

7. Drobné opravy a naklady spojené s béznou Gdrzbou nebytového prostoru, jejichZ potreba
vznikla do doby skonéeni najmu, zajisti ndjemce nejpozdéji k terminu predani nebytového
prostoru (skon¢eni ndjmu). Pokud tak ndjemce neucini, zajisti potfebné opravy a béznou
Gdrzbu na naklad najemce pronajimatel. S tim najemce vyslovuje souhlas.

VIIIL.
Sankce za porusSeni povinnosti nijemce

1. V pfipadé nesplnéni povinnosti Uhrady ndjmu a zdloh za poskytované sluzby v terminu,
zaplati najemce Grok z prodleni dle platné pravni upravy.

2. Nepieda-li najemce pii skonceni ndjmu pronajaté nebytové prostory véas a fadné
vyklizené, zaplati pronajimateli za dobu prodleni smluvni pokutu ve vysi 500,- K¢ za
kazdy den prodleni. Pravo pronajimatele na nahradu Skody zpusoben¢ porusenim
povinnosti ndjemce timto neni dotceno.

IX.
Ostatni

. Zamér mésta pronajmout nebytové prostory byl vsouladu se zdkonem o obcich ¢.
128/2000 Sb., zvefejnén na ufedni desce méstského uradu ve dnech od 25. 3. 2022 do 18.
4.2022.

2. O uzavieni této smlouvy rozhodla rada mésta na své schiizi dne 10. 5. 2022 usnesenim ¢&.5827-

X.
Zavérefna ustanoveni
1. Tato smlouva nabyva platnosti dnem jejiho podpisu obéma smluvnimi stranami a
G¢innosti dnem uvedenym v CL. IV.
2. Pokud v této smlouvé neni stanoveno jinak, fidi se pravni vztahy zni vyplyvajici
piislusnymi ustanovenimi ob&anského zakoniku.
3. Smlouvu lze zménit pouze formou pisemnych, oboustranné dohodnutych a vzestupné
¢islovanych dodatki. Bez dodrZeni téchto podminek neni zména smlouvy platna.
4. Tato smlouva je vyhotovena ve tfech stejnopisech, z nichz kazdy ma platnost originalu.
Jedno vyhotoveni obdrzi najemce a dva pronajimatel.
5. Tato smlouva bude zvefejnéna v Registru smluv vedeném Ministerstvem vnitra Ceské
republiky.
4



6. Smluvni strany prohlaSuji, Ze tuto smlouvu piecetly a vyslovné prohlasuji, Ze souhlasi
s jejim obsahem. Na dikaz toho pfipojuji své vlastnoruéni podpisy.

V Hodoniné dne 23 05. 1

najemce

Ln
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