Smlouva o najmu dle zakona ¢. 89/2012 Sb., v platném znéni

Fakultni nemocnice Hradec Kralové, se sidlem Hradec Kralové — Novy Hradec Kralové,
Sokolska 581, PSC 500 05,

IC: 00179906, DIC: CZ00179906, zastoupena prof. MUDr. Romanem Prymulou, CSc., Ph.D.,
reditelem

na strané jedné jako pronajimatel

a

Karolina Styblova, nar. B s sidlem Stefanikova 315/14, 500 11 Hradec Kralové,
IC: 03571823, DIC: CZ03571823

na strané druhé jako ndjemce

sjednali niZze uvedeného dne tuto

I1.1.

1.2.

1.3.

1.4.

2.1

najemni smlouvu

I.
Predmét najmu

Pronajimatel prohlaSuje, Ze ma pravo hospodareni s majetkem statu, zapsaném v katastru

nemovitosti na listu vlastnictvi ¢. 349 pro obec Zdobnice a katastrdlni tzemi Velka

Zdobnice, a to:

- pozemku oznaCeného jako stavebni parcela ¢. parc. 142/1 (zastavénd plocha a
nadvoii), jehoZ soucésti je stavba Cp. 27 v ¢asti obce Zdobnice (ubytovaci zatfizeni)
stojici na pozemku €.parc. st. 142/1 a ¢.parc. st. 142/2,

- pozemku oznaceného jako pozemkovd parcela ¢.parc. 1228/1 (trvaly travni porost),

- pozemku oznaceného jako pozemkova parcela €.parc. 1228/10 (ostatni plocha),

- pozemku oznaCeného jako pozemkova parcela €.parc. 1254/7 (trvaly travni porost),

- pozemku oznaceného jako pozemkova parcela €.parc. 1254/8 (trvaly travni porost),

- pozemku oznaceného jako pozemkova parcela €.parc. 1254/9 (trvaly travni porost).

Vypis z katastru nemovitosti a katastrdlni mapa shora uvedenych pozemk je ptilohou €. 1

a C. 2 této smlouvy.

Pronajimatel déle prohlaSuje, Ze je vlastnikem movitych véci - seznam movitych véci je

piilohou €. 3 této smlouvy.

Pronajimatel touto smlouvou pfenechava ndjemci do uzivani nemovité véci a movité véci

uvedené v odst. 1.1 a 1.2 tohoto ¢lanku, véetn€ vSech soucasti a piisluSenstvi.

Pronajimatel 1 najemce se dohodli, Ze pro ucel této smlouvy shora uvedené nemovité a

movité véci, slouZici k podnikdni, budou oznacovat a uzivat ddle jen pfedmét ndjmu,

event. pronajaté véci.

II.
Podminky najmu

N4jemce je oprdvnén uzivat pfedmét nijmu k provozovéani ubytovaciho zafizeni a je
povinen dbat o to, aby pronajimateli na pfedmétu ndjmu nevznikla uZivanim Skoda.



2.2.

2.3.

2.4.

2.5.

2.6.

2.7.

2.8.

2.9.

3.1.

3.2

3.3.

34.

Néjemce se sezndmil se stavem pronajatych véci a zafizeni a v tomto stavu je bez
piipominek piebira.

Néjemce neni oprdvnén dit pfedmét ndjmu do podndjmu bez pisemného souhlasu
pronajimatele. V piipad€ poruSeni této povinnosti je pronajimatel opravnén odstoupit od
této smlouvy.

N4éjemce muze provést jakékoliv upravy, ptipadné¢ technické zhodnoceni predmétu ndjmu,
pouze na zdklad€ pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele.

Provede-li ndjemce na pfedmétu ndgjmu zmény bez pisemného souhlasu pronajimatele, je
ndjemce povinen vSe uvést neprodlené na své naklady do ptivodniho stavu.

Hrozila-li by v duasledku provedenych zmén na pfedmétu ndjmu pronajimateli Skoda, je
pronajimatel opravnén od této smlouvy odstoupit a ze sloZené jistiny (kauce) uvést tyto
véci do piivodniho stavu.

Pronajimatel je oprdvnén kontrolovat stav pfedmétu ndjmu. O zamySlené kontrole je
pronajimatel povinen informovat ndjemce pisemné alespon jeden tyden predem.

Néjemce je povinen, po predchozim ozndmeni, umoZnit pronajimateli vstup do
pronajatych prostor za ucelem kontroly stavu predmétu najmu.

Nijemce muZze s predchozim souhlasem pronajimatele pievést ndjem v souvislosti
s prtevodem podnikatelské Cinnosti, k niz predmét ndjmu slouzi; souhlas pronajimatele i
smlouva o pfevodu ndjmu vyzaduji pisemnou formu.

Néjemce se timto zavazuje piedmét ndjmu fakticky uzivat k ¢innosti dle ¢l. 2.1. V piipadée
poruseni tohoto zavazku ob& smluvni strany dohodly smluvni pokutu ve vysi 100.000,-
K¢ (jednostotisickorunceskych) ve prospéch pronajimatele. Timto ustanovenim o smluvni
pokuté neni dotCen piipadny narok na ndhradu Skody.

I1I.

Najemné
N4jemce se zavazuje platit pronajimateli za ndjem pronajatych véci vymezenych v ¢l. L.
této smlouvy sjednané najemné.
Néjemce se zavazuje mimo sjednané ndjemné na své ndklady hradit sluzby spojené
s uzZivanim pfedmétu ndjmu, mimo sluzeb uvedenych v €l. 5.6, piimo dodavateliim téchto
sluZeb, a to vlastnim jménem na svij tcet.
Néjemce se zavazuje platit pronajimateli zadlohu na elektrickou energii ve stanovené vysi
(v€etné DPH), uvedené v pfiloze €. 4 této smlouvy, a to mésicné spolu s béZnym
nijemnym, tj. vZdy nejpozdé€ji do 5. dne kalendainitho mésice. Ob€ smluvni strany se
dohodly, Ze nejpozdé€ji ve lhut€¢ 1 mésice po ukonceni Ctvrtleti, tj. nejpozdéji do 30.4.,
31.7., 31.10. a 31.1. béZného roku, pronajimatel vystavi najemci vyuctovani zdlohovych
plateb a konecnou fakturu.
N4jemné za prondjem se stanovuje dohodou obou smluvnich stran ve vysi
7698,- K&, (sedmtisicSestsetdevadesatosm) za pronajaté prostory
802,- K¢, (osmsetdva) za pronajaty movity majetek

K dohodnutému ndjemnému bude pfipoctena piisluSnd platba DPH, platnd ke dni
uskute¢néni zdanitelného plnéni.

Me¢ési¢ni ndjemné od 1.12.2014 bude fakturovano ndjemci spolecné se zalohami podle
¢lanku 3.2 vzdy se splatnosti do 5. dne kalendainiho mésice.



3.5.

3.6.

3.7.

4.1.
4.2.

4.3.

Ob¢ smluvni strany se dohodly pro ptfipad, Ze ndjemce bude v prodleni s platbou
ndjemného nebo s platbou zdloh na elektrickou energii, delSim neZ jeden mésic, na
vypovédi z této smlouvy, kdyZ vypovédni doba v tomto piipadé ¢ini 1 mésic.

Néjemce je odpovédny za Skody vzniklé na pfedmétu ndgjmu v piimé souvislosti s
pfedmétem uZivani a zafizenich umisténych v pronajatych prostordch, zptisobenych at’ v
umyslu, ¢i z nedbalosti v souvislosti s uZivanim, jakoZ i za Skody zplsobené osobami,
které se s védomim ndjemce v pronajatych prostordach zdrzuji. V tomto sméru je ndjemce
povinen uzavfit odpovidajici pojisténi odpovédnosti za Skodu ve vysi plnéni minimalné do
vySe 10.000.000,- K¢ (desetmiliénikorunceskych) a kopii této smlouvy predat
pronajimateli, a to do 15-ti dnil od podpisu této smlouvy a poté vzdy kazdého 31. prosince
béZzného roku predlozi doklad o zaplaceni pojisténi, ¢i trvani pojistné smlouvy.

V piipadé nesplnéni podminek , v tomto odstavci uvedenych, ze strany ndjemce, mize
pronajimatel od této smlouvy odstoupit.

Nédjemce dile ke dni podpisu této smlouvy slozil castku 100.000,- K¢,
(jednostotisickorunceskych) do uschovy pronajimatele jako jistinu pro piipad, Ze
vzniknou pohleddvky pronajimatele za ndjemcem z titulu dluhu na ndjemném, zdlohach
za sluzby, smluvnich pokut, drokli, ndhrady Skody ¢i jinych plateb vyplyvajicich z této
smlouvy a ndjemniho vztahu. Pronajimatel podpisem této smlouvy pievzeti vyse
uvedenych castek stvrzuje. Ke dni 1. 4. 2015 bude jistina sniZena na ¢astku 50.000,--K¢.
Pronajimatel z této uschovy muZze cCerpat finanéni prostfedky ve shora uvedenych
ptipadech, v pifipad¢ cCerpani musi ve lhité 14-ti dni ndjemci toto Cerpani vyuctovat.
Nijemce je povinen ve lhut€¢ 14-ti dni po obdrzeni vyuctovani Cerpani finan¢nich
prostfedkll z jistiny pronajimatelem tuto jistinu doplnit o vyuctované finan¢ni Cerpdni.
V piipadé, Ze tak neucini, miiZe pronajimatel od této smlouvy odstoupit.

V piipadé, ze Castka sloZzend do uschovy nebude vyCerpana ke dni ukonceni ndgjmu dle
smlouvy, bude vyplacena ndjemci zpét za piedpokladu, Ze stav pronajatych prostor bude
bez zavad a poSkozeni, pouze s piithlédnutim k béZnému opotiebeni spojeném s uzivanim
predmétu smlouvy. V piipad€, Ze pii ukonceni této smlouvy, eventudlné pii predani
pfedmétu najmu zpét pronajimateli, dojde ke zjiSténi poSkozeni nebo znieni pronajatych
prostor, slouzi tato ¢astka jako jistina k pokryti byt’ jen ¢4sti ndkladd spojenych s opravou
pfedmétu ngjmu.

IV.
Doba najmu

Ndjem se uzavird od 1.12.2014 na dobu neurcitou, s vypoveédni dobou v délce 6 mésict.

N4jem muze skoncCit z téchto davodi:

- pisemnou dohodou pronajimatele a ndjemce,

- vypovédi kterékoliv ze smluvnich stran,

- odstoupenim od smlouvy ze strany pronajimatele v piipadé poruseni ujednani

uvedenych v odst. 2.3., 2.5., 3.6. a 3.7. této smlouvy,

- vypovédi sjednanou touto smlouvou v ¢lanku 3.5. této smlouvy.
Vypoved’ ¢i odstoupeni od této smlouvy musi byt u¢inéno pisemnou formou a ob¢€ smluvni
strany se dohodly, Ze tato vypovéd ¢i odstoupeni od smlouvy bude doruceno do sidla
nekteré ze smluvnich stran a tuto vypoveéd’ nebo odstoupeni povazuji za dorucené 5. (paty)
kalendédini den ode dne odeslani.
Pokud bude smlouva ukonéena z diivodu neplnéni zdvazkl ndjemcem, zavazuje se ndjemce
pronajaté véci uvést zpét do ptivodniho stavu tak, jak je prevzal.



4.4,

4.5.

5.1.

5.2.

5.3.

54.

5.5.

5.6.

6.1.

6.2.

6.3.

6.4.

Ke dni ukonceni ndgjmu ndjemce ptredd pfedmét ndjmu ve stavu béZného opotiebeni a
vyklizené od vSech ptfedmétii v jeho vlastnictvi.

Obé¢ smluvni strany se dohodly, Ze pronajimatel pfedd piedmét ndjmu ndjemci nejpozdéji
30.11.2014 a ndjemce bude hradit ndjemné ode dne tGc¢innosti této smlouvy.

V.
Prava a povinnosti smluvnich stran

Pronajimatel prohlaSuje a svym podpisem stvrzuje, Ze stav pfedmétu ndjmu odpovida stari

pronajatych véci.

Néjemce se podpisem této smlouvy vzddva piipadné ndhrady za pievzeti zdkaznické

zéakladny viici pronajimateli i pfipadnému nasledujicimu budoucimu ndjemci.

Obé smluvni strany se dohodly pro piipad, Ze ndjemce bude v prodleni s placenim

ndjemného na smluvni pokuté ve vysi 0,05% z dluzné Castky za kazdy den prodleni ve

prospéch pronajimatele. Timto ustanovenim o smluvni pokuté neni dotéen pfipadny narok

na ndhradu Skody.

V piipadé¢ skonceni ndjmu se ndjemce zavazuje k poslednimu dni ndjmu odstranit veskeré

technické zhodnoceni na své ndklady pokud ze smluvni strany nedohodnou jinak.

Néjemce se zavazuje ke dni ukonceni ndgjmu uvést pfedmét ndjmu do piivodniho stavu

tak, jak mu byly pfedany ke dni vzniku ngjmu.

zajistovat:

- provadéni tklidu ptedmétu ndjmu,

- poZzérni ochranu pronajatych prostor,

- dodrZovani vodohospodatskych predpisi a zdkonll o Zivotnim prostiedi

- likvidaci odpadu

- udrzbu a opravy pronajatych véci vrozsahu dle Nafizeni vlady ¢. 285/1995 Sb.,
v platném znéni

Pronajimatel se zavazuje v pfedepsanych lhitach zajiStovat:

- pravidelné revize pevnych elektrickych rozvodul a revize hromosvodu,

- pravidelné revize hasicich pfistroju a ostatnich zatizeni

- kontrolu kvality vody vlastniho vodniho zdroje,

- kontrolu ¢&innosti COV

VI.
Zavéreéna ustanoveni

Jakékoliv zmény ¢i dopliky této smlouvy vyzaduji pisemnou dohodu obou smluvnich
stran. Od pisemné formy mozZno ustoupit pouze pisemnou dohodou.

JestliZze jedna ze smluvnich stran nedodrzi zdvazky uvedené v této smlouvé, je povinna
uhradit vzniklé Skody druhé smluvni stran€ v pln€ dolozené vysi.

Otézky, které nejsou vyslovné upravené touto smlouvou, se fidi pfisluSnymi ustanovenimi
obecné zdvaznych pravnich predpisti platnych v dobé& podpisu této smlouvy.

Tato smlouva nabyvd platnosti podpisem opravnénych zdstupcli obou smluvnich stran a



ucinnosti dnem 1.12.2014.

6.5. Obé& smluvni strany prohlasuji, Ze smlouva byla uzaviena dle jejich pravé a svobodné viile
a na ditkaz toho ptipojuji své vlastnorucni podpisy.

6.6. Smlouva je vyhotovena ve tfech stejnopisech, z nichZ dva obdrZi pronajimatel a jeden
nijemce.

Prilohy:

Vypis z katastru nemovitosti, LV €. 349, kat. dzemi Velkd Zdobnice
Katastralni mapa dle LV ¢. 349, kat. izemi Velka Zdobnice
HRADECANKA - seznam movitych véci

HRADECANKA - rozpis zalohovych plateb elektrické energie

Ll

V Hradci Kralové, dne 1. 12. 2014

pronajimatel najemce



